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ZMENA . 4

UZEMNIHO PLANU

TEHOV

v

Zastupitelstvo obce Tehov, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, za pouZiti ustanoveni § 55 ve
spojeni s § 54 stavebniho zdkona, § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad a § 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti

vydava
Zménu €. 4 Uzemniho planu Tehov,

kterou se méni Uzemni plan Tehov takto:

I. Textova cast
Zakladni pojmy v tizemnim planu Tehov
1. V asti ,Pojmy pouZité pri stanoveni podminek prostorového uspordaddni” se za definici posledniho

pojmu dopliuje text:

Budovy a zastfesené stavby:

stavby, u nichz Ize jednotlivé definovat zastavénou plochu stavby (dle § 2 odst. 7 SZ) a u nichzZ Ize urcit
vymeéru prislusné zastavéné plochy stavby.

a) Vymezeni zastavéného uzemi

2. Kapitola a) neni Zménou ¢. 4 dotéena.

b) Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

3. Kapitola b) neni Zménou €. 4 dotcena.
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Urbanistickd koncepce vcéetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systém
sidelni zelené

V podkapitole ,c.1. Urbanistickd koncepce”, v¢l. (4), vodstavci a) se na konci textu zrusuje
interpunkéni znaménko ,, ,“ a dopliuje se text: ,,; v pfipadech, kdy pfipustna vyméra vzesla z KZSP nenf
vycerpana budovami a zastfeSenymi stavbami, Ize ji Cerpat vyuZitim pro zpevnéné plochy nebo zelen,”

V podkapitole ,,c.1. Urbanistickd koncepce”, v ¢l. (4) se za posledni odstavec c) vkladaji nové odstavce
d) a e), které zni:

d) Koeficient zastavéni aredlu (ddle KZA) — uddva maximalni podil souctu vSech zastavénych ploch
jednotlivych staveb (budov a zastfeSenych staveb) varealu k celkové vymére plochy ptislusného
arealu. Aredlem je vtomto pfipadé (geometrické) sjednoceni ploch se stejnym zplsobem vyuZziti
(stavajicim i pozadovanym), kdy tyto plochy spolu provozné souvisi a Ize je povaZovat za jeden celek -
areal.

e) Plochy s RZV uréené k zastavéni — typy a podtypy ploch s RZV, jejichz zplsob vyuZiti predpoklada
vznik zastavby — BI, RI, OV, OH, SV, TI, VD, VZ.

V podkapitole ,,c.1. Urbanisticka koncepce” se za ¢l. (4) vklada ¢l. (4a) s textem:
(4a) Struktura a hierarchie podminek stanovenych v Uzemnim planu:

Pfi rozhodovani o zménach v uUzemi musi byt vidy respektovany podminky vyplyvajici ze
stanovenych koncepci. Zdkladem podminek pro vyuZiti ploch jsou podminky stanovené pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti v kap f). V pfipadech, kdy jsou pro zastavitelné plochy, plochy
prestavby a plochy aredll stanoveny podminky prostorového usporadani individualné, tak tyto
podminky jsou nadrazeny podminkdm stanovenym v ¢l. 92. Obdobné musi byt sledovany pro
rozvojové plochy individudlné stanovené technické podminky, podminky ochrany krajinného rdzu
a lokdlni podminky. Dalsi podminky wvyplyvaji z vymezeni koridori pro vedeni dopravni
infrastruktury, propojeni pro pési a cyklisty, ze zptsobu dopravniho napojeni plochy, z doplrikové
charakteristiky ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, omezeni umistovdni staveb, z vymezeni
skladebnych prvki USES, ndvrhovych tras technické infrastruktury a z vymezeni uzemnich rezerv.
Tyto dalsi podminky jsou nadfazeny podminkdam pro vyuZiti ploch s RZV, a to v tomto uvedeném
poradi (posledni uvedena podminka je nadfazena vSem predchozim). Ve struktufe podminek je
pak nejvySe postaveno pfipadné stanovené omezeni zmén v Uzemi, které je predstavovdno
podminénim rozhodovani dohodou o parcelaci, zpracovanim uUzemni studie nebo vydanim
regulacniho planu.

7. V podkapitole ,,c.1. Urbanisticka koncepce” se za ¢l. (5) vklada ¢l. (5a) s textem:

(5a) Stanoveni principu uplatfiovani koeficientl KZSP a KNZSP a stanoveni intenzity vyuZiti stavebnich
pozemki ve vybranych pripadech, kdy (jeden) stavebni pozemek je vymezovan tak, Ze zasahuje do
vice nezZ jedné plochy s RZV (resp. jeho vymezeni zasahuje do dvou Ci vice rlznych typl ¢i podtypl
ploch s RZV; kazdé takové zasaZzeni Ize povaZovat za ¢ast stavebniho pozemku):

a) V pripadé, Ze vymezeni stavebniho pozemku zasahuje do dvou ¢i vice typl ploch s RZV
urcenych k zastavéni, musi byt koeficienty splnény v pfislusnych ¢astech stavebniho
pozemku tak, jak jsou stanoveny pro pfislusné dotcené plochy s RZV, tj. koeficienty se
uplatiuji v kazdé takové casti stavebniho pozemku samostatné. Podminky pro
vymezovani stavebniho pozemku stanovené v ¢l. 5 se uplatnuiji.

b) V pfipadé, Ze vymezeni stavebniho pozemku zasahuje do plochy &i ploch uréenych k
zastavéni (napf. Bl, SV, OV) a do plochy ZS, tak plati tyto podminky:
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d)

e)

10.

f)

11.

12.

13.

1. Koeficient KZSP bude vtomto pfipadé uplathovan ve vztahu kvymére
vymezovaného stavebniho pozemku dle ¢l. 4 a 5.

2. KNZSP nebude uplatfiovan, plati ale podminka, Ze min. 25 % vyméry stavebniho
pozemku musi umoznovat pfirozené vsakovani srazkovych vod, resp. Ze tato
jeho ¢ast bude tvorena biologicky aktivni plochou.

3. Zpusob vyuziti vjednotlivych ¢astech stavebniho pozemku, které predstavuji
zasazeni rliznych typl ploch s RZV, musi byt v souladu s podminkami vyuziti
pfislusnych ploch s RZV.

V podkapitole ,c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby”, v &asti ,c.2.a ZASTAVITELNE
PLOCHY“, v¢l. (32), vtabulce pro zastavitelnou plochu 726, viadku ,Podminky prostorového
usporadani, technické podminky, podminky ochrany krajinného razu“ se na konci textu prvni odrazky
zrusuje text ,,KZSP max. 0,5 a nahrazuje se textem ,plocha je soucasti arealu, pro ktery jsou stanoveny
individualni podminky v ¢l. 92 pism. j)“ a ddle se na konci textu druhé odrazky zrusuje text ,, s ohledem
na zachovani plné funkcénosti LBK nebude umistovana na jizni kraj zastavitelné plochy”

Koncepce vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani

Kapitola d) neni Zménou €. 4 dotcena.

Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v
jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni,
ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani loZzisek nerostnych surovin a podobné

Kapitola e) neni Zménou ¢. 4 dotcena.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s ur¢enim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moiné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepfipustného vyuZiti (v€éetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zakona),
popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuZiti)

V podkapitole ,,f.1. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti (funkéni regulace)” se na
konec textu uvodu ¢l. (92) za souslovi ,ndsledujici podminky vyuZiti jednotlivych typt ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti“ a pred interpunkéni znaménko ,,:“ dopliuje text: ,,, pokud neni Uzemnim planem
stanoveno jinak (Jiné stanoveni podminek predstavuji zejm. individudlné stanovené podminky pro
jednotlivé zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy zmén v krajiné, pfipadné ho dale predstavuje
prekryti plochy s RZV daldim jevem UP, pro ktery jsou stanoveny podminky - tj. napf. vymezeni Gzemni
rezervy, vymezeni skladebné ¢asti USES, koridoru, doplfikové charakteristiky ploch s RZV apod.)“

V podkapitole ,,f.1. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (funkcni regulace)”, v ¢l.
(92), v pism. j), v tabulce pro plochy ,Vyroba a skladovani — drobna a femeslnd vyroba - VD“, v fadku
,Zasady prostorového usporadani“ se na konec textu prvni odrazky, tj. za text ,,KNZSP min. 0,3“ a pted
,»." dopliuje text: ,,pokud neni stanoveno jinak”

V podkapitole ,,f.1. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (funkcni regulace)”, v ¢l.
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g)

14.

h)

15.

16.

j)

17.

k)

18.

19.

(92), v pism. j), v tabulce pro plochy ,Vyroba a skladovani — drobna a femeslna vyroba - VD“, v fadku
,Zasady prostorového usporadani“ se zruSuje text druhé odrazky ve znéni: ,V pripadé pfistaveb
stavajicich vyrobnich, skladovacich a dalSich objektd v aredlu vyroby leZicich ve vzdalenosti do 50 m od
okraje lesa mohou byt tyto realizovdny vidy pouze ve sméru od lesa. Smérem k lesu nesmi byt
pristavby realizovany.” a nahrazuje se textem:

= |ndividudlné stanovené podminky pro vybrané plochy:

= pro areal, ktery je tvoren plochou 726 a stabilizovanou plochou se stavajicim vyuZitim
VD, kterd ma s plochou Z26 spole¢nou hranici — KZA 1,0. Minimdlni podil ploch
vyuZitych pro zelen v tomto arealu neni stanoven.

Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatieni k
zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkam
a stavbam vyvlastnit

Kapitola g) neni Zménou €. 4 dotéena.

Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel
pozemkid, nazvu katastralniho Uzemi a prFipadné dalSich udaji podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

Kapitola h) neni Zménou €. 4 dotcena.

Stanoveni kompenzacnich opatfreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kapitola i) neni Zménou ¢. 4 dotcena.

Vymezeni ploch a koridord tizemnich rezerv

Kapitola j) neni Zménou €. 4 dotéena.

Vymezeni ploch a koridorl,, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gtzemi podminéno
dohodou o parcelaci

Kapitola k) neni Zménou €. 4 dotcena.

Vymezeni ploch a koridorl,, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gtzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhity pro
vloZeni dat o této studii do evidence tzemné planovaci ¢innosti

Kapitola I) neni Zménou ¢. 4 dotéena.

Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
vydanim regulac¢niho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle ptilohy €.9, stanoveni,
zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho planu z

4
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podnétu stanoveni pfimérené lhiity pro jeho vydani.

20. Kapitola m) neni Zménou ¢. 4 dotcena.

Il. Graficka cast

Grafickd ¢ast UP Tehov neni Zménou &. 4 dotéena, proto Zména ¢&. 4 neobsahuje grafickou ¢ast.

Informace o po¢tu list(l (textové €asti) Zmény €. 4 UP Tehov a poctu vykresd grafické ¢asti:

- Textova ¢ast Zmény ¢. 4 UP Tehov — 5 stran

- Grafickd ¢ast Zmény €. 4 UP Tehov — neni zpracovéna (0 vykresd)
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zékon €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), dale i jen jako
,Sstavebni zakon”
Gzemni plan, pripadné Uzemni plan Tehov (dle kontextu)

Zastupitelstvo Stfedoceského kraje

Zména ¢&. 4 Uzemniho planu Tehov

Zména &. 4 Uzemniho planu Tehov
Zastupitelstvo obce Tehov

Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje

Zivotni prostredi

- Zadavaci dokument:
- Obsah zmény ¢. 4 uzemniho pldnu Tehov ze dne 16.9.2022, zpracoval Ing. arch. Radek Bocek,
dokument byl zhotoviteli pfedan jako priloha 1 Pokynu porizovatele ¢. 1 k ndvrhu zmény ¢. 4 tzemniho
pldnu Tehov; tento dokument je Schvélenym obsahem zmény &. 4 UP Tehov

- budovy a zastfeSené stavby:
- Stavby, u nichz Ize jednotlivé definovat zastavénou plochu stavby dle § 2 odst. 7 SZ a u nichz Ize urcit
vyméru prislusné zastavéné plochy stavby.

- pfedmétné plochy:
- Plocha 726 (s pozadovanym zpUsobem vyuZiti VD) a stabilizovana plocha se stavajicim vyuzitim VD,
kterd ma s plochou Z26 spole¢nou hranici, obé& jsou vymezené v platném UP.
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ZMENA ¢. 4 UZEMNIHO PLANU
TEHOV

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

a) Postup pfi pofizeni zmény tzemniho planu

‘ a) 1. Aktualni stav Uzemniho planu Tehov ‘

Uzemni plan Tehov nabyl G€innosti dne 24. 4. 2018. Dosud byly vydany jeho dvé zmény, a to Zména ¢. 1 aZména
¢. 2 UP, které obé nabyly Gcinnosti shodné dne 18. 11. 2021. Zména €. 2 je tak posledni vydanou zménou UP.
Vlychozim znénim UP pro zpracovani Navrhu Zmény €. 4 tak je dokumentace Uplného znéni UP Tehov po vydani
zmén¢. lac.2.

V minulosti bylo zahajeno pofizovani Zmény €. 3 UP, tato viak dosud nebyla vydéna. Do doby zpracovani navrhu
Zmény ¢&. 4 nebyla zastupitelstvem obce schvélena 7adnd zprava o uplatfiovani UP.

‘ a) 2. Rozhodnuti o pofizeni Zmény ¢. 4, zakladni informace o procesu pofizovani

Zména C. 4 je potizovana na navrh (k jeho podani opravnéné pravnické osoby), resp. na zakladé rozhodnuti
Zastupitelstva obce Tehov, které dne 12. 9. 2022 pod ¢&. usn. 7/33/2022 schvalilo potizeni zmény €. 4 UP Tehov,
obsah této zmény a zkraceny postup jejiho poftizeni (dle ust. § 55a-55c¢ SZ).

Pofizovatelem Zmény €. 4 je Obecni Urad Tehov, ktery si v souladu se stavebnim zdkonem zajistil splnéni
kvalifikacnich pozadavk( pro potizeni Gzemné planovaci dokumentace. Zhotovitelem Zmény ¢. 4 je spolecnost
Atelier "AURUM" s.r.o., IC 42937680, projektantem je Ing. Pavel Petr(.. Dal$i podrobné&ji informace o
potizovateli a projektantovi jsou uvedeny nize v kap. e) tohoto odlvodnéni.

Navrh Zmény ¢. 4 pro verejné projednani (prvni faze ndvrhu Zm4) byl zpracovan zhotovitelem na zakladé
uzaviené smlouvy o dilo. Zhotovitel zahdjil prace na ndvrhu Zm4 pro vefejné projednani na zakladé Pokynu
porizovatele ¢. 1 k ndvrhu zmény ¢. 4 uzemniho pldanu Tehov ze dne 16. 9. 2022. Vyhodnoceni vlivl na udrZitelny
rozvoj Uzemi, ani zadna jeho cast se ve fazi vyhotoveni navrhu Zmény ¢. 4 pro verejné projedndni
nezpracovavala, protoZe jejich zpracovani nebylo ptislusnymi organy poZzadovano.

Zhotovitel upravil navrh Zmény ¢. 4 na zakladé Pokynu pofizovatele ¢. 2 k ndvrhu zmény ¢. 4 tzemniho pldnu
Tehov ze dne 5. 6. 2023, v kterém bylo uvedeno pét bod(i poZadavk(. Upravy spocivaly v doplnéni textové ¢asti
odlivodnéni.

‘ a) 3. Pfedmét Zmény ¢. 4

Zakladni predmét Zmény €. 4 je definovan v Zaddvacim dokumentu, v kterém jsou definovany dva dilci
pozZadavky:
V ramci zmény ¢. 4 bude stanoven koeficient pro plochu Z26 bude stanoven na 0,9 a pro sousedni plochu
vyroby a skladovdni bude stanoven koeficient zastavéni stavebniho pozemku na 1,0.

Predmétem Zmény C. 4 je tak spInéni téchto uvedenych pozadavk(. Definované poZadavky nebyly ale spinény
doslovné. Projektant navrhl jiné, k cili rozumnéji vedouci feseni upraveni platného UP. S navrienym zp(isobem
splnéni pozadavku souvisi i dal$i navrhované zasahy do textové ¢asti UP. Viechny navrhované dil¢i zmény jsou
nize odlivodnény, jsou uvedeny i Uvahy zhotovitele, které s navrhem rfeseni souvisi. Zména ¢. 4 nikterak neméni
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grafickou ¢ast UP, proto soucdsti dokumentace nadvrhu Zm4 neni grafickd ¢ast. Nedilnou soucasti Zmény €. 4 je
tato priloha — textova ¢ast odlivodnéni.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.

a) 4. Popis postupu pfi pofrizeni Zmény €. 4 zpracovany pofizovatelem

Dne 2.8.2022 probéhla na Obecnim ufadu Tehov schiizka vedeni obce, pofizovatele a Zadatele o zménu ¢. 4,
kde bylo dohodnuto predloZeni Zadosti o zménu a obsahu zmény €. 4 do jednani Zastupitelstva obce Tehov.
Nasledné po této schlizce pofizovatel zpracoval navrh obsahu zmény ¢. 4 Uzemniho planu Tehov dle ust. § 55a
stavebniho zdkona a poté pozadal Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi,
o vydani stanoviska NATURA dle ust. § 55a odst. (2) pism. d) stavebniho zdkona a stanoviska SEA dle ust. § 55a
odst. (2) pism. e) téhoz zakona. Obé stanoviska byla vydana v rdmci jedné pisemnosti ¢.j. 099040/2022/KUSK
dne 17.8.2022. Na zakladé tohoto stanoviska krajského Gfadu nebylo nutné zménu posoudit z hlediska vlivi na
udrzitelny rozvoj uzemi dle prilohy €. 5 vyhlasky 500/2006 Sb., coZ je sohledem na obsah této zmény
pochopitelné. Nasledné, dne 12.9.2022, Zastupitelstvo obce Tehov pfijalo usneseni ¢. 7/33/2022, ve kterém
schvaluje obsah zmény ¢. 4 Uzemniho planu Tehov a zkraceny postup pofizeni zmény dle ust. §§ 55a-55b
stavebniho zdkona. Nasledné, dne 16.9.2022 vydal potizovatel, Obecni Urad Tehov, ktery si zajistil splnéni
kvalifikacnich poZadavkl pro vykon uUzemné planovacich Cinnosti uzavienim pfikazni smlouvy sIng. arch.
Radkem Bockem, vydal pokyn pofizovatele €. 1, ve kterém vyzval projektanta k vyhotoveni dokumentace zmény
¢. 4 UP Tehov pro vefejné projedndni vramci zkrdceného postupu pofizeni zmény dle ust. §§ 55a-55b
stavebniho zdkona. Projektant odevzdal pofizovateli ndvrh zmény €. 4 UP Tehov v priibéhu tnora 2023.
Nasledné, dne 24.2.2023 poftizovatel rozeslal na dotéené organy, sousedni obce, opravnéné investory a na
Krajsky urad Stfedoceského kraje pisemnost ,,Rozeslani ndvrhu zmény €. 4 izemniho planu Tehov pro verejné
fizeni“, ve které stanovil, Ze vefejné projednani navrhu zmény ¢. 4 izemniho planu Tehov probéhne v ltery
28.3.2023 od 10:00 ve spolecenském sale v budové Obecniho Uradu Tehov, kdy vlastni navrh je k dispozici na
Obecnim uradu Tehov a kdy dle ust. § 55b odst. (2) stavebniho zakona vyzval dotéené organy k uplatnéni
stanovisek do 7 dnli od dne vefejného projednani, tj. do 4.4.2023 s tim, Ze k pozdéji uplatnénym stanoviskim
se nepfrihlizi. Verejnost byla informovana prostfednictvim verejné vyhlasky, ktera byla dne 24.2.2023 vyvésena
na Ufedni desku Obecniho Ufadu Tehov, dne 11.3.2023 dorucena a kterd taktéz stanovila, Ze namitky a
pripominky je moZné podavat do 7 dnl ode dne verejného projednani, kdy kazdy muZe uplatnit své pfipominky
a dotcené osoby (tj. vlastnici pozemk(l a staveb dotéenych navrhem feseni, opravnény investor a zastupce
vefejnosti) své namitky, ve kterych musi uvést odGvodnéni, Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici
dotcend prava a vymezit Uzemi dotéené ndmitkou, s upozornénim, Ze k pozdéji uplatnénym pripominkam a
namitkdm se nepfihlizi a dotéené osoby opravnéné k podani ndmitek jsou na tuto skutecnost vyslovné
upozornovany. BEhem verejného projednani bylo uplatnéno celkem 7 stanovisek dotéenych organ( (Hasicsky
zachranny sbor, Ministerstvo obrany, Ministerstvo pramyslu a obchodu, Obvodni bansky ufad, Ministerstvo
Zivotniho prostredi, Krajska hygienicka stanice a Krajsky urad Stfedoceského kraje) a 4 namitky. Nasledné, dne
5.4.2023 pfipravil pofizovatel ve spolupraci s urcenym zastupitelem, kterym je starosta obce Ing. arch. David
Hlouch, navrh rozhodnuti o namitkach dle ust. § 53 odst. 1 stavebniho zdkona, a navrh vyporadani stanovisek
dotcenych organt. Dne 5.4.2023 pofizovatel rozeslal na dotéené organy a na krajsky urad dle ust. § 53 odst. 1
stavebniho zakona pisemnost ,,Zadost o stanoviska dotéenych organ( a krajského tradu k ndvrhu rozhodnuti o
namitkach a k ndvrhu vyporadani pfipominek uplatnénych k ndvrhu zmény ¢. 4 Gzemniho planu Tehov béhem
verejného fizeni“. TentyZ den byla odeslana na Krajsky urad Stfedoceského kraje Zadost o stanovisko
nadfizeného organu Uzemniho planovani. Nikdo z obeslanych dotéenych organ( ani krajsky Urad nerozporovaly
navrh rozhodnuti o namitkach. Stanovisko nadfizeného organu Uzemniho planovani obdrzel pofizovatel dne
27.4.2023 pod &.j. 057444/2023/KUSK, spis. znacka SZ 048204/2023/KUSK USR/Bou, a konstatuje se v ném, 7e
»Krajsky ufad posoudil podle ustanoveni § 55b odst. 4 stavebniho zakona ndvrh zmény Uzemniho planu z
hlediska zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi, zejména s ohledem na Sirsi Uzemni vztahy a z hlediska souladu s
politikou Uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a konstatuje, Ze neshledal
zadné rozpory a lze postupovat v dalSim tizeni o0 zméné Uzemniho planu.”. Na zakladé vyse uvedeného mohl
pofizovatel pfistoupit k pfipravé vydani zmény ¢. 4 Uzemniho planu Tehov. Dne 5.6.2023 vydal pokyn
pofizovatele €. 2 projektantovi zmény s poZzadavkem, aby pfipravil navrh zmény pro vydani v zastupitelstvu dle
ust. § 54 stavebniho zdkona. Jednani Zastupitelstva obce Tehov je naplanovano na 26.6.2023. Pokud bude
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zména ¢. 4 vydana, je predpoklad nabyti Ucinnosti, po vyhotoveni Uplného znéni Uzemniho planu Tehov po
vydanizmén¢. 1,2 a 4, k 15.7.2023.

Zpracoval: Porizovatel

b) Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Jednou z nutnych podminek pro vydéni UP i pro vydani obou jeho zmén bylo mj. ovéfeni, Ze tyto nebyly
v rozporu s politikou Uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. A to ve znéni
téchto (pro UP Tehov) zévaznych nastrojd Uzemniho pldnovani, které bylo G¢inné v dobé jejich vydavani
zastupitelstvem obce (toto ovéfeni dle ust. § 54 odst. 2 SZ vidy predchazelo pfisluinému vydani UP nebo jeho
zmény).

b) 1. Vyhodnoceni souladu navrhu Zmény €. 4 s nadfazenymi a zdvaznymi uzemné planovacimi
nastroji — zpracované v ramci ndvrhu pro verejné projednani

Zakladnim predpokladem pro zpracovéni ndvrhu Zm4 je, 7e pfi vydani v potadi posledni zmény UP, ale i pfi
vydavani viech predchozich fazi UP bylo vidy kladné ovéFeno, Ze pfisluiné faze nejsou v rozporu s nadfazenymi
a pro UP zavaznymi nastroji Uzemniho planovani. Dal$im predpokladem je to, Ze v p¥ipadé potfeby Zménou ¢&.
4 zajistit soulad UP Tehov s pro né&j zdvaznymi nastroji by bylo toto konstatovano v pfisludném stanovisku
potizovatele (k ndvrhu na pofizeni zmény UP), coi by generovalo uvedeni pfislu§ného pozadavku v obsahu
Zmény ¢. 4.

Vyhodnoceni souladu navrhu Zmény &. 4 s Politikou izemniho rozvoje CR
Casova posloupnost — PUR CR a jeji aktualizace/UP Tehov (k datu 10. 10. 2022):
20. 7. 2009 schvalena PUR €R (usnesenim vlady ¢. 929)

15. 4. 2015 schvalena Aktualizace €. 1 PUR CR (usnesenim vlady &. 276)

24.4.2018 nabyti U¢innosti UP Tehov (vydan usnesenim ZO ¢. 3/34/2018)

2.9. 2019 schvalena Aktualizace €. 2 PUR CR (usnesenim vlady €. 629) + schvélena Aktualizace
¢. 3 PUR CR (usnesenim vlady ¢. 630)

17.8.2020 schvalena Aktualizace €. 5 PUR €R (usnesenim vlady ¢. 833)

1.9.2021 zavaznou se stala Aktualizace €. 4 PUR CR (schvalena usnesenim vlady ¢. 618/2021
dne 12. 7. 2021), schvalena jako v pofadi posledni aktualizace APUR, ktera je v dobé
zpracovani ndvrhu Zm4 zavazna

18.11.2021 nabyti G¢innosti Zmény €. 1 UP Tehov (vydana usnesenim ZO ¢. 3/25/2021) a Zmény
¢. 2 UP Tehov (vydana usnesenim ZO ¢. 4/25/2021)

12.9. 2022 schvéleni pofizeni Zmény ¢. 4 UP Tehov a jejiho obsahu (usnesenim ZO €. 7/33/2022)

V obdobi po vydéni v pofadi posledni zmény UP Tehov nebyla vydéna 7adnd aktualizace PUR CR.
Z aktudlné zdvazného znéni PUR CR neplynou 7adné pfimé pozadavky na zapracovani do UP Tehov.

Vyhodnoceni souladu navrhu Zmény €. 4 se Zasadami uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
Casova posloupnost — ZUR Sk/UP Tehov (k datu 10. 4. 2021):

22.2.2012 nabyti U¢innosti ZUR Sk (vydané formou opatteni obecné povahy dne 7. 2. 2012)

26. 8. 2015 nabyti G€innosti 1. aktualizace ZUR Sk (vydana usnesenim ZK &. 007-18/2015/ZK ze
dne 27.7.2015)

24.4.2018 nabyti G¢innosti UP Tehov (vydan usnesenim ZO &. 3/34/2018)
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4.9.2018 nabyti G€innosti 2. aktualizace ZUR Sk (vydana usnesenim ZK ¢&. 022-13/2018/ZK ze
dne 26. 4. 2018)

18. 11. 2021 nabyti G¢innosti Zmény €. 1 UP Tehov (vydéna usnesenim ZO ¢&. 3/25/2021) a Zmény
¢. 2 UP Tehov (vydana usnesenim ZO ¢&. 4/25/2021)

25. 8. 2022 nabyti Géinnosti 7. aktualizace ZUR Sk (vydana usnesenim ZK €. 027-16/2022/ZK ze
dne 30. 5. 2022)

3.11. 2022 nabyti G¢innosti 6. aktualizace ZUR Sk (vydana usnesenim ZK ¢&. 033-18/2022/ZK ze
dne 12. 9. 2022), schvélena jako v pofadi posledni AZUR

12.9. 2022 schvéleni pofizeni Zmény ¢. 4 UP Tehov a jejiho obsahu (usnesenim ZO €. 7/33/2022)

V obdobi po vydani v pofadi posledni zmény UP Tehov byly vydany dvé AZUR, a to 7. a 6. Aktualizace ZUR Sk.
Obsahem 7. aktualizace bylo zejm.:

a) Vlozeni nové priority Uzemniho planovani, jejimz pfedmétem je vytvareni podminek pro feseni
technické infrastruktury tak, aby byly splnény pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti a
budoucnosti.

Vyhodnoceni: Lze konstatovat, 7e tuto prioritu platny a U¢inny UP jiz pIné splfiuje - podminky pro
takové reSeni Tl vuzemi Tehova jsou prostfednictvim stanovenych podminek pro vyuZivani
vymezenych ploch a koridorli nastaveny, odpovidajicim zplsobem je nastavena i navriena
koncepce technické infrastruktury.

b) ZaleZitosti souvisejici se zdmérem , Rozsifeni vodarenské soustavy v koridoru dalnice D3, tj. zalezitosti
souvisejici s koridory V18, V19 a V20, které se nikterak nedotykaji reSeného Uzemi.

Vyhodnoceni: Zmény negeneruji Zddny pozadavek na resené Uzemi.
Obsahem 6. aktualizace bylo zejm.:
a) Zmeény vymezeni koridord pro Zelezni¢ni dopravu u Mladé Boleslavi.

Vyhodnoceni: Zmény negeneruji Zddny pozadavek na reSené tUzemi.

Zavér vyhodnoceni

Lze konstatovat, Ze platny a G¢inny Uzemni plan Tehov je v jeho sou¢asné podobé pIné v souladu s PUR CR i
se ZUR Sk.

Z dlvodu realného obsahu ndvrhu Zm4 neni podrobné vyhodnocovan a popisovan soulad navrhu Zm4
s jednotlivymi ¢astmi nadrazenych Uzemné planovacich nastrojd. S ohledem na rozsah a charakter ménénych
&asti Zménou ¢&. 4 je totiz moZné konstatovat, e Zména ¢. 4 nemd Zadny potencial ovlivnit vztah UP
s nadfazenymi ndastroji, resp. sjejich zaméry, c¢astmi, definicemi, podminkami apod. Takové podrobné
vyhodnoceni by nebylo ucelné.

Navrh Zm4 z podstaty svého predmétu, obsahu a potencidlnich vlivii nem@Ze nebyt v souladu s PUR a ZUR Sk.
Timto ndvrhem Zmény ¢. 4 nemUZe byt ovlivnén a zménén ani predpokladany stavajici soulad UP s témito
dokumenty.

Z prezkoumani provedeného vyse vyplyva, Ze navrh Zmény €. 4 je zpracovan v souladu s Politikou tzemniho
rozvoje CR v jejim aktualnim znéni i v souladu se Zdsadami Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje v jejich
aktualnim znéni. Uzemni plan Tehov tak s nimi bude v souladu i po vydani Zmény &. 4.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM”s.r.o.

¢) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska Sirsich vztaht

Zménou €. 4 mé&néné ¢asti UP neovliviuji sirsi vztahy v Gzemi.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM”s.r.o.
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d) Vyhodnoceni souladu scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tuzemi

Zakladnim predpokladem pro zpracovéni ndvrhu Zm4 je, Ze platny a u¢inny UP je scili a s tkoly tzemniho
planovani plné v souladu. Tento predpoklad vyplyva z toho, Ze pfislusna ¢ast legislativy (§ 18 a 19 SZ) nebyla
novelizovana po vydani v pofadi posledni zmény UP.

S ohledem na pfedmét Zmény €. 4 neni podrobné vyhodnocovan a popisovan soulad ndvrhu Zm4 s jednotlivymi
SZ stanovenymi cili a Ukoly Uzemniho planovani. Navrh Zm4 z podstaty svého pfedmétu a obsahu nemuze nebyt
vsouladu stémito cili a ukoly. Timto navrhem nem(zZe byt ovlivnén a zménén ani predpokladany a
konstatovany soulad UP s cili a tkoly Uzemniho planovani.

Z vyse uvedeného prezkoumdni vyplyva, Ze ndvrh Zmény C. 4 je zpracovan v souladu s cili a tkoly uzemniho
planovani a v souladu s poZzadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a s
pozadavky na ochranu nezastavéného Gizemi. Uzemni plan Tehov tak s nimi bude v souladu i po vydani Zmény
¢. 4.

Zpracoval: Atelier ,AURUM“s.r.o.

e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Postup pfi pofizeni Zmény €. 4 je popsan v kap. a) tohoto odlvodnéni.

Pofizovatelem Zmény ¢. 4 je Obecni urad Tehov, opravnénou Uredni osobou pofizovatele je Ing. arch. David
Hlouch (starosta obce Tehov). Opravnénou osobou dle § 24 SZ je Ing. arch. Radek Bocek (fyzicka osoba splnujici
kvalifikacni poZadavky pro vykon tzemné planovaci ¢innosti podle ust. § 24 SZ), jehoz prostfednictvim si Obecni
fad Tehov zajistil splnéni kvalifikacnich pozadavkl pro pofizeni Gzemné planovaci dokumentace ve smyslu § 6
odst. 2 SZ. Projektantem Zm4 je Ing. Pavel Petr(l (autorizovany architekt — €. autorizace CKA 4476, aktivni
autorizace pro obor architektura —typ. A.1, autorizace uvedend v § 4 odst. 2 pism. a) zdkona ¢. 360/1992 Sh., o
vykonu povolani autorizovanych architekt’ a o vykonu povolani autorizovanych inzenyrt a technik( ¢innych ve
vystavbé), ktery je v souladu s ust. § 4 odst. 4 a ust. § 17 pism. a) zdkona ¢. 360/1992 Sb. opravnén vypracovavat
Uzemné planovaci dokumentaci véetné tzemné planovacich podkladd.

Projektant od potizovatele prevzal dokument Obsah zmény ¢. 4 tzemniho pldnu Tehov ze dne 16. 9. 2022,
v kterém jsou mj. specifikovany 2 dil¢i pozadavky k feseni. Nasledné na zakladé tohoto obsahu projektant
zpracoval ndvrh Zmény €. 4, ktery bude projednan podle ptislusnych ustanoveni SZ.

Navrh Zmény €. 4 respektuje zasady a pozadavky SZ stanovené v § 43 a § 55 (vice zejm. v kapitolach g) a i)
tohoto odlvodnéni), postup pofizovani Zmény €. 4 se fidi ust. § 55a a § 55b SZ a dalsich prislusnych ustanoveni
SZ.

Soulad navrhu Zmény €. 4, resp. jejim prostfednictvim ménénych ¢asti Uzemniho planu, sjednotlivymi
ustanovenimi SZ a vyhlasek je uvadén v prirezu celého textu tohoto odlvodnéni. Soulad Zmény €. 4 scili a
ukoly izemniho planovani je popsan v pfislusné kapitole tohoto odlvodnéni.

Vécny obsah textové Casti je zpracovan v souladu s prilohou €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. a ve vazbé na
platnou zemné planovaci dokumentaci feseného Uzemi. Podrobnosti o souladu Zm4 s vyhlaskami ¢. 500/2006
Sb. a ¢. 501/2006 Sb. jsou popsany zejm. v kapitolach g) a i) tohoto odivodnéni.
Od 1. 1. 2023 je vyhlaska ¢. 500/2006 Sb. uc¢inna ve znéni novely provedené vyhlaskou ¢. 418/2022 Sh. a
vyhlaska €. 501/2006 Sb. je u¢inna ve znéni novel provedenych vyhlaskami ¢. 360/2021 Sb. a ¢. 418/2022 Sh.
V dobé dokon&ovani ndvrhu Zmé4 plati pfechodna ustanoveni zavedena vyhlagkou €. 418/2022 Sb. Cl. Il a IV,
z kterych vyplyva:
1. Pofizeni zmény nebo aktualizace zemné planovaci dokumentace, u niz doslo prede dnem nabyti Ucinnosti
této vyhlasky ke schvaleni zadani nebo obsahu zmény nebo obsahu aktualizace nebo zpravy o uplatfiovani
v uplynulém obdobi obsahujici pokyny pro zpracovani navrhu zmény nebo aktualizace Uzemné planovaci
dokumentace, se dokonéi podle vyhlasky €. 500/2006 Sb., ve znéni U¢inném prede dnem nabyti U¢innosti
této vyhlasky.
11

Zména €. 4 UP Tehov — TEXTOVA CAST ODUVODNENI



2. Pofizeni zmény nebo aktualizace Uzemné planovaci dokumentace, u niz doslo prede dnem nabyti uc¢innosti
této vyhlasky ke schvaleni zadani nebo obsahu zmény nebo obsahu aktualizace nebo zpravy o uplatfiovani
v uplynulém obdobi obsahujici pokyny pro zpracovani navrhu zmény nebo aktualizace Uzemné planovaci
dokumentace, se dokoncéi podle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni G¢inném prede dnem nabyti G¢innosti
této vyhlasky.

Z uvedeného vyplyva, Ze pofizeni Zmény €. 2 se dokoncuje podle predchozi pravni Upravy, a tudiZz neni nutné

navrh Zmény €. 2 ani odGvodnéni v uvedenych souvislostech ménit ¢i doplfovat.

V dobé dokoncovani navrhu Zmény ¢. 4 jsou G¢inné vybrané ¢asti zakona €. 283/2021 Sb. (stavebni zdkon).
Zadné pozadavky na Zménu €. 2, které by souvisely s touto jeho €aste¢nou Gcinnosti, nebyly dosud pfi jejim
pofizovani uplatnény ani definovany ze strany zadného organu.

Zména €. 4 nikterak neméni grafickou ¢ast UP, proto soucasti dokumentace ndvrhu Zm4 neni grafickd ¢ast.

N&avrh Zmény &. 4 Uzemniho planu Tehov je zpracovan v souladu se zdkonem €. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu a vyhlaskami €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a o zplisobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti a €. 501/2006 Sb., o obecnych

pozadavcich na vyuZivani tizemi.

Zpracoval: Atelier ,AURUM“s.r.o.

f) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisti a se stanovisky dotéenych organt podle

zvlastnich pravnich predpish, popfipadé s vysledkem Feseni rozpora

Navrh Zm4, jako navrh opatfeni obecné povahy, respektuje zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, kdy je rozdélen
na vyrokovou ¢ast a odlvodnéni.

Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist se dotykaji i dalsi kapitoly odlivodnéni. Ochrana
verejnych zajmu je kontrolovana predevsim prostrednictvim dotceny organ, které k tomuto navrhu uplatni
sva stanoviska. Jejich vyhodnoceni, které zpracuje porizovatel bude doplnéno nize do této kapitoly po verejném
projednani.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.

B&hem vetejného projednani ndvrhu zmény &. 4 UP Tehov bylo celkem 7 stanovisek dotéenych orgdnd (Hasi¢sky
zachranny sbor, Ministerstvo obrany, Ministerstvo prdmyslu a obchodu, Obvodni bansky Gfad, Ministerstvo
Zivotniho prostredi, Krajskd hygienicka stanice a Krajsky ufad Stfedoceského kraje). Jejich vyporadani je
v tabulce pod textem:

CisLO / DOTCENY ORGAN / C.J. / DATUM zpPUSOB VYPORADANI

Pozadavky ve stanovisku (krdceno pofizovatelem) Pokyny pro Upravu navrhu

01/ HZS / HSKL-2364-3/2023-KO / 21.3.2023 RESPEKTOVAT

Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje v Bez poZadavkl na Upravu dokumentace.

souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zdkona
239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému
a 0 zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich
predpist, ve smyslu § 55b zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni
pozdéjsich predpist, posoudil vyse uvedenou
dokumentaci predloZzenou dne: 24. 2. 2023. Na
zakladé posouzeni dané dokumentace vydava
souhlasné stanovisko
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Odlvodnéni: PredloZzena dokumentace poskytuje
dostatecny podklad pro posouzeni podle zakona ¢.
239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému
a 0 zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich
pfedpisd a podle § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k
pripravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva.
HZS Stredoceského kraje vychazel pti vydani
stanoviska z téchto podkladd: zakon 239/2000 Sb., o
integrovaném zachranném systému a o zméné
nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist, kde
v souladu s §12 plni Hasi¢sky zachranny sbor
Stfedoceského kraje Ukoly obecniho Ufadu obce s
rozsifenou plsobnosti, ktery mimo jiné dle odst. 2
pism. i) uplatnuje stanoviska k izemnim planim a
regulacnim plandm z hlediska své plisobnostiv
pozarni ochrang, integrovaném zachranném
systému a ochrané obyvatelstva pfi pripravé na
mimoradné udalosti, vyhlaska ¢. 380/2002 Sb., k
pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva,
kde v § 20 jsou uvedeny poZzadavky civilni ochrany k
uzemnimu planu obce.

02 / MO / MO 242901/2023-1322/ 13.3.2023
Odbor ochrany uzemnich zajm( a statniho
odborného dozoru, Sekce majetkova Ministerstva
obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1
pismeno h) zakona €. 222/1999 Sb., o zajistovani
obrany Ceské republiky, ve znéni pozdé&jsich
predpist (dale jen ,zakon o zajistovani obrany CR*)
a zmocnénim v § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,stavebni zdkon“), jako vécné a mistné prislusné
ve smyslu zakona o zaji§tovani obrany CR, vydava ve
smyslu § 55b odst. 2 stavebniho zakona a dle § 4
odst. 2 pism. b) stavebniho zakona stanovisko, jehoz
obsah je zavazny pro opatreni obecné povahy dle
stavebniho zdkona ve kterém ve verejném zajmu
dlirazné 7ada o zapracovani limitd a zajm0 MO do
navrhu Uzemné planovaci dokumentace.

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném
Uzemi Ministerstva obrany: OP SRE - Ochranném
pasmu radiolokacniho zatizeni, které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zadkona ¢.
49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni
zédkona €. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani.
V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zédkona €. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a
stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a. Jednd se o
vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby)
vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho
vedeni VVN a VN, zdkladnovych stanic mobilnich
operatord. V tomto vymezeném Uzemi muize byt

RESPEKTOVAT

Na zakladé pozadavku Ministerstva obrany
zapracovat do textové casti navrhu izemniho
planu do kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany, ve znéni: ,,Celé spravni izemi obce se
nachazi ve vymezeném tzemi Ministerstva obrany,
v ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které
je nutno respektovat. V tomto Gzemi lze vydat
tuzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce
a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych
staveb, venkovniho vedeni VVN a VN,
zakladnovych stanic mobilnich operatoru. V tomto
vymezeném lzemi muZe byt vystavba vétrnych
elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad
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vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad
30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v
terénu vyskové omezena nebo zakazana.
Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse
uvedené vymezené Uzemi a zapracovat jej do
textové €asti ndvrhu Uzemniho planu do
Odudvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. Do grafické ¢asti pod legendu
koordinacéniho vykresu zapracujte nasledujici
textovou poznamku: ,Celé spravni izemi obce je
situovdno v ochranném pdsmu radiolokaéniho
zafizeni Ministerstva obrany”.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva
obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175
zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém
spravnim uzemi Obce Tehov umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany: vystavba,
rekonstrukce a opravy dalnicni sité a vSech silnicl. a
II. tfidy, vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lIl.
tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych
aredlu, objektl dllezitych pro obranu statu a
vojenskych Ujezd(, vystavba a rekonstrukce
Zeleznicnich trati a jejich objektl, vystavba vodnich
nadrzi (rybniky, ptehrady), umisténi staveb a

staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na
pfirozenych nebo umélych vyvyseninach, které
vyCnivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu, umisténi
zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpecnost letového
provozu nebo rusit funkci leteckych palubnich
pristrojl a leteckych zabezpecovacich zatizeni,
zejména zafizeni priimyslovych zavod(, vedeni
vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka
zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice veskera
vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a
stavby) ve vlastnictvi CR, v pfislu$nosti hospodafit s
majetkem statu Ministerstva obrany Ministerstvo
obrany poZaduje respektovat vysSe uvedené
vymezené Uzemi a zapracovat je do textové casti
navrhu uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti
pod legendu koordina¢niho vykresu zapracujte
nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni Uzemi
je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druh( staveb”.
OdUvodnéni: Ministerstvo obrany v souladu se
zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o
zajitovani obrany CR a zmocnénim v § 175 odst. 1
stavebniho zakona provedlo po obdrZeni ozndmeni
pofizovatele Uzemné planovaci dokumentace (dale
jen ,,UPD“) vyhodnoceni vy3e uvedeného navrhu z
pozice dotéeného organu. Vyse uvedena vymezena

zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem, umisténi

terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu
vyskové omezena nebo zakazana.”.

Do grafické casti pod legendu koordina¢niho
vykresu zapracovat textovou poznamku: ,,Celé
spravni izemi obce je situovano v ochranném
pasmu radiolokacniho zatizeni Ministerstva
obrany”.

RESPEKTOVAT

Na zdkladé poZadavku Ministerstva obrany
zapracovat do textové ¢asti ndvrhu izemniho
planu do kap. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany,
ve znéni: ,Na celém spravnim tzemi umistit a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité,
rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tFidy,
vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich
objektt, vystavba a rekonstrukce letist vsech
druht, véetné zafizeni, vystavba vedeni VN a VVN,
vystavba vétrnych elektraren, vystavba
radiolokacnich opatfeni zafizeni (radiové,
radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf.
zakladnové stanice), vystavba objektt a zafizeni
vysokych 30 m a vice nad terénem, vystavba
vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky), vystavba
objekttl tvoricich dominanty v Gzemi (napf.
rozhledny).”.

7 vz

Do grafické casti pod legendu koordinacniho
vykresu zapracujte textovou poznamku: ,,Celé
spravni Uzemi je zajmovym tizemim Ministerstva
obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druhi staveb”.
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uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné
limity v Uzemi nadregiondlniho vyznamu a jejich
respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano
ve vefejném zajmu pro zajisténi obrany a
bezpecnosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v
kontinuité na poskytnuté Gdaje o Uzemi Uradu
uzemniho planovani pro zpracovani Uzemné
analytickych podkladd ORP. Ministerstvo obrany
nema k pfedloZzenému navrhu UPD dalsi pfipominky
za predpokladu zapracovani vySe uvedenych
vymezenych Gzemi MO do textové i grafické ¢astiv
souladu s timto stanoviskem. Jedna se o provedeni
Uprav Casti Odavodnéni, které neovliviiuji koncepci
predlozené UPD. Veskeré poZadavky Ministerstva
obrany jsou uplatnény ve vefejném zajmu na
zajisténi obrany a bezpecnosti statu a jsou deklaraci
stavajicich strategicky dilezitych limit( v Uzemi,
jejichz nerespektovani by vedlo k ohrozeni
funkcnosti specidlnich zafizeni MO.

03 / MPO / 2023-0178-THV / 24.2.2023

Stanovisko k navrhu Zmény €. 4 Uzemniho planu
Tehov pro vefejné projednani pofizované
zkracenym postupem. Z hlediska plsobnosti
Ministerstva priimyslu a obchodu ve véci ochrany a
vyuzivani nerostného bohatstvi, ve smyslu ust. § 15
odst. 2 zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (,,horni zakon“) ve znéni
pozdéjsich predpisi, a podle ust. § 52 odst. 3 a§ 55b
odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sbh., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (,stavebni zakon“) ve
znéni pozdéjsich predpisl, vydavame k navrhu
Zmény €. 4 Uzemniho planu Tehov nasledujici
stanovisko: s ndvrhem zmény €. 4 UP Tehov
souhlasime bez pfipominek.

Odavodnéni: Na tzemi obce Tehov se nevyskytuji
Zadné dobyvaci prostory, vyhradni loZiska nerostd,
schvalené progndzni zdroje vyhrazenych nerostd ani
chranéna loziskova Uzemi. Podstatnou ¢ast katastru
(v€etné zastavéného Uzemi) pokryva plocha
ostatniho progndzniho zdroje dno-wolframové rudy
¢. 9327300 Tehov, ktera ovsem neni limitem vyuZiti
Uzemi, stejné jako plocha ostatniho prognézniho
zdroje suroviny boru ¢. 9410000 Tehov 2 a
nebilancovany zdroj wolframové rudy ¢. 5267300
Tehov, vymezené severozapadné od sidla. Navic
jedinym pfedmétem Zmény €. 4 UP je pouze Uprava
textové ¢asti dokumentace (konkrétné Uprava
prostorovych regulativl v plochach vyroby a
skladovani - drobna femeslna vyroba). Z téchto
dlvod( neni nutno stanovit Zddné podminky k
ochrané a hospodarnému vyuziti nerostného
bohatstvi.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na zmény v dokumentaci.

04/ 0BU / SBS 09255/2023/0BU-02/1/ 27.2.2023

RESPEKTOVAT
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Obvodni bansky urad pro Uzemi Hlavniho mésta
Prahy a kraje Stfedoceského (dale jen ,,0BU“), jako
dotceny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢.
44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného
bohatstvi (dale ,,horni zakon“), ve znéni pozdéjsich
predpisl, obdrZel dne 24.02.2023 ozndmeni o
verejném projednani ndvrhu zmény ¢. 4 izemniho
planu Tehov ze dne 24.02.2023 v souladu s
ustanovenim § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (dale jen
,stavebni zakon“) a vydava v souladu s ustanovenim
§ 4 odst.2 pismeno b) stavebniho zdkona: souhlasné
stanovisko k navrhu zmény €. 4 Uzemniho planu
Tehov dle § 52 stavebniho zdkona.

Odavodnéni: Obvodni bansky ufad jako dotéeny
organ pfi pofizeni zmény Uzemniho planu
vyhodnotil predloZeny navrh zmény ¢. 4 Gzemniho
planu Tehov ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2
zdkona ¢. 44/1988 Sbh., o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (,,horniho zakona“) z hlediska
ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi. Na zakladé
tohoto vyhodnoceni s pfedloZzenym navrhem
souhlasi.

Bez pozadavk( na zmény v dokumentaci.

05/ MZP/ MZP/2023/500/539 / 30.3.2023

Jako dotéeny orgén statni spravy na Useku ochrany
nerostného bohatstvi ve smyslu § 15 zdkona €.
44/1988 Sb., zakon o ochrané a vyuZziti nerostného
bohatstvi (horni zdkon), v platném znéni, a § 13
odst. 2 zdkona ¢. 62/1988 Sb., zakon o geologickych
pracich, v platném znéni, sdélujeme: V Gizemi obce
Tehov se limity ve smyslu vySe uvedenych predpist
vyskytuji v podobé

poddolovani. Tyto limity se netykaji navrhu zmény ¢.
4 uzemniho planu Tehov. Proti ndvrhu zmény ¢. 4
uzemniho planu Tehov, predloZzenému pro verejné
projednani, nemame zadné namitky.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na zmény v dokumentaci.

06 / KHS/ KHSSC 10056/2023 / 3.4.2023

Na zakladé oznameni Obecniho Uradu Tehov,
Panska 107, 251 01 Tehov, posoudila Krajska
hygienicka stanice StredocCeského kraje se sidlem v
Praze jako dotceny spravni urad podle § 55b, odst. 2
zédkona ¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist a ve
smyslu § 77 odst. 1 zdkona ¢. 258/2000 Sb., o
ochrané verejného zdravi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,zédkon“), pfedloZeny Navrh Zmény €. 4 UP
Tehov k vefejnému projednani konanému dne
28.03.2023. Po zhodnoceni souladu predloZzeného
Navrhu Zmény €. 4 UP s pozadavky pFedpis(i v
oblasti ochrany verejného zdravi vydava Krajska
hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v
Praze v souladu s § 4 odst. 2 pism. b) zdkona

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na zmény v dokumentaci.
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¢.183/2006 Sb., 0 tzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), toto

stanovisko: s Navrhem Zmény ¢. 4 UP Tehov k
verejnému projednani se souhlasi.

OdUvodnéni: Dopisem ze dne 27.2.2023 jste pozadali
o stanovisko k Navrhu Zmény & 4 UP Tehov k
verejnému projednani konanému dne 28.3.2023.
Zménou ¢. 4 dochazi k doplnéni pojm0 — Budovy a
zastfeSené stavby. Na to navazuje doplnéniv ¢astic.1
Urbanistickd koncepce, kde se vkladd odstavec
Koeficientu zastavéni arealu a Plochy s RZV urcené k
zastavéni. Stanovuje se struktura a hierarchie
podminek. Dale se individualné stanovuje podminka
pro vybranou plochu 7226, kde minimalni podil ploch
vyuzitych pro zelen v tomto arealu neni stanoven. Po
posouzeni z hlediska poZzadavk(l ochrany verejného
zdravi konstatuje KHS, Ze predlozeny navrh Zmény .
4 UP dle § 77 zakona ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané
verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonU, ve znéni pozdéjsich predpisq, je v souladu se
zajmy chranénymi organy ochrany verejného zdravi,
proto se s nim souhlasi.

07 / KU / 030140/2023/KUSK / 20.3.2023

Krajsky urad Stfedoceského kraje, se sidlem
Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné prislusny
spravni organ, uplatiuje u pofizovatele podle
ustanoveni § 55b odst. 2, v souladu s ust. § 4 odst. 2
pism. b) a § 4 odst. 7 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim pldnovani a stavebnim radu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu, toto
koordinované stanovisko k vefejnému projednani
navrhu zmény €. 4 Uzemniho planu Tehov Zména je
pofizovana ve zkrdceném postupu. Pfedmétem
navrhované zmény C. 4 je stanoveni koeficientu
zastavéni stavebniho pozemku pro plochu Z26 na
0,9 a pro sousedni plochu vyroby a skladovani bude
stanoven koeficient zastavéni stavebniho pozemku
na 1,0.

Stanovisko NATURA:

Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho
prostredi a zemédélstvi (dale jen Krajsky urad), jako
organ ochrany pfirody prislusny podle ustanoveni §
77a odst. 4 pism. o) zakona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisl sdéluje, Ze v souladu s ust. § 45i zakona jiz
byl vylouéen vyznamny vliv predloZené koncepce,
samostatné i ve spojeni s jinymi zaméry nebo
koncepcemi, na predmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti,
stanoviskem organu ochrany pfirody vydanym v
ramci stanoviska ¢.j. 099040/2022/KUSK ze dne
16.8.2022 a toto stanovisko zlstava nadale v
platnosti. Pfedmétem ndvrhu obsahu zmény €. 4 je
stanoveni koeficientl zastavitelnosti pro plochu 226

RESPEKTOVAT

Do oddvodnéni zmény ¢. 4 UP Tehov, do kap.
Stanovisko krajského ufadu podle § 55b odst. 5
stavebniho zakona bude doplnéno nasledujici:
»Béhem vefejného projednani navrhu zmény bylo
vydano stanovisko NATURA ¢&.j. 030140/2023/KUSK
ze dne 20.3.2023, ktera potvrdilo, Ze obsah zmény
nema negativni vliv na evropsky vyznamné lokality
a ptaci oblasti soustavy NATURA a stanovisko ¢.j.
099040/2022/KUSK ze dne 16.8.2022 zistava
nadale v platnosti.“.

Bez dalSich poZadavkd na zmény v dokumentaci.
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na 0,9 a pro sousedni plochu vyroby a skladovani na
1,0. Zména zahrnuje pozemky na p. ¢. 784/4,
784/14,784/15, 784/9, 784/8, 784/13, 784/6, 1160
a st. 445 v k. . Tehov u Ri¢an. Krajsky Grad dale,
jako orgdn ochrany pfirody podle ustanoveni § 77a
odst. 4 a nasledujicich zakona sdéluje, Ze z pohledu
ostatnich zajmu hajenych orgdnem ochrany pfirody,
zejména z hlediska zvlasté chranénych Uzemi
(pfirodni rezervace, pfirodni pamatky a jejich
ochrannd pasma), z hlediska zvlasté chranénych
druhd rostlin a Zivocich( a z hlediska regionalnich a
nadregionalnich izemnich systému ekologické
stability, byla koncepce posouzena stanoviskem
organu ochrany ptirody pod ¢.j. 099040/2022/KUSK
ze dne 16.08.2022 a toto stanovisko zUstava nadale
v platnosti. Pfredmétem navrhu obsahu zmény €. 4 je
stanoveni koeficientl zastavitelnosti pro plochu Z26
na 0,9 a pro sousedni plochu vyroby a skladovani na
1,0. Zména zahrnuje pozemky na p. ¢. 784/4,
784/14,784/15, 784/9, 784/8, 784/13, 784/6, 1160
a st. 445 v k. 0. Tehov u Ri¢an.

Krajsky urad ddle, jako organ ochrany ptirody podle
ustanoveni § 77a odst. 4 a nasledujicich zakona
sdéluje, Ze z pohledu ostatnich zajm0 hajenych
organem ochrany pfirody, zejména z hlediska
zvlasté chranénych Uzemi (pfirodni rezervace,
pfirodni pamatky a jejich ochranna pasma), z
hlediska zvlasté chranénych druhd rostlin a
ZivocCichU a z hlediska regiondlnich a nadregionalnich
Uzemnich systému ekologické stability, byla
koncepce posouzena stanoviskem organu ochrany
pfirody pod ¢.j. 099040/2022/KUSK ze dne
16.08.2022 a toto stanovisko zUstava nadale v
platnosti.

Stanovisko organu ochrany ZPF:

Organ ochrany zemédélského plidniho fondu (dale
jen ,,ZPF“) pfislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1
pism. b) a § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale jen ,,zdkon o ochrané
ZPF“), na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona o
ochrané ZPF nema pfipominky k predlozenému
navrhu Zmény €. 4 Uzemniho planu Tehov z ledna
2023 pro verejné projednani. Predmétem navrhu
neni vymezeni novych ploch s predpokladanym
zdborem ZPF.

Stanovisko organu ochrany lesa:

Organ statni spravy lesl pfislusny podle ustanoveni
§ 47 odst. 1 pism. b) a § 48a odst. 2 pism. a) zakona
¢. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakona, ve znéni pozdéjsich predpisa,
neuplatnuje stanovisko k predlozenému navrhu
Zmény €. 4 Uzemniho planu Tehov z ledna 2023 pro
verejné projednani. Pfedmétem navrhu neni

RESPEKTOVAT
Bez poZadavkd na zmény v dokumentaci.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na zmény v dokumentaci.
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umisténi rekreacnich a sportovnich staveb na RESPEKTOVAT

pozemky urcené k plnéni funkci lesa. K uplatnéni Bez pozadavk( na zmény v dokumentaci.
stanoviska k navrhované zméné usporadani
zastavitelné plochy 726 (VD) ve vzdalenosti do 50 m
od okraje lesa je prislusny organ statni spravy lesl
Uradu obce s rozsifenou plsobnosti, v daném
pfipadé Méstsky tfad v Ri¢anech.

Stanovisko z hlediska ostatnich sloZek ochrany ZP:
Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi, na zakladé jemu svérenych
kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakont
na Useku Zivotniho prostfedi: zakona ¢. 100/2001
Sh., o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi a o
zméné nékterych souvisejicich zakonl, v platném
znéni, ve znéni pozdéjsich predpis(, zakona ¢.
254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zakond,
ve znéni pozdéjsich predpisl, zakona ¢. 201/2012
Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni a zakona ¢.
224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii
zpUsobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi | RESPEKTOVAT

latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zdkona | Bez poZadavk(l na zmény v dokumentaci.
¢. 634/2004 Sh., o spravnich poplatcich (zakon o
prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjsich
predpisti nema k opakovanému verejnému
projednani ndvrhu zmény ¢. 4 Uzemniho planu
Tehov pfipominky, nebot neni pfislusny nebo nejsou
dotéeny zajmy jednotlivych slozkovych zakond.
Odbor dopravy: RESPEKTOVAT

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, Bez poZadavkd na zmény v dokumentaci.
jako pfislusny silni¢ni spravni urad uplatiujici
stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci z
hlediska reSeni silnic Il. a lll. tfidy podle ust. § 40
odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sh., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisl ke
zméné . 4 izemniho planu Tehov nema
pripominky.

Odbor kultury a pamatkové péce:

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a
pamatkové péce, neni prislusny k uplatnéni
stanoviska k predlozenému navrhu zmény ¢. 4
uzemniho planu Tehov novym stavebnim zakonem
¢. 183/2006 Sb., byla ptijata novela zakona €.
20/1987 Sbh., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpisu, kde je v § 26 odst. 2c), § 28
odst. 2c) a § 29 odst. 2c) dana pftislusnost spravniho
organu statni pamatkové péce jako dotéeného
organu pfislusného k uplatnéni stanoviska k tzemné
planovaci dokumentaci obci s rozsitenou
plsobnosti.

Na zaklad& ust. § 53 odst. 1 stavebniho zakona pofizovatel odeslal dne 5.4.2023 na KU a na dotéené orgény
zadost o stanoviska k navrhu rozhodnuti o uplatnénych namitkach. Z jejich stanovisek nevyplynul Zadny rozpor
nebo poZadavek na zménu ndvrhu rozhodnuti o uplatnénych namitkach.
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Stanovisko nadfizeného organu Uzemniho planovani bylo vydano Krajskym uradem Stfedoceského kraje,
odborem Uzemniho planovani a stavebniho fadu, dne 27.4.2023 pod ¢.j. 057444/2023/KUSK, spis. znacka SZ
048204/2023/KUSK a konstatuje se v ném, ze , Krajsky Grfad posoudil podle ustanoveni § 55b odst. 4 stavebniho
zakona navrh zmény Gzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani tzemi, zejména s ohledem na
SirSi Uzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem a konstatuje, Ze neshledal Zadné rozpory a lze postupovat v dalSim fizeni o zméné uzemniho
planu.

Zpracoval: Porizovatel

g) Vyhodnoceni splnéni pozadavkti obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény tizemniho

planu pofizované zkracenym postupem

Zakladnim vychodiskem je Zaddvaci dokument. Ten obsahuje (uvedeno zkracené a s pfipadnymi poznamkami
zhotovitele):

a) udaje umoZiujici identifikaci navrhovatele Zmény €. 4

pozn. zhotovitele:
- Osoba navrhovatele nema na ndvrh feseni vliv.

b) ddvody pro potizeni zmény UP - ,Zadatelé na plose Z26, kterd je uréena pro plochy vyroby a skladovdni
,VD" ndvrhovd, a na sousedni plose zastavéného uzemi s kédem rovnéz ,VD"“, v rozsahu obou ploch a
vyse uvedenych pozemkd, chtéji zménit zastavitelnost na 90%, tj. koeficient ,,KZSP“ bude stanoven na
0,9 pro plochu Z26 a pro stdvajici plochu vyroby a skladovdni ,,VD“ nebude tento koeficient viibec
stanoven, resp. tato plocha bude moci byt zastavéna 100%.“

pozn. zhotovitele:

- Formulace textu odpovida podrobnéjsi specifikaci dil¢ich pozadavk(i obsahu Zmény €. 4, jasné
dlvody (tj. pro¢ je zména navrhovana a proc je potfeba zvysit pfipustnou intenzitu vyuZiti
pozemki) uvedeny nejsou.

- Navrhovatel je vlastnikem pozemk( zahrnutych do predmétnych ploch (zastavitelna plocha
726 (VD) + s touto plochou sousedici stabilizovana plocha se stavajicim vyuzitim VD) - p.p.C.
784/4, 784/14, 784/15, 784/9, 784/8, 784/13, 784/6, 1160, st. 445, vée v k.0. Tehov u Ri¢an
[765309].

- Zastupitelstvo obce tim, Ze rozhodlo o pofizeni Zmény €. 4 s navrhovanym obsahem, de facto
deklarovalo, Ze v pfipadé Uspésného projednani navrhované zmény stouto zménou, kterd
umoznuje témér 100% zastavéni prislusnych ploch budovami a zastfeSenymi stavbami,
souhlasi.

¢) navrh obsahu zmény Uzemniho planu, tj. vlastni obsah Zmény €. 4

pozn. zhotovitele:
- Jsou specifikovany dva dil¢i pozadavky na zménu stanoveni koeficientu pro dvé presné
specifikované plochy (viz samostatné vyhodnoceni uvedené v bodé g) 1.

d) informace o stanoviscich dle ust. § 55a odst. 2 pism. d) a e) SZ

pozn. zhotovitele:
Je konstatovano, Ze lze vyloucit vyznamny negativni vliv navrhu obsahu Zmény ¢. 4 uzemniho
planu Tehov na predméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti
soustavy NATURA 2000. Ddle je konstatovano, Ze krajsky urfad nepoZaduje zpracovat
vyhodnoceni vlivl Zmény €. 4 izemniho planu Tehov na Zivotni prostredi (tzv. SEA). Na zakladé
zaveér(l téchto dvou stanovisek nebylo nutné, aby pofizovatel doplnil obsah zmény o poZadavek
na posouzeni vlivll na udrzitelny rozvoj Uzemi, coz také logicky neudinil.

e) navrh thrady nakladt

pozn. zhotovitele:
Obec podminila pofizeni Zmény €. 4 Uplnou Uhradou nakladl na pofizeni i zpracovani zmény
UP. Na zpracovani navrhu Zmény €. 4 toto nema zadny vliv.

Stanovisko pofizovatele podle § 46 odst. 3 SZ nebylo zhotoviteli jako podklad pro zpracovani ndvrhu Zm4
predano (je nutnym ,podkladem” pouze pro rozhodnuti ZO). Stejné tak nebyly prfeddny kopie vydanych
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stanovisek dle § 55a SZ. Proto zhotovitel pracoval sinformacemi uvedenymi v predaném Zadavacim
dokumentu.

Sou¢asti schvaleného obsahu zmény UP neni vyslovny poZadavek na aktualizaci zastavéného Gzemi, neni
uplatnén ani pozadavek na zpracovani variant feseni.

Je na misté podotknout, Ze poZadavek v podobé, v které je nadefinovany v obsahu zmény, zhotovitel vnima
jako problematicky. Nikoliv z hlediska napf. ochrany hodnot Uzemi a vefejnych zajmi, ale vyhradné ve vztahu
ke zpGsobu stanoveni podminek v platném UP. Proto dana véc byla zhotovitelem mij. telefonicky konzultovana
s Ing. arch. Martinou Janos, referentkou pfislu§ného Gfadu Gzemniho planovani (MU Ri¢any).

Z této konzultace vyplynulo, 7e interpretace a uplatfiovani podminek stanovenych v UP je ze strany zhotovitele
Zmény &. 4 (i pGvodniho UP) a ufadu odlidnd. Pfi telefonické konzultaci bylo sdéleno, Ze na pfislu$ném ufadu
uzemniho planovani byly ze strany navrhovatele (na pofizeni Zmény €. 4) poptavany podminky pro souhlasné
vydani stanoviska podle § 96b SZ pro stavebni zamér v pfedmétnych plochach. Pri feseni této zalezitosti bylo
uradem konstatovano, Ze pro tehdy diskutovany zamér nebylo mozné vydat souhlasné stanovisko, a to
z d@vodu nesouladu tohoto zdméru s UP — zejm. ve smyslu nesouladu se stanovenymi koeficienty.

Nemoznost realizovat uvaZzovany stavebni zamér byla zfejmé skutecnym impulsem pro navrZeni pofizeni zmény
UP. PFi konzultacich za G¢asti Ufadu, objednatele a zhotovitele Zmény €. 4 byla dale diskutovana problematika
vicelrovinového stanoveni podminek v pfedmétnych plochach. Tato problematika byla diskutovana i v obecné
roviné -uplatfiovani regulace v rozvojovych plochach, kterd je odlisSna od regulace ploch s RZV. Jako dalsi
souvisejici téma bylo diskutovano uplatfiovani podminek v pfipadech, kdy je jeden stavebni pozemek
vymezovan tak, Ze zasahuje svymi ¢astmi do vice typl ploch s RZV. Byla diskutovana vhodnost uvedeni a
osetfeni téchto zéleZitosti v UP. S ohledem na to, Ze vyie$eni tohoto podnétu sdéleného Gradem by mélo
prispét k lepsi predvidatelnosti rozhodovani podle UP, tak zhotovitel provedl navrh Uprav, které tuto
problematiku fesi, a to jako s pfedmétem Zmény €. 4 lzce souvisejici zalezZitost, ktera bude mit pfinos i pro dalsi
uplatfiovani UP, a to nejen pro pfedmétné plochy. Uvaha je dale rozvinuta nize v kap. g) 1.

g) 1. Vyhodnoceni splnéni pozadavkl obsahu zmény

Znéni poZzadavku uvedeného v obsahu zmény (v pism. ¢) Zadavaciho dokumentu):
,V ramci zmény ¢. 4 bude stanoven koeficient pro plochu Z26 bude stanoven na 0,9 a pro sousedni plochu
vyroby a skladovadni bude stanoven koeficient zastavéni stavebniho pozemku na 1,0.

Rozbor podminek platného UP ze strany zhotovitele
Pro zorientovani se v problému je nutné pfipomenout vyznam vybranych pojm{ uZivanych v platném a
aginném UP, jak jsou pro jeho tGlely definovany. A to pojma, které souvisi s problematikou stanoveni intenzity
vyuZiti stavebnich pozemk(. Jedn3 se:
— o0 pojmy definované v Uvodu textové ¢asti Uzemniho planu v podkapitole Pojmy pouZité pfi stanoveni
podminek prostorového usporddadni,
— ao pojmy uvedené a definované v &l. 4 textové &asti UP.

Stézejni ¢asti v citacich textu z platného UP jsou zvyraznény barevnym textem:
Koeficient zastavéni stavebniho pozemku (ddle KZSP) — uddvd maximdlni podil zastavéné plochy stavebniho
pozemku k celkové plose stavebniho pozemku,

Zastavénd plocha pozemku:

je souctem vsech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha
ohrani¢end pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vsech nadzemnich i podzemnich
podlazZi do vodorovné roviny. Plochy lodzZii a arkyri se nezapocitdvaji. U objektl poloodkrytych (bez
nékterych vnéjsich stén) je zastavénd plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici svislych
konstrukci do vodorovné roviny. U zastieSenych staveb nebo jejich ¢dsti bez obvodovych svislych konstrukci
je zastavénd plocha vymezena pravouhlym prumétem stresni konstrukce do vodorovné roviny. /zdkon ¢.
183/2006 Sb., § 2 odst. (7)/. Pro ucely uzemniho pldnu je chdpdna stavba v ¢asové roviné budouci — tzn., Ze
je posuzovdna zastavénd plocha budoucich staveb. Do zastavéné plochy pozemku se zpevnéné plochy
nezapocitdvaji.
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Koeficient nezastavénych ploch zastavénych stavebnich pozemki (ddle KNZSP resp. koeficient zelené) —
uddvd minimdlni podil plochy (predevsim vyhrazené) zelené (nezastavéné plochy zastavéného stavebniho
pozemku - zahrady) k celkové vymére plochy zastavéného stavebniho pozemku,

Nezastavénd plocha zastavéného stavebniho pozemku:

Cdst zastavéného stavebniho pozemku, kterd neni v katastru nemovitosti evidovdna jako stavebni parcela.
Pro ucely uzemniho pldnu je chdpdna v ¢asové roviné budouci — tzn., Ze je posuzovdn min. plosny rozsah
plochy soukromé a vyhrazené zelené — zahrady pfipadné plochy zelené jako soucdsti aredlu.

Z citovanych definic a z odQvodnéni ptivodniho UP ve vztahu k predmétu navrhu Zmény ¢. 4 z pohledu
zhotovitele vyplyva, Ze:
a) Vplatném a G¢inném UP neni stanovovdna intenzita vyuZiti ploch vymezenych v UP takovou metodou,

Ze by byla pfislusnymi koeficienty uréovana maximalni pfipustnd moznost zastavéni a minimalni
pfipustna vyméra zelené, které by byly vztazené k vymére jednotlivych ploch vymezenych v grafické

&asti UP — tj. napf. k vymére zastavitelnych ploch nebo ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti. Jedna
plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti je pfitom chapana jako souvisla ucelena plocha s jednotnym
barevnym vyznacenim, kterd je identifikovand pfislusnym identifikdtorem (napf. VD). Ta mize
prirozené zahrnovat vice pozemkd (evidovanych v KN)). Koeficienty jsou v platném UP stanoveny ve

vztahu ke stavebnimu pozemku, resp. k jeho vymére.

PFi uplatfiovani UP je proto zcela nezbytné rozlidovat vyznam pojmé stavebni pozemek a plocha
vymezend v tzemnim pldnu. Stavebni pozemek je teoreticky moiné (Uzemnim rozhodnutim nebo
spole¢nym povolenim) vymezit v rozsahu odpovidajicim celé jedné plo$e vymezené v grafické ¢asti UP,
nebo v ¢asti plochy, ale jeden stavebni pozemek miiZe zasahovat i do vice neZ jedné plochy vymezené
v UP.
pozn. zhotovitele:
— Povinnost stanovit podminky pro vyuZiti ploch vymezenych v UP vyplyva z § 43 odst. 1 SZ;
v pism. f odst. 1 prvni ¢asti prilohy ¢. 7 k V500 je jako soucast obsahu izemniho planu uvedeno:
,...stanoveni podminek prostorového uspordddni, vietné zdkladnich podminek ochrany
krajinného rdzu (napriklad vyskové regulace zdstavby, charakteru a struktury zdstavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemk( a intenzity jejich vyuZiti.“
Stanoveni koeficient(, jejichz prostfednictvim je stanovena intenzita vyuZiti stavebnich
pozemkd, je v praxi obvyklé reseni.
— Informace k divoddm pro poftizeni zmény UP jsou uvedeny vyse. Zhotovitel zmény nezna
podobu stavebniho zaméru, ktery byl s tfadem Gzemniho planovani projednavany a vyvolal
potizeni této zmény UP. Lze nicméné dovozovat, 7e zfejmé nebylo poZadovano vymezit
stavebni pozemek, jehoZ vymezeni by odpovidalo pfesné vymezeni plochy Z26. Je moziné se
domnivat, Ze koeficienty byly uUfadem uplatiovdny pro plochy (Z26 a sni sousedici
stabilizovanou plochu VD) nikoliv pro stavajici stavebni pozemky ¢i nové vymezovany stavebni
pozemek nebo pro rozSifovany stavebni pozemek. Dal$i mozZnosti je, Ze se také jedna o
interpretaci situace ze strany zZadatele, kterd se promitla do definovani obsahu Zmény ¢. 4
(,,bude stanoven koeficient pro plochu...“). P¥itom platny UP stanovuje koeficienty pro stavebni
pozemky, nikoliv pro vymezené plochy, jak je jiz uvedeno vyse. Tedy poZadavek na Zménu €. 4
neni zcela kompatibilni s pouZivanou metodou v platném UP. Je poZadovano ¢aste¢né stanovit
intenzitu vyuziti ploch, nikoliv stavebnich pozemk. Bylo tak otazkou, zda poZadavku vyhovét
doslovné (mozna nesystémové), nebo zda se snazit najit néjaké lepsi reseni.

b) Stanoveny koeficient zastavéni stavebniho pozemku (KZSP) na pfislusném stavebnim pozemku
ovliviiuje primarné maximalni pfipustny soucet vymér (pldorysnych) ploch staveb charakteru budov a
zastresenych staveb.

c) Stanoveny koeficient zelené (KNZSP) na pfislusném stavebnim pozemku ovliviiuje primarné minimalni
pfipustnou vyméru zelené s charakterem biologicky aktivni plochy na terénu.

d) Maximalni pfipustnd vyméra zpevnénych ploch na stavebnim pozemku vyplyva z aplikovani obou
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stanovenych koeficientll a ze skutecné vyméry budov a zastrfeSenych staveb — viz tento priklad a
schéma, které plati pro pfipad, kdy jsou stanoveny koeficienty KZSP i KNZSP, kde:
- vyméry se uvazuji v [m?]
- vyméra stavebniho pozemku je oznac¢ena jako ,,V“
- vyméra plochy mozné zastavét budovami a zastfeSenymi stavbami (vyplyva z aplikace KZSP) je
oznacena jako ,,M“
- soucet vymeér zastavénych ploch vSech staveb na stavebnim pozemku je oznacen jako , B
- vyméra Casti pozemku, kterou je mozné zastavét budovami a zastfeSenymi stavbami a kterd
nebyla pro né vyuzita je oznacena jako ,D“; pfitom plati, Ze D=M - B
- vyméra minimalni plochy zelené (vyplyva z aplikace KNZSP) je oznacena jako ,,E“
- maximalni pfipustna vyméra zpevnénych ploch na stavebnim pozemku je oznacena jako ,,P“;

Je pfitom ziejmé, Ze pro zpevnéné plochy lze vyuzit:

1. ¢&aststavebniho pozemku, kterd neni minimalni ¢asti ur¢enou pro zelen (E) ani maximalni ¢asti
uréenou pro zastavbu budovami a zastfeSenymi stavbami (M) — tj. na schématu ,,bilou c¢ast
stavebniho pozemku®, kterda md vyméru oznacenou jako ,,P1“,

2. Cast pozemku vzeslou z aplikace koeficientu zastavéni, a to tu cast, kterd nebyla vyuZita
budovami a zastfeSenymi stavbami, kterd ma vyméru oznacenou jako ,P2“. Plati, Ze P2 = D.

Vyse uvedené Ize zapsat timto zdpisem a graficky vyjadfit na tomto schématu:

P= P1 + P2

P=(V-E-M)+ D ..... viz schéma nize
P=V-E-M +M-B

P=V-E-B

//IV

P1

D=P2
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dopliujici komentare zhotovitele:

- Je zfejmé, Ze ptiklad je uveden pro pfipad, kdy je Ucelem zjistit maximalni pfipustnou vyméru
zpevnénych ploch na stavebnim pozemku. Lze predpokladat, Ze moZnosti pro umisténi budov
a zastfesenych staveb a zpevnénych ploch nebudou obvykle vyuZity na maximum, Ze plochy
zelené budou existovat i na jejich ukor, tj. Ze vyméra plochy zelené bude obvykle vétsi, nez je
jeji stanovené minimum.

- Pokud neni koeficient zelené KNZSP stanoven nebo neni uplatiiovan (tj. je stanoven pouze
KZSP), Ize teoreticky cely stavebni pozemek vyuZit jako zpevnénou plochu. Pro budovy a stavby
Ize pfitom vyuZit maximalné vyméru vypocitanou aplikaci KZSP.

— Je nutné pfiznat, Ze zhotovitelem uvedené a vySe popsané interpretace nejsou v textu
platného UP ani v jeho od(ivodnéni ptivodniho UP explicitné uvedeny. Z pohledu zhotovitele se
jedna o logické dovozeni, ale zjevné je moznad i interpretace odlisna (viz sdélena interpretace
Uradu uzemniho planovani). Jako krok k napravé tohoto stavu jsou provedeny dalsi Upravy, a
to jako upravy souvisejici s predmétem Zmény €. 4, kdy je zdmérem napravit nejasnosti pfi
uplatfiovani UP nejen v pfedmétnych plochach. Snahou projektanta je potencialni obdobné
nejasnosti eliminovat i pro dalsi pfipady. Provedené Upravy nemaji pfimé dopady na vlastnicka
prava, jedna se o snahu precizovat jiz platné podminky a snahu ucinit krok k lepsi
predvidatelnosti rozhodovani podle UP. ZéleZitost byla v rozpracovanosti konzultovéna
s potizovatelem i ufadem Uzemniho planovani.

e) intenzita vyuZiti pozemk( je v platném UP regulovana réiznymi kombinacemi stanoveni koeficientd,
pfipadné i dalSich podminek:

1. zplsob 1 - Pro vyuziti nékterych ploch jsou stanoveny oba koeficienty - KZSP a KNZSP. Pro
vybrané plochy zmén (obvykle jsou soucasti zastavitelné plochy nebo plochy prestavby) jsou
koeficienty stanoveny individualné. V téchto pfipadech maiji individudlni hodnoty prednost
pred obecnymi - napf. pro plochy Bl obecné KZSP max. 0,4 + KNZSP min. 0,25 / pro plochu Z01a
KZSP max. 0,3 + KNZSP 0,4; navic pro néktera vyuziti jsou stanoveny jesté dalsi podminky
ovliviujici intenzitu vyuZiti — napf. rozmezi vyméry pozemku rodinného domu, zastavéna
plocha objektu (jako urcujici parametry pfislusného charakteru zastavby) apod.
zpUsob 2 - Koeficienty KZSP a KNZSP nejsou stanoveny (napf. regulativ ploch TI).
zplsob 3 — Je stanoven pouze koeficient KZSP - napf. v pripadé plochy 726 jsou vybrané
podminky prostorového usporadani stanoveny individudlné v ¢l.32 — ,vyskovd hladina
zdstavby max. INP, KZSP max. 0,5”.

pozn. zhotovitele:

- Zhotovitel Zmény ¢. 4, ktery byl i zhotovitelem plvodniho Gzemniho planu, tuto situaci chape
tak, Ze definice podminek prostorového usporadani plochy Z26 uvedena v ¢l. 32 plnohodnotné
nahrazuje prvni odrazku Zasad prostorového usporadani stanovenych obecné pro plochy VD
v €l. 92 j). Tedy tato situace z jeho pohledu by neméla byt chapdna tak, Ze je individualné
stanovena jen vyskova hladina zdstavby a KZSP (podminky pro plochu Z26) a Ze stanoveni KNZSP
je platné z obecné regulace - coZ je vyklad, ktery uvedla pani Ing. arch. Jano$ pfi pracovni
konzultaci.

- Interpretace podminek ze strany zhotovitele je tedy takova, Ze v plose Z26 koeficient zelené
v UP v sougasnosti stanoven neni, tudiZ neni stanovena minimalni vyméra biologicky aktivni
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plochy. Soucasné je nutné v tomto pfipadé pfipomenout, Ze plati i dalsi podminka, tj. Ze ve
vzdalenosti mensi nez 25 m od okraje lesa neni mozné umistovat zastavbu.

- Nepfijemnou komplikaci v tomto ptipadé pfinasi stav, kdy je nutné rozliSit plochu a stavebni
pozemek (viz vyde). Stéle plati, Ze koeficienty jsou v platném UP stanoveny pro stavebni
pozemek, nikoliv pro plochu. POvodnim zdmérem zhotovitele bylo nastaveni podminek
regulace tak, aby v plose Z26 bylo mozZné pro budovy a zastfesené stavby mozné vyuzit az 50%
vymeéry plochy (s respektovanim dalsich podminek pro umistovani zastavby), a aby bylo mozné
vyuzit celou zbyvajici ¢ast plochy Z26 pro zpevnéné plochy (proto nebyl uréen koeficient
zelené), coz ¢astecné reflektovalo skutecny zplsob vyuziti plochy v dobé zpracovani plvodniho
UP. Sou¢asné mélo platit, Ze pfi rozhodovani o zménach v Gzemi v pfilehlé stabilizované plose
VD (ktera sousedi s plochou Z26), je pfipustné pro budovy a zastfeSené stavby a pro zpevnéné
plochy vyuZit az 70% vyméry a min. 30% je nutné ponechat pro zelen — viz ,obecna regulace
ploch VD“. Z vyse i déle nize uvedeného vyplyvd, Ze je zddouci nastaveni soucasné regulace
z dlvodu nejasnosti Zménou ¢. 4 zménit a upravit, a to véetné zruseni stanoveni koeficientu
zelené pro prislusnou stabilizovanou plochu VD.

-Zména C. 4 predstavuje jak zménu podminek pro vyuZiti pfislusnych ploch (zména parametra),
tak upraveni metody stanovené regulace predmétnych ploch — viz stanoveni nového
,koeficientu zastavéni arealu” — viz nize.

Rozbor pozadavku na pfedmét feseni ze strany zhotovitele
Z uvedeného pozadavku v obsahu Zmény €. 4 na zménu regulace predmétnych ploch (tj. pozemkd, které jsou
zahrnuty v plosSe Z26 a navazujici stabilizované plose VD) neni zcela zfejmé, zda:
— mad byt umoZnéno jejich Uplné (tj. stoprocentni), resp. devadesatiprocentni (v Z26) zastavéni budovami
a zastfeSenymi stavbami, nebo
— zda cilem Zm4 je pouze mozZnost (ziejmé dodatecné) povolit redlné existujici zpevnéné plochy (mj. na
pozemcich evidovanych v KN aktualné jako trvalé travni porosty) stim, Ze v plose Z26 ma zlstat
minimalné 10% jeji vyméry jako zelen, nebo
— zda se jedna o kombinaci obou pfedchozich moznosti.

Voditko k pochopeni podstaty poZzadavku definovaného ve schvéleném obsahu Zmény €. 4 je mozné hledat
v uvedenych divodech pro pofizeni izemniho pldnu nebo jeho zmény, které jsou uvedeny v pism. b) Zadavaciho
dokumentu. Zde je uvedeno: Zadatelé na plose Z26, kterd je uréena pro plochy vyroby a skladovdni , VD",
ndvrhovd, a na sousedni plose zastavéného uzemi s kodem rovnéZ ,VD*, v rozsahu obou ploch a vyse uvedenych
pozemkdu, chtéji zménit zastavitelnost na 90%, tj. koeficient ,KZSP*“ bude stanoven na 0,9 pro plochu Z26 a pro
stdvajici plochu vyroby a skladovadni ,,VD* nebude tento koeficient vibec stanoven, resp. tato plocha bude moci
byt zastavéna 100%. Zde je tedy v obou dil¢ich pozadavcich uveden vyslovné poZzadavek na upravu koeficientu
zastavéni KZSP. PoZadavek na zménu stanoveného koeficientu zelené neni uveden, nicméné lze logicky dovodit,
Ze nutnost jej zménit (pokud to je nutné) je generovana pravé obéma zakladnimi poZadavky.

Zhotovitel kontaktoval zastupce navrhovatele za Ucelem zjisténi podrobnosti o jeho zamérech v predmétnych
plochdch. Z diskuze vyplynulo, Ze Uplné prostavéni budovami neni jeho cilem. Sdélil, Ze v aredlu je uvazovano
s dalSim rozvojem provozu likvidace automobilt a s umisténim zafizeni typu lis (na vraky automobild) nad
kterym bude pravdépodobné zastfeSujici konstrukce (odpovida vySe zminéné zastfesSené stavbé bez
obvodovych konstrukci), s umisténim regall a regalovych systémd, dalSich vyrobné - technologickych zatizeni
s potencidlni mozZnosti jejich ,lehkého zastfeseni”, manipulacnich ploch apod. Vyloucen neni ale ani zdmér
umisténi dalSich budov v pfedmétnych plochach.

Soucasné navrhovatel zminil, Ze reflektuje nutnost ochrany nivy toku Rokytka a jeho zdmérem neni dalsi
rozsifovani aredlu jiznim smérem nad ramec feseni platného UP, a tedy plosné vymezeni ,ploch VD“ ve
stavajicim rozsahu vnima jako neprekroditelné.

Zakladni obecné odlivodnéni navrieného feseni ze strany zhotovitele
Zhotovitel Zm4 ve svém navrhu teseni zohlednil soucasny charakter pfedmétné lokality, ktera se nachazi
zapadné od ulice K Nemocnici (v Tehovci), tj. véetné ploch na tzemi obce Tehovec, zde provozované Cinnosti
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(napf. likvidace vozidel) a deklarovanou predstavu o rozvoji ze strany navrhovatele Zmény ¢. 4, znéni
odsouhlaseného obsahu zmény ze strany Zastupitelstva obce Tehov.

Predmétnou lokalitu, v které je aktudlné provozovéana Cinnost likvidace autovrak(, lze povaZovat za uceleny
,areal”, a to vobecném vyznamu tohoto pojmu. Z popisu zamér( navrhovatele lze predpokladat, Ze v jeho
arealu budou umistovany stavby a stavebni zaméry rozli¢nych typ( a podob (budova, zafizeni (technologické ¢i
vyrobni), zpevnénd manipulaéni plocha, stroj ¢i linka, zmény dokoncenych staveb apod.). Soucasné lIze
predpokladat, Ze muiZe byt pomérné komplikované vymezit stavebni pozemek ¢i stavebni pozemky
v predmétnych plochach a uplatfiovat tak podminky regulujici intenzitu vyuZiti jednotlivych stavebnich
pozemka.

RS

Na obrazku je vidét aktualni stav pfedmétnych ploch a jejich kontaktniho Gzemi. Jedna se o stavebné intenzivné
vyuzité jednotlivé areadly, resp. o ,,souvislé zastavéné Uzemi“ (ve spojeni s jeho vymezenim v k.u. Tehov a v k.U.
Tehovec). Jedna se o aredly prevaziné vyrobniho charakteru, se zcela minimalnim podilem zelené. Aredly jsou
v Uzemi provozné stabilizovany. V ¢astech této lokality, kde zhotovitel neidentifikoval problémy nesouladu
skutecnosti s Udaji v KN (tedy kde lIze predpokladat legalnost vSech staveb a zpevnénych ploch), je jejich
charakter obdobny, tj. zastoupeni biologicky aktivnich ploch je v podstaté zanedbatelné. Lze identifikovat
pomérné jasnou hranici mezi takto ,prostavénym®” Uzemim a pfirodné hodnotnym Gzemim vazanym na tok
Rokytky a navazujicim porostem s charakterem lesa (i jiné pozemky nez PUPFL), které se nachazi jizné od
predmétnych ploch.

Toto vyhodnoceni charakteru a popsany stav Uzemi byly pfi ndvrhu fesSeni Zmény ¢. 4 zohlednény.

Vizualni porovnéni fedeni predmétné lokality v platném UP a soutisku mapy KN s leteckym snimkem:
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e & & ¢ & & & & & & 0 o
L] & & & & & & & & & & & & & 6 6 06 0 0 0 00
b & & & & & & & & & & & & & & & & & 0 & & & 8 0 0 0 0 O O 0 0 O O 0 O O
e & & & 6 6 6 0 6 00 06000000000 SréB_ g & &6 006000000
P & & & & & 0 & & & & 0 & 0 & & 0 0 O 8 0 0 O
e & & & 6 0 00 6 0 0 6600 0 0
b & & & 8 & 0 & 0 & & 0 0 o

pozn.: Uzemi sousedni obce (k.u. Tehovec) je zesvétleno

Z udaju v KN ke dni 12. 10. 2022 je ziejmé, Ze aktudlné probiha u Katastralniho Uradu pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovi$té Praha-vychod fizeni €. ZDR-1119/2021, jeho? pfedmétem jsou nesoulady se skute¢nym
stavem - nezapsand stavba a nesoulad druhu pozemku se skute¢nym stavem na ¢dsti pozemku, které se dotyka
nékterych predmétnych pozemka.

Jako k cili rozumné vedouci feseni bylo zvoleno individudlni stanoveni podminek prostorového uspotadani a
zakladni ochrany krajinného razu v predmétnych plochach, resp. v arealu. Ty jsou stanoveny prostiednictvim
nové zavedeného koeficientu zastavéni arealu , KZA“.

Pozadavek zaddvaciho dokumentu tedy neni splnén presné dle jeho definovani. Navriené feseni ménénych
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Casti Zménou C. 4 ale beze zbytku reflektuje smysl a Ucel pozadavku na individudlni pfipustnost vétsi intenzity
vyuZiti stavebnich pozemki v pfedmétnych plochach, ne? jak je tomu v platném a tG¢inném UP.

Zménou €. 4 je mj. navrZena Uprava v ¢l. 92 pism. j), tj. vtabulce, jejimZz prostfednictvim jsou stanoveny
podminky pro plochy se zplsobem vyuZiti ,Vyroba a skladovani — drobna a femeslna vyroba (VD) a to v jeji
posledni ¢asti Zdsady prostorového uspordddni. Zde je na konec prvni odrazky doplnéna moznost vyjimky z
,obecného stanoveni maximalni vySkové hladiny zastavby a ze stanovenych koeficient(i”.

S ohledem na skutecnost, Ze vSechny plochy s vyuZitim VD jsou dotéeny padsmem vzdalenosti 50 m od hranice
PUPFL, postrada smysl text pavodné druhé odrazky zasad. Nové stavby mezi stavajicimi objekty a lesem jsou
v tomto pasmu teoreticky pripustné, pfistavby ke stdvajicim stavbdm jsou pfitom viceméné vylouceny. Text
této odrazky je navrzen ke zruseni.

Dale je v nové vloZené treti odrazce stanoveno pravé jedno ze ,stanoveni jinak”, tj. individudlné stanovené
podminky pro definovany areal, ktery tvori plocha Z26 a stabilizovana plocha VD, kterda ma spole¢nou hranici s
plochou 726 (VD). Je stanoveno, Ze zde intenzita vyuZiti je uréena koeficientem zastavéni aredlu. Definice tohoto
pojmu je doplnéna v ¢l. 4 pism. d). Tato definice systémové vychazi z definice koeficientu zastavéni stavebniho
pozemku uvedené v pism. a). Souvisejici zména byla navrzena v prvni odraice Podminek prostorového
uspordaddni, technickych podminky, podminek ochrany krajinného razu v ¢l. 32.

Lze tedy konstatovat, Ze plochu definovaného aredlu lze zastavét stavbami, které generuji zastavénou plochu
stavby, a zpevnénymi plochami v celé jeho plose. Omezeni umistovani staveb v ¢asti plochy 726 je pfitom
vyznaceno v hlavnim vykresu platného UP. Toto omezeni je pfitom vétsi nez 10 % vyméry plochy 726 — tedy
omezeni zastavéni odpovida smyslu poZzadavku zadavaciho dokumentu.

Zhotovitel je presvédcen, Ze navriené feseni v navrhu Zm4 vede k zamyslenému cili [épe, ne? jak je definovan
pozadavek. PoZadavek tedy nebyl splnén doslovné, ale bylo navrzené jiné feseni, které je z pohledu projektanta
vhodnéjsi, komplexné&jsi, pfedchazi potencialnim problémdm pii uplatiiovani UP. P¥itom je snaha minimalizovat
zasahy do ¢asti UP, které s definovanym obsahem nesouvisi. Také je zohledné&no, Ze plochy se zplisobem VD
jsou v UP vymezeny pouze v této severni &asti obce, tj. v zastavbé situované jizné od silnice 1/2.

obr.: vyiez z koordinaéniho vykresu UP — zobrazeni viech &yt ploch se zplsobem vyufiti ,, VD*, které jsou v UP
vymezeny

Zpracoval: Atelier ,AURUM“s.r.o.

h) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1

stavebniho zakona), s odlivodnénim potfeby jejich vymezeni

Zména €. 4 nevymezuje 7adné plochy ani koridory nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR Sk.

Zpracoval: Atelier ,AURUM“s.r.o.
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i) Komplexni zdlivodnéni pfijatého FeSeni vCetné vybrané varianty

i) 1. Vychodiska, vychozi podklady

Stav Gizemniho planu Tehova je popsan v kapitole a)1. Zhotovitelem plvodniho UP a jeho vydanych zmén byla
pravnicka osoba, kterd je i zhotovitelem Zmény ¢&. 4, tj. Atelier "AURUM" s.r.o., IC 42937680.

Vychozimi podklady pro zpracovani ndvrhu Zmény €. 4 jsou:

- platny UP

- schvaleny Obsah Zmény ¢. 4,

- ZUR Sk, PUR CR,

- stavebni zakon a jeho provadéci predpisy v platném znéni,
ProtoZe obsah Zmény €. 4 nezahrnoval pozadavek na zpracovani variant feseni, tak varianty reSeni neobsahuje
ani navrh zmény UP.

Lokalizace pfedmétnych ploch v izemi obce Tehov (volné zmenseni Hlavniho vykresu platného UP):

| e n e
UZEMNI PLAN E%.....,._m,
pr e I
LZelo 8- | = SED
GRAFICKA CAST UP - M 1:5000 \ st trmri
l 1.B2a - HLAVNI VYKRES nwﬂ'-n;ﬁ:@:l'—wuﬂ
=

m Gpiné znéal P po vydéni zmén &, 18 8. 2

re

‘ i) 2. Obsah dokumentace Zmény €. 4 a jejiho odivodnéni:

Obsah dokumentace Zm4 vyplyva zejm. ze stavebniho zékona, z pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb. a z
obsahu platného UP. Z ust. § 55 odst. 6 SZ vyplyva, ze zména Uzemniho planu véetné zkraceného postupu
pofizovani se zpracovava, projednava a vydava v rozsahu ménénych ¢asti.
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Zpracovanou textovou ¢asti navrhu Zm4 UP (vyrokovou ¢asti Zm4) se méni textova ¢ast Gzemniho planu.
Graficka ¢ast Zm4 nebyla zpracovéna, jeliko? grafickd ¢ast UP neni Zménou €. 4 ménéna.

Textova ¢ast odlvodnéni Zm4 je zpracovana v rozsahu dle pravnich predpisu. Jeji nedilnou pfilohou je v souladu
odst. 1 pism. f) II. dilu pFilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. text Gzemniho planu s vyznacenim zmén. Graficka
¢ast odlvodnéni Zm4 neni zpracovana, protoZe neexistuje nic, co by v ni mohlo byt vyjadieno. Neméni se nic
v grafické ¢asti UP, 74dné zdbory ZPF ani PUPFL nejsou navrhovany. Vykres $irsich vztah(l neni takté? zpracovan,
protoze ménéné ¢asti Zménou ¢. 4 nemaji na Sirsi vztahy v izemi zadny vliv, a tudiz je neméni (viz kap. c) tohoto
oduivodnéni).

i) 3. Aktualizace zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi neni touto zménou Uzemniho planu aktualizovano, protoze pozadavek na jeho aktualizaci nenfi
uveden ve schvaleném obsahu zmény UP. Zména €. 4 je pofizovdna na ndvrh, méni zejm. textaci podminek pro
vyuziti dvou presné definovanych ploch. Dle informaci od pofizovatele se pfipravuje zpracovani ndvrhu zpravy
o uplatfiovani UP a jeji projednani, kdy Ize pfedpokladat, 7e bude obsahovat pokyny pro zpracovani dalsi zmény
UP, kdy budou provéieny zmény tpravy UP v&. zohlednéni konzumace zastavitelnych ploch apod.

i) 4. Zmény v ,,Zakladnich pojmech v UP Tehov*

Byla dopInéna definice pojmu ,Budovy a zastfesené stavby”. U¢elem je vytvorit textovou zkratku pro pojem s
vyznamem ,stavby, které generuji zastavénou plochu staveb dle prislusného ustanoveni SZ“.

i) 5. Zmény v kap. c.1. Urbanisticka koncepce

zmény v ¢lanku 4

Byla doplnéna definice pojmu Koeficient zastavéni stavebniho pozemku uvedena v pism. a). Doplnéni vyjadiuje
jednoznaénou moznost vyuZit zpevnénymi plochami i tu ¢ast vyméry stavebniho pozemku, kterd vzesla
z aplikace KZSP a ktera neni vyuzita budovami a zastfeSenymi stavbami. Tato Uprava resi zjistény nesoulad mezi
zdmérem plvodniho zpracovani UP a interpretaci a uplatiiovanim podminek Gfadem Gzemniho pldnovani.
Podrobné odlivodnéni je uvedeno vyse.

V nové vlozeném pism. d) je definovan koeficient zastavéni aredlu KZA. Tento je stanoven vyhradné pro plochy,
které jsou predmétem Zmény ¢. 4. Podrobné odlvodnéni je uvedeno vyse.

V nové vloZzeném pism. e) jsou specifikovany tyty a podtypy ploch, jejichZz zplsob vyuziti predpoklada vznik
zastavby, tj. predpoklada se urceni pozemkad, které v téchto plochach jsou zahrnuty k zastavéni, a to predevsim
budovami a zastfeSenymi stavbami. Pojem je vyuZit v ¢l. 5a, ktery je odivodnén nize.

vloZeni €lanku 4a

Na zakladé pracovni konzultace zhotovitele s pfislusnym Uradem tzemniho planovani byly doplnény podminky
fesici viceliroviiové stanoveni podminek pro nékteré plochy (viz Uvod kap. g)). Hierarchii uplatfiovani podminek
lze zfejmé dovodit i bez vyslovného uvedeni, nicméné navriené feSeni potvrzuje jednoznacné a
nezpochybnitelné zplsob uplatriovani podminek. Zhotovitel predpoklada, Ze takto jsou od zacatku ucinnosti
UP uplatfiovany. Z jeho pohledu se nejednd o 74dnou zménu podminek, protoze se jedna o obecné zndmou a
logickou zéleZitost. Exaktni uvedeni v UP Ize ale povaZovat za Uéelné.

Priklady principu uplatfiovani hierarchie podminek:

- Text stanovujici napf. vyskovou hladinu a stanoveni koeficientll v rozvojové plose je nadfazeny
podminkam, které jsou stanovené v ,,obecnych” podminkach prislusné plochy s RZV. V tomto pfipadé
se tedy pro regulaci vyuziji pfislusné parametry (vySkova hladina a koeficienty) stanovené pro
zastavitelnou plochu nebo plochu prestavby.

-V pripadé, Ze je pres prislusnou plochu vyznacené propojeni, je jeho zapracovani podminkou pro vyuZziti
plochy.
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vloZeni €lanku 5a

Na zakladé pracovni konzultace zhotovitele s prislusnym Uradem Uzemniho planovani a obci byly doplnény
podminky fesici ptipady, kdy vymezovany stavebni pozemek zasahuje vice nez jednu plochu s RZV, resp. jeho
vymezeni zasahuje do dvou ¢i vice rGznych typG ¢i podtypl ploch s RZV. ProtoZe koeficienty, jejichz
prostfednictvim je stanovena intenzita vyuZiti stavebnich pozemkd, jsou stanoveny pro (vybrané) jednotlivé
typy a podtypy ploch s RZV, je jejich aplikace v téchto pfipadech komplikovana. Podminky byly stanoveny a
upfesnény pro dva pfipady, které mohou nastat. Prvnim je ptipad, kdy vymezeni stavebniho pozemku zasahuje
do dvou ¢i vice typl ploch s RZV urcenych k zastavéni. Definovanou podminkou je striktné potvrzeno, Ze se
koeficienty uplatiuji v pfisluSnych ¢astech stavebniho pozemku tak, jak je stanoveno pro plochu s RZV. Druhym
pfipadem je situace, kdy vymezeni stavebniho pozemku zasahuje do plochy ¢i ploch uréenych k zastavéni (napf.
BI, SV, OV) a do plochy ZS - Zelen — soukroma. Stanoveni minimalni plochy zelené (biologicky aktivni plochy) na
25 % vymeéry stavebniho pozemku bylo stanoveno na zakladé parametrd stanovenych pro plochy SV (KNZSP
min. 0,2) a plochy Bl (KNZSP min 0,25). U téchto typl ploch Ize tyto pfipady ocekavat jako nejcastéjsi (viz
grafické vymezeni ploch v hlavnim vykresu UP). Cast stavebnich pozemk( na plochach ZS lze tedy do
minimalniho podilu umoznujiciho vsakovani destovych vod zapocitat. Je zfejmé, Ze zplsob vyuZiti musi byt
v souladu s podminkami pro vyuziti ploch s RZV. Tedy napf. v pfipadé stavebniho pozemku pro stavbu RD je
nutné, aby stavba hlavni (vlastni RD) byla umisténa vyhradné v plose Bl (Ci SV) a na casti stavebniho pozemku
v plose ZS mize byt umisténa zahrada. Pti rozhodovani v Gzemi je nutné uplatfiovat podminky stanovené v ¢l.
4 a5, tj. mj. plati, Ze maximalni vyméra stavebniho pozemku pro RD je maximdlné 1200 m2.

Z pohledu zhotovitele zmény se nejednd o zdsadni zménu podminek, ale zejm. o precizaci jiz platnych
podminek, kterd je v souladu s plivodni myslenkou vymezovani ploch a ktera je v souladu s udrZitelnosti rozvoje
obce Tehov.

i) 6. Zmény v kap. c.2.a Zastavitelné plochy

zmény v ¢l. 32

V tabulce byla v souladu s navrhovanym vyresenim poZadavku doplnéna informace o individualnim stanoveni
podminek pro plochu Z26 jakoZto soucast definovaného aredlu. Regulace podlaznosti z(istdva nadale stanovena
v této tabulce.

Dale byla upravena podminka pro umistovani zastavby v plose Z26. Z projednani pdvodniho UP vzedla
podminka na odstup 25 m od okraje lesa — ta se neméni, protoZe to nebylo poZadovano. V hlavnim vykrese
zUstava nadale vyznacen jev ,omezeni umistovani staveb — pasmo 30m od lesnich pozemk(d“. V konecném
dlsledku se jedna o upozornéni na problematiku odstupu od hranice PUPFL (nejedna se o nesoulad textové a
grafické ¢asti). S ohledem na realny stav a podobu pasma vzdalenosti 25 m je plvodni dovétek nadbytecny,
navic informace o LBK je chybna.

i) 7. Zmény v kap. f.1. — Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti (funkéni regulace)

zmény v tvodu ¢l. 92
V souvislosti se stanovenim struktury a hierarchie podminek bylo zapracovano upozornéni na konec uvodu ¢l.
92. Odlivodnéni této ménéné Casti je obdobné jako odlvodnéni viozeni ¢l. 4a.

zmény v ¢l. 92 pism. j.

Byla formalné doplnéna mozZnost jiného stanoveni podminek pro plochy VD (viz vyse). Jako posledni odrazka
Zasad prostorového usporadani jsou nové stanoveny individualni podminky pro vyuzZiti predmétnych ploch. Je
zde uvedena presna identifikace ploch, které tvofi areal, a pro tento areal je stanovena hodnota (maximalniho)
zastavéni. Odlvodnéni zavedeni tohoto parametru je uvedeno vyse. Intenzita zastavéni v celé lokalité je obecné
velkd. Nelze predpokladat, Ze by byl cely prostor zastavén budovami a zastfeSenymi stavbami. Omezeni
umistovani téchto staveb je stanoveno v ¢l. 32, a to ve vzdalenosti 25 m od hranice PUPFL, cozZ je podminka jiz
z pavodniho UP.
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i) 8. Zmény v kap. n) - idaje o poctu listli izemniho planu a po¢tu vykresi k nému pfipojené grafické
¢asti, obsah textové ¢asti UP

V zavéru textové Casti platného Uuzemniho planu jsou v souladu s pozadavkem odst. 1. casti I. pfilohy €. 7
k vyhlasce €. 500/2006 Sb. uvedeny Udaje o poctu list tzemniho planu a poétu vykresu grafické ¢asti. Jedna se
o informaci o dokumentaci, nikoliv o stanovenou podminku, kterd by méla jakykoliv vliv na rozhodovani o
zménach v Uzemi.

Zménou ¢. 4 navrhované zmény v textové ¢asti UP budou pravdépodobné generovat zménu poctu listd textové
&asti UP (ve znéni Uplného znéni po vydani Zmény ¢&. 4). Udaj o poctu listd bude aktualizovan a? v ramci
vyhotoveni Gplného znéni po vydani této zmény. Obdobné bude aktualizovan obsah textové ¢asti UP uvedeny
na jejim zacatku.

i) 9. 2vlastni zajmy Ministerstva obrany

pozn.: Tato podkapitola byla zapracovdna po verejném projednani. NiZze jsou uvedeny citace z pokynu
pofizovatele pro Upravu navrhu, ktery je jinak uveden v kap. f) tohoto odlvodnéni. PoZzadavek na zapracovani
pozadované poznamky pod legendu koordinacniho vykresu nebylo mozné splnit, protoZe odldvodnéni nema
grafickou ¢ast — viz kap. i) 2. Pozadované texty budu uvedeny pod legendou koordinacniho vykresu, ktery bude
soucasti Uplného znéni po vydani této zmény UP.

Celé spravni uzemi obce se nachdzi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany, v ochranném pdsmu
radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat. V tomto tzemi Ize vydat tzemni rozhodnuti a povolit nize
uvedené stavby jen na zdkladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany. Jednd se o vystavbu (vietné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektrdren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zdkladnovych
stanic mobilnich operdtori. V tomto vymezeném Uzemi miZe byt vystavba vétrnych elektrdren, vyskovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakdzdna.

Na celém sprdavnim uzemi lze umistit a povolit niZe uvedené stavby jen na zdkladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany: vystavba, rekonstrukce a opravy ddlnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic . Il. a lll. tfidy,
vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektu, vystavba a rekonstrukce letist vsech druhd, véetné
zarizeni, vystavba vedeni VN a VVN, vystavba vétrnych elektrdren, vystavba radiolokacnich opatreni zarizeni
(radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné anténnich systémi a opérnych konstrukci (napr.
zdkladnové stanice), vystavba objektt a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem, vystavba vodnich nddrZi
(prehrady, rybniky), vystavba objekti tvoricich dominanty v uzemi (napr. rozhledny).

i) 10. Upraveni navrhu Zmény €. 4 po vefejném projednani

Dne 5. 6. 2023 obdrzZel zhotovitel ,,Pokyn pofizovatele €. 2 k ndvrhu zmény €. 4 zemniho planu Tehov”, ktery
pofizovatel vydal po vefejném projednani navrhu Zmény €. 4. Jedna se o pokyn pro vyhotoveni dokumentace
zmény pro vyddni v Zastupitelstvu obce Tehov.

Jednotlivé pozadavky na doplnéni textové ¢asti odlvodnéni byly splnény — zapracovani ¢asti odlvodnéni
zpracovanych pofizovatelem. Zapracovany byly i poZzadavky na doplnéni textu odlvodnéni (viz kap. i)10.)
vyplyvajici z vyhodnoceni stanoviska Ministerstva obrany (MO 242901/2023-1322 / 13.3.2023).

Zpracoval: Atelier ,AURUM“s.r.o.

j) Vycet prvki regulacniho planu s odiivodnénim jejich vymezeni

Prvky regula¢niho pldnu nejsou v souladu se schvalenym obsahem zmény Uzemniho pldnu Zménou ¢. 4
vymezovany a stanovovany.

Zpracoval: Atelier ,AURUM“s.r.o.
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k) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto

vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi

V Zaddvacim dokumentu je uvedeno, Ze lze vyloucit vyznamny negativni vliv navrhu obsahu Zmény ¢. 4
uzemniho planu Tehov na predméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti
soustavy NATURA 2000, a dale Ze krajsky Urad nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivli Zmény €. 4 izemniho
planu Tehov na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

ProtoZe na zakladé pfislusnych stanovisek nevyplynula potfeba posouzeni vlivi na Zivotni prostfedi, tak nebyl
navrh obsahu zmény pofizovatelem doplnén pozadavek na posouzeni vlivil na udrZitelny rozvoj Uzemi. Proto
vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj nebylo ve fazi navrhu Zmény €. 4 zpracovano.

S ohledem na rozsah navrhovanych zmén lze konstatovat, Ze navriené zmény neméni predpoklady pro
udrZitelny rozvoj, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zpracoval: Atelier ,AURUM“s.r.o.

1) Stanovisko krajského uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona (SZ)

Na zdkladé stanoviska Krajského uUradu StredocCeského kraje, ktery neuplatnil poZadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi a vyloucil vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy
NATURA, nebylo ,,Obsahem Zmény ¢&. 4 UP Tehov“ pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivil na Zivotni
prostfedi. Proto nebyl uplatnén postup podle ust. § 55 odst. (5) stavebniho zédkona.

Béhem verejného projednani ndvrhu zmény bylo vydano stanovisko NATURA ¢.j. 030140/2023/KUSK ze dne
20.3.2023, které potvrdilo, Ze obsah zmény nema negativni vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti
soustavy NATURA a stanovisko ¢.j. 099040/2022/KUSK ze dne 16.8.2022 z(stava nadale v platnosti.

Zpracoval: Atelier ,AURUM“s.r.o.

m) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim zavainych

divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Na zakladé stanoviska Krajského uradu StfedocCeského kraje, ktery neuplatnil pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi a vyloucil vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy
NATURA, nebylo ,Obsahem Zmény €. 4 UP Tehov“ pozadovano zpracovéani vyhodnoceni vlivGi na Zivotni
prostiedi. Proto nebude uplatnén postup podle ust. § 55 odst. (5) stavebniho zakona.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.

n) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych ploch

Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch neni hodnocena, protoze Zm4 7adné zastavitelné plochy nevymezuje.
Formalné je ménéna stanovena intenzita vyuZiti dvou specifikovanych ploch. Odlvodnéni feseni je provedeno
v textu vyse.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.

o) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného reseni na zemédélsky padni fond a na pozemky

urcené k plnéni funkce lesa

| 0) 1. Zemédélsky pidni fond:

Zména C. 4 zadné plochy generujici zabory ZPF nevymezuje a nema tak na ZPF zadny vliv.
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‘ o) 2. Pozemky urcené k plnéni funkci lesa:

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa nejsou feSenim Zmény €. 1 dotceny, resp. nejsou navrzeny zadné zabory

PUPFL.

Zpracoval: Atelier ,AURUM“s.r.o.

p) Text s vyznacenim zmén

Je v samostatné priloze textové ¢asti odiivodnéni Zmény ¢. 4.

Zpracoval: Atelier ,AURUM“s.r.o.

d) Rozhodnuti o namitkach a jejich odtivodnéni

Béhem verejného projednani byly uplatnény tyto namitky dotéenych vlastnikl a opravnénych

investor(, které jsou vyporadany v tabulce pod textem:

CiSLO / DOTCENY ORGAN / C.J. / DATUM
Pozadavky ve stanovisku (kraceno pofizovatelem)

NAVRH ROZHODNUTI
Pokyny pro Upravu navrhu a odtvodnéni

01 / Katefina Pacinkova / 2023-0211-THV / 14.3.2023
Dobry den, ke zméné uUzemniho planu Vam timto
sdéluji, Ze nesouhlasim s wvystavbou koridoru
ekologické stability VU1, ktery by mél byt veden pres
mé pozemky, parcely 453/82 a 440/6 a 1125/6.
Pozemky budou i nadale vyuzivany k zemédélskym
ucelim. Dékuiji.

NEVYHOVET

Zména €. 4 UP Tehov se vibec netykd vymezené prvku
USES na uvedenych pozemcich. Dle ust. § 55 odst. 6
stavebniho zdkona se ,Zména Uzemniho planu véetné
zkraceného postupu pofizovani zmény se zpracovava,
projedndva a vydava v rozsahu ménénych ¢asti.”. Toto
je zcela mimo ménénou ¢ast uzemniho planu Tehov,
kterd je predmétem zmény ¢. 4. Namitka bude
prefazena pofizovatelem do poZadavkl na obsah
zpravy o uplatiovani uUzemniho planu Tehov za
uplynulé obdobi.

02 / Pavlina Schardt / 2023-0284-THV / 29.3.2023
VaZeny pane starosto a clenové zastupitelstva, dne
28.3.2023 se konalo verejné projednani navrhu zmény
¢. 4 uzemniho pldnu obce Tehov. K tomuto ndvrhu
bych rada uvedla jako spolumajitelka pozemku p.¢. 995
namitku. Nesouhlasim s propojenim cesty pro pési a
cyklisty s ulici Slajsova pres pozemek &. 995. P.p.¢. 995
se nachazi v Uzemnim planu jako pozemek stavebni,
ale neni k nému pfristupova komunikace a tudiz ani
moznost tento pozemek jako stavebni vyuzit.
Nesouhlasim s tim, aby byla pres pozemek vytvorena
cesta jen pro pési a cyklisty.

NEVYHOVET

Zména ¢&. 4 UP Tehov se vibec netykd p.p.¢. 995 a
propojeni cesty pro p&si a cyklisty s ulici Slajsova pres
tento vySe uvadény pozemek. Dle ust. § 55 odst. 6
stavebniho zdkona se ,Zména Uzemniho planu véetné
zkraceného postupu pofizovani zmény se zpracovava,
projedndva a vydava v rozsahu ménénych ¢asti.”. Toto
je zcela mimo ménénou ¢ast uzemniho planu Tehov,
kterd je predmétem zmény ¢. 4. Namitka bude
prefazena pofizovatelem do poZadavkl na obsah
zpravy o uplatiovani uUzemniho planu Tehov za
uplynulé obdobi.

03 / CEZ Distribuce, a.s. / 2023-0235-THV / 24.3.2023
Obecné informace: pfri jakékoliv stavbé poZzadujeme
respektovat stdvajici i nové projektované zafizeni pro
prenos elektfiny véetné jeho ochranného pasma. V
zavazné casti Uzemniho planu sidelniho utvaru je
vétSinou vymezeno nékolik rozvojovych lokalit. Pfi
jakémkoliv vstupu do téchto lokalit, které vyZaduje
Uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni vietné
uzemniho rozhodnuti na déleni a scelovani pozemka,
musi byt na pfislusnou lokalitu vypracovana a
schvalena komplexni dokumentace v podrobnosti
regulaniho aZ zastavovaciho planu vcetné reseni

energetickych  siti. Tuto dokumentaci budou

NEVYHOVET

Zména ¢. 4 UP Tehov se vibec netyka pozadavku CEZ
Distribuce, a.s., ale vyhradné upfesnéni pouZitych
pojm{ a stanoveni podminek pro aredl, ktery je tvoren
plochou 726 a stabilizovanou plochou se stavajicim
vyuzitim VD, kterd ma s plochou Z26 spole¢nou hranici,
kde se zménou €. 4 ménic koeficient zastavéni arealu
»KZA“ na 1,0 s tim Ze minimalni podil ploch vyuZitych
pro zelen v tomto aredlu neni stanoven. Dle ust. § 55
odst. 6 stavebniho zdkona se ,Zména Uzemniho planu
vCéetné zkraceného postupu pofizovani zmény se
zpracovava, projednava a vydava v rozsahu ménénych
Casti.”“. Toto je zcela mimo ménénou ¢ast Uzemniho
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posuzovat, schvalovat, popfipadé mit k ni pfipominky,
veskeré dotéené verejnopravni organy a stavebni urad.
Bude zavazna pro jakékoliv dalsi disponovani dotéenou
lokalitou. Dale si vyhrazujeme pravo pfi detailnim
feSeni jednotlivych lokalit umistit transformacni
stanice s pfihlédnutim na ekonomiku vystavby v centru
predpokladanych nejvétsich odbératell elektfiny.

planu Tehov, ktera je predmétem zmény €. 4. Namitka
bude prefrazena pofizovatelem do poZzadavk( na obsah
zpravy o uplathovani uUzemniho planu Tehov za
uplynulé obdobi. PoZadavek ,Pri jakémkoliv vstupu do
téchto lokalit, rozuméj rozvojovych, které vyZzaduje
Uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni vietné
Uzemniho rozhodnuti na déleni a scelovani pozemkii,
musi byt na pfislusSnou lokalitu vypracovana a
schvalena komplexni dokumentace v podrobnosti
regulacniho aZ zastavovaciho planu vcetné rteseni
energetickych  siti. Tuto dokumentaci budou
posuzovat, schvalovat, popfipadé mit k ni pfipominky,
veskeré dotcené vefejnopravni organy a stavebni Ufad.
Bude zadvazna pro jakékoliv dalsi disponovani dotéenou
lokalitou” jde nad ramec plsobnosti Uzemniho planu.
Uzemni pldn a jeho zména je hmotné-pravni
dokument, ktery nem(zZe obsahovat procesné-spravni
pozadavky, které jsou vyhrazeny pro stavebni zakon
nebo jeho provadéci predpisy, pripadné dalsi zakony.
Stejné tak pozadavek ,Dadle si vyhrazujeme pravo pfi
detailnim  feSeni jednotlivych lokalit  umistit
transformacni stanice s pfihlédnutim na ekonomiku
vystavby v centru predpokladanych nejvétsich
odbératelll elektfiny.” je neslucitelny sobsahem
zmény Uzemniho planu. Zména ¢. 4 ve svém obsahu
toto vlbec nefesi. Je nutné fesit v navazujicich
spravnich fizeni, zejména v rdmci Uzemniho fizeni na
vybudovani ZTV pro danou rozvojovou lokalitu.

04/ GASNET/ 5002791879 / 22.3.2023

Obdrzeli jsme Vase ozndmeni ve véci navrhu Zmény ¢.4
uzemniho planu obce Tehov. K tomuto sdélujeme
nasledujici stanovisko: V feSeném Uzemi se nachazi
nasledujici plynarenskd zafizeni ve spravé spolecnosti
GasNet, s.r.o.: stfedotlaké plynovody a pfipojky.

K ndvrhu Zmény ¢.4 Uzemniho planu nemdme Zadné
namitky. Stanovisko vychazi ze znalosti soucasného a
budouciho stavu plyndrenskych siti GasNet, s.r.o.,
platnych k datu vydani tohoto stanoviska.

VYHOVET

Fakticky se jedna o odborné vyjadreni opravnéného
investora, kde se uvadi, Ze ,V feSeném uzemi se
nachdzi nasledujici plyndrenska zatizeni ve spravé
spolecnosti GasNet, s.r.o.: stfedotlaké plynovody a
pripojky.

K navrhu Zmény ¢.4 Gdzemniho planu nemame zadné
namitky.“. TudiZ zde neni Zaddny poZadavek na obsah

navrhu zmény & 4 UP Tehov, jde v podstaté o
souhlasné vyjadreni.

Zpracoval: Porizovatel

r) Vyhodnoceni pfipominek

Béhem verejného projednani nebyly uplatnény zadné pripominky.

Zpracoval: Porizovatel

s) Udaje o poctu listi odGvodnéni zmény Gzemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické ¢asti

Textova ¢ast odGvodnéni Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Tehov (pocet stran 35) + p¥iloha (srovnavaci text

s vyznacenim zmén; 84 stran textu)

Navrh Zmény €. 4 ani jeho odlvodnéni nema grafickou c¢ast - oddvodnéno vyse.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.
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Priloha textové ¢asti odivodnéni
Zmény €. 4 UP Tehov

Text uzemniho planu s vyznacenim zmén
navrhovanych Zménou &. 4 UP Tehov

— podle pf¥ilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb. éast Il. odst. 1 pism. f)

Navrhované zmény textu Uzemniho pldnu Zménou €. 4 jsou vyznaceny barevnym pismem:
. .
- vkladany text

Obsah dokumentace je pro prehlednost uveden bez Cisel stranek, ktera budou doplnéna pfi vyhotoveni
Uplného znéni po vydani zmény podle skutecnosti. Obdobné bude pfi vyhotoveni Uplného znéni
aktualizovan udaj o poctu stran dokumentace v ¢l. 117.

Odtivodnéni Zmény &. 4 UP Tehov — textova ¢ast priloha - Text UP s vyznacenim zmén

UZEMNIi PLAN TEHOV

I.LA - TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Obsah:

a) Vymezeni zastavéného uzemi
b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
c) Urbanistickd koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systém
sidelni zelené
c.1. Urbanisticka koncepce
c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby
c.3. Systém sidelni zelené
d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovéni
d.1. Dopravni infrastruktura
d.2. Technickd infrastruktura
d.3. Obc¢anské vybaveni
d.4. Vetejna prostranstvi
d.5. PoZzadavky civilni ochrany
e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu
pred povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné
e.l. Systém krajinné zelené
e.2. Koncepce usporadani krajiny
e.3. Navrh systému USES
e.4. Protierozni a protipovodiova opatreni
e.5. Prostupnost krajiny a rekreace
f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho
Ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozZné jej stanovit, pfipustného vyuZziti, nepfipustného
vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochdch je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro ucely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby,
charakteru a struktury zdastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich
pozemkd a intenzity jejich vyuZiti)
f.1. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti (funkéni regulace)
f.2. Podminky prostorového usporadani
f.3. Zakladni podminky ochrany krajinného razu
g) Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych opatfeni, staveb a opatreni
k zajistovani obrany a bezpe&nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize préva k pozemkdm
a stavbam vyvlastnit
g.1. Vefejné prospésné stavby
g.2. Verejné prospésna opatreni
g.3. Stavby k zajistovéni obrany stétu
g.4. Asanace a asanacni Upravy
h) Vymezeni vefejné prospésSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemkd, ndzvu katastralniho Gzemi a pfipadné dalSich udaja podle § 5 odst. 1 katastralniho
zakona
h.1. Vetejné prospésné stavby
h.2. Verejné prospésna opatreni
h.3. Vertejna prostranstvi

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o0., 06/2023




Oddvodnéni Zmény ¢. 4 UP Tehov — textova ¢ést

priloha - Text UP s vyznacenim zmén

i) Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
j) Vymezeni ploch a koridor( izemnich rezerv
k) Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci
1) Vymezeni ploch a koridor(l, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihaty pro

vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

m) Vymezeni ploch a koridor(i, ve kterych je rozhodovani o zméndich v idzemi podminéno
vydanim regulacniho planu, zaddni regulacniho planu v rozsahu podle pfilohy ¢.9, stanoveni,
zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regula¢niho planu

z podnétu stanoveni pfiméfené IhGty pro jeho vydani.

n) Udaje o poctu listd tzemniho planu a poctu vykresd k nému pFipojené grafické ¢asti

Pouzité zkratky:

co

DO
DI, TI

EVL
k.a.
KMD

KN
KNZspP

Kzsp
LBC

LBK
NP (xNP)

NRBK
oP
ORP
PUPFL
PURCR
Pz
PZK
RBC

civilni ochrana
dotéeny orgén
dopravni infrastruktura, technickd
infrastruktura

evropsky vyznamna lokalita
katastralni Gzemi
katastralni mapa digitalizovana

katastr nemovitosti

koeficient nezastavénych ploch
zastavénych stavebnich pozemkd —
koeficient zelené

koeficient zastavéni stavebniho pozemku
lokalni biocentrum

lokalni biokoridor

nadzemni podlazi (poget nadzemnich
podlazi)

nadregiondlni biokoridor

ochranné pasmo

obec s rozifenou plsobnosti

pozemky urcéené k pInéni funkci lesa
Politika izemniho rozvoje Ceské republiky
plocha zmény

plocha zmény v krajiné

regionalni biocentrum

RD

VTL, STL
VVN, VN

zpP

ZUR Sk

rodinny dim

spole¢né jednani

zakon €. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon)

tuhy komunalni odpad

uzemi s archeologickymi nélezy
uzemné analytické podklady
uzemni plan

uzemné pldnovaci dokumentace
uzemné planovaci podklad

uzemni studie

uzemni systém ekologické stability
vyznamny krajinny prvek

verejné prospésné opatieni
verejné prospésna stavba
vysokotlaky, stfedotlaky (plynovod)
velmi vysoké napéti, vysoké napéti (vedeni
elektro)

zastavitelna plocha

zemédélsky padni fond
Zéasady uzemniho rozvoje Stiedoceského
kraje

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0., 06/2023

Odtivodnéni Zmény ¢. 4 UP Tehov — textova &ast

ptiloha - Text UP s vyznacenim zmén

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0., 06/2023
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Odtvodnéni Zmény &. 4 UP Tehov — textova ¢ast

ptiloha - Text UP s vyznacenim zmén

Tato izemné planovaci dokumentace - Uzemni plan Tehov - fe$i spravni tzemi obce Tehov,
kod obce 538892, které je tvofeno jednim katastralnim izemim - k. 4. Tehov u Ri¢an, kod

k. 0. 765309 (dale jen feSené uzemi).

Zakladni pojmy v Uzemnim planu Tehov

1.

10.

11.

12.

13.

14.

Administrativa — instituce mimo statni spravu a samospravu — spravni budovy a kanceldfe firem, podnikatell
apod.

Dokonéeni (realizace) vystavby — umoznéni uZivani stavby v souladu s pravnimi pfedpisy (zejm. § 119 SZ)

Drobna (dopliikova) stavba — stavba souvisejici se stavbou hlavni, napf.:

a) stavby o jednom nadzemnim podlaii do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky,
nepodsklepené, jestlize neobsahuji pobytové mistnosti, hygienickd zafizeni ani vytdpéni,
neslouZi k ustajeni zvifat a nejde o sklady hoflavych kapalin a hoflavych plynd;

b) zimni zahrady o jednom nadzemnim podlaZi a skleniky do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m
vysky

c) bazény do 40 m?zastavéné plochy

Krajina — ¢ast Uzemi, tak jak je vnimana obyvatelstvem, a jejiz charakter je vysledkem ¢innosti a vzajemného
pusobeni pFirodnich a/nebo lidskych faktora (dle Evropské imluvy o krajing), pro uéely Gzemniho planu muze byt
synonymem nezastavéného Uzemi

Kratkodobé shromazdovani odpadu — shér komunélniho odpadu do popelnic a kontejnerd, inertniho odpadu do
velkoobjemovych kontejner(i, recyklovatelného odpadu do specidlnich nddob, se zajisténim pravidelnym
odvozem na misto dal$iho zpracovani ¢i odstrafiovani (likvidace)

Maloobchod — samostatné jednotlivé prodejny, obchodni stiediska mistni, nabizejici zboZi denni potieby,
specializovany sortiment pfimo spotfebiteli

Maximalni vyméra stavebniho pozemku pro rodinny dim nemusi byt shodna s vymérou zastavéného stavebniho
pozemku (i budouciho). Zastavény stavebni pozemek pro rodinny diim muze byt vétsi.

Negativni Uéinky na Zivotni prostfedi — exhalace, hluk, emise, vibrace, teplo, otfesy, prach, zapach, zneéistovani
vod apod. z provozované Cinnosti, zatézujici Uzemi bud' jednotlivé nebo v souhrnu nad limitni pfipustnou mez
hygienickych predpisd — normovou hodnotu (konkrétni technicky poZadavek obsazeny v pfislusné ceské
technické normé (nap¥. CSN 730532) nebo jiném pravnim predpise, jehoi dodrieni povaiuje konkrétni
ustanoveni za splnéni jim stanovenych pozadavka)

Nezastavéné uzemi (dle §2, odst. 1, pism. f) jsou pozemky, nezahrnuté do zastavéného tzemi nebo do
zastavitelné plochy

Nezadouci dominanta — nadzemni objekt (stavba), ktera svou vyskou nebo hmotou nerespektuje charakter a
méfitko okolni zastavby nebo krajiny (nezastavéného Gzemi), do kterého je zdmér umistovan. Takova stavba
napf. narusuje urbanistickou strukturu sidla, narusuje siluetu sidla (panorama) v dalkovych pohledech, zakryva
nebo konkuruje stavajicim dominantam napf. kostelu, nerespektuje kulturni hodnoty uzemi. Takova stavba napf.
narusuje vyznamné pfirodni horizonty, nezddoucim zplsobem se uplatriuje v dalkovych pohledech, nerespektuje
pfirodni hodnoty a charakter nezastavéného tzemi véetné krajinného razu.

Nizkopodlazni a vicepodlazni zastavba — hranici tvofi horni mez podlaznosti rodinnych dom( — 2 NP s podkrovim
(podkrovi mize obsahovat max. jedno patro)

Obcanské vybaveni — slouZi k uspokojeni potfeb a zdjm0 obéant a spoleénosti v mistnim i 3irsim méfitku. Jde o
stavby a zafizeni slouZici napf.:

. obchodu, vefejnému stravovani, ubytovani

. verejné spravé a administrativé

. Skolstvi, kultufe, spole¢enskym aktivitam

. zdravotnictvi a socidlni péci
Odstavovéni, dlouhodobé stani (vozidel) — umisténi vozidla mimo jizdni pruhy pozemni komunikace zpravidla
v misté bydlisté, popf. v sidle provozovatele vozidla po dobu, kdy se vozidlo nepouzivd. /CSN 73 6056/

Oploceni brénici prichodnosti krajiny — oploceni ¢asti nezastavéného Uzemi, které jednak svym rozsahem, ale i
technickym provedenim brani prachodnosti krajiny pro jeho uZivatele (napf. zaplocenim tGcelové komunikace,
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.
23.

24.

25.

26.

ptiloha - Text UP s vyznacenim zmén

ktera je vyuZivdna uZivateli Gzemi k pFistupu do okolni krajiny /napf. spojeni sidlo — les/), nebo brani migraci
zvére, predevsim drobné napt. zajici. Za takové se nepovazuje lokalni oploceni zemédélskych péstebnich kultur,
které chrani vysadby napt. pred okusem zvéfi apod. nebo oploceni pastvin z dlivodu zabezpeceni (proti Utéku)
chovu hospoddafskych zvifat napf. ohradniky nebo jind forma oploceni respektujici krajinny raz napf. dfevéné
ohrady.

Parkovani (vozidel) — umisténi vozidla mimo jizdni pruhy pozemni komunikace po dobu ndkupu, ndvstévy,
zaméstndni, nalozeni nebo vyloZeni ndkladu. /CSN 73 6056/ Parkovani se mize podle délky rozliSovat na
kratkodobé (do 2 hodin trvani) a dlouhodobé (nad 2 hodiny trvani)

Pobytova rekreace — stavby ¢i zafizeni, umozriujici vicedenni rekreaéni pobyt s moZznosti pfenocovani, stravovani,
s hygienickym zazemim.
Dle zplsobu uzivani jde o rekreacni stavby:

e individudIni

e slouzici zdjmové skupiné obyvatel

e komeréné vyuzivané
Prolukou se rozumi nezastavény prostor ve stavajici souvislé zastavbé vcetné nezastavéného narozi, ktery je
mozno zastavét; v zastavbé rodinnych domu se prolukou rozumi také nezastavény pozemek v souvislé fadé
pozemk stavajicich rodinnych domu véetné volného pozemku na naroZi ulic, uréeny k zastavbé objektem, ktery
nenarusi charakter lokality, pfi respektovani urbanistickych a architektonickych zasad a zaroven bude zajisténo
nerusené uzivani sousednich staveb a pozemkl (nebude snizena pohoda bydleni). Prolukou se tedy rozumi
stavebni mezera mezi zastavénymi stavebnimi pozemky sourodého funkéniho vyuziti (shodné vymezeni do ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZziti).
Sluzby — nevyrobni i vyrobni, slouZici obéantm k zajistovani jejich dennich individuélnich potifeb — napf. femesla,
sezdnni a opravarenské sluzby, sluzby pecovatelské, zdravotni, ptjéovny, poradenstvi...atd.

Stavba /ve smyslu § 2 odst. (3) stavebniho zakona/ - pro ucely uzemniho pldnu, pfedevsim pro stanovené
podminky vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti je stavba chapdna predevsim ve smyslu nadzemnich
objekt (budov)

Stavby a zatizeni pro bydleni majitele resp. spravce aredlu — zafizeni, tj. byt ¢i byty v napf. administrativni budové
v ramci aredlu (vyroby, sluzeb, Skolstvi, zdravotnictvi apod.) nebo stavba, resp. stavby v ramci arealu, jejichz
hlavni funkci (min. 50% podlahové plochy mistnosti a prostor(i je urcena pro bydleni) je zajisténi bydleni pro
majitele aredlu nebo spravce arealu, ktery tuto €innost pro majitele arealu zajistuje napf. Skolnik. Nejednd se o
ubytovnu pro zaméstnance.

Stavby slouZici zemédélské vyrobé — obsluze ploch (zemédélské plidy) — stavby pro zajisténi zemédélského
zpUsobu vyuZivani krajiny (hospodafeni na zemédélské plidé) - napf. polni hnojisté, silazni Zlaby, seniky, sklady
slamy apod. (v nezastavéném tGzemi)

Urbanizované Uzemi — predstavuje plochu zastavéného Uzemi véetné ploch prestavby, zastavitelnych ploch a
ploch souvisejici dopravni infrastruktury

Velkoobchod - stavby a plochy, ve kterych je zajistovan pohyb zboZi mezi vyrobcem a dodavatelem, resp. mezi
dodavateli, bez pfimého styku se spotfebitelem

Verejna spréva — verejné budovy nebo zafizeni v polyfunkénich objektech slouzici v mistnim méfitku potifebam
obcan a jejich kontaktu se samospravou a statni spravou

Vyrobni sluzby — vyroba v malém rozsahu produkce a vyuzivanych ploch, bez velkych narokd na prepravu
(éetnost i tondZz vozidel), bez negativnich dopadl na Zivotni prostiedi, pFipadné negativni duasledky
provozovanych ¢innosti nepresahuji hranice jednotlivych areall, resp. vyrobnich objektl. Jde o vyrobu
femeslnou, sluzby majici charakter vyroby, servisni sluzby ap.

Vyskova hladina — charakterizuje vySkovou uUroven zastavby odpovidajici poctu nadzemnich podlazi. Vyska
nadzemniho podlaZi je pro potfeby zemniho planu uvaZovana v téchto hodnotach:
*  Pro obytnou zéstavbu max. 3,5 m konstrukéni vysky
*  Pro zastavbu obc¢anského vybaveni max. 4,5 m konstrukéni vysky
*  Pro zéstavbu v plochédch vyroby (pro vyrobni objekty) — 5 m konstrukéni vysky.
Pro obytnou zastavbu a zastavbu ob¢anského vybaveni je mozno nad stanovenou vyskovou hladinu
realizovat podkrovi (definice dle €SN 73 4301) pokud neni Gzemnim planem ve stanovenych
podminkéch prostorového usporadani stanoveno jinak.
Maximalni vyska zastavby je pak urcena vyndsobenim pocétu nadzemnich podlazi a pro potfeby
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uzemniho planu uvaZzované konstruk¢ni vysky dle typu navrhované zastavby. Do této hodnoty neni
zapocitana vyska stfesni konstrukce (napf. pro 2 NP obytné zéstavby, kde stanovené podminky
prostorového usporadani umoznuji vyuziti podkrovi, bude maximalni vyska zastavby vypoctena
takto: 2x3,5m + vyska stfesni konstrukce s podkrovim; pro variantu bez podkrovi: 2x3,5m + 1,5 =
8,5m). Posuzovano bude v misté priniku vnéjiho obvodu zéstavy s nejvy$$im mistem rostlého
terénu.

27. VyuZivani krajiny — pfedstavuje souhrn zpusob( vyuZiti nezastavéného Uzemi, pfedevsim lidskych &innosti
provozovanych v nezastavéném uUzemi, které nejsou provozovany na zdkladé spravnich rozhodnuti. Jsou
provozovany vlastniky pozemkdl, ndjemci ale i ostatnimi uZivateli — zemédélstvi, lesnictvi, vodohospodarska
¢innost, ochrana pfirody a krajiny, rekreace atd.

28. Zahdjeni vystavby — za zahdjeni vystavby v lokalité, resp. zastavitelné plose, je povazovana realizace jakékoliv
stavebni ¢innosti, terénnich Uprav ¢i vystavba technické a dopravni infrastruktury

29. Zahradkarskd chata — v souladu s vyhlaskou ministerstva financi ¢.3/2008 Sb. v platném znéni, tzn. ocefiovaci
vyhlagka: “zahradkaFska chata s obestavénym prostorem nejvy$e 110m3 a zastavénou plochou nejvyse 25m?,
v€etné verand, vstupl a podsklepenych teras, mizZe byt podsklepend a mit nejvy$e jedno nadzemni podlazi a
podkrovi

30. Zatizeni je chapano jako Cast objektu ¢i provozovna, vyuzita pro jinou funkci nez prevazujici funkce stavby (napf.
zafizeni vefejného stravovani v ramci administrativni budovy)

31. Zménou v tzemi (dle §2, odst. 1, pism. a) je zména jeho vyuZiti nebo prostorového uspordddni, véetné umistovdni
staveb a jejich zmén

Pojmy pouzité pri stanoveni podminek prostorového usporadani:

Stavebni pozemek:
pozemek, jeho ¢dst nebo soubor pozemkd, vymezeny a uréeny k umisténi stavby uzemnim rozhodnutim a nebo

regulaénim pldnem. [zakon &. 183/2006 Sb., § 2 odst. (1) pism. b)/. Pro Géely Uzemniho pldnu je chapén
stavebni pozemek v ¢asové roviné budouci — tzn., Ze je posuzovan budouci stavebni pozemek. V pfehledu
zastavitelnych ploch je tento pojem déle upresnén v ¢l. 4.

Zastavénd plocha pozemku:

je souctem vsSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha
ohrani¢end pravouhlymi praméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi
do vodorovné roviny. Plochy lodZii a arkyri se nezapocitdvaji. U objekt( poloodkrytych (bez nékterych vnéjsich
stén) je zastavénd plocha vymezena obalovymi ¢drami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné
roviny. U zastreSenych staveb nebo jejich cdsti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavénd plocha
vymezena pravouhlym primétem stresni konstrukce do vodorovné roviny. [zakon €. 183/2006 Sb., § 2 odst.
(7)/. Pro ucely zemniho planu je chapéna stavba v ¢asové roviné budouci — tzn., Ze je posuzovana zastavéna
plocha budoucich staveb. Do zastavéné plochy pozemku se zpevnéné plochy nezapocitavaji.

Zastavény stavebni pozemek:

pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi pozemkové parcely zpravidla pod
spole¢nym oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a hospoddrskymi budovami. /zékon €. 183/2006 Sb., § 2
odst. (1) pism. c)/. Pro Ucely Gzemniho pldnu je chapdan zastavény stavebni pozemek v ¢asové roviné budouci —
tzn., Ze je posuzovan budouci zastavény stavebni pozemek.

Nezastavénd plocha zastavéného stavebniho pozemku:

Cast zastavéného stavebniho pozemku, ktera neni v katastru nemovitosti evidovana jako stavebni parcela. Pro
ucely uzemniho planu je chapana v ¢asové roviné budouci — tzn., Ze je posuzovan min. plosny rozsah plochy
soukromé a vyhrazené zelené — zahrady pripadné plochy zelené jako soucasti aredlu.

Budovy a zastresené stavby:
stavby, u nichZ Ize jednotlivé definovat zastavénou plochu stavby (dle § 2 odst. 7 SZ) a u nichZ Ize urcit vyméru
prislusné zastavéné plochy stavby.
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a) Vymezeni zastavéného uzemi

(1) Zastavéné Uzemi je vymezeno Uzemnim planem k datu 24.4.2017. Vyznaceno je v grafickych pfilohach
uzemniho pldnu Tehov:
e |.B1 Vykres zédkladniho ¢lenéni Gzemi
e |.B2 Hlavni vykres.

b) Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

(2) PFi rozhodovéni o zménach v Gzemi a pfi vyuZivani Gzemi budou respektovany priority a zasady
koncepce rozvoje v feSeném Uzemi, cile ochrany hodnot a jejich rozvoj:

a) vytvareni podminek pro trvale udrZitelny rozvoj feseného Uzemi — resp. pro rozvoj jeho pilifl
(ekologicky, socialni, ekonomicky). Rozvoj sidla bude realizovan vsouladu s vymezenymi
plochami zmén (plochy pro realizaci zamér() pro funkce urbanizovaného Uzemi (napt. bydleni,
plochy smiSené obytné, rekreaci), pro vefejnou infrastrukturu (technickou infrastrukturu,
dopravni infrastrukturu, ob¢anské vybaveni a verejna prostranstvi) i pro systém sidelni zelené.
Rozvoj ve formé rastu efektivity vyuZivani je pfirozené mozny i ve stabilizovanych plochach.
Soucasné budou chranény, stabilizovany a rozvijeny pfirodni a krajinné hodnoty Gzemi.

b) sidlo Tehov si zachova svij charakter venkovského sidla se zachovalou stopou pUvodni
urbanistické struktury. Prevazujici funkci sidla bude bydleni. Tato funkce bude rozvijena na
plochdch nezasaZzenych negativnimi dusledky provozu na silniéni siti (i mimo pfedpokladané
disledky z navrhovanych zamér(i na rozvoj dopravni infrastruktury). Nepfipustné je vyuZiti
uzemi a ¢innosti s vyrazné negativnimi vlivy na okoli (napf. tézky primysl, vyroba a skladovani
nadmistniho ¢i republikového vyznamu), stavby a zafizeni indukujici nezadouci dopravni zatéz
(napf. velkoprostorové prodejny a nakupni centra).

c) respektovany budou stavajici stavby a arealy obcanského vybaveni ($kola, M3). Nové stavby a
zafizeni obcanského vybaveni mohu byt realizovany i v rdmci ploch bydleni a ploch smiSenych
obytnych.

d) stabilizace stavajiciho zemédélského vyrobniho aredlu, vytvofeni podminek pro jeho pfiméreny
rozvoj v ramci stabilizovaného aredlu resp. jeho intenzifikace jeho vyuZiti pfi respektovani limita
vyuZiti Gzemi a hodnot Uzemi

e) vytvareni podminek pro doplnéni a rozvoj technické infrastruktury

f) plochy rekreace (chatové osady) budou stabilizovany v rozsahu stavajicich ploch individudlni
rekreace ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi ve vazbé na rozsahlé plochy lesa (neni navrhovano
masivni rozsifovani ani Gtlum)

g) respektovan bude stavajici systém vnitrosidelni dopravni obsluhy ve vazbé na stavajici
urbanistickou strukturu. Pfi vyuZivani uzemi budou respektovdny uzemnim pldnem vytvorené
podminky pro realizaci silniéniho obchvatu (pfelozka silnice 11/107)

h) zastavba nebude rozsifovana do volné krajiny, pro rozvoj funkci urbanizovaného uzemi budou
vyuzivany plochy ve vazbé na zastavéné Uzemi, v logickych vazbach na dopravni a technickou
infrastrukturu a mimo rozsah omezujicich limit( vyuZiti Gzemi

i) zajisténi  ochrany prirodnich, kulturnich a civilizatnich hodnot, ochrany stavajicich
architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi:

o za pfirodni hodnoty je povaZovano napt.:
= Vlyznamné krajinné prvky
= Uzemni systém ekologické stability
=  Pozemky urcené k plnéni funkci lesa
= Kvalita zemédélské pldy
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= Pamatny strom
= Lokalni hodnoty — doprovodna zeleri vodnich tokl, bfehova zeleri vodnich ploch,

zastavby budou respektovany pfirodni horizonty a dalkové pohledy na lokalni dominanty (napf.
kostel sv. Jana Kftitele, morovy kFiz a strom nad severnim okrajem sidla)

remizy a skupiny vzrostlé zelené, predevSim v nezastavéném uzemi, lokalita c) Bydleni pfiméstského charakteru, bez vyznamnéjsich staveb a zafizeni obcanského vybaveni,
, Tresnovky“ sluzeb nebo drobné vyroby bude stabilizovano vlokalité Hacalka. Na vychodni okraj
° za kulturni hodnoty je povazovano napf-.: stabilizované plochy bydleni v lokalité Hacalka bude navazovat v logické vazbé rozvoj této
= Nemovita kulturni pamatka funkce, ktera vyplni prostor mezi stdvajici zastavbou a silnici Ill. tfidy. Bydleni pfiméstského
. . charakteru bude dale stabilizovdano na severozapadnim okraji sidla Tehov, na severnim okraji
- areal kostela sv. Jana Krtitele L - e » , 3 L, .
Y L, v lokalité Na Uhlifi, na jiznim a jihovychodnim okraji sidla. Pro rozvoj této funkce a tohoto typu
- hrad, zficenina a archeologické stopy zastavby budou vyuZivany predevsim plochy navazujici na tyto lokality, které doplriuji okraj sidla.
* Objekty lokalniho pamatkového zajmu Dale to budou plochy, kde jsou zadméry zastavby tohoto typu dlouhodobé pFipravovany
* Urbanisticka struktura sidla (pfedevSim jadro sidla s plivodni zastavbou — navsi, ul. (vymezené pozemky a vefejnd prostranstvi). Pfi zohledné&ni napF. konfigurace terénu a ostatnich
Panska, okoli kostela) pFirodnich hodnot tyto zdméry zkompaktni okraj sidla.
o za civiliza¢ni hodnoty je povaZovano napf. (kromé vy3e uvedenych kulturnich hodnot): d)  Vcentru sidla, vlokalitich plvodni zastavby a podél civilizatnich os predstavovanych
= Systém silni¢ni sité v¢. navrhovaného koridoru pro pfelozku 11/107 vyznamnymi vefejnymi prostranstvimi (napf. ul. Panska, zapadni ¢ast ul. Dlouhd) bude
»  Systém staveb a zafizeni technické infrastruktury stabilizovdna funkce smiSenych ploch obytnych — venkovskych. Zastavba v téchto plochach
j) vytvofeni podminek pro ochranu hodnot a zaméru vyplyvajicich z nadfazené Gzemné planovaci nebude vy33inez 2 NP s podkrovim mimo vyjimky vyplyvajici z ¢l. 92 pism. f).
dokumentace — napf.: vymezeni koridoru pro umisténi prelozky silnice 11/107 svazbou na e) Pro novou obytnou zastavbu budou pfednostné vyuzivany lokality uvnitf zastavéného uzemi,
sousedni spravni Gzemi v prolukach a v lokalitdch dlouhodobé sledovanych zamérd. Rozvojové zaméry budou navazovat
k) vytvofeni podminek pro posileni rekreaéné sportovnich mozZnosti (nepobytové rekreace) ve na zasltavéné tzemi, buvdou navazovlat nav jiz zaloierjo%l urbanistivck’osj strlukturu a ?Udmf
vazbé na piirodni hodnoty vhodnym zplisobem doplnovat okraje sidla pfi respektovani limit(i vyuZiti Gzemi a hodnot Uzemi.
. . o - , , Zastavba rodinnych dom( bude max. o 2 NP bez podkrovi, na okrajich zastavitelnych ploch
1) ochrana charakteru sidla, resp. charakteru jeho ¢asti a respektovéani stanovenych podminek L, ) . R
zajigtujicich pfiméteny a postupny rozvoj zéstavby vkonta’ktu svnez,astavVenym uzemllm pak max. lNPv.s,podkrome.. l}lebudou vznlkat’ tzv. stayby
R o ) i L, . v druhém poradi — kazdy stavebni pozemek bude pfiléhat v vefejnému prostranstvi, ze kterého
m)  ochrana skladebnych ¢asti (prvka) dzemniho systému ekologické stability bude dopravné napojen. Délka parcelni hranice stavebniho pozemku s verejnym prostranstvim
n)  ochrana a posileni systému sidelni zelen& bude odpovidat obvyklé $ifi parcely nap¥. pro rodinny dim. V plochach smisenych obytnych —
o)  ochrana krajinného razu a pfirodnich hodnot v lokalitdich predevsim ve vazbé plochy lesa, na venkovskych bude v odivodnénych p¥ipadech umoznéno realizovat dalsi rodinny ddm jako tzv.
vodni toky. Posilovani a ochrana pfirodnich hodnot v ostatnim tGzemi — vytvofeni podminek pro stavbu v druhém poradi a to pouze za stavajicimi domy.
obnovu a regeneraci pfirodniho prostredi, ochranu a posileni ekostabiliza¢nich funkci v feSeném f) Zastavba bude umistovéna sohledem na krajinny réz - na pozemcich uréenych k zastavéni
Gzemi situovanych na okrajich sidla bude zastavba umistovdna smérem ksidlu (k vefejnému
p)  zachovani resp. obnova volné prostupnosti krajiny prostranstvi), zahrady budou orientovany smérem do krajiny.
q) ochrana a respektovani zemédélského ptdniho fondu (zépadni a stfedni ¢ast FeSeného Uzemi) a g) Respektovany budou stdvajici stavby a aredly obc¢anského vybaveni (Skola, aredl kostela a
pozemkd uréenych k pInéni funkci lesa (vychodni ¢ast feSeného Gzemi) h¥bitova). Nové stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni mistniho vyznamu budou umistovény
r) respektovédni a zachovéni zemédélského charakteru krajiny predevsim ve vychodni a stiedni vsouladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch vrozptylu ploch v zastavéném lzemi,
&asti Fedeného Gzemi pfipadné v zastavitelnych plochach tak, aby negativnim zplUsobem neovliviiovaly kvalitu
Zivotniho prostfedi a pohodu bydleni (tak, aby se nezadoucim zplsobem nezvy$ovala dopravni
zatéZz vobytném prostiedi a vsouladu spravnimi predpisy byla feSena moZnost jejich
c) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systém dopravniho napojeni). Pfipadna zastavba ve stabilizovanych plochach v centru sidla a plose
sidelni zelené zmény Z11lb bude respektovat charakter Uzemi, nebude vytvafet neZddouci hmotové ani
vySkové dominanty. Zastavba v blizkosti kostela nebude hmotou a architektonickym vyrazem
této kulturni pamatce a lokdlni dominanté konkurovat. S ohledem na charakter Uzemi bude
| c.1. Urbanisticka koncepce feSeno oploceni parcel navazujicich na verejna prostranstvi — nebude feseno jako vysoké
neprlhledné, napf. betonové (desky, prefabrikaty).
(3) Pfi rozhodovéni o zménach v Gzemi a pfi vyuZivani Gzemi budou respektovény zésady urbanistické h) Pro mozZnost rozsifeni nabidky obcanského vybaveni mlze byt pro novou zastavbu vyuZita

koncepce platné pro celé fesené Uzemi:

plocha prestavby vymezend v centru Tehova na zapadni strané Svatojanské navsi

a) Sidlo Tehov si naddle ponechad a bude rozvijet jako hlavni funkci bydleni. Soucasné budou i) Pro mozZnost realizace nového hibitova s parkovistém bude vyuZita plocha vymezena na
prfimérené rozvijeny dalsi funkce doplriujici a zkvalitiujici podminky vfeseném uzemi — severnim okraji sidla Tehov.
pfedevsim obcanské vybaveni, vefejnd prostranstvi, sidelni zeleri a nepobytova rekreace. i Pro rekreané sportovni aktivity bude vyuZivdno Gzemi mezi Ri¢anskym potokem a ul.
b) Respektovédna bude historicky zaloZend struktura sidla i zaloZend uliéni sit. Nova obytna zastavba V3estarskou, kde mohou byt realizovéna zafizeni typu napf. pobytové louky se sportovnim
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nebude nezadoucim zplsobem vytvaret struktury, které by pro sidlo v netypickych strukturach a
nezddoucim zplsobem rozsifovalo zastavbu do krajiny. Pfi lokalizaci a prostorovém feseni nové

mobilidfem, viceucelové hristé s pfirodnim povrchem, mald vodni plocha.
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k)

m)

n)

o)

p)

q)

r)

s)

t)

u)

v)

w)

ptiloha - Text UP s vyznacenim zmén

Pro rekreaci obyvatel sidla budou vytvareny podminky v lokalité , Tresfovky“, ktera ma potencial
byt centrem rekreacniho zdzemi sidla na plochdach pfirodniho charakteru.

Plochy zahradek jihozdpadné od centra Tehova budou vyuZity pro moZnost rozvoje zejména
rodinného bydleni v plose prestavby PO6.

Pro plochy vefejné zelené bude vyuZito Uzemi zapadné od aredlu kostela a Skoly, na svahu mezi
okrajem zastavby v centru sidla a lokalitou nové zastavby v lokalité Na Hure.

Pro vyrobni (zemédélské) ¢innosti je stabilizovana plocha na severovychodnim okraji sidla
Tehov. PFi jejim vyuZiti bude vyuZivdno uUzemnim planem vytvofenych podminek i pro jeji
regeneraci. Ty jsou nastaveny tak, aby umozZnovaly co nejsirsi spektrum vyuZiti a zaroven tak,
aby bylo eliminovano ohroZeni vzajemného negativniho ovlivnéni riznych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti (pfedevsim zemédélska vyroba a bydleni).

V plochach bydleni v rodinnych domech a v plochach smisenych obytnych je pfipustna integrace
drobnych vyrobné obsluznych aktivit (femesla, sluzby — dle stanovenych podminek vyuZiti
jednotlivych typt ploch pro bydleni) bez negativnich vlivii na okoli, na obytné a Zivotni prosttedi.
Verejnd prostranstvi budou feSena sohledem na bezpecnost obyvatel — zejména podél
prijezdnych uUsekd silnic Ill. tfid stabilizovanymi plochami budou dle prostorovych moZnosti
realizovany alespori jednostranné chodniky. V plochach zmén budou vymezovana vefejna
prostranstvi (uli¢ni prostory) v Sitkovych parametrech odpovidajicich platné legislativé.
Respektovan bude koridor vymezeny pro prelozku silnice 11/107. Uzemni pldn stanovuje
pozadavek na mimourovriové kfizeni dopravni infrastruktury pési a cykloturistické s navrzenym
obchvatem 11/107.

Respektovany budou stavajici systémy technické infrastruktury, tyto budou dale provéfovény a
doplriovéany. Rozsifovany budou systémy inZenyrskych siti do rozvojovych lokalit.

Lokality individudIni rekreace na zdpadnim okraji masivu lesa ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi
budou stabilizovény ve své stavajici funkci. Lokality nebudou ve smyslu realizace novych objektd
individualni rekreace (chat) rozsifovany. Pfi dostavbé v prolukach a pfi pfipadnych pfestavbach
bude respektovan charakter objektd rekreacnich chat (nikoliv rodinného domu) o max. 1NP
s podkrovim. Dle lokdlnich moZnosti budou vytvoreny podminky pro moznost rekreacniho
vyuZiti navazujicich ptirodnich ploch.

Pro zlep3eni prostupnosti Uzemi budou respektovany a do budoucna rovnéi v souladu
s komplexnimi pozemkovymi Gpravami doplfiovény Ucelové komunikace v krajiné. Respektovany
budou cesty prochdzejici feSenym uUzemim. Vyuzity budou vytvorené podminky pro obnovu
zaniklych cest, ptipadné budou doplnény nové cesty zajistujici spojeni sidla s okolnimi lesy,
rekreacnimi lokalitami, pfipadné zvykové cesty uZivatell reseného tuzemi.

Respektovany budou plochy a ochranny rezim skladebnych prvkd systému ekologické stability.
Doplriovany budou linie vyznamné krajinné liniové zelené. Vytvéreny budou podminky pro
posileni vazeb vnitrosidelni zelené s krajinnou zeleni v souladu se systémem ekologické stability,
jehoz skladebné prvky uzemni pldn vymezuje jako zavazné a nezastavitelné.

Do krajiny budou dopliiovany prvky liniové zelené, lemujici vodotece a cesty v krajiné tak, aby
nebyl narusen systém obhospodafovéni zemédélské pady. P¥i vyuZivani ploch v krajiné budou
respektovany stanovené podminky mj. pro plochy smiSené krajinné s pfevahou trvalych travnich
porostl z dGvodl zvyseni retencni schopnosti krajiny a posileni ekostabiliza¢nich funkci krajiny,
ochrany cennych Gzemi v krajiné, doplnéni ploch krajinné zelené pro zaloZeni skladebnych ¢asti
USES.

Chranény budou plochy lesa. Vymezeny jsou prevainé jako samostatna plocha s rozdilnym
zplsobem vyufZiti. Do vzdalenosti 50 m od hranice lesa budou umistovany aktivity, které by byly
stimto limitem vrozporu, pouze ve vyjimecnych a odlvodnitelnych pfipadech. Pfipadna
zéstavba nebude umistovana ve vzdélenosti mensi nez 30 m od hranice PUPFL, pfipadné bude
vzdalenost stanovena pfislusnym orgdnem pfi zohlednéni primérné vysky porostu v mytném
stavu.
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(4)

(4a)

X)

y)

z)
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Stavby pro reklamu jsou v celém Feseném Uzemi nepfipustné. V nezastavéném Uzemi nebudou
umistovdna ani zafizeni pro reklamu. V urbanizovaném Gzemi budou umistovana pouze takova
zafizeni pro reklamu, ktera neovlivni negativnim zplUsobem charakter stavby, na které je
umisténo, pfimo souvisi s ¢innosti provozovanou v objektu nebo arealu, na kterém je umisténo
napt. oznaceni provozovny, zafizeni ob¢anského vybaveni apod.
Respektovany budou stanovené podminky vyuZiti vSech typd ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti. Obecné podminky prostorového usporadani jsou stanoveny u vybranych typd ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti (tam kde to je Ucelné a Ize dovodit pfedpokladany zplsob vyuziti),
jejichZ hlavni vyuZiti pfedurcuje charakter zastavby.
Kromé vymezenych zastavitelnych ploch je moina dalsi vystavba uvnitf zastavéného uUzemi,
pokud splni podminky, Ze zamysleny zamér vystavby:
o je vsouladu se stanovenymi podminkami pro vyuZiti typu plochy s rozdilnym zplsobem
vyuZiti, ve kterém je zamér lokalizovan
splriuje hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité
je vsouladu scharakterem UGzemi a pozadavky pro ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot tzemi
o pfi dostavbé stavebnich proluk ve stabilizovanych plochach bude respektovana obvykla
hustota zastavby v lokalité (nebude dochazet k nepfimérenému zahustovani)
je vsouladu s pozadavky na verejnou a technickou infrastrukturu
neni v rozporu se zdméry a strategii rozvoje obce
neni v rozporu se zdsadami ochrany pfirody a krajiny
nenarusuje krajinny raz, dalkové pohledy na sidlo, nenarusuje vyznamné horizonty a
pohledové osy
o ma odpovidajici dopravni napojeni

O O O O

Vymezeni pojmu pro stanoveni podminek vyuZziti ploch:

a)

b)

c)

d)

Koeficient zastavéni stavebniho pozemku (dédle KZSP) — uddva maximdlni podil zastavéné plochy
stavebniho pozemku k celkové plose stavebniho pozemku;; v pripadech, kdy pfipustnd vyméra
vzesla z KZSP neni vyCerpana budovami a zastfeSenymi stavbami, lze ji Cerpat vyuZitim pro
zpevnéné plochy nebo zelen,

Koeficient nezastavénych ploch zastavénych stavebnich pozemkd (dale KNZSP resp. koeficient
zelené) — udava minimalni podil plochy (pfedevsim vyhrazené) zelené (nezastavéné plochy
zastavéného stavebniho pozemku - zahrady) k celkové vymére plochy zastavéného stavebniho
pozemku,

Stavebni pozemek — je chdpan jako stavebni pozemek pro stavby hlavni (nadzemni objekty resp.
domy) napt. pro rodinny dm (zahrnuje i stavby doplrikové ke stavbé hlavni)

Koeficient zastavéni arealu (dale KZA) — udava maximdini podil souctu viech zastavénych ploch
jednotlivych staveb (budov a zastfeSenych staveb) v arealu k celkové vymére plochy prislusného
aredlu. Aredlem je vtomto pfipadé (geometrické) sjednoceni ploch se stejnym zplisobem vyuZiti
(stdvajicim i poZadovanym), kdy tyto plochy spolu provozné souvisi a lze je povaZzovat za jeden
celek - areal.

eje)Plochy s RZV urdené k zastavéni — typy a podtypy ploch s RZV, jejichz zplUsob vyuziti pfedpoklada

vznik zastavby — B, RI, OV, OH, SV, T, VD, VZ.

Struktura a hierarchie podminek stanovenych v izemnim planu:

PFi rozhodovani o zméndach v izemi musi byt vidy respektovany podminky vyplyvajici ze stanovenych
koncepci. Zakladem podminek pro vyuZiti ploch jsou podminky stanovené pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuZiti vkap f). V pfipadech, kdy jsou pro zastavitelné plochy, plochy
prestavby a plochy aredltd stanoveny podminky prostorového uspofadani individualné, tak tyto
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podminky jsou nadfazeny podminkdm stanovenym v ¢l. 92. Obdobné musi byt sledovany pro
rozvojové plochy individudliné stanovené technické podminky, podminky ochrany krajinného rdzu a
lokdlni podminky. Dalsi podminky vyplyvaji z vymezeni koridor( pro vedeni dopravni infrastruktury,
propojeni pro pési a cyklisty, ze zptusobu dopravniho napojeni plochy, z doplriikové charakteristiky
ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, omezeni umistovdni staveb, z vymezeni skladebnych prvkii USES,
ndvrhovych tras technické infrastruktury a z vymezeni tzemnich rezerv. Tyto dalsi podminky jsou
nadrazeny podminkam pro vyuZiti ploch s RZV, a to vtomto uvedeném poradi (posledni uvedend
podminka je nadfazena vSem predchozim). Ve struktufe podminek je pak nejvySe postaveno
pfipadné stanovené omezeni zmén v Uzemi, které je predstavovano podminénim rozhodovani
dohodou o parcelaci, zpracovanim tzemni studie nebo vydanim regula¢niho planu.

(5) Stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni vybranych stavebnich pozemki a zdkladni stanoveni
intenzity jejich vyuZiti, pokud neni v dal$ich &l. UP stanoveno jinak:
a) Maximalni vyméra stavebniho pozemku pro rodinny diim je 1200 m2.
b) Minimalni vyméra stavebniho pozemku pro rodinny dim a miniméini vyméra pozemku
rodinného domu je:

- v pfipadé rodinného domu s jednim samostatnym bytem 600 m?,

- vpfipadé rodinného domu s dvéma bytovymi jednotkami 1000 m? tj. min 500 m?%/1
bytovou jednotku.
c) Maximalni vyméra zastavéného stavebniho pozemku pro rodinny dim neni stanovena.

d) Maximalni intenzita vyuZiti stavebniho pozemku pro rodinny dim a pozemku rodinného domu je
stanovena na 2 bytové jednotky v jednom rodinném domé.

(5a)  Stanoveni principu uplatriovéni koeficientd KZSP a KNZSP a stanoveni intenzity vyuZiti stavebnich
pozemkd ve vybranych pfipadech, kdy (jeden) stavebni pozemek je vymezovan tak, Ze zasahuje do vice
nezZ jedné plochy s RZV (resp. jeho vymezeni zasahuje do dvou ¢i vice rliznych typu ¢i podtypl ploch
s RZV; kazdé takové zasaZeni Ize povazZovat za ¢dst stavebniho pozemku):

a) V pfipadé, Ze vymezeni stavebniho pozemku zasahuje do dvou ¢i vice typu ploch s RZV urcenych k
zastavéni, musi byt koeficienty splnény v pfislusnych ¢astech stavebniho pozemku tak, jak jsou
stanoveny pro pfislusné dotcéené plochy s RZV, tj. koeficienty se uplatiuji v kazdé takové casti
stavebniho pozemku samostatné. Podminky pro vymezovani stavebniho pozemku stanovené v ¢l.
5 se uplatiuji.

b) V pfipadé, Ze vymezeni stavebniho pozemku zasahuje do plochy ¢i ploch uréenych k zastavéni
(napf. BI, SV, OV) a do plochy ZS, tak plati tyto podminky:

1. Koeficient KZSP bude vtomto pfipadé uplatiiovan ve vztahu k vymére vymezovaného
stavebniho pozemku dle ¢l. 4 a 5.

2. KNZSP nebude uplatiiovan, plati ale podminka, Ze min. 25 % vyméry stavebniho pozemku
musi umoZniovat pfirozené vsakovani srdzkovych vod, resp. Ze tato jeho ¢ast bude tvorena
biologicky aktivni plochou.

3. ZpUsob vyuziti vjednotlivych ¢astech stavebniho pozemku, které predstavuji zasazeni
raznych typd ploch s RZV, musi byt vsouladu s podminkami vyuZiti pfislusnych ploch
s RZV.
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| c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

(6) Vymezeni pojm0 pro stanoveni podminek pro vyuZiti ploch:
a) Zastavitelna plocha - koridor pro dopravni infrastrukturu — plochy leZici ve vymezeném koridoru
Ize do doby fyzické realizace staveb dopravni infrastruktury vyuZivat stavajicim zplsobem a to tak,
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Ze budou chranény pred zasahy, které by podstatné ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily jejich
budouci vyuziti (realizaci dila) véetné zmén v uZivani pozemkd (napf. zalesnéni, vystavba vodnich
ploch, apod.). V plose koridoru nebude do doby realizace dopravni infrastruktury realizovéna jina
zastavba. V rozsahu vymezeného koridoru bude do doby realizace zaméru dopravni infrastruktury
a souvisejicich staveb, zafizeni a opatfeni rozhodovano o zméndach v uzemi vsouladu se
stanovenymi podminkami pro plochu DS1 — dopravni infrastruktura — silniéni — silniéni sit. Po
realizaci zaméru (dopravni stavby) v uzemi, které nebude dotéeno dopravni stavbou, bude
rozhodovédno o zménach v Uzemi dle stanovenych podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuZiti vyznacenych plosné pod grafickou znackou koridoru pro dopravni infrastrukturu.

c.2.a ZASTAVITELNE PLOCHY

7
Zastavitelna plocha - Z01

lokalizace Jihovychodni okraj zastavby v lokalité Hacalka

plocha 1,31 ha

podminka pro = regulacni pldn

rozhodovani = dohoda o parcelaci

funkéni vymezeni = Bl - bydleni v rodinnych domech — pfiméstské (Z01a)

= PV1 - vefejna prostranstvi — uli¢ni prostory (Z01b)
= 70 -zelen — ochranna a izolaéni (Z01c)
Podminky prostorového |*  vysSkovd hladina zdstavby max. 1INP s podkrovim nebo 2NP bez

usporadani, podkrovi, KZSP max. 0,3, KNZSP min. 0,4.

technické podminky, = vystavba objektll a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické
podminky ochrany hlukové limity, je podminéné pfipustnd za predpokladu splnéni
krajinného razu podminky, Ze pti rozhodovani o zméndch v tzemi bude prokazano

neprekroceni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech (ze stavajici silnice IIl. tfidy a
budouci silnice II. tfidy /pfelozka silnice 11/107/) ve vztahu k
hygienickym limitdm hluku danych nafizenim vlady ¢&. 272/2011
Sb., o ochrané zdravi pred nepftiznivymi Ucinky hluku a vibraci a
noveé navrzenych ¢i stavajicich zdroja hluku.

lokdaIni podminky? = nejsou stanoveny

etapizace = nenistanovena

(8)

Zastavitelna plocha- Z02

lokalizace zadpadni okraj sidla Tehov

plocha 2,46 ha

podminka pro = nenistanovena

rozhodovani

funkéni vymezeni = Bl - bydleni v rodinnych domech — pfiméstské (Z02a)

= ZO -zelen — ochranna a izolaéni (202b)
= PV1 - vefejna prostranstvi — uli¢ni prostory (Z02c)
Podminky prostorového |= vyskova hladina zastavby max. 1NP s podkrovim nebo 2NP bez

usporadani, podkrovi, KZSP max. 0,3, KNZSP min. 0,4.
technické podminky, = vystavba objektll a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické
podminky ochrany hlukové limity, je podminéné pfipustnd za predpokladu splnéni

1 Lokalni podminky uvedené v tabulkach jsou pouze informativni pro rychly prehled o vyznamnych limitech vyuZiti Gzemi ve

vymezené rozvojové plose
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krajinného razu

podminky, Ze pfi rozhodovani o zméndch v izemi bude prokazano
neprekroceni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech (ze stavajici silnice Ill. tfidy a
budouci silnice II. tfidy /pfelozka silnice 11/107/) ve vztahu k
hygienickym limitdm hluku danych nafizenim vlady ¢. 272/2011
Sb., o ochrané zdravi pred nepftiznivymi ucinky hluku a vibraci a
nové navrzenych &i stavajicich zdroja hluku.

pfi feseni vnitfniho usporfadani plochy, predevsim pfi vymezovani
verejnych prostranstvi budou vytvofeny podminky pro moznost
feSeni propojeni pro pési a cyklisty mezi sidlem Tehov a lokalitou
Hacalka

lokdIni podminky

nejsou stanoveny

etapizace

neni stanovena

(9)

Zastavitelna plocha- Z03

lokalizace severozapadni okraj sidla Tehov

plocha 4,09 ha

podminka pro = nenistanovena

rozhodovani

funkéni vymezeni = Bl - bydleni v rodinnych domech - pfiméstské (Z03a, b, c)

PV1 - vefejna prostranstvi — uliéni prostory (203d)
ZV - vefejna prostranstvi — vefejna zelen (Z03e)
Z0 - zelen — ochranna a izolaéni (Z03f)

ZS - zelen — soukroma (Z03g)

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

vyskova hladina zastavby max. 1NP s podkrovim nebo 2NP bez
podkrovi, KZSP max. 0,3, KNZSP min. 0,4.

vystavba objektl a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické
hlukové limity, je na zapadnim okraji plochy zmény Z03a
podminéné pripustnd za predpokladu splnéni podminky, Ze pfi
rozhodovani o zméndach v Uzemi bude prokizano neprekroéeni
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech (z budouci silnice Il. tfidy /pfeloZka silnice
11/107/) ve vztahu k hygienickym limitdm hluku danych nafizenim
vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G&inky
hluku a vibraci a nové navrzenych ¢i stavajicich zdroji hluku.

lokdIni podminky

nejsou stanoveny

etapizace

neni stanovena

(10)

Zastavitelna plocha - Z04

lokalizace zapadni ¢ast sidla Tehov, jiZzné od ulice Panska

plocha 0,23 ha

podminka pro = nenistanovena

rozhodovani

funkéni vymezeni = BI - bydleni v rodinnych domech — pfiméstské (Z04a)

ZS - zelen — soukroma (Z04b)

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

vyskovd hladina zastavby max. 1NP s podkrovim nebo 2NP bez
podkrovi, KZSP max. 0,2, KNZSP min. 0,5.

vystavba objekt( a zafFizeni, pro které jsou stanoveny hygienické
hlukové limity, je podminéné pfipustnd za predpokladu splnéni
podminky, Ze pti rozhodovani o zméndch v izemi bude prokazano
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neprekroceni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech (ze stavajici silnice Ill. tfidy)

lokaIni podminky

= pfi umistovani zastavby budou respektovény trasy a ochranna
pasma technické infrastruktury (napf. kanalizace, vedeni elektro)

etapizace

= nenistanovena

Zastavitelna plocha - Z05

lokalizace zapadni ¢ast sidla Tehov, jiZzné od ulice Panska

plocha 0,21 ha

podminka pro = nenistanovena

rozhodovani

funkéni vymezeni = Bl - bydleni v rodinnych domech - pfiméstské (Z05a)

= 7S - zeler — soukroma (Z05b)
= PV1 - vefejna prostranstvi — uli¢ni prostory (Z05c)

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

vyskova hladina zastavby max. 1NP s podkrovim nebo 2NP bez
podkrovi, KZSP max. 0,2, KNZSP min. 0,4

= vystavba objektd a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické
hlukové limity, je podminéné pfipustnd za predpokladu splnéni
podminky, Ze pfi rozhodovani o zméndch v uzemi bude prokazano
neprekroceni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech (ze stévajici silnice Ill. tfidy)

lokaIni podminky

= pfi umistovani zastavby budou respektovény trasy a ochranna
pasma technické infrastruktury (napft. vedeni elektro)

etapizace

= nenistanovena

Zastavitelna plocha - Z06

lokalizace Severni okraj sidla Tehov
plocha 5,09 ha
podminka pro = regulacni plan
rozhodovani = dohoda o parcelaci
= pfi zpracovani vyse uvedenych dokumentud bude fesena plocha Z06
a P03 jako celek
funkéni vymezeni = Bl - bydleni v rodinnych domech — pfiméstské (Z06)

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

= vyskovd hladina zastavby max. 1NP s podkrovim nebo 2NP bez
podkrovi, KZSP max. 0,3, KNZSP min. 0,4

= vystavba objektd a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické
hlukové limity, je zejména v severni ¢asti plochy podminéné
pfipustna za predpokladu spinéni podminky, Ze pfi rozhodovéni o
zménach v Uzemi bude prokazano neprekroceni maximalni
pfipustné hladiny hluku v chrdnénych vnitfnich i venkovnich
prostorech (z planované prelozky silnice 11/107)

= zastavba nebude narusovat vyznamny pfirodni horizont, nebude
vytvéret nezadouci dominanty

= dopravni obsluha pro zistavbu bude zajisténa zverfejného
prostranstvi vymezeného vploSe Z06 regulacnim planem,
zapojeného do dopravniho systému sidla Tehov z komunikace lIl.
tridy vedené ulici Panskd zvychodu a zverejného prostranstvi
vymezeného v zastavitelné plose Z03 (Z03d).
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lokdIni podminky

= pfi umistovani zastavby budou respektovény trasy a ochranna
pasma technické infrastruktury (napf. vedeni elektro)

etapizace

= nenistanovena

(13)

Zastavitelna plocha- Z07

lokalizace Severni okraj sidla Tehov

plocha 0,79 ha

podminka pro = nenistanoveno

rozhodovani

funkéni vymezeni = OH - obcanské vybaveni — hibitovy (Z07a)

= PV1 - vefejna prostranstvi — uli¢ni prostory (Z07b)

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

= vyskovd hladina zastavby max. 1INP

= v zastavitelné ploSe jsou vytvoreny podminky pro moznost
realizace parkovisté pro navstévniky hrbitova

=  podminky prostorového usporadani pro pripadnou kapli apod.
budou posuzovény individudiné

lokaIni podminky

= pfi umistovéni zdstavby budou respektovény zafizeni, trasy a
ochranna pasma technické infrastruktury (napf. vedeni elektro a
TS)

etapizace

= nenistanovena

(14)

Zastavitelna plocha - Z08

lokalizace Zapadné od centra sidla Tehov, severné od ulice VSestarska

plocha 1,22 ha

podminka pro = nenistanoveno

rozhodovani

funkéni vymezeni = RN - rekreace — na plochach ptirodniho charakteru (Z08a, Z08c)

= PV1 - vefejna prostranstvi — uli¢ni prostory (Z08b)

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

vyskova hladina zastavby max. 1INP, max. zastavéna plocha
jednoho objektu (napf. klubovna vé. hygienického zafizeni véetné
navazujicich zpevnénych ploch) 80m?. Zéstavba bude umistovana
k jiznimu okraji plochy, k ulici VSestarska
= respektovany budou podminky pro prichod lokalniho biokoridoru
= pfivyuZiti lokality budou respektovany vyznaéené sméry propojeni
predevsim pro pési a cyklisty (B — C - D - E) mohou byt vyuzity
podminky pro moznost realizace drobné vodni plochy
= Plocha zmény Z08b bude vyuZita napf. pro rozsifeni stavajici
komunikace, zajisténi dopravni obsluhy ploch rekreace — 208 a Z15
véetné zajisténi dopravy vklidu a plochy prestavby P06 a
zastavitelné plochy 729.

lokaIni podminky

= pfi umistovéni zdstavby budou respektovény zafizeni, trasy a
ochranna pasma technické infrastruktury (napf. vedeni elektro a
TS)

etapizace

= nenistanovena

(15)

lokalizace

Zastavitelna plocha- Z09

Jihozépadni ¢ast sidla Tehov, severozapadné od ulice Viestarska

plocha

0,20 ha
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podminka pro

= nenistanoveno

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

rozhodovani

funkéni vymezeni = Bl - bydleni v rodinnych domech — pfiméstské (Z09)

Podminky prostorového |= vyskova hladina zastavby max. 1NP s podkrovim nebo 2NP bez
usporadani, podkrovi, KZSP max. 0,3, KNZSP min. 0,3

= vystavba objektll a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické
hlukové limity, je podminéné pfipustnd za predpokladu splnéni
podminky, Ze pfi rozhodovani o zménach v izemi bude prokazano
neprekroceni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech (ze stavajici silnice IIl. tfidy
v ulici V3estarska)

lokdIni podminky

= nejsou stanoveny

etapizace

=  nenistanovena

Zastavitelna plocha - 710

lokalizace Severovychodné od zastavby v lokalité Hacalka

plocha 0,27 ha

podminka pro = nenistanoveno

rozhodovani

funkéni vymezeni = PV2 - vefejna prostranstvi — s vy$sim podilem zelené (210)

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

= nejsou stanoveny, vlokalité nebude realizovdna zastavba ve
smyslu budov

= vlokalité je uvaiovano s mozZnosti
s omezenou kapacitou a détského hristé

realizace parkovisté

lokdIni podminky

= nejsou stanoveny

etapizace

= nenistanovena

Zastavitelna plocha - 711

lokalizace Jihozépadni ¢ast sidla Tehov, jizné od ulice VSestarska
plocha 1,45 ha

podminka pro = Uzemni studie na vychodni ¢asti plochy
rozhodovani

funkéni vymezeni = ZV - vefejna prostranstvi — vefejna zelen (Z11a)

= Bl - bydleni v rodinnych domech — pfiméstské (Z11b)
= 7S - zelen - soukroma (Z11c)

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

= vySkova hladina zastavby max. 1INP s podkrovim (posuzovéno
v misté priniku vnéjSiho obvodu zastavy s nejvy$sim mistem
rostlého terénu), KZSP max. 0,4, KNZSP min. 0,3

=  zastavba v plose zmény Z11b nebude hmotou ani vyskou vytvéret
nezddouci dominantu, ktera by konkurovala kostelu sv. Jana
Krtitele a bude dodriovat charakter plvodni zastavby v okoli
kostela

= plocha zmény Z1lb je podminéné zastavitelnd, pokud bude
v souladu s prdvnimi predpisy a koncepci vyuziti celé lokality
stanoven (dohodnut) zplGsob dopravniho napojeni jednotlivych
stavebnich pozemk

= oploceni bude feSeno sohledem na charakter lokality - vyska
oploceni nebude ovliviiovat prihledy do centra obce,
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architektonické feSeni bude respektovat sousedstvi nemovité
kulturni pamatky a vyznamné plochy verejné zelené

lokaIni podminky

= pfi vyuZiti plochy zmény Z11a bude zachovéna prichodnost Gzemi
pro LBK

etapizace

= nenistanovena

(18)

Zastavitelna plocha - 712

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

lokalizace Jizni okraj sidla Tehov, zapadné od ulice Slunecna

plocha 0,41 ha

podminka pro = nenistanovena

rozhodovani

funkéni vymezeni = VZ - vyroba a skladovani — zemédélska vyroba (Z12)

Podminky prostorového |= vyskova hladina zastavby max. 1INP, KZSP max. 0,15, KNZSP
usporadani, min. 0,7

provozované cinnosti svymi disledky negativné neovlivni nejblizsi
plochy bydleni (napf. hluk, zépach)

= ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa nesmi byt umistovany
stavby vcetné oploceni

lokalIni podminky

= nejsou stanoveny

etapizace

=  nenistanovena

(19)

Zastavitelna plocha- 713

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

lokalizace Jihovychodni okraj sidla Tehov

plocha 2,56 ha

podminka pro = nenistanovena

rozhodovani

funkéni vymezeni = Bl - bydleni v rodinnych domech — pfiméstské (Z13a, b, c)
Podminky prostorového |= vyskovd hladina zastavby max. 1NP spodkrovim, 2NP bez
usporadani, podkrovi, KZSP max. 0,3, KNZSP min. 0,4

v zastavitelné plose bude vymezena plocha vefejného prostranstvi

v souladu s pravnimi predpisy (§ 7 vyhl. 501/2006 Sb.)

= vramci navazujicich spravnich Fizenich je nutné si vyZadat
provedeni banského odborného posudku a vyuZit postup podle
€SN 730039 ,Navrhovéni objektt na poddolovaném tzemi“.

= Vytvofeny budou podminky pro mozZnost propojeni pro pési a

cyklisty (P— Q)

lokdIni podminky

=  poddolované uzemi

etapizace

= nenistanovena

(20)

Zastavitelna plocha- 714

technické podminky,
podminky ochrany

lokalizace severni okraj mistni ¢asti U Srubu

plocha 0,36 ha

podminka pro = nenistanovena

rozhodovani

funkéni vymezeni = BI-bydleni v rodinnych domech — pfiméstské (214)

Podminky prostorového |®* vyskovd hladina zdstavby max. 1INP s podkrovim (posuzovano
usporadani, v misté priniku vnéjSiho obvodu zastavy s nejvy$sim mistem

rostlého terénu), KZSP max. 0,2, KNZSP min. 0,6
= architektonickym vyrazem, hmotovym feSenim a hustotou bude
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krajinného razu

nova zastavba navazovat na sousedni stabilizovanou zdstavbu
(max. 2 rodinné domy)

= ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa nesmi byt umistovany
stavby vcetné oploceni

lokaIni podminky

= nejsou stanoveny

etapizace

= nenistanovena

(21)

Zastavitelna plocha- Z15

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

lokalizace Zapadné od sidla Tehov, jizné od Ri¢anského potoka

plocha 1.02 ha

podminka pro = nenistanovena

rozhodovani

funkéni vymezeni = RN - rekreace — na plochach ptirodniho charakteru (215)
Podminky prostorového |®* vyskovd hladina zdstavby max. 1INP, max. zastavénd plocha
usporadani, jednoho objektu (napf. klubovna vé. hygienického zafizeni véetné

navazujicich zpevnénych ploch) 80 m2. Zastavba bude umistovana
k jiznimu okraji.

= pfivyuZiti lokality budou respektovany vyznacené sméry propojeni
predevsim pro pési a cyklisty

= PFi vyuZiti lokality bude respektovana poloha ve VKP. Umistén zde
muzZe byt sportovni mobiliaf. Vytvofeny budou podminky pro
mozZnost propojeni pro pési a cyklisty (stezka do Svétic) A — B.

lokaIni podminky

= nejsou stanoveny

etapizace

= nenistanovena

(22)

Zastavitelna plocha - koridor pro dopravni infrastrukturu Z16k

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

lokalizace Zapadni a severni ¢ast feSeného Uzemi (koridor pro prelozku silnice
1/107)

plocha 52,38 ha

podminka pro = nenistanovena

rozhodovani

funkéni vymezeni = DS1 - dopravni infrastruktura — silniéni — silniéni sit (Z16k)

Podminky prostorového |* FeSena bude pfedev$im navaznost na stédvajici silni¢ni sit

usporadani, = minimalizovany budou zdsahy do zastavéného uzemf

=  minimalizovany budou zasahy do pfirodné cennych lokalit,
zachovana bude pIna funkénost skladebnych &asti USES

= navrhovana budou opatfeni ke sniZeni zatiZeni navazujicich a
nejblizsich ploch predevsim urbanizovaného uUzemi negativnimi
dusledky provozu na navrhované silnici (pfelozka silnice 11/107)

=  budou feSena kfizeni s vymezenymi zastavitelnymi plochami -
koridory pro dopravni infrastrukturu (Z17k) a koridory pro vedeni
DI pési a cyklistické (propojeni NO7, L - M) a dalsi cestni sité v
krajiné

lokaIni podminky

= nejsou stanoveny

etapizace

= nenistanovena
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(23) (26)
lokalizace Severni Cast feSeného Uzemi (koridor pro obnovu ucelové lokalizace Jihovychodné od sidla Tehov (koridor pro obnovu Ucelové
komunikace) komunikace), mezi jiznim okrajem zastavéného Uzemi Tehova v
plocha 1,9 ha ulici Ke Srublm a lokalitou ,U Srubu“ a déle pokraduje cestou
podminka pro = nenistanovena k lokalité , Hajdalaci”
rozhodovani plocha 1,31 ha
funkéni vymezeni = DS2 - dopravni infrastruktura silni¢ni — mistni a Gicelové komunikace podminka pro = nenistanovena
Podminky prostorového |®* minimalizovdny budou zdsahy do pfirodné cennych lokalit, rozhodovani
usporadani, zachovana bude plna funkénost skladebnych ¢asti USES funkéni vymezeni = DS2 - dopravni infrastruktura silnicni — mistni a Gicelové komunikace
technické podminky, = komunikace bude doplnéna liniovou zelenfi Podminky prostorového |®= respektovana bude stavajici zelen
podminky ochrany usporadani, =  respektovany budou plochy lesa
krajinného razu technické podminky, =  Sitkové parametry komunikace budou feseny sohledem na
lokalIni podminky =  nejsou stanoveny podminky ochrany moznost parkovéni vozidel v souvislosti se sezénnim sportovné
etapizace =  pnenistanovena krajinného razu rekreaénim vyuZitim zejména jizni Casti freSeného Uzemi
(24) lokaIni podminky = koridor vymezeny mezi jiznim okrajem zastavéného Uzemi Tehova
a lokalitou ,U Srubu* je vymezen pro moznost dpravy Sifkovych
lokalizace Severné od okraje sidla Tehov (koridor pro obnovu ulelové parametrd stavajici komunikace
komunikace), mezi koridorem Z17k a propojenim NO5 etapizace "  nenistanovena
plocha 0,47 ha (27)
podminka pro = nenistanovena
rozhodovani lokalizace Jizné od sidla Tehov (koridor pro obnovu ucelové komunikace),
funkéni vymezeni =  DS2 - dopravni infrastruktura silniéni — mistni a Giéelové komunikace mezi cestou do Udoli Rakd (pokratuiici z ulice Slune¢nd) a lokalitou
Podminky prostorového |®=  komunikace bude doplné&na liniovou zeleni — nizkorostouci dfeviny »U Srubu”
usporadani, (napf. trnky, $ipky) tak, aby nenarusily solitérni postaveni lipy, plocha 0,32 ha
technické podminky, pamatného stromu podminka pro = nenistanovena
podminky ochrany =  respektovana bude stavajici zeleri a pamatky lokalniho vyznamu rozhodovani
krajinného razu funkéni vymezeni = DS2 - dopravni infrastruktura silni¢ni — mistni a icelové komunikace
lokaIni podminky =  nejsou stanoveny Podminky prostorového |®  respektovdna bude stavajici zelen
etapizace = nenistanovena usporadani, =  respektovany budou plochy lesa
(25) technické podminky,
podrminky ochany
lokalizace Vychodné od sidla Tehov (koridor pro obnovu uéelové krajinného rézu
komunikace) lokaIni podminky "  nejsou stanoveny
plocha 0,47 ha etapizace ®  nenistanovena
podminka pro * nenistanovena (28)
rozhodovani
funkéni vymezeni = DS2 - dopravni infrastruktura silniéni — mistni a Géelové komunikace lokalizace Jizné od sidla Tehov (koridor pro obnovu Gcelové komunikace mezi
Podminky prostorového |* komunikace bude doplnéna liniovou zeleni Tehovem a V3estary)
usporadani, plocha 0,36 ha
technické podminky, podminka pro = nenistanovena
podminky ochrany rozhodovani
krajinného razu funkéni vymezeni = DS2 - dopravni infrastruktura silni¢ni — mistni a G¢elové komunikace
lokaIni podminky =  nejsou stanoveny Podminky prostorového |®  respektovdna bude stavajici zelen
etapizace = nenistanovena usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu
lokdIni podminky = nejsou stanoveny
etapizace "  nenistanovena
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podminka pro = nenistanovena
(29) rozhodovani
funkéni vymezeni = VD -vyroba a skladovani — drobna a femesIna vyroba
lokalizace Jihozdpadné od sidla Tehov (koridor pro obnovu ucelové Podminky prostorového |= vyskova hladina zastavby max. 1NP, KZSP—max—0;5plocha je
komunikace mezi Tehovem a VSestary) usporadani, soucasti aredlu, pro ktery jsou stanoveny individudini podminky
plocha 0,70 ha technické podminky, v ¢l. 92 pism. j)
podminka pro = nenistanovena podminky ochrany = zistavba nebude umistovdna ve vzdalenosti mensi nez 25 m od
rozhodovani krajinného razu okraje lesa, s ohledem na zachovani-plné funkénosti-LBK nebude
funkéni vymezeni = DS2 - dopravni infrastruktura silniéni — mistni a uéelové komunikace uristovdna-pajiznikrajzastavitelné plochy
Podminky prostorového |=  respektovana bude stavajici zelefi lokaIni podminky "  nejsou stanoveny
usporadani, = liniova zelen bude realizovana na zapadni strané cesty etapizace = nenistanovena

technické podminky,
podminky ochrany

krajinného razu (33)
etapizace = nenistanovena lokalizace zapadni okraj sidla Tehov, jizné od ulice Panska
(30) plocha 0,94 ha
lokalizace Jizné od Eistirny odpadnich vod rozhodovani
plocha 0,019 ha funkéni vymezeni = Bl - bydleni v rodinnych domech — pfiméstské (227a)
podminka pro * nenistanovena " 75 -zelefi — soukroma (227b)
rozhodovani Podminky prostorového |®  vyskova hladina zdstavby max. 1INP s podkrovim nebo 2NP bez
funkéni vymezeni = TI-technicka infrastruktura — inZenyrské sité usporadani, podkrovi, KZSP max. 0,2, KNZSP min. 0,5.
Podminky prostorového |=  respektovany budou biehové porosty Ricanského potoka technické podminky, =  vystavha objektl a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické
usporadani, =  nebude narutena funk&nost lokélniho biokoridoru podminky ochrany hlukové limity, je podminéné pfipustnd za predpokladu splnéni
technické podminky, krajinného razu podminky, Ze pfi rozhodovani o zménéch v Gzemi bude prokazano
podminky ochrany neprekroceni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych
krajinného razu vnitfnich i venkovnich prostorech (ze stévajici silnice ll. tfidy)
lokalni podminky = nejsou stanoveny lokaIni podminky = pfi umistovéni zastavby budou respektovany trasy a ochranna
etapizace =  nenistanovena pasma technické infrastruktury (napf. kanalizace, vedeni elektro)
(31) etapizace = nenistanovena
lokalizace Vychodné od Cistirny odpadnich vod (34) . .
plocha 0,03 ha Zastavitelna plocha - 728k
podminka pro = nenistanovena lokalizace zva'padni okraj sidla Tehov, propojeni mistni komunikace od arealu
rozhodovani COV do ulice Panska
funkéni vymezeni = TI-technicka infrastruktura — inZenyrské sité plocha’ 0,13 ha .
Podminky prostorového |= plocha bude vyuZivana pro kratkodobé fizené nakladani podmlnka’pfo " nenistanovena
usporadani, s komunalnim odpadem ve sbérné dvore rozhodovani
technické podminky, = respektovany budou biehové porosty Ricanského potoka funkéni vymezeni = DS2 - dopravni infrastruktura siIniEnJ’— mistni a Gcelové komunikace
podminky ochrany »  nebude narugena funk&nost lokéiniho biokoridoru Podminky prostorového |®* Zachovana bude funkcénost COV a plochy odpadového
krajinného razu usporadani, hospodafstvi a moznost jejich dopravni obsluhy
lokéIni podminky = nejsou stanoveny techni’cké podminky,
etapizace ®  nenistanovena podminky ochrany
krajinného razu
(32) lokaIni podminky =  nejsou stanoveny
Zastavitelna plocha - 226 etapizace ®  nenistanovena
lokalizace severovychodni okraj feseného Uzemi, jizné od silnice 1. tfidy
v ulici U Chirany (vazba na Tehovec)
plocha 0,15 ha
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(35) (38)
lokalizace Zapadné od centra sidla Tehov, jizné od ulice Panska lokalizace Vychodni okraj sidla Tehov
plocha 0,31 ha Koridor = Pé&Si a cyklistické propojeni podél arealu radiokomunikaci
podminka pro = nenistanovena pro realizaci dopravni
rozhodovani infrastruktury
funkéni vymezeni = SV - plochy smi$ené obytné - venkovské (229a) Podminky prostorového |®= vedeni komunikace, bude upfesfiovdno dle poZadovanych
= 7S - zelen — soukroma (Z29b) usporadani, parametr, mistnich (terénnich, pfirodnich apod.) podminek
Podminky prostorového |= vyskova hladina zastavby max. 1NP s podkrovim nebo 2NP bez technické podminky, = koridor bude chranén pred zasahy, které by podstatné ztizily nebo
uspofadani, podkrovi, KZSP max. 0,2, KNZSP min. 0,5. podminky ochrany ekonomicky znevyhodnily budouci realizaci dila (dopravni
technické podminky, = Zastavbu lze realizovat za podminky, Ze bude zajisténo dopravni krajinného razu infrastruktury) véetné zmén v uzivani pozemku
podminky ochrany napojeni v souladu s pravnimi predpisy etapizace = nenistanovena
krajinného razu = VyuZiti lokality nebude narusovat funkénost lokalniho biokoridoru (39)
lokalni podminky = nejsou stanoveny
etapizace "  nenistanovena lokalizace Severozapadné od sidla Tehov
(36) Koridor = Pé&Si a cyklistické propojeni mezi ulici v ploSe zmény Z03d a
pro realizaci dopravni hranici feSeného tzemi
lokalizace Jihozapadni okraj mistni ¢asti Hacalka infrastruktury
plocha 0,04 ha Podminky prostorového |= vedeni komunikace, bude upfesiiovano dle poZadovanych
podminka pro = nenistanovena usporadani, parametrd, mistnich (terénnich, pfirodnich apod.) podminek
rozhodovani technické podminky, = koridor bude chranén pred zasahy, které by podstatné ztiZily nebo
funkéni vymezeni = PV1 - vefejna prostranstvi — uliéni prostory podminky ochrany ekonomicky znevyhodnily budouci realizaci dila (dopravni
Podminky prostorového |=  Nejsou stanoveny krajinného razu infrastruktury) véetné zmén v uzivani pozemkd
usporadani, etapizace = nenistanovena
technické podminky, (40)
podminky ochrany
krajinného razu lokalizace Severozapadné od centra sidla Tehov
lokdIni podminky "  nejsou stanoveny Koridor = P&3i a cyklistické propojeni mezi ulici v plose zmény Z03d a
etapizace = nenistanovena pro realizaci dopravni lokalitou U kfizku
infrastruktury
Podminky prostorového |= vedeni komunikace, bude upfesiiovano dle poZadovanych
; ; } uspofadani, parametr, mistnich (terénnich, pfirodnich apod.) podminek
c.2.b KORIDORY PRO DOPB/;\le |NFRASTRU,KTURU - KORIDORY PRO VEDENI DOPRAVNI technické podminky, = koridor bude chranén pred zasahy, které by podstatné ztiZily nebo
INFRAS,TRU,KTURY PESI_A qYKLIS'I:ICKE L . podminky ochrany ekonomicky znevyhodnily budouci realizaci dila (dopravni
(v hlavnim vykrese osy koridort vyznageny prerusovanou ¢arou) krajinného razu infrastruktury) véetné zmén v uzivani pozemk
(37) sapace " nensianoens

i
lokalizace Zapadni ¢ast feSeného Uzemi (41)

Koridor. . ) = PéSi a cyklisticka stezka mezi Tehovem a Svéticemi
Pro realizaci dopravni (cyklostezka) lokalizace Severné od sidla Tehov
|nfrast’ruktury — - - - - - Koridor = Pé&Si a cyklistické propojeni mezi lokalitou Na Uhlifi a lokalitou
Podnjl’nk,y !)rostoroveho = vedeni koomtlmlk,ace, b’udg upvr’esnO\’/ano dle pozz?dovanych pro realizaci dopravni Lada
usporadani, parametr, mistnich (terénnich, pfirodnich apod.) podminek .

o ; ) L, ) ) . infrastruktury
techm’cke podminky, *  koridor I?ude chran?n pre.d zasahy, ktfere by .pod.statpe ztizily nebol Podminky prostorového |* vedeni komunikace, bude upfesfiovdano dle poZadovanych
podminky ochrany ekonomicky znevyhodnily budouci realizaci dila (dopravni Yoo s o L o , .

L, ) ) L o, N usporadani, parametrd, mistnich (terénnich, pfirodnich apod.) podminek
krajlfmeho razu |nfr2fstruktury) vietné zmén v uzivani pozemk( technické podminky, = koridor bude chranén pred zasahy, které by podstatné ztizily nebo
etapizace " nenistanovena podminky ochrany ekonomicky znevyhodnily budouci realizaci dila (dopravni

krajinného razu infrastruktury) véetné zmén v uzivani pozemkd
etapizace = nenistanovena
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c.2.c PLOCHY PRESTAVBY

(42)

(43)

(44)

Plocha prestavby P01

lokalizace Zapadni okraj centra sidla Tehov
Plocha 1,14 ha

Podminka pro = nenistanovena
rozhodovani

Cilové funkéni vymezeni

= OV - obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

Zachovéana bude funkénost vodniho systému (Ricansky potok) a
stavajici vodni plocha

= Vyskova hladina zdstavby max. 2NP a podkrovi

= Redeni zastavby bude koordinovdno sfesenim centralniho
verejného prostranstvi — Svatojanska naves

etapizace ®  nenistanovena

lokalizace Cast stavajici komunikace 111/1011 v Gseku u rekreaéni lokality Lada
Plocha 0,42 ha

Podminka pro = nenistanovena

rozhodovani

Cilové funkéni = DS2 - dopravni infrastruktura silni¢ni — mistni a icelové komunikace
vymezeni

Podminky =  Nejsou stanoveny

prostorového

usporadani,

technické podminky,

podminky ochrany

krajinného razu

etapizace = penistanovena

Plocha prestavby P03 (a
lokalizace

.e)
Severni okraj zastavéného Uzemi severné od centra sidla Tehov

Plocha SloZeno z 5 polygont - 0,80 ha
Podminka pro = regulacni plan
rozhodovani = dohoda o parcelaci

= pfi zpracovani vyse uvedenych dokumentd bude fesena plocha Z06
a P03 jako celek

Cilové funkéni vymezeni

Bl — bydleni v rodinnych domech - pfiméstské (P03a, P0O3b,
P03c, P03d, P0O3e)

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

vyskova hladina zastavby max. 1NP s podkrovim nebo 2NP bez
podkrovi, KZSP max. 0,3, KNZSP min. 0,4

zastavba nebude narusovat vyznamny pfirodni horizont, nebude
vytvaret neZzadouci dominanty

= dopravni obsluha pro zastavbu bude zajisténa zverejného
prostranstvi vymezeného vploSe Z06 regulacnim planem,
zapojeného do dopravniho systému sidla Tehov z komunikace IIl.
tridy vedené ulici Panskd zvychodu a zverejného prostranstvi
vymezeného v zastavitelné plose Z03 (Z03d).

lokdIni podminky

=  pfi umistovani zastavby budou respektovény trasy a ochranna
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pasma technické infrastruktury (napft. vedeni elektro)

etapizace

= nenistanovena

(45)

Plocha prestavby P05

lokalizace Jihozdpadni ¢ast sidla Tehov, jizné od ulice VSestarskd
Plocha 0,15 ha

Podminka pro = nenistanovena

rozhodovani

Cilové funkéni vymezeni

= RN -rekreace - na plochach pfirodniho charakteru

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

= Respektovany budou vytvofené podminky pro propojeni pro pési
(b-F)

pfi vyuZiti plochy zmény Z11a bude zachovana prichodnost uzemi
pro LBK

lokalIni podminky

nejsou stanoveny

etapizace

= nenistanovena

(46)

Plocha prestavby P06

lokalizace Zapadné od centra sidla Tehov, jizné od ulice Panska
Plocha 0,33 ha

Podminka pro = dohoda o parcelaci

rozhodovani

Cilové funkéni vymezeni

= SV - plochy smiSené obytné - venkovské

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

= vyskovd hladina zastavby max. 1NP s podkrovim nebo 2NP bez
podkrovi, KZSP max. 0,2, KNZSP min. 0,5.

= Zastavbu lze realizovat za podminky, Ze bude zajisténo dopravni
napojeni v souladu s pravnimi predpisy

lokdIni podminky

nejsou stanoveny

etapizace =  nenistanovena
(47)

lokalizace Udoli rakd

Plocha 0,22 ha

Podminka pro = nenistanovena

rozhodovani

Cilové funkéni vymezeni

= RI-rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

=  Nejsou stanoveny

lokdIni podminky

= nejsou stanoveny

etapizace

= nenistanovena
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| c.3. Systém sidelni zelené

(48) PFi rozhodovani o zménach v Gzemi pfi vyuZivani Uzemi budou respektovany zasady koncepce sidelni
zelené:

a) Respektovany a stabilizovany budou stavajici plochy vnitrosidelni zelené.

b) Respektovany budou Uzemnim planem vymezené jako samostatny druh ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti plochy sidelni zelené, které jsou Clenény na typy: zelen - soukroma, zelen -
ochranna a izola¢ni a vefejnd prostranstvi — verejnad zelen. Za soucdst systému sidleni zelené je
nutno povazovat i plochy zelené, které jsou soucasti verejnych prostranstvi v ulicnich prostorech.
Plochy jsou vymezeny jako verejna prostranstvi — uli¢ni prostory PV1, ale pro systém sidelni zelené
jsou vyznamnéjsi plochy vefejnych prostranstvi — s vy$sim podilem zelené PV2 vymezené v mistech
rozsifeni uli¢nich prostor(. Za soucast sidleni zelené je mozno povaZzovat i plochy rekreace — na
plochéch prirodniho charakteru.

c) Posilovana bude slozka sidelni zelené spolu s plochami verejnych prostranstvi. Pfed neZadouci
vystavbou budou chranény predevsim plochy verfejnych prostranstvi PV2 a plochy verejné zelené.
Chranéna bude zeleni v centru sidla ve vazbé na areal kostela — predevsim ve vazbé na komunikacni
propojeni ulic Ke Kostelu a K Visriovce.

d) Okraje zastavéného Uzemi resp. okraje zastavitelnych ploch smérem do krajiny jsou a nadale budou
(dle podminek v lokalité) tvofeny zahradami se stromovou zeleni, které i nadale budou z divodu
posileni krajinného razu a dalkovych pohled( vytvaret pfirozeny ramec sidla.

e) Mimo uzemnim planem samostatné vymezenych ploch systému sidelni zelené bude tento systém i
naddle tvorfen plochami zelené zahrnutymi do jinych funkénich ploch. Jde o zeler verejné
pfistupnou (napf. v plochach vetejnych prostranstvi), ale i zelefi soukromou (zahrady v rdmci ploch
bydleni a zeleri v aredlech obcanského vybaveni resp. ploch smiSenych, zeleri v aredlech vyrobnich
apod.).

f)  Respektovdna a chrédnéna bude zelefi ve vazbé na vodotece (bfehovd zeleri), predevsim na tok
Ri¢anského potoka, Rokytky a jejich pfitokd, Mnichovky a jejich pFitokd. A ve vazbé na vodni plochy
(napf. Pansky rybnik, Lada | a Lada I, Doubi atd.)

g) Vytvareny budou podminky pro Uzky kontakt systému sidelni zelené se skladebnymi ¢astmi systému
ekologické stability a systémem krajinné zelené obecné (provazanost liniovych prvkl zelené v
krajiné v kontaktu se zeleni na okrajich urbanizovaného uzemi a pti prichodu napf. vodoteci
urbanizovanym tzemim).

(49) PFirozhodovéni o zménach v Gzemi pfi vyuZivani Uzemi budou respektovény Uzemnim planem vymezené
plochy zmén pro posileni sidelni zelené:

a) Pro plochy RZV — verejna prostranstvi — verejna zeler: Z03e, Z11a, POS5,

b) Pro plochy RZV — zeleri — ochranna a izolacni: Z01c, Z02b, Z03f,

c) Pro plochy RZV — verejné prostranstvi — s vy$Sim oddilem zelené: 210

d) Pro plochy RZV — zeler — soukroma: Z03g, Z04b, Z05b, Z11c, Z27b, Z29b
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| d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani

| d.1. Dopravni infrastruktura

d.1.1 Silni¢ni doprava, doprava v klidu

(50) Respektovana bude vymezend a vyznadena stavaiici silniéni sit:
a) silnice 1. a Ill. tfidy prochazejici feSenym uzemim
b) mistni obsluzné a uc¢elové komunikace zajistujici dopravni obsluhu celého feSeného Gzemi
c) cestni sit v krajiné
d) stavajici plochy slouzici dopravé véetné ploch pro dopravu v klidu
(51) Respektovany budou Uzemnim planem vymezené a vyznacené:
a) Koridor pro prelozku silnice Il. t¥idy (11/107) vyznaéeny jako plochy dopravni infrastruktury —
dopravni infrastruktura - silniéni — silni¢ni sit (DS1)
b) silnice I. a lll. t¥idy vyznaené kromé prichodu téchto silnic zastavénym Gzemim jako plochy
dopravni infrastruktury — dopravni infrastruktura silniéni — silni¢ni sit (DS1)
c) daleZité mistni obsluzné a Ucelové komunikace jako plochy dopravni infrastruktury - dopravni
infrastruktura — silni¢ni - mistni (DS2)
d) komunikace mistni obsluzné a tcelové pfi prachodu zastavénym tzemim nebo v tésném kontaktu
s nim jako plochy verejnych prostranstvi — uli¢ni prostory (PV1)
e) koridory pro obnovu nebo nové ucelové komunikace v nezastavéném tzemi
(52) Prirozhodovani o zméndch v Uzemi budou respektovany uzemnim pldnem navrzené zdméry:
a) zastavitelna plocha - koridor pro_,dopravni infrastrukturu - silniéni — silniéni sit“:
e Zastavitelnd plocha — koridor pro dopravni infrastrukturu: Z16k
b) zastavitelné plochy, koridory a plocha prestavby zafazené do ploch ,dopravni infrastruktury-
silni¢ni — mistni a ucelové komunikace“:
e zastavitelna plocha — koridor pro dopravni infrastrukturu: Z17k, Z18k, 219k, 220k, 221k, Z22k,
723k, 728k
e plocha prestavby P02 — Usek stavajici silnice 11/1011 v Useku kolem rekreaéni lokality Lada
e koridory (neprovéfené, vyznaené prerusovanou ¢arou): NO1, , NO5, NO7, NO8, NO9
c) plochy zmén pro verfejna prostranstvi resp. z hlediska funkéniho zafazeni vymezené v plochach
,verejna prostranstvi — uli¢ni prostory”, které jsou mj. vyuzivany pro silni¢ni dopravu:
e plochy zmén: Z01b, Z02c, Z03d, Z05c, Z07b a Z08b,
e novd vefejnda prostranstvi mohou logicky vzniknout i vramci realizace zastavby
v zastavitelnych plochach, které nejsou Uzemnim pldnem podrobnéji feSeny, vymezeny
budou napf. podrobné;jsi dokumentaci — regula¢nim planem
d) plochy zmén pro verejnd prostranstvi resp. z hlediska funkéniho zarazeni vymezené v plochach
,verejna prostranstvi — svyssim podilem zelené”“ mohou byt vyuZivany pro dopravni obsluhu
prilehlych nemovitosti
e) zastavitelné plochy resp. plochy zmén zarazené do jinych typl ploch srozdilnym zplsobem
vyuziti, kde je predpoklad feSeni mj. i dopravy v klidu:
e nové parkovaci plochy mohou logicky vzniknout ve vymezenych plochach zmén napf. Z01a,
Z02a, Z03d, Z06, Z07a, Z07b, Z08b, 10 a Z13
e surcitym podilem parkovacich ploch je uvaZiovano i v ramci navrhované plochy zmény
v krajiné KO5 (U Srubl). Pro dopravu v klidu bude vyclenéna plocha, resp. plochy v ramci
prostoru verejného prostranstvi U Rybnika tak, aby byl respektovan charakter prostranstvi
s vodni plochou, zajisténa bezpecnost chodcl a dopravni obsluznost pfilehlych nemovitosti.
S moZnosti vybudovani plochy pro dopravu v klidu je uvazovéno jizné od ulice Vsestarska na
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jihozapadnim okraji zastavéného Gzemi.

(53) Ptirozhodovéni o zméndach v tzemi budou respektovany zdsady:

a)

b)

<

d)

e)

f)
g)
h)
i)
i)
k)
)

m)

n)

o)

p)

stavajici mistni komunikace zajistujici dopravni obsluhu mj. i zastavitelnych ploch resp. ploch
zmén budou dle prostorovych moznosti rozsifeny na platnou legislativou poZadované parametry
nova verejna prostranstvi (uli¢ni prostory) budou realizovana alespori v minimalnich prostorovych
(3itkovych) parametrech stanovenych platnymi pravnimi predpisy se zohlednénim vyznamu
komunikace v strukture dopravniho systému sidla vyznaceného v grafické pfiloze I.B2b — koncepce
verejné infrastruktury — dopravni infrastruktura

zastavitelné plochy pfiléhajici k silnici Ill. tfidy budou napojeny na tyto silnice pokud mozno
jednou spole¢nou kfizovatkou pro kaZdou zastavitelnou plochu feSenou v dostatecnych
prostorovych a rozhledovych parametrech. Zastavba v zastavitelné plose bude pak dopravné
obsluhovéna z vnitini dopravni sité z vefejné pristupnych mistnich obsluznych komunikaci.
odstavnd a parkovaci mista budou v lokalitdich nové zastavby feSena zejména na pozemcich
stavebnikd. Tato zdsada bude uplatriovana dle lokalnich podminek i pfi dostavbé v prolukach ¢i
rekonstrukcich stdvajici zastavby ve stabilizovanych plochéach.

verejnd parkovisté budou feSena v centru sidla Tehov vramci vymezenych ploch verejnych
prostranstvi. Tato parkovisté budou slouZit parkovani predevSim pro ndavstévniky zafizeni
obcanského vybaveni a parkovani majiteld prilehlych nemovitosti a jejich navstév. Nebudou
slouZit pro odstavovani vozidel.

nové realizované (navrhované) komunikace budou splfiovat podminky pro pfijezd a pfistup
poZzarni techniky a integrovaného zdchranného systému

pfipojeni mistnich komunikaci na silnice II. a lll. tfidy musi byt provedeno v souladu s platnymi
pravnimi piedpisy a CSN

minimalizovat pocty vjezdd na silni¢ni sit, jakoZ i poéty kfizovatek mistnich komunikaci se silni¢ni
siti

je tfeba dbat na rozhledové poméry pfi pfipojeni kfizovatek a stanoveni dopravniho znaceni
uspokojovat naroky na odstavovani vozidel, zabezpedit dostatecny pocet parkovacich mist
minimalizovat negativni U¢inky dopravy na novou a stavajici obytnou zastavbu

pfi vystavbé novych pozemnich komunikaci dodrZovat platné normy a technické podminky,
zejména § 9 a § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

v rdmci navazujicich spravnich fizeni o umisténi stavby silnice 11/107 musi byt stanovena povinna
opatfeni omezujici negativni dopady hluku a prachu po realizaci prelozky silnice 11/107 (koridor
Z16k) zejména na osadu Lada a na vSechny dalsi zastaviteIné plochy a zastavéné Uzemi, zejména
s ohledem na vnitini i vnéjsi chranéné prostory

uzemni plan stanovuje pozadavek na mimodurovriové krizeni dopravni infrastruktury pési a
cykloturistické s navrzenym obchvatem 11/107

musi byt zajistén pristup ke vsem nové budovanym stavbam pro pozZarni techniku dle
projektovych parametrl piislusnych CSN a predpisti (pozadavky na $i¥i, poloméry otaceni,
unosnost, obratisté, vyhybny, dopravni znaceni — komunikace musi byt navrZeny dostatecné Sife
tak, aby byla mozZnost vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje poZarni vody) a zéroveri nesmi
byt ztizen pfistup ke stavajicim objektam.

Pfi feSeni mistnich Gprav na komunikaéni siti vsidle budou preferovdna moderni dopravni
opatreni, kterd vedou ke zklidnéni dopravy a zvySeni bezpecnosti napf. zruseni hlavnich ulic
(pfednost zprava), zpomalovaci ostrivky a pruhy, vytvoreni stfidavych parkovacich mist apod.

d.1.2 Letecka doprava

(54) Uzemni plan nevymezuje plochy pro tento druh dopravy.

(55) PFi rozhodovani o zménach v Gzemi bude respektovéna poloha celého feseného Uzemi v ochranném
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pasmu radiolokacnich prostredkt (pfehledovych systéma).

d.1.3 Doprava pési a cyklisticka

(56)

PFi rozhodovani o zméndch v izemi budou respektovany zasady:

a)

b)
c)

d)

e)

v zastavéném Uzemi, predevsim podél prijezdnych Usekd silnic Ill. tfidy a vyznamnych mistnich
komunikaci, budou dle prostorovych moznosti doplriovany alespori jednostranné chodniky
respektovany budou stdvajici cyklistické trasy prochdazejici feSenym tzemim
dlsledné bude chranéno verejné prostranstvi (cesta nad arealem kostela smérem k Trésrnovce)
v celém stdvajicim rozsahu spolu s liniovou zeleni. V minimdlnim rozsahu bude umoZnéna
dopravni obsluha plochy zmény Z11b a to tak, aby byly minimalizovany zasahy do zelené (napf.
jednim sjezdem a soubéznou komunikaci v ramci plochy zmény Z11b)
vytvareny budou podminky pro navrhované zameéry:
e Propojeni pro pési a cyklisty mezi Tehovem a mistni (rekreacni) ¢asti Lada
e Stezka pro pési a cyklisty mezi Tehovem a Svéticemi — NO1 (cyklostezka)
e Propojeni kolem arealu radiostanice — NO5
e Propojeni pro pési a cyklisty mezi zastavitelnou plochou Z03 na severozdpadnim okraji
Tehova a Ri¢anskym lesem (hranici Fe$eného tizemi) — NO7
e Propojeni pro pési a cyklisty mezi zastavitelnou plochou Z03 a lokalitou U K¥izku — NO8
e Stezka pro pési a cyklisty propojeni , resp. propojeni pro pési a cyklisty mezi lokalitou Na
Uhli¥i a rekreacni lokalitou Lada — NO9
e Chodnik podél silnice Ill. tfidy (pokracovani ulice Panskd) do Svétic (vyznaceno v grafické
ptiloze 1.B2b osou koridoru — $ife koridoru je stanovena 6m)
e Doplnéni chodniku podél ulice Vsestarska
e Chodnik v severni ¢asti ulice Panska
e Propojeni pro pé&si a cyklisty mezi mistni komunikaci od COV, podél ul. Viestarska na zapadni
okraj centra a dale a pres zastavitelnou plochu Z11 na propojku ulic Ke Kostelu a K Visfiovce
e Stezka pro pési a cyklisty mezi Tehovem a Svéticemi
e Propojeni jizniho okraje zastavby v ulici Ke Srubdm a ulice Slajsova
e Propojeni ulice Slune¢nd na jiznim okraji zastavéného uUzemi k ploSe zmény v krajiné K05,
resp. koridorem 220k

propojeni predevsim pro pési a cyklisty, které je nutno dle konkrétnich podminek dale provéfit a
upfesnit (vyznaceno plovouci znackou — Sipkami ve sméru propojeni):

1.
lokalizace Jihozdpadni ¢ast sidla Tehov

Koridor PéSi a cyklistické propojeni mezi pési a cyklistickou stezkou
pro realizaci dopravni vedenou zapadné od sidla Tehov k sidlu Svétice, dale k mistni

infrastruktury komunikaci od €OV, severné podél ul. Vsestarska na zapadni
okraj centra
Podminky prostorového | e Vedeni komunikace bude upfesfiovano dle poZadovanych

uspofadani, technické parametrli, mistnich (terénnich, pfirodnich apod.)
podminky, podminky podminek
ochrany krajinného razu e Plochy pro vedeni propojeni budou chranény pfed zasahy,

které by podstatné ztiZily nebo ekonomicky znevyhodnily
budouci realizaci dila (dopravni infrastruktury) véetné zmén
v uzivani pozemku
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lokalizace

Jizni ¢ast sidla Tehov
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Koridor

pro realizaci dopravni

Pési propojeni mezi stezkou vedenou podél severni strany ulice
Vsestarska pres zastavitelnou plochu Z11 na propojku ulic Ke

ochrany krajinného razu

infrastruktury Kostelu a K Visiiovce a dale pres lesopark TresSnovka na jizni
okraj zastavby leZici zapadné od ulice Slunecna

Podminky prostorového | e Vedeni komunikace bude upfesiiovano dle pozadovanych

uspofadani, technické parametrl, mistnich (terénnich, pfirodnich apod.)

podminky, podminky podminek

e Plochy pro vedeni propojeni budou chrdnény pred zasahy,
které by podstatné ztiZily nebo ekonomicky znevyhodnily
budouci realizaci dila (dopravni infrastruktury) véetné zmén

v uzivani pozemkd

3.

Propojeni H - |

ochrany krajinného razu

lokalizace Severovychodni ¢ast sidla Tehov

Koridor Pési a cyklistické propojeni mezi ulici Hasi¢ska a ucelovou
pro realizaci dopravni komunikaci vedenou vychodné od ulice Na Uhlifi

infrastruktury

Podminky prostorového | e Vedeni komunikace bude upfesiiovano dle pozadovanych
uspofadani, technické parametrli, mistnich (terénnich, pfirodnich apod.)
podminky, podminky podminek

4.

lokalizace

Severovychodné od sidla Tehov

Propojeni J - K

Koridor

pro realizaci dopravni

Pési a cyklistické propojeni mezi pokracovanim ulice Na Uhlifi
vychodnim smérem a navrhovanym propojenim N09 do mistni

ochrany krajinného razu

infrastruktury (rekreaéni) €asti Lada

Podminky prostorového | e vedeni komunikace, bude upfesfiovano dle pozadovanych
usporadani, technické parametrli, mistnich (terénnich, pfirodnich apod.)
podminky, podminky podminek

e plochy pro vedeni propojeni budou chranény pred zasahy,
které by podstatné ztiZily nebo ekonomicky znevyhodnily

budouci realizaci dila — dopravni infrastruktury (stezky pro
pési a cyklisty vcetné souvisejicich staveb a zafizeni a
opatfeni) véetné zmén v uzivani pozemk( (napf. zalesnéni,
vystavba vodnich ploch, apod.).

5.

lokalizace

Propojeni L- M

Zapadni ¢ast reSeného Uzemi

Koridor

pro realizaci dopravni

Pési a cyklistické propojeni mezi sidlem Tehov a Hacalkou (vé.
kFizeni se zamérem Z16k)

ochrany krajin

ného razu

infrastruktury

Podminky prostorového | e Vedeni komunikace, bude upfesfiovano dle poZadovanych
uspofFadani, technické parametri, mistnich (terénnich, pfirodnich apod.)
podminky, podminky podminek

Plochy koridoru budou chranény pred zasahy, které by
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podstatné ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily budouci
realizaci dila (dopravni infrastruktury) véetné zmén v uzivani
pozemk( - bude FeSeno bezpeéné kfizeni tohoto propojeni
a navrhované prelozky silnice Il. tfidy

e ZpUsob kfizeni s navrhovanou ptelozkou silnice 11/107 bude
upresnén v ramci podrobného feseni této prelozky

6.

lokalizace Jihovychodni okraj sidla Tehov

Koridor Propojeni jizniho okraje zastavby v ulici Ke Srubim a ulice
pro realizaci dopravni Slajsova

infrastruktury

Podminky prostorového | e Vedeni komunikace, bude upfesiiovano dle pozadovanych
usporadani, technické parametrli, mistnich (terénnich, pfirodnich apod.)
podminky, podminky podminek

ochrany krajinného razu

e Plochy koridoru budou chranény pred zdsahy, které by
podstatné ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily budouci
realizaci dila (dopravni infrastruktury) véetné zmén v uzivani

pozemkd.

7.

lokalizace

PropojeniR - S

Jizné od sidla Tehov

Koridor

pro realizaci dopravni

Propojeni ulice Slunec¢na na jiznim okraji zastavéného uzemi
k plose zmény v krajiné K05, resp. koridorem 220k

infrastruktury

Podminky prostorového | e Vedeni komunikace, bude upfesiiovano dle pozadovanych
uspofadani, technické parametrd, mistnich (terénnich, pfirodnich, majetkovych
podminky, podminky apod.) podminek

ochrany krajinného razu

e Plochy koridoru budou chranény pred zasahy, které by
podstatné ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily budouci
realizaci dila (dopravni infrastruktury) véetné zmén v uzivani
pozemkd.

8.

lokalizace

Propojeni T -U

Severni Cast sidla Tehov

Koridor

pro realizaci dopravni

PéSi propojeni centra Tehova (Svatojanska naves, pfipadné

ulice Panska) s budoucim uliénim prostorem v zastavitelné

ochrany krajin

ného razu

infrastruktury plose Z06 a déle vedené k lokalité U Kiizku

Podminky prostorového | e Vedeni bude upfesfiovano dle prostorovych podminek a
uspofFadani, technické moznosti v Uzemi

podminky, podminky

f) pro vedeni turistickych tras a cyklotras mlze byt mj. vyuZivano stavajicich komunikaci a cest
vV nezastavéném uzemi
g) trasovani komunikaci pro pési a cyklisty je (mimo plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti primarné
ur¢ené pro dopravu) umoznéno v ramci stanovenych podminek vyuziti i dalSich ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti
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propojeni NO5, NO7 - NO9 uréené pro pési a cykloturistiku budou dale navrhovany jako
nezpevnéné cesty stravnatym nebo mlatovym povrchem, osazené ovocnymi alejemi, coby
znacené cyklotrasy.

Propojeni NO1 bude realizovéno jako cyklostezka

Ucelové komunikace a cesty v krajiné vé. navrzenych je ve vhodnych lokalitdich mozno vyuit i pro
jizdu na koni

| d.2. Technicka infrastruktura

(57) PFirozhodovani o zméndch v Gzemi a vyuzivani Gzemi budou respektovany zésady:

a)

b)

c)

uloZeni tras nové budovanych vedeni technické infrastruktury bude realizovdano mimo plochu
komunikaci (v mistech, kde to prostorové podminky umozni)

realizace zastavby v zastavitelnych plochich je podminéna zajisténim technické infrastruktury
napojenim na vefejny vodovod a na vefejnou kanalizaci s odvedenim odpadnich vod na €OV, tato
podminka neplati pro zastavitelnou plochu 214

realizace zastavby v zastavitelnych plochach a kapacitné vyznamné zaméry ve stabilizovanych
plochach jsou podminéné pfipustné za podminky, Zze bude prokazéno, Ze je zajiSténa technicka
infrastruktura pro sidlo nebo jeho ¢ast v dostatecné kapacité (zejména zasobovani pitnou vodou,
dostate¢nd kapacita COV)

d.2.1 Vodni hospodarstvi

(58) PFirozhodovéni o zménach v Gzemi a vyuzivani zemi budou respektovany zasady:

a) respektovany budou stdvajici vodni plochy a toky vreSseném uUzemi véetné reZimu jejich
ochrannych, resp. manipulacnich pasem

b) do ochrannych (manipulacnich) pdsem vodnich tokd nebudou umistovany zadné stavby, které by
mohly negativné ovlivnit odtokové poméry v izemi nebo znemoznit moznost opravy a udrzby
koryta

c) oploceni bude umisténo ve vzdalenosti 6 m od osy drobného vodniho toku

d) v lokalitdch uréenych kzastavbé bude zajisténo, aby se odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Uzemi nezhorsily oproti stavu pfed vystavbou (pfednostné budou destové vody
z Cistych ploch feSeny vsakem na pfilehlych pozemcich)

e) respektovany budou stavajici vodovodni fady. Zdrojem vody pro fesené Gzemi je a do budoucna
bude Skupinovy vodovod Region Jih

f) respektovano bude Uzemnim planem navriené prodlouzeni vodovodni sité do dosahu
zastavitelnych ploch v souladu s PRVK

g) respektovéna bude stavajici oddilna kanalizaéni sit véetné staveb a zafizeni na kanalizaéni siti

h) odpadni vody ze sidla Tehov a mistni ¢asti Hacalka budou i nadéle odvadény na centrdlini Cistirnu
odpadnich vod v Tehové. V ostatnich ¢astech reseného Gzemi budou likvidovany odpadni vody
individualné v souladu s pravnimi predpisy.

i) pro zajisténi odvadéni splaskovych vod ze zastavitelnych ploch bude respektovano uUzemnim
planem navrZeny systém prodlouzeni kanalizacni sité (v souladu s PRVK) do jejich dosahu

j) vystavba v zastavitelnych plochach je podminéna vystavbou vodovodnich a kanaliza¢nich fada
napojenych na centralni Cistirnu odpadnich vod a zdroje pitné vody, provérena bude kapacita
centralni ¢istirny odpadnich vod a zdrojl pitné vody

k) v rozvojovych plochach budou v nasledné dokumentaci zpracované jako podklad pro rozhodovani
0 zméndch v Uzemi feSeny odpovidajici zdroje vody pro haseni pozéru

1) Destové vody budou v maximalné mozné mife likvidovany na jednotlivych pozemcich akumulaci s
naslednym vyuZitim a vsakem.

m)  Odvodnéni chodnikd a komunikaci v danych lokalitdch bude v co nejvétsi mire feSeno
lokalné, odvedenim vody do zelenych pdast a ploch podél komunikaci a parkovacich mist,
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kde bude zasakovana pomoci vhodnych zasakovacich prvkd ( napf. vsakovaci prilehy, pfikopy,
retence kombinovana se vsakem).

Destové vody, které nebude moiné zasakovat na pozemcich jednotlivych staveb, a budou
likvidovany vypousténim do vodniho toku, budou nejprve retenovany a nasledné regulované
vypoustény.

PFi navrhovani rozvod( vody, bude vodovod slouZit zéroven jako zdroj pozarni vody (nadzemni
hydranty, zajisténi potfebnych tlak(, pratoku, svétlost potrubi, posilovaci stanice véetné
nahradnich Cerpacich zafizeni a druhého nezavislého zdroje el. energie) navrzeny dle pfislusnych
CSN, pripadné budou navrhovény pozarni nadrze dle prislugnych €SN a predpist, pfipadné budou
vynechany plochy pro zfizeni pozérnich nadrzi.

U navrhovanych ploch zastavby, ktera se bude nachazet na meliorovanych pozemcich, je nutné
meliorace zachovat ve smyslu ustanoveni § 56 odst. 4 vodniho zakona.

d.2.2 Energetika

(59) Ptirozhodovani o zméndch v Gzemi a vyuzivani Gzemi budou respektovany zasady:

a)
b)
c)

d)

f)

respektovany budou trasy, rozsah a rezim ochrannych pasem vedeni a zafizeni elektrizacni
soustavy (VN 22 kV)

respektovan bude stavajici systém zdsobovani obce elektrickou energii, umisténi trafostanic a
vedeni VN vcetné jejich ochrannych pasem,

nova vedeni trasovand v ramci urbanizovaného Gzemi budou pfednostné fesena jako kabelova
vedeni

nardst spotfeby energie bude feSen Upravami (rekonstrukci) zafizeni distribuéni soustavy,
pfipadné nové vybudovanym zafizenim v mistech soustfedéné spotfeby. Lokalizaci staveb a
zafizeni technické infrastruktury umoziuji stanovené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti.

respektovany budou stavajici STL plynovody a plynarenska zarizeni

u nové zastavby (v plochach zmén i ve stabilizovanych plochach) bude preferovano napojeni na
zemni plyn

d.2.3 Telekomunikace

(60) PFirozhodovéni o zménach v Gzemi a vyuzivani zemi budou respektovany zasady:

a)
b)
c)
d)
e)

stabilizovan je aredl ,,radiostanice”

UP nenavrhuje dali pozemni stanice pro telekomunikaéni sluzby

respektovany budou sité elektronickych komunikaci véetné ochrannych pasem
respektovdn bude prichod radioreléovych spoji véetné jejich ochrannych pasem
respektovén bude rezim ochrannych pasem radiolokaénich zafizeni letist

d.2.4 Nakladani s odpady

(61) PFirozhodovéni o zménach v Gzemi a vyuZivani izemi budou respektovany zdsady:

a)
b)
<)
d)

e)

Nakladani s komundlnimi odpady bude zajisténo vsouladu s pravnimi predpisy (sbérem do
specialnich nadob nap¥. popelnic a svozem specializovanou firmou)

i nadale budou separovany recyklovatelné slozky TKO, nadoby na sbér budou umistény
v dopravné pfistupnych lokalitach,

shromazdovani a odvoz biologického (nezavadného) odpadu bude nadale zajistén v souladu
s pravnimi piedpisy zejména ve vymezené plose u stavajici COV a individualnim svozem
shromazdovani a odvoz nebezpeéného, velkoobjemového a kovového odpadu bude zajistovan
sbérem do kontejneru —trvale nebo jednorazové umisténého na Obci Tehov uréeném misté
nakladani s odpady produkovanymi v ramci vyrobnich areal( a vyrobnich objekt( budou zajisténo
v souladu s pravnimi predpisy majiteli a provozovateli vyrobnich aktivit
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d.2.5 Tézba nerostnych surovin

(62)

(63)

(64)

PFi rozhodovani o zméndch v izemi budou respektovany plochy:
a) loZiska nevyhrazenych nerostd (VSestary — Mencice, stavebni kamen)
b) v feSeném Uzemi evidovana poddolovana uzemi (Tehov 1 a Tehov2)

V feSeném Uzemi se nenachazeji chrdnénd loZiskova Uzemi, vyhradni loZiska nerostnych surovin ani
progndzni loZiska nerostnych surovin

Na mistech, kde se vyskytuje poddolované Uzemi, viz koordinaéni vykres, je nutné v rdmci navazujicich
spravnich Fizenich si vyzadat provedeni bariského odborného posudku a vyuZit postup podle CSN 730039
,Navrhovani objektl na poddolovaném uzemi“

| d.3. Obéanské vybaveni

(65)

(66)

(67)

PFi rozhodovani o zméndch v Gzemi a pfi vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:

a) Respektovéna budou stavajici zafizeni a plochy (arealy) ob&anského vybaveni v feseném tzemi.

b) Respektovany budou plochy tzemnim planem vymezené jako samostatny typ ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti:

e obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)
e obcanské vybaveni — hrbitovy (OH)

c) Ostatni objekty a zatizeni oblanského vybaveni je a bude jako pfipustné vyuZiti mozno uZzivat a
realizovat predevsim v plochach smisenych obytnych — venkovskych, pfipadné v plochach
vyrobnich predevsim jako soucast arealu. Zafizeni obcanského vybaveni prevdiné lokalniho
vyznamu, bez negativnich vlivd (na Zivotni prostfedi a pohodu bydleni) na okoli, jsou pfipustné i
v plochach bydleni.

d) Umisténi takového zatizeni bude vidy posuzovano s ohledem na lokélni podminky — prostorové,
naroky na dopravni obsluhu, pfipadné negativni dopady provozované Cinnosti — tak, aby nedoslo
k negativnimu ovlivnéni Zivotniho prostiedi a pohody bydleni na sousednich a nejblizsich plochach
bydleni.

Uzemni pldn vymezuje pro moznost posileni obanského vybaveni plochu prestavby v centru sidla
Tehov PO1. UP nevymezuje dal$i plochy zmény pro obc¢anské vybaveni — vefejnou infrastrukturu, kterymi
jsou stavby, zatizeni a pozemky slouZzici naptiklad pro vzdélani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny,
zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Umisténi téchto staveb a zafizeni
obcanského vybaveni umoznuji stanovené podminky vyuziti dalSich typd ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti v urbanizovaném uzemi.

Pro mozZnost realizace nového hrbitova je vymezena zastavitelna plocha Z07..

| d.4. Verejna prostranstvi

(68)

PFi rozhodovani o zméndch v zemi a vyuZivani Gzemi budou respektovany zasady:
a) respektovany a stabilizovany budou plochy stavajicich verejnych prostranstvi, které budou dle
prostorovych moznosti zkvalitiovany
b) respektovany budou Uzemnim planem vymezené plochy s rozdilnym zptsobem vyu?ziti:
e  verejna prostranstvi — uli¢ni prostory PV1. Plochy s kddem PV1 charakterizuji urbanistickou
strukturu sidla (spole¢né s plochami dopravni infrastruktury. Vymezeny jsou tyto plochy
zmén: Z01b, Z02c, Z03d, Z05c, Z07b, Z08b
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e  verejnad prostranstvi — s vy$Sim podilem zelené PV2. Plochy verejnych prostranstvi, na nichz
se vyznamnym podilem uplatriuje i vefejnd zelen, jsou napf. v plochdch rozsifenych uli¢nich
prostord oznaceny kddem PV2. Vymezena je tato plocha zmény: Z10

Dalsi plochy vefejnych prostranstvi véetné ploch s vyznamnym podilem zelené mohou byt soucasti

i dalsich ploch srozdilnym zpGsobem vyuZiti neZ plochy vefejnych prostranstvi, napf. plochy

bydleni, ob¢anského vybaveni nebo ploch smisenych obytnych.

Funkce verejnych prostranstvi bude prednostné posilovdna v centrdlni ¢asti sidla, predevsim

formou jejich regenerace (prostorové vymezeni ploch pro jednotlivé funkce vefejného

prostranstvi, zkvalitnéni povrchd, ddrzba zelené apod.). Podél vyznamnych mistnich obsluznych
komunikaci bude realizovan dle prostorovych podminek alespon jednostranny chodnik.

Zkvalitiovana by méla byt predevsim dvé nejvyznamnéjsi vefejna prostranstvi v centru Tehova —
Svatojanska ndves a U Rybnika. Svatojanskd naves by si méla zachovat svij charakter centralniho
verejného prostranstvi. Vzhledem k ndvaznosti vyznamnych objektld obcanského vybaveni je
nutno funkci dopravy na tomto verejném prostranstvi koordinovat a prostorové segregovat tak,
aby byla zajisténa predevsim bezpecnost péSich. Verejné prostranstvi U Rybnika by mélo mit
funkci méné vyznamnou v hierarchii vefejnych prostranstvi a to predevsim sohledem na
charakter zastavby, kterd tvofi rdmec tohoto prostoru. Caste¢né by mohlo tvofit zazemi pro
dopravu v klidu v centru sidla, ale predevsim by mélo slouZit okoli drobné vodni plochy, kromé
dopravni obsluhy pro pfilehlou zastavbu, pro pési a tudiz ma potencial byt prostorem s kulturné
spolecenskou funkei prispivajici k socialni soudrZznosti obyvatel. Pfi regeneraci tohoto prostranstvi
bude zachovan min. 35 % podil vodni plochy z vymezené plochy vefejného prostranstvi — uliéni
prostory (PV1) — plochy vymezené hranici zastavénych stavebnich pozemk( v¢. zahrad a Ustimi
sousednich ulic a vefejnych prostranstvi .

SvUj charakter si zachova i hlavni urbanizaéni osa v centru Tehova — ulice Panska a to zachovanim
charakteru zastavby tvofici predevsim jeji severni stranu a zachovanim liniové zelené. S timto
ohledem by méla byt vedena péce o tuto zelen (v€asné podsazeni s ohledem na vék a zdravotni
stav zelené)

Na systém vefejnych prostranstvi bude vazan systém hlavnich péSich tah( a cest, pfipadné
cyklistickych tras apod.

Forma oploceni jednotlivych stavebnich pozemk( pfiléhajicich zejména k vyznamnym vefejnym
prostranstvim bude fesena tak, aby verejné prostranstvi nebylo sevieno vysokym neprihlednym
oplocenim, aby i soukromy prostor pred jednotlivymi nemovitostmi vizudlné komunikoval
s vefejnym prostranstvim.

V zastavitelnych plochach nebo pfi rekonstrukci stdvajicich verfejnych budou vefejna prostranstvi
dle prostorovych moznosti vymezovana v alespori minimalnich prostorovych parametrech
dle platné legislativy.

| d.5. Pozadavky civilni ochrany

(69) Ptirozhodovani o zméndch a vyuZivani tzemi budou respektovany pozadavky civilni ochrany:

a)

Ochrana tzemi pied priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Re$ené Gzemi neni dotéeno rozsahem mozného priichodu prilomové viny vzniklé zvlastni
povodni.

V feseném Uzemi se na zapadnim okraji feSeného Uzemi nachazi vodni nadrz (Pansky rybnik),
ktera by mohla napf. pfi extrémnim srazkovém uhrnu ohrozit stavajici zastavbu lezici pod hrazi
(sousedni sidlo Svétice). V Uzemi mozného ohroZeni nejsou vytvafeny podminky pro vznik
zastavby. Uzemni plan vymezuje nad Panskym rybnikem plochu umoZiiujici v budoucnu realizaci
dalsi vodni plochy, ktera by diky své retencni kapacité méla pripadné riziko déle eliminovat.

Resenym tzemim protékaji drobné vodni toky, na kterych nejsou realizovana vodni dila, z nich? by
mohla vzniknout prdlomova vina.
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b) Z6ny havarijniho planovani
Respektovany budou stanovené zény havarijniho planovani. Severni ¢asti feSeného Uzemim
prochazi silnice I. tfidy, kterd ma stanoveno pasmo havarijniho planovani.
Obec nemd zpracovany vlastni havarijni plan pro pfipad vazné dopravni nehody, kdy dojde ke
kolizi vozidel pfepravujicich nebezpecné plynné nebo kapalné latky.
) Ukryti obyvatelstva v disledku mimoFadnych udalosti
V obci neni vybudovdn stély tlakové odolny kryt. Nové stalé ukryty nejsou navrhovany.
V pfipadé vzniku mimoradné udalosti vyZzadujici ukryti, budou v mirové dobé vyuZity pfirozené
ochranné vlastnosti staveb a provadéni Uprav proti pronikani nebezpecnych latek. V pripadé
valec¢ného stavu se pro ukryti obyvatelstva budou budovat improvizované ukryty.
d) Evakuace obyvatelstva a jeho ukryti
V ptipadé potieby evakuace jsou v obci planovana pfijimaci a evakuacni stiediska:
e Objekt obecniho uUfadu a verejné prostranstvi Svatojanska naves
e Zastdvka autobusu jizné od mistni ¢asti Hacalka
e) Skladovani materialu CO a humanitarni pomoci.
Sklady CO ani humanitarni zdkladna nejsou navrhovany.
Vydejni sklad v obci bude uréen podle potfeby v nékterém z obecnich objektl, dle konkrétni
situace pravdépodobné v budové OU.
f) Vyvezeni_a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soudasné zastavéna uzemi a zastavitelna
uzemi obce
UP nenavrhuje v feseném tzemi plochy pro priimyslovou, zemédélskou nebo jinou ¢innost, ktera
by ohroZovala Zivotni prostfedi. Pokud budou ve vymezenych rozvojovych plochdch takové
zaméry, které by vyuZivaly nebezpecnych latek, pak budou podminky pro jejich uskladnéni a
manipulaci s nimi stanoveny pfi rozhodovani o zménach v tzemi.
g) Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych uéinkid
kontaminace, vzniklych po mimoiadné udalosti
Pro potfeby zadchrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci budou vyuzity plochy rozsifenych
uliénich prostort, parkovist a manipulaéni plochy, Ucelova komunikace pokracujici vychodnim
smérem z ul. Na Uhlifi.
h) Ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v tzemi
V fe$eném Uzemi se nenachdzi zdroj moiného Uniku nebezpeénych latek. UP takové zdroje
(plochy, stavby a zafizeni) nenavrhuje.
i) Nouzové zdasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
Sidla v feSeném Uzemi jsou zdsobovany pitnou vodou z vodovodniho systému, ktery je soucasti
skupinového vodovodu Region Jih.
Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajisténo dopravou pitné vody v mnoiZstvi max.
15l/den/os cisternami z nejbliZ3ich zdroja a z vlastniho zdroje (akumulace 25m3) — vodarna Pod
Hurrou. Zasobovaéni pitnou vodou bude doplfiovéno balenou vodou.
Nouzové zdsobovani uzitkovou vodou bude zajisténo zvodovodu pro verejnou potiebu a
domovnich studni, véetné vlastniho obecniho zdroje s malym vodojemem ve vodarné Pod Hdrou.
Cisterny s pitnou vodou, pfipadné agregdty budou v pfipadé potfeby umistény na verejné
pfistupnych mistech v feSeném Uzemi:
- navefejném prostranstvi — Svatojanska naves
- v zapadni ¢asti ul. Panska
- vul. Dlouhd
- na jiznim okraji mistni ¢asti Hacalka
Samostatné bude voda zabezpecdena pro zakladni a matefskou Skolu s umisténim v ramci arealu;
zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0., 06/2023 39

Odtvodnéni Zmény &. 4 UP Tehov — textova ¢ast

i)

k)

ptiloha - Text UP s vyznacenim zmén

PoZérni ochrana

PoZérni voda je zabezpecena ze stavajicich vodnich ploch (Pansky rybnik, nddrz v centru Tehova),
kde je ztizeno odbérné misto (pokryti uzemi 600m od odbérného mista). Pro ostatni tzemi bude
potfeba pozarni vody zajisténa ze skupinového vodovodu Region Jih ze stdvajicich a pro novou
zastavbu nové realizovanych hydrantt pro odbér poZarni vody.

Musi byt respektovany pozarné nebezpeéné prostory jednotlivych staveb dle prislusnych CSN a
predpistl. Pfi navrhovani jednotlivych staveb musi byt respektovany pozadavky dotéenych €SN a
dalsich pravnich pfedpist napf. vyhldska ¢. 246/2001 Sb., vyhlaska €. 23/2008 Sb., z hlediska jejich
umisténi a provedeni.

Zajmy obrany statu

Je nutno dodrZet ustanoveni § 175, zdkona ¢.183/2006 Sb., viz ,Vyjmenované druhy staveb” na
str. 79 textové ¢asti odGvodnéni tohoto izemniho planu.

e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni

opatieni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin a
podobné

| e.1. Systém krajinné zelené

(70) Pti rozhodovani o zméndch a vyuZivani tzemi bude respektovana koncepce systému krajinné zelené:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Zplsob vyuZivani krajiny bude i nadale respektovat stavajici charakter — tj. charakter krajiny
zvySenych hodnot kulturnich a pfirodnich

PFi planovani zmén a vyuZivani krajiny budou respektovény zasady stanovené pro charakter krajiny
zvySenych hodnot kulturnich a pfirodnich:

1. Chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu
krajinnych prvk(

Posilovat retencni schopnost krajiny

Nerozsifovat zastavbu do krajiny formou, ktera by narusila krajinny raz

Nerozsifovat stévajici lokality rekreacnich chat

V nezastavéném Uzemi nebudou umistovény vyskové stavby typu vétrnych elektraren

LAl

Respektovany budou stavajici plochy lesa, které tvofi vyznamnou ¢ast vychodniho a jihovychodniho
okraje feSeného Uzemi. Pfi vyuzivani ploch sousedicich s PUPFL bude respektovano pasmo 50 m od
hranice lesa, pfipadné v odlivodnénych pfipadech bude pfislusSnym orgdnem stanovena minimalni
vzddlenost staveb od okraje lesa (napf. min. 30 m, vzdélenost bude stanovena podle primérné
vysky porostu v mytném stavu).

Pro moznost zalesnéni je mozno vyuzit stanovenych podminek pro plochy NZ — plochy zemédélské,
které zalesnéni uvadéji jako jedno z podminéné pripustného vyuZiti. Pro zalesnéni mohou byt
zohlednéni systému zemédélskych ucelovych komunikaci a s ohledem na organizaci ploch tak, aby
nevznikaly zbytkové, obtizné obhospodarovatelné plochy

Respektovano bude vymezeni ploch pfirodni krajinné zelené, které vychazi predevsim z vymezeni
skladebnych casti systému ekologické stability — predevsim biocenter vymezenych mimo plochy
lesa.

Své funkce v krajiné budou plnit plochy trvalych travnich porostl, vymezené Gzemnim planem
vétSinou jako plochy smisené nezastavéného uUzemi. Respektovany budou stanovené podminky
jejich vyuziti zabranujici jejich celoplosnému zornéni a pfrispivaji tak kzachovani a posileni
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retencnich schopnosti krajiny a krajinného razu. V feSeném Uzemi se uplatiuji predevsim v nivé
Ritanského potoka, jizné od sidla Tehov a v Gizemi mezi vychodnim okrajem sidla Tehov a masivem
lesa ve vychodni ¢asti feSeného Gzemi.

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi, které jsou soucasti VKP (vyznaceno v koordinaénim vykrese)
nebudou intenzivné zemédélsky vyuZivany, preferovana bude jejich funkce pfirodni, ekostabilizani
a pfipadné rekreacni — ve formé, kterd nenarusi pfirodni hodnoty uzemi.

Vyznamna krajinna liniova zelen (stavajici i navrhovana) v parametrech interakcnich prvkd bude
prevazné navazovat na UcCelové komunikace a cesty v nezastavéném uzemi a na vodotece
s ohledem na to, aby dochazelo ke ztizeni obhospodarovani ¢i naruSeni organizace ZPF v Uzemi.
Obnovovana bude tradice solitérnich stromi v krajiné (zviditelnéni rozcesti, soutokd, hranic
pozemkd apod., vhodné dlouhovéké dreviny), pfitom budou respektovany stavajici vyznamné
stromy a skupiny strom, které spoluvytvareji charakter krajiny. Umisténi navrhované liniové zelené
podél ucelovych komunikaci a cest v krajiné musi umoznovat vjezd i tézké zemédélské techniky na
jednotlivd pole.

| e.2. Koncepce usporadani krajiny

(71)

PFi rozhodovani o zméndch a vyuZivani izemi bude respektovana koncepce usporadani krajiny:

a)

b)
c)

d)

Respektovdno bude uUzemnim pldnem stanovené rozdéleni nezastavéného uUzemi jako casti
feSeného Uzemi do nasledujicich krajinotvornych druhi ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti, resp.
do jejich typl a podtypt a budou respektovany stanovené podminky jejich vyuziti (kap.f.):
1. Plochy vodni a vodohospodaiské:
- vodni plochy a toky (W)
2. Plochy zemédélské:
- plochy zemédélské (NZ)
3. Plochy lesni:
- plochy lesni (NL)
4. Plochy pfirodni:

- Plochy pfirodni (NP) — s vysokym pfirodnim potencialem, s potfebou ochrany pfirodnich
prvkd. Nejéastéji zahrnuji skladebné ¢asti systému ekologické stability funkéni nebo
skladebné ¢asti urcené k vymezeni, prvky a lokality ochrany pfirody, jejich nejblizsi okoli
apod.

5. Plochy smiSené nezastavéného Gzemi:

- plochy smiSené nezastavéného uzemi (NSX) — plochy, v nichZ neni mozné nebo nezbytné
nutné stanovit hlavni (prevazujici) zplsob vyuZiti. Charakter mozného (vhodného)
zplsobu vyuZiti je vyznafen odpovidajicim indexem, pfipadné vice indexy. VyuZiti
takovych ploch bude koordinovano tak, aby ve vysledku byly jednotlivé funkce (zplsob
uzivani) ve vzajemném souladu.

6. Rekreace

- rekreace — na plochach pfirodniho charakteru (RN) — plochy zelené v navaznosti na
zastavéné Uzemi vhodné k extenzivnimu rekreaénimu vyuZiti s minimalizaci pfipustnych
staveb

PrevaZovat i naddle budou ve stfedni a zapadni ¢asti feSeného Uzemi (okoli sidla Tehov) plochy
zemédeélské, které budou ¢lenény systémem ucéelovych (zemédélskych) komunikaci.

Vychodni a ¢astecné jizni ¢ast feSeného Uzemi si zachova svij prirodni charakter, ktery je definovan
rozsahlymi plochami lesa.

Plochy lesa jizné od sidla Tehov mohou byt vyuZivany pro nepobytové formy rekreace, které
nebudou v rozporu s podminkami ochrany PUPFL napf. pro cyklostezky, stezky pro pési a cyklisty v¢.
sportovni formy — singltrek, hipostezky.
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V nezastavéném Uzemi budou ohledem na prichodnost krajiny obnovovany zaniklé cesty a ucelové
komunikace pfipadné budou doplfiovdny nové (napf. v souvislosti siesenim KPU). Tyto linie
v krajiné budou doplnovany liniovou zeleni (napf. jednostrannou vysadbou drevinné zelené
/stromové pripadné dle charakteru lokality i kefové patro/).

Uzemi zdpadné od sidla Tehov, jizné od silnice Ill. tfidy mezi Tehovem a Svéticemi (ul. Panskd)
v ndvaznosti na tok Ri¢anského potoka a Panského rybnika si zachova sv(ij p¥irodni charakter. Po
jiznim okraji tohoto Uzemi bude vedena cyklostezka. Vychodné od Panského rybnika a koridoru pro
navrhovanou prelozku silnice 11/107 jsou vytvofeny podminky pro pfipadny vznik nové vodni plochy
(uzemni rezerva), jejiz severni bfehy by mohly slouZit v budoucnu pro rekreaci uZivateld feseného
uzemi jako pobytové louky.

Respektovany budou krajinné hodnoty Uzemi — predevsim chranéné ¢asti krajiny (napf. vyznamné
krajinné prvky apod.) a daldi napf. bfehové porosty kolem vodnich ploch a vodoteci, plochy
vymezenych skladebnych prvkd tzemniho systému ekologické stability a veskeré plochy ekologicky
vyznamné (remizky, plochy a linie vzrostlé zelené, mokfady, trvalé travni porosty apod.), mensi
plochy lesnich porosta.

Chranéna budou veskera krajinarsky, geologicky, paleontologicky a biologicky cennd uzemi.
Chranény budou plochy a linie vzrostlé zelené v krajiné i zastavéném Gzemi. Tento druh zelené
bude postupné doplriovan v potfebnych lokalitach ¢i Usecich. Obnovovéana bude tradice solitérnich
stromu v krajiné (zviditelnéni rozcesti, soutok(, hranic pozemku apod., vhodné dlouhovéké dreviny
— lipa, javor, jasan, bfiza jako ,pionyrska drevina“), pfitom budou respektovany stévajici vyznamné
stromy a skupiny strom, které spoluvytvareji charakter krajiny.

Vétsi zemédélské plochy budou dale v souladu s komplexnimi pozemkovymi Upravami rozcleriovany
liniemi vyznamné krajinné liniové zelené v parametrech interakénich prvkd (vyznaceno grafickou
znackou v pfiloze 1.B2a — Hlavni vykres) a dle potfeby vysadbou mimolesni zelené — remizka (na
hdfe vyuZitelné plochy u rozcesti, u vodoteci, na vyvysené kéty nad sidly, kefe k patdm stozar(
elektrického vedeni apod., pro ozelenéni jsou vhodné domaci druhy drevin vcetné kefového patra).
Na hranicich lesnich a zemédélsky vyuZivanych ploch budou vytvafeny prechodové pasy travnich
porostu.

Vyuziti zemédélskych pozemkd bude respektovat pfedevsim ve svazitych partiich konfiguraci
terénu, ktera prindsi riziko vodni eroze. Zemédélské vyuZivani zornénych ploch bude v zajmu
zabranéni vodni erozi omezovéno z hlediska vybéru plodin i organizace obdélavani pozemkd.
V lokalitdch ohroZenych erozi nebudou péstovany Sirokoradkové plodiny — napf. kukufice,
brambory, fepa, bob sety, séja, slunecnice apod.

Ve volné krajiné je nepfipustna realizace staveb a zafizeni, které by negativné ovlivnily krajinny raz,
zvlasté pak objekty dominantniho vyrazu (napf. vétrné elektrarny, fotovoltaické elektrarny).
Vystavba vétrnych elektraren neni mozna ani v plochach zmén.

V nezastavénych plochédch v krajiné nebude umistovano trvalé pro zvéf neprostupné oploceni &i
ohrazeni napf. z vlastnickych divod(. Na zemédélskych plochdch je mozné umisténi docasného
pastevniho ohrazeni, v odivodnénych pfipadech oploceni trvalych zemédélskych kultur (sady,
vinice apod.) dle podminek stanovenych organem ochrany pfirody a krajiny. Na lesnich pozemcich
je mozné umisténi do¢asného oploceni nové vysadby dfevin (oplocenky).
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PLOCHY ZMEN
(72)

43

V KRAJINE

Plocha zmény v krajiné K01

lokalni podminky

lokalizace Jizné od sidla Tehov, Tresnovka

plocha 2,95 ha

funkéni vymezeni RN - rekreace — na plochach pfirodniho charakteru

Specifikace Zazemi pro nepobytovou rekreaci, obnova a doplnéni pivodniho obecniho sadu,
vyuziti lesopark, mobiliar (napt. lavicky, odpadkové kose, informacni systém), pobytové

louky, ohnisté (gril) s posezenim, venkovni u¢ebna (pfirodni amfiteatr). Pfi vyuZiti

lokality bude respektovan priichod skladebné &asti USES - LBK. Vytvoreny budou

podminky pro moznost pésiho (pfip. pro cyklisty) propojeni F— G.

Moznosti vyuZiti budou provéreny uzemni studii, jejiz zpracovani a vloZeni do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti je podminkou pro rozhodovéni o zménach
v Uzemi.

Ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa nesmi byt umistovany stavby véetné oploceni

(73)

Plocha zmény v krajiné K02

lokalni podminky

lokalizace Vychodné od mistni ¢asti Hacalka

plocha 1,16 ha

funkéni vymezeni NSzp — plochy smiSené nezastavéného uzemi

specifikace LBK (LBC Marvanek /Ri¢any/ - severozapadni okraj feseného tzemi a pokracovani
vyuziti jiznim smérem k LBC 5).

Rozsitend plocha LBK v ndvaznosti na severni ¢ast vychodniho okraje zastavéného
uzemi lokality Hacalka bude kromé ekostabilizaéni funkce plnit funkci izolaéni vaci
negativnim vliviim provozu na pldnované pfeloZce silnice 11/107 a bude doplnén o
pas kompaktni zelené (stromové i kefové patro).

(74)
Plocha zmény v krajin
lokalizace

é K03
Severné od zastavitelné plochy Z06 na severnim okraji sidla Tehov

Plocha zmény v krajin
lokalizace

plocha 1,56 ha
funkéni vymezeni NSzpr — plochy smiSené nezastavéného uzemi
specifikace Rozhrani mezi urbanizovanym uGzemim a volnou krajinou (funkce pfirodni a
vyuziti rekreacni), protierozni funkce
lokalni podminky
(75)
lokalizace Severné od sidla Tehov, lokalita u k¥izku
plocha 0,16 ha
funkéni vymezeni NSzp — plochy smiSené nezastavéného tuzemi
specifikace Rozsifeni Uzemi mimo zemédeélské vyuZiti v okoli kiizku, orientacni bod v krajiné
vyuziti
lokalni podminky
(76)

é K05
Severné od mistni ¢asti U Srubu

plocha

0,51 ha

funkéni vymezeni

NSzp — plochy smiSené nezastavéného tzemi
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specifikace Zéazemi pro rekreacni vyuZiti lesa (jiznéji). MoZnosti — plocha pro parkovani do 30
vyuziti automobild, , pobytova louka, détské hristé, mobiliar, informacni tabule
lokalni podminky
(77)
lokalizace Zapadni okraj mistni ¢asti Hacalka
plocha 0,75 ha
funkéni vymezeni NSzp — plochy smiSené nezastavéného uzemi
specifikace Ochrana okraje zastavby
vyuZiti

lokalni podminky

(78)
(zrusen)
(78a)
lokalizace Jizni okraj mistni zastavby lokality ,Na Sekyre”
plocha 0,42 ha
funkéni vymezeni NSzp — plochy smiSené nezastavéného uzemi
specifikace Ochrana okraje zastavby, rozhrani mezi urbanizovanym Gzemim a volnou krajinou,
vyuZiti protierozni funkce

lokalni podminky

(78b)
lokalizace Jizné od zastavitelné plochy 213 na jihovychodnim okraji sidla Tehov
plocha 0,55 ha
funkéni vymezeni NSzp — plochy smiSené nezastavéného uzemi
specifikace Ochrana okraje zastavby, rozhrani mezi urbanizovanym Gzemim a volnou krajinou,
vyuZiti protierozni funkce

lokalni podminky

[ e.3. Navrh systému USES

(79)  P¥ivyuzivani zemi budou respektovany tizemnim planem vymezené a upfesnéné skladebné prvky USES

(80) PFi rozhodovani o zménach v izemi na plochach, které leZi ve vymezenych skladebnych ¢astech
uzemniho systému ekologické stability, budou respektovany podminky pro vyuZiti ploch vymezenych
pro systém USES:

a)

Plochy, graficky vymezené jako systém USES (biocentra a biokoridory) Ize vyuZivat pouze tak, aby

nebyla narusena jejich obnova a nedoslo k ohroZeni nebo oslabeni jejich ekostabiliza¢ni funkce. Za

zasahy, které by mohly vést k ohroZeni Ci oslabeni ekostabilizacni funkce jsou povaZovany

zejména:

1. umistovani staveb (s vyjimkou nezbytné technické a dopravni infrastruktury a stabilizovanych
ploch zastavéného tzemi)

2. terénni Upravy vétsiho rozsahu svyjimkou realizace revitalizacnich opatfeni a opatreni ke
snizeni ohroZeni Uzemi erozi a povodni dle projektové dokumentace, v souladu s principy
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ochrany pfirody a krajiny
3. Uprava vodnich tokd a zména vodniho rezimu s vyjimkou realizace revitalizacnich opatfeni a
opatreni ke snizeni ohroZeni Uzemi erozi a povodni dle projektové dokumentace, v souladu
s principy ochrany pfirody a krajiny
4. tézba nerostl
5. zména kultur pozemki na kultury ekologicky méné stabilni, rozsifovani ploch orné pldy a
redukce ploch lesa
6. rozsifovani geograficky neplvodnich rostlin a Zivocichl
7. zneskodnovani odpadd, hnojeni chemickymi i pfirodnimi hnojivy a tekutymi odpady
b) Nové stavby, které budou realizovdny do blizkosti vymezenych skladebnych ¢asti uzemniho
systému ekologické stability, budou umistény tak, aby nevyvoldvaly tlak na omezeni pIné funkce
biokoridord a biocenter a porosti je tvoficich (jedna se predevsim o dostatecnou vzdalenost
staveb od okraje lokalit USES tak, aby nebylo nutno kacet soucasné i budouci vzrostlé dieviny
z ddvodu ohroZeni staveb pfi jejich vyvratu)?
c) Zajisténa bude funkénost biocentra LBC 5 v misté kfizeni (most, estakada s dostateénou svétlosti
pro pruchod migrujicich Zivo¢ich() s navrzenym obchvatem silnice 11/107
(81) Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich ménit stavajici kulturu za
kulturu nizsiho stupné ekologické stability, ani jinym zptsobem narusovat jejich ekologicko — stabilizaéni
funkce.
(82) Vymezeny jsou skladebné ¢asti lokalniho zemniho systému ekologické stability:
a) Lokalni biocentra:
] LBC 5 (zapadné od sidla Tehov),
. LBC 6 (jihovychodni ¢ast feSeného Gzemi, v lese),
. LBC Hrani¢ni Strouha - okrajové (severni ¢ast feSeného Uzemi, severné od lokality rekreacnich
chat Lada),

b) lokdlni biokoridory:

. LBK — (LBC Marvének /Ri¢any/ - severozapadni okraj fe$eného Uzemi a pokracovani
vychodnim smérem k obnovené ucelové komunikaci)
. LBK 14 — (LBC Marvanek /Ri¢any/ - severozapadni okraj feseného Gzemi a pokracovani jiznim

smérem k LBC 5)
] LBK 15 — (LBC 5 —jizni hranice feseného uzemi /V3estary/)
] LBK 16 — (jizni hranice feSeného Gzemi /V3estary, Kloko¢na LBC 2/- LBC 6
] LBK 17 — (LBC 6 — jihovychodni hranice feSeného uzemi /Kloko¢nd/ - LBK 22 — LBC 1
/Klokoénd/)
. LBK 18 — (LBC 6 — vychodni hranice feSeného Uzemi /Tehovec/ - LBC /Tehovec/)
. LBK 19 — (LBC 6 — LBC Hranic¢ni Strouha)
] LBK — (LBC Hraniéni Strouha — LBC Na Hajich /Ri¢any/)
. LBK — (LBC Na Hajich /Ri¢any/ - LBC K Vojkovu /Ri¢any/)
(83) Systém ekologické stability dopliiuji navrhované i stdvajici linie vyznamné krajinné liniové zelené v
parametrech interakénich prvkd, doprovazejici zejména komunikace, cesty, pfikopy ¢i vodotece
v krajiné.

2 (PZN. Konkrétni omezeni uréuje orgdén ochrany pfirody a krajiny. Upfestiujici omezeni jsou riznd dle specifickych mistnich podminek,
uréenych orgdnem ochrany pfirody a krajiny ve spoluprdci s orgdnem tzemniho pldnovdni, orgdny ochrany vod aj.)”
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| e.4. Protierozni a protipovodiova opatreni

(84)

(85)

Uzemni pldn nevymezuje zvldétni plochy pro protierozni opatieni. Udinky eroze (vodni i vétrné)
neclenénych zemédélskych ploch Ize vedle vhodného zpUsobu vyuZivani snizovat rozélenénim téchto
ploch pomoci liniové zelené v podobé past dievin podél uéelovych komunikaci, vodoteéi apod. Tato
opatreni jsou pfipustna v plochach nezastavéného uzemi.

Stanovené podminky vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti pro nezastavéné Uzemi umoziuji
obecné realizaci protieroznich opatfeni, ktera jsou dulezita z hlediska ekologického a krajinarského.
Soubor obecnych protieroznich opatfeni zahrnuje z hlediska krajiny:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

revitalizaCni opatfeni na tocich a vodnich plochach, dopInéni malych vodnich nadrzi

zachovani a zfizovani prirozenych prekazek povrchového odtoku — doplnéni mimolesni zelené
v podobé liniové zelené podél polnich cest a vodotedi (interakéni prvky), ozelenéni dfevinami
pfirozeného charakteru ¢i mistnimi tradi¢nimi odrdami ovocnych strom( — remizky, meze,
pralehy, ptikopy, mokrady, pfirozené nadrze

stanoveni vhodného funkéniho vyuZiti Uzemi podél vodnich tokd a jejich udolnich niv v souladu
s jejich ekologickymi, protipovodiiovymi a rekrea¢nimi funkcemi

zahrnuti navrhovanych ploch k zatravnéni z divodu infiltracnich ¢i protieroznich spolu se stavajici
ekologickou kostrou uzemi (pfedevsim biokoridory) do ploch smiSenych nezastavéného Gzemi;
priklon k extenzivnimu hospodareni na zemédélskych pozemcich v nivach vodoteci

zemédeélské vyuzivani zornénych ploch bude v zajmu zabrdnéni vodni erozi omezovano z hlediska
vybéru plodin i organizace obdélavani pozemka.

ochrana vodnich zdroj( a respektovani pfistupu k vodotec¢im, ochrana meliora¢nich zafizeni
respektovani ochranného pasma vodnich tokl (u drobnych tok( nejvySe do 6m od biehové cary
toku)

vramci zastavitelnych ploch budou pfijata opatfeni, aby odtokové poméry zpovrchu
urbanizovaného Uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni, tzn., aby nedochdzelo ke
zhor$eni odtokovych pomér v lokalité

| e.5. Prostupnost krajiny a rekreace

(86) PFirozhodovani o zménach a vyuZivani ploch budou respektovany zasady a podminky.

a) Pro zlepSeni prostupnosti Uzemi budou vyuZivdny predevsim uzemnim pldnem vyznacené
vyznamné cesty zajistujici prostupnost krajiny mj. i pro moznost vedeni turistickych a cyklistickych
tras. Vymezeny jsou jako plochy dopravni infrastruktury silni¢ni mistni. Cestni sit v krajiné mize byt
dale doplnéna predevsim v souladu s komplexnimi pozemkovymi Upravami. Timto bude cestni sit
zajistujici postupnost krajiny stabilizovéna.

b) Respektovany budou Uzemnim planem vytvofené podminky pro zapojeni feSeného Uzemi do
systému cyklostezek a cyklotras v SirSim uzemi.
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Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuzZiti s uréenim
iho Gcelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro uc¢ely uvedené v §18 odst.5 stavebniho

zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Odtvodnéni Zmény &. 4 UP Tehov — textova ¢ast
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| f.1. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti (funkéni regulace)

(87)
(88)

(89)

(90)

(91)

Celé feSené Uzemi je na zédkladé urceného stdvajiciho nebo pozadovaného prevazujiciho Ucelu vyuZziti tj.

podle hlavniho vyufZiti roz¢lenéno do jednotlivych typu ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Stanovenym podminkam vyuZiti ploch musi odpovidat zpUlsob jejich uZivani, musi je respektovat ucel a

umistovani staveb a zafizeni, v€etné jejich Gprav a zmén v jejich uZivani.

Stavby a zafizeni, zplsob vyuZiti ploch resp. ¢innosti, neuvedené ani v jedné ze stanovenych podminek

vyuZiti (pfipustné, nepfipustné event. podminéné pfipustné) pfislusné plochy s rozdilnym zptsobem

vyuZiti jsou povaZovény za pfipustné za podminky, Ze:

a) jsou vsouladu se stanovenym hlavnim vyuZitim plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti resp.
s pfipustnym vyuZzitim hlavnim u ploch smisenych, ve které je zamér lokalizovan

b) splfuji hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité

c) jsou vsouladu s charakterem Gzemi a poZadavky pro ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot Gzemi

d) pfi dostavbé stavebnich proluk ve stabilizovanych plochdch bude respektovédna obvykla hustota
zéstavby v lokalité (nebude dochazet k nepfimérenému zahustovani)

e) jsouvsouladu s pozadavky na verejnou a technickou infrastrukturu

f) nejsou v rozporu se zaméry a strategii rozvoje obce

g) jsou v souladu s podminkami ochrany pfirody a krajiny

h) nenarusuji krajinny raz, dalkové pohledy na sidlo, nenarusuji vyznamné horizonty a pohledové osy

Vymezeni pojmu pro stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyu?ziti:

a) Hlavni vyuZiti — stanovuje prevazujici ucel vyuZiti plochy, které je blize specifikovano jeho
charakteristikou

b) Pripustné vyuZiti — otevieny vycet staveb, zafizeni, zplsobu vyufZiti a pfipadné ¢innosti, kterymi je
vymezen prevladajici zpisob vyuZiti plochy, a ktery je pro tu kterou plochu charakteristicky, déle
otevieny vycet staveb, zafizeni, zpUsobu vyuZiti a pripadné Cinnosti (uvedeno jako priklad), které
jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim resp., dopliuji a rozsifuji Skalu moznosti vyuziti plochy, ale budou
vidy tvofit jen doplnék k hlavnimu vyuZiti, nebudou samostatné tvofit hlavni vyuZiti vymezené
plochy

c) Podminéné pripustné vyuZiti — vyétem staveb, zafizeni, zplsobu vyuZiti a pfipadné cinnosti jsou
vymezeny moznosti vyuZiti, které jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim a jsou pfipustné za predpokladu
splnéni stanovené podminky

d) Nepfipustné vyuZiti - funkce, které jsou na plochach, ve stavbach a zafizenich vymezené plochy s
rozdilnym zpGsobem vyuZiti nevhodné, skodlivé, zpUsobujici zdvady na Zivotnim prostiedi a
neslucuji se s funkci hlavni

Resené Uzemi je podle stabilizovaného (stavajiciho) nebo pozadovaného zplsobu vyuZiti ¢lenéno do
nasledujicich druhd ploch s rozdilngym zpGsobem vyuZiti. Tyto druhy jsou sohledem na specifické
podminky a charakter Uzemi dale podrobnéji ¢lenény na jednotlivé typy pfipadné podtypy ploch
s rozdilnym zpusobem vyufZiti v lenéni:
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Druh plochy RZV Typ prip. podtyp plochy RZV kod
Plochy bydleni bydleni - v rodinnych domech — pfiméstské BI
Plochy rekreace rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci RI
rekreace — na plochach p¥irodniho charakteru RN
Plochy obéanského obé&anské vybaveni — vefejnd infrastruktura ov
vybaveni: obé¢anské vybaveni — hibitovy OH
Plochy smiSené plochy smiSené obytné — venkovské SV
obytné
Plochy dopravni dopravni infrastruktura silni¢ni — silni¢ni sit DS1
infrastruktury dopravni infrastruktura silniéni - mistni a Géelové komunikace DS2
Plochy technické technicka infrastruktura — inZenyrské sité TI
infrastruktury
Plochy vyroby a vyroba a skladovani — drobna a femesina vyroba VD
skladovani Vyroba a skladovéni — zemédélska vyroba vz
Plochy vefejnych veFejnd prostranstvi — uliéni prostory PV1
prostranstvi vefejna prostranstvi — s vy$sim podilem zelené PV2
Vefejna prostranstvi — vefejna zeleri zv
Plochy zelené zelen - soukroma y43
(sidelni) zelef - ochranna a izolaéni o]
e w
Plochy zemédélské plochy zemédélské NZ
Plochy lesni plochy lesni NL
Plochy pirodni plochy pfirodni NP
Plochy smisené
nezastavéného plochy smiSené nezastavéného Uzemi NSx
uzemi

(92)

PFi rozhodovdani o zménach v Uzemi a pfi vyuZivani uzemi budou respektovany ndsledujici podminky
vyuziti jednotlivych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pokud neni tzemnim planem stanoveno
jinak (Jiné stanoveni podminek predstavuji zejm. individualné stanovené podminky pro jednotlivé
zastavitelné plochy, plochy pfestavby a plochy zmén v krajiné, pfipadné ho dale predstavuje prekryti
plochy s RZV dal$im jevem UP, pro ktery jsou stanoveny podminky - tj. napf. vymezeni Gzemni rezervy,
vymezeni skladebné ¢asti USES, koridoru, dopliikové charakteristiky ploch s RZV apod.):

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o0., 06/2023 48



Odtvodnéni Zmény &. 4 UP Tehov — textova ¢ast

ptiloha - Text UP s vyznacenim zmén

Plochy bydleni

a)

BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH - PRIMESTSKE ‘

Hlavni vyuziti:

bydleni

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

bydleni v objektech charakteru rodinného domu s okrasnymi a uZitkovymi
zahradami, denni rekreace

Pripustné vyuZiti
hlavni:

rodinné domy vcetné dopliikovych drobnych staveb

oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uZitkovou

verejnd prostranstvi, uli¢ni prostory véetné mistnich komunikaci,
komunikaci pro pési a cyklisty a ploch verejné zelené vcetné méstského
mobilidie

Pfipustné vyuZiti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zpusob vyuZiti sluitelné s hlavnim vyuzZitim, resp.

pfipustnym vyuZzitim hlavnim napf.:

o stavby a zafizeni souvisejiciho obcanského vybaveni, kterd nesnizuji
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose (max. zastavéna
plocha objektu do 350 m?), jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatellm sidla napf.:

- prosluzby a maloobchod

- stavby a zafizeni pro verejné stravovani

- stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a veterinarni péci (napf.
ordinace praktického nebo veterinarniho lékare)

- stavby a zafizeni pro Skolstvi a vzdélavani

- stavby a zafizeni pro sport a relaxaci (zastavba v hmotovych
parametrech max. rodinného domu)

o détska hristé

parkovaci plochy slouZici obsluze Gzemi (automobily do 3,5t)

o stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (v&. gardzi) pro obsluhu
uzemi (osobni automobily, resp. automobily do 3,5t) predevsim na
pozemcich rodinnych doma

o stavby a zafizeni technické infrastruktury

o stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a
separovaného odpadu

[e]

pudni vestavby pro stavajici bytové domy

nastavby na stavajici bytové domy, a to vyhradné ve smyslu zmény ploché
stfechy na sklonitou s moZnosti vyuZiti podkrovi

Podminéné pripustné
vyuZiti

stavby a zafizeni pro socidlni ucely a ubytovani pfimérené kapacity za
podminky nesniZzeni pohody bydleni a kvality prostiedi, hmotové feseni
objektl bude respektovat charakter rodinného domu

Nepripustné vyuZiti:

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které snizuji kvalitu prostredi a pohodu
bydleni a nejsou slucitelné s bydlenim napf.:
o stavby pro vyrobu véetné drobné a femesiné s negativnimi dopady na
Zivotni a obytné prostredi
o garaze pro nakladni vozidla a autobusy
o stavby a zafizeni pro skladovani a manipulaci s materidly a vyrobky
(komeréni), stavby pro velkoobchod
o stavby a zafizeni pro skladovéni a odstrafiovani odpadd
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= nové bytové domy

= veskeré stavby a cinnosti, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostredi
(zejména skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
zneci$tovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekraduji
nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech

Zdsady prostorového
usporadani:

= struktura a zpUsob nové zastavby i zmén dokondenych staveb ve
stabilizovanych lokalitach bude vychazet z charakteru lokality. Pfi dostavbé
proluk v lokalitach s pravidelnou strukturou zastavby bude respektovana
uli¢ni, resp. stavebni ¢ara.
= zastavba pro jiné vyuziti nez bydleni v souladu se stanovenymi podminkami
vyuZiti bude max. ve stejnych prostorovych (hmotovych) parametrech jako
objekty rodinnych domu v kontaktnim dzemi
= vyskovd hladina zédstavby max. 1 NP s podkrovim, lokdIné vyjimecné max.
2 NP bez podkrovi — nevztahuje se na stavajici bytové domy, koeficient
zastavéni stavebniho pozemku neprfevysi hodnotu 0,4 (pokud neni
podminkami pro plochu zmény stanoveno jinak). Hmotové charakteristiky
objektl (podlaznost, zplUsob zastfeseni, charakteristické vyrazové prvky
apod.) budou spole¢nymi znaky pro ucelenou lokalitu nebo jeji ¢ast (ulice,
strana ulice) — vnimana jako prostorovy celek. KNZSP min. 0,25 (pokud neni
podminkami pro plochu zmény stanoveno jinak). Konkrétni podminky
stanovené pro jednotlivé zastavitelné plochy resp. plochy zmén jsou
uvedeny v Casti c.2. Pfipadna zastavba pro jiné funkce neZ bydleni bude
respektovat obecné stanovené podminky, v odivodnénych pfipadech bude
posuzovano individuadlné s ohledem na charakter lokality a krajinny raz.
=V pfipadé pfistaveb stavajicich rodinnych dom leZicich ve vzdélenosti do
50 m od okraje lesa mohou byt tyto realizovany vidy pouze ve sméru od
lesa. Smérem k lesu nesmi byt pfistavby realizovany.
pozn.: stanoveni podminek pro rozmezi vyméry pro vymezovani vybranych
stavebnich pozemk a zékladniho stanoveni intenzity jejich vyuZiti je provedeno
v kap. c.1 v ¢l. (5)
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Plochy rekreace

REKREACE - PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI

Hlavni vyuZiti:

Rekreace

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

Individudlni rekreace v chatovych osaddch

Pripustné vyuZiti
hlavni:

stavby pro individualni rekreaci — chaty
okrasné a rekreacni plochy zelené

Pfipustné vyuZiti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zplsob wvyuZiti sluditelné s hlavnim vyuZitim resp.
pfipustnym vyuzitim hlavnim napf.:
o Ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
zarizeni pro kratkodobé ukladani TKO
stavby a zafizeni technické infrastruktury
zarizeni na vodnim toku, revitalizaéni opatfeni
dalsi zafizeni a plochy souvisejici s rekreaci napf. mobilid¥, pobytové a
rekreacéni louky

O O O O

Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepripustné vyuZiti:

veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s pfipustnym vyuZzitim

veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostredi
(zejména skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
zneci$tovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekraduji
nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

veskeré stavby, zafizeni a vyuziti ploch, které by mohlo negativné ovlivnit
krajinny raz

Zdsady prostorového
usporadani:

vyskovd hladina zastavby max. 1NP s podkrovim
zastavba v prolukach a rekonstrukce stavajici zastavby véetné pristaveb
bude respektovat

o stanoveny koeficient: KZSP max. 0,2, KNZSP min. 0,6 a max.

zastavéna plocha objektu (rekreaéni chaty) — 50m?.

zastavba nebude vytvaret nezddouci hmotové a vyskové dominanty
V pfipadé pristaveb stavajicich rekreacnich objektl leZicich ve vzdalenosti
do 50 m od okraje lesa mohou byt tyto realizovény vZdy pouze ve sméru od
lesa. Smérem k lesu nesmi byt pfistavby realizovany.
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c)

REKREACE — NA PLOCHACH PRIRODNiHO CHARAKTERU

Hlavni vyuZiti:

Nepobytova rekreace v ptirodé blizkém prostredi

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

plochy zelené prevainé s funkci rekreacni, estetickou a ekostabilizacni. Slouzi
predevsim oddechu, rekreaci a pobytu v pfirodé.

PFipustné vyuZiti
hlavni:

plochy verejné zelené s prevazujici rekreacni funkci napf.:
o trvalé travni porosty, pobytové a rekreacni louky
o hristé s prirodnim povrchem (napf. pétanque, viceucelové travnaté
plochy)
verejna zelen v pfirodé blizké podobé
drevinné porosty skupinové a liniové s podrostem ket
upravené a udrzované plochy prirodniho charakteru
o bFehové porosty

O O O

Pfipustné vyuziti
doplrikové:

pési komunikace a cyklistické stezky

v plode zmény Z08 komunikace zajistujici pfijezd k zahradkam

stavby a zatizeni technické infrastruktury v¢. vefejného osvétleni
vodni plochy a toky, zafizeni na vodnim toku a revitalizacni opatreni
ucéelové a pFistupové komunikace zajistujicich obsluhu pfilehlych ploch
odpocinkovy a herni mobiliaf

skladebné ¢asti USES

Podminéné
pFipustné vyuZziti

v lokalité TreSfovka — v navazujicich Fizenich musi byt prokdzano, ze zdmér

neni vrozporu spodminkami ochrany pfirody a krajiny a neovliviiuje

negativné krajinny raz:

o stavby a zafizeni pro spolecenska setkdni obyvatel napf. pfirodni
amfiteatr, ohnisté nebo mista pro gril, pro vzdélavani napf. ucebna
v pfirodé v¢. souvisejiciho zdzemi (socidlni zafizeni, sklad a pujéovna
vybaveni /gril vé. nééini, dfevo apod.)

o oploceni, pokud funkéné souvisi s pfipustnym vyuZitim hlavnim, s
pfipustnym vyuZzitim doplrikovym nebo s podminéné pfipustnym vyuZzitim

Nepripustné vyuZiti:

veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s pripustnym vyuZitim

veskeré stavby a cinnosti, jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostiedi
(zejména skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

veskeré stavby, zafizeni a vyuZiti ploch, které by mohlo negativné ovlivnit
krajinny raz

oploceni, pokud se nejednd o oploceni spliujici podminky podminéné
pfipustného vyuZziti

antukové kurty

vyska zdstavby max. 3 m

Zdsady prostorového
,},lp, . = zastavéna plocha objektu max. 40 m? s podminkou realizace max. 1 takového
uspordddni: . - e > L1 . .
objektu na kazdych zapocatych 8 000 m? souvislého celku (sportovniho aredlu
apod.) s vyjimkou staveb pro vzdélavani v lokalité Tfesfiovka (K01)
= zastavba nebude vytvaret nezadouci hmotové a vyskové dominanty
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Plochy obéanského vybaveni
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53

OBCANSKE VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA

; ]
Prfedest_pitag
oo

Hlavni vyuZiti:

obcanské vybaveni vefejného charakteru

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

verejné obcanské vybaveni tvorené prevdiné monofunkénimi aredly,
pfipadné solitérnimi objekty

PFipustné vyuZiti
hlavni:

stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu

stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a socidlni sluzby

stavby a zafizeni pro kulturu a spolecenské aktivity, statni spravu
stavby a zafizeni pro klubovou a zdjmovou ¢innost

Pfipustné vyuZiti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zplsob wvyuZiti slucitelné s hlavnim vyuZitim resp.
pfipustnym vyuZitim hlavnim napf.:

o stavby a zafizeni pro stravovani

o mistni obsluzné komunikace, ucelové komunikace, komunikace pro

pési a cyklisty

o odstavné a parkovaci plochy pro obsluhu Gzemi (osobni automobily
resp. automobily do 3,5t)

manipulacni plochy dopravni obsluhy

stavby a zafizeni pro krdtkodobé shromazdovani komunalniho odpadu
verejna a vyhrazena zelen jako soucést arealu, mobiliar

détska hristé

sportovni hfisté jako soucéast arealu

stavby a zatizeni technické infrastruktury

O 0O O O O O

Podminéné pfipustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepripustné vyuZiti:

veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s pfipustnym vyuZitim
hlavnim a takové, které svym méritkem, vyskou, architektonickym vyrazem
narusuji obraz lokality a kontaktniho Uzemf

veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostredi
(zejména skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
zneci$tovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekraduji

nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech

Zdsady prostorového
usporadani:

Vyskova hladina zastavby nepresdhne vysku stavajiciho objektu Skoly
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OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY

[l
(=
B

’W ]
s ~
Pl B @ e

>

Hlavni vyuZiti:

= vefejné pohrebisté

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

= plochy a zarizeni pro ukldddni lidskych ostatki a zpopelnénych ostatkd,
stavby a zafizeni pro provoz verejného pohrebisté, plochy zelené a pésich
komunikaci

Pripustné vyuZiti
hlavni:

v plose hrbitova:

= hroby a hrobky

= urnové haje, kolumbdria

= rozptylové a vsypové louky

= pomniky a pamétni desky

= plochy pro kratkodobé shromazd'ovani odpadu

= stavby a zafizeni provozniho zazemi aredlu hrbitova
= pietni a cirkevni stavby — kostel, kaple, apod.

Pfipustné vyuZziti
doplrikové:

= stavby, zafizeni a zplUsob wvyuZiti slucitelné s hlavnim vyuZitim resp.
pfipustnym vyuZitim hlavnim napf.:
o drobné sakraini stavby, plastiky
parkovy mobiliaf — lavicky, odpadkové kose ...
drevinné porosty, skupiny dfevin, solitéry s podrostem bylin, kef(
trvalé travni porosty
stavby, plochy a zafizeni technické infrastruktury
pési stezky a chodniky
ucelové komunikace
parkovisté pro navstévniky hrbitova

O O O 0O 0O O O

Podminéné pripustné
vyuZiti

= nenistanoveno

Nepripustné vyuZiti:

= veskeré stavby, nesouvisejici s pfipustnym vyuZitim hlavnim
= stavby a zafizeni pro reklamu

Zdsady prostorového
usporadani:

= vyskova hladina zastavby max. 1 NP, pfipadny objekt kaple bude posuzovan
individudlné
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Plochy smiSené obytné

f)
PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE ‘ ilo L|
sz | |l

Hlavni vyuZiti:

neni stanoveno

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

smisené funkce — bydleni véetné ubytovdni, verejné a komercni vybaveni,
administrativa, verejnd sprdva, sluzby, vyrobni sluzby

PFipustné vyuZiti
hlavni:

stavby pro bydleni s moZnosti integrovaného obcanského vybaveni v
objektu nebo v doplrikovych stavbach
stavby a zafizeni vefejného vybaveni (vybaveni spfevahou zafizeni ve
verejném zajmu — pro verejnou spravu, vzdélavani a vychovu, socidlni a
zdravotni sluzby, kulturu, pééi o rodinu pfip. ochranu obyvatel)
stavby a zafizeni komeréniho obcanského vybaveni, ktera nesnizuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni v navazujicich obytnych plochach, jsou
slucitelné s bydlenim napf.:

o stavby pro maloobchod a nerusici sluzby

o stavby a zafizeni pro administrativu

o stavby a zafizeni pro spolecenské a kulturni aktivity
stavby a zafizeni pro integrovany zachranny systém — ochranu obyvatelstva
(napf. pozarni zbrojnice apod.)
vefejnd prostranstvi, ulicni prostory vcetné mistnich komunikaci,
komunikaci pro pési a cyklisty a ploch verejné zelené vietné méstského
mobilidre
stavby a zafizeni technické infrastruktury

Pfipustné vyuZiti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zpuUsob wvyuZiti sluitelné s hlavnim vyuZitim resp.
pfipustnym vyuZzitim hlavnim napf.:

o stavby a zafizeni pro verejné stravovani a ubytovani

ucelové komunikace

odstavné a parkovaci plochy, garaze - pro automobily do 3,5t
autobusové zastavky, pristfesky a mobiliar

verejna zelen

drobna architektura

vodni toky a drobné vodni plochy, revitaliza¢ni patfeni na vodnim toku
stavby a zafizeni pro kratkodobé shromaZdovani domovniho a
separovaného odpadu
padni vestavby pro stévajici bytové domy
nastavby na stavajici bytové domy, a to vyhradné ve smyslu zmény ploché
stfechy na sklonitou s moZnosti vyuZiti podkrovi

O 0O 0O O O O O

Podminéné pripustné
vyuZiti

stavby a zafizeni pro drobnou vyrobu a sluzby, pokud bude pfi rozhodovani
0 zménach vlzemi prokdzano, Ze dusledky provozované cinnosti
negativnim zplsobem neovlivni sousedni plochy bydleni a nesnizi pohodu
bydleni (napf. negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi — hluk, prach, vibrace
apod.)

Nepripustné vyuZiti:

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni, nejsou slucitelné s bydlenim a takové, které svym méfitkem,
vyskou, architektonickym vyrazem narusuji obraz lokality a kontaktniho
Uzemi napf.:

o stavby pro vyrobu véetné zemédélské a sluzby s negativnim vlivem na
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Zivotni prostredi,
o vyroba a sluzby, které svym charakterem a kapacitou zvysuji dopravni
zatéz v uzemi v¢. dopravy v klidu
o stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani, zpracovani a
odstranovani odpadu
= nové bytové domy
= veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostiedi
(zejména sSkodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

Zdsady prostorového
uspofaddni:

= struktura a zpUsob nové zastavby i zmén dokoncenych staveb ve
stabilizovanych lokalitdch bude vychazet z charakteru lokality. Pfi dostavbé
proluk v lokalitdch s pravidelnou strukturou zastavby bude respektovana
uli¢ni, resp. stavebni ¢ara.

= zastavba pro jiné vyuZiti nez bydleni v souladu se stanovenymi podminkami
vyuziti bude max. ve stejné vyskové hladiné jako zastavba v kontaktnim
uzemi

= vyskovd hladina zastavby pro bydleni max. 1 NP s podkrovim, lokalné
vyjimec¢né max. 2 NP bez podkrovi — nevztahuje se na stavajici bytové
domy, koeficient zastavéni stavebniho pozemku neprevysi hodnotu 0,6
(pokud neni podminkami pro plochu zmény stanoveno jinak). Hmotové
charakteristiky objektl (podlaznost, zpUsob zastfeseni, charakteristické
vyrazové prvky apod.) budou spole¢nymi znaky pro ucelenou lokalitu nebo
jeji c¢ast (ulice, strana ulice) — vnimana jako prostorovy celek. KNZSP min.
0,2 (pokud neni podminkami pro plochu zmény stanoveno jinak). Konkrétni
podminky stanovené pro jednotlivé zastavitelné plochy resp. plochy zmén
jsou uvedeny v ¢asti c.2.

= V pfipadé pristaveb stavajicich rekreacnich objektl, rodinnych domud nebo
jinych objektd leZicich ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa mohou byt tyto
realizovany vidy pouze ve sméru od lesa. Smérem klesu nesmi byt
pristavby realizovany.

pozn.: stanoveni podminek pro rozmezi vyméry pro vymezovani vybranych
stavebnich pozemkd a zékladniho stanoveni intenzity jejich vyuZiti je provedeno
v kap. c.1v¢l. (5)
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DOPRAVNI INFRASTRUKTURA SILNICNI — SILNICN SIT — N

Hlavni vyuZiti:

silni¢ni doprava

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

provoz vozidel po pozemnich komunikacich - statni silni¢ni sit a vyznamné
mistni komunikace

Pripustné vyuZiti
hlavni:

pozemni komunikace, silni¢ni pozemky komunikaci

plochy, které jsou soucdsti komunikace — ndspy, zarezy, stavby a zafizeni
(napf. mosty, lavky atd., dopravni znaceni) a technickd opatreni souvisejici
s provozem na pozemnich komunikacich

v blizkosti zastavénych Uzemi - opatfeni k eliminaci negativniho vlivu
dopravy — zejm. protihlukova opatfeni vcetné izolacni zelené a terénnich
Uprav

Pfipustné vyuZziti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zplsob vyuZiti slucitelné s hlavnim vyuZitim resp.
pfipustnym vyuZzitim hlavnim napf.:

o stavby a zafizeni slouzici hromadné dopravé (autobusové zastavky —
pristresky, zastavky)

o plochy pro pési a cyklisty na oddélenych pruzich, stezkach a
chodnicich

o stavby a zatizeni technické infrastruktury véetné vodohospodarskych
opatfeni (destové vody)

o stavby a zafizeni fesici kiizeni liniovych systém( — dopravnich napf. se
systémem ekologické stability, stechnickou infrastrukturou, vodnimi
toky apod.

o manipulaéni plochy slouZici provozu a udrzbé komunikace

o plochy doprovodné a izola¢ni zelené

o plochy pro parkovani a odstavovani vozidel

Podminéné pripustné
vyuZiti

nové zakladané plochy zalesnéni a mimolesni zelené (napf. izolacni) za
podminky vysadeb aZ po realizaci dopravni stavby nebo vsoubéhu
(zaroven) ve vzajemné koordinaci zamér(

Nepripustné vyuZiti:

veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim hlavnim
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h)
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA SILNICNI — MISTNI A ==l R DS1
UCELOVE KOMUNIKACE B ol

Hlavni vyuZiti:

= doprava

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

= provoz vozidel po cestdch a komunikacich obsluhujici jednotlivé objekty a
plochy prevdiné mimo kompaktné zastavéné uzemi, prevdzné ucelové
komunikace a cesty vkrajiné a na okrajich zdstavby (bez ohledu na
vlastnictvi), stezky pro pési a cyklisty

Pripustné vyuZiti
hlavni:

= pozemni komunikace silni¢ni mimo statni silniéni sit

= (celové komunikace, zpevnéné komunikace slouzici ucelové zemédélské
Ci lesnické prepravé

= pésia cyklistické stezky

= cesty prostupujici krajinu, nezpevnéné komunikace, cesty, stezky a pésiny,
dlleZité pro prostupnost krajiny a komunikacni propojeni vyznamnych cild

= plochy, které jsou soucasti komunikace — ndspy, zarezy, stavby a zafizeni
(napf. mosty, lavky atd., dopravni znaceni) a technicka opatfeni souvisejici
s provozem na pozemnich komunikacich

Pfipustné vyuZiti
doplrikové:

= stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti slucitelné shlavnim vyuZitim resp.
pfipustnym vyuZzitim hlavnim napf.:

o plochy pro parkovani a odstavovani vozidel na mistech uréenych
pravidly silni¢niho provozu

o stavby a zafizeni technické infrastruktury

o stavby a zafizeni feSici kfizeni liniovych systém( — dopravni stavby
s napf. s technickou infrastrukturou apod.

o doprovodnd aizolaéni zelen

Podminéné pfipustné
vyuZiti

= nové zaklddané plochy zalesnéni a mimolesni zelené (napf. izolacni) za
podminky vysadeb az po realizaci dopravni stavby nebo v ¢asovém soubéhu
a ve vzajemné koordinaci zamér(

Nepripustné vyuZiti:

= veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuZzitim
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Plochy technické infrastruktury Plochy vyroby a skladovani
i)

i) VYROBA A SKLADOVANI - DROBNA A REMESLNA VYROBA ‘ - <|Z [l

TECHNICKA INFRASTRUKTURA — INZENYRSKE SITE ‘ = 12 | e el
s pf S0 Hlavni vyuziti: = vyroba a skladovani
Hlavni vyuZiti: = technickd infrastruktura
vyust fcat rukt Charakteristika vyrobni sluzby a vyroba v malém rozsahu produkce bez velkych ndrokd na

Charakteristika = transport & Uprava medii technické infrastruktury (napf. zemni plyn, hlavniho vyuZiti: pfepravu, bez negativnich dopadii na Zivotni prostfedi, resp. pfipadné

hlavniho vyuZiti: elektrickd energie, elektronické komunikace, spoje, pitnd voda a pod), (informativni text) negativni disledky zde provozovanych cinnosti jsou eliminovdny na

(informativni text) odvddéni a &isténi odpadnich vod, naklddani s kaly hranicich vyrobnich objekti

Pripustné vyuZiti
hlavni:

stavby a zafizeni slouZici zasobovani energiemi (plyn, elektro)

stavby a zafizeni slouZici zdsobovani pitnou vodou

stavby, zafizeni a plochy pro telekomunikace a radiokomunikace

plochy, stavby a zafizeni slouZicich odvadéni, ¢isténi a likvidaci odpadnich
vod a produktl cisténi

Pfipustné vyuZziti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zpUsob wvyuZiti sluitelné s hlavnim vyuZitim resp.
pfipustnym vyuzitim hlavnim napf.:
o stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani odpadl v¢. shérného

dvora dopliikové: pFipustnym vyuZzitim hlavnim napf.:
o kratkodobé Fizené nakladani s komunalnim odpadem ve sbérném o stavby a zafizeni pro administrativu
dvore o stavby a zafizeni pro automobilovou dopravu bez negativnich vlivii na

stavby a zafizeni provozniho vybaveni, administrativa
souvisejici ucelové komunikace, manipulacni plochy
stavby a zafizeni technické infrastruktury

o izola¢ni zelen

O O O

PFipustné vyuZiti
hlavni:

stavby a zafizeni vyrobnich i nevyrobnich sluzeb a femeslné vyroby

stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby

stavby a zafizeni pro skladovani v uzavienych objektech a manipulacni
plochy

stavby a zafizeni pro obchod jako soucast areall — prodejni sklady,
vzorkové prodejny

zahradnictvi

Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepripustné vyuZiti:

veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuZzitim hlavnim

Zdsady prostorového
usporadadni:

vyskova hladina zastavby max. 1 NP s podkrovim.

Pfipustné vyuZiti

stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti slucitelné shlavnim vyuZitim, resp.

Zivotni prostredi

stavby a zafizeni pro hygienické a socialni zazemi

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani odpadu

ucelové komunikace, manipulaéni plochy

plochy pro parkovani a odstavovani vozidel a mechanizaénich

prostfedk slouZici obsluze Uzemf

stavby a zafizeni technické infrastruktury

o stavby, zafizeni a opatfeni za GCelem eliminace negativnich ucinkd a
duasledku ¢innosti v lokalité provozovanych

o verejnd aizolaéni zelen

O O O O

[e]
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Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepripustné vyuZiti:

stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisici s pfipustnym vyuZitim hlavnim
zejména:

o stavby pro bydleni (s vyjimkou domU a bytd majitelC a spravca)

o stavby a zafizeni pro zemédélskou Zivocisnou vyrobu
stavby a cinnosti s negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi presahujicimi
hranice objektt pfipadné areall napf.:

o vyroba primyslového charakteru

Zdsady prostorového
uspordaddni:

vyskova hladina zastavby v lokalité max. 2 NP resp. 1 NP, KZSP 0,7, KNZSP
min. 0,3 pokud neni stanoveno jinak.

» zovAny,
Individualné stanovené podminky pro vybrané plochy:
= pro areal, ktery je tvofen plochou 726 a stabilizovanou plochu se
stavajicim vyuzitim VD, kterd ma s plochou 726 spole¢nou hranici —
KZA 1,0. Minimalni podil ploch vyuZitych pro zelen v tomto aredlu
neni stanoven.
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VYROBA A SKLADOVANi — ZEMEDELSKA VYROBA

-+
=
- L

pozemku p.¢.st. 264/1 (v k.u. Tehov), kde je pfipustna vyska staveb max. 14
m (vySka stavby predstavuje vyskovy rozdil drovné nejvyssiho bodu stavby
od urovné prilehlého terénu kobvodové konstrukci vose nejnize
poloZeného pruceli stavajicich (dnesnich) staveb)

Hlavni vyuZiti:

zemédélska vyroba

Charakteristika zemédélskd vyroba rostlinnd i Zivocisnd, skladovdni a manipulace
hlavniho vyuZiti: s materidly, dilny, opravny, plochy pro odstavovdni zemédélské techniky
(informativni text)

PFipustné vyuZiti
hlavni:

stavby, zafizeni a plochy slouZici Zivo¢isné a rostlinné vyrobé v rozsahu, pfi
kterém negativni vlivy nezasahuji nejblizsi obytné plochy

stavby, zafizeni a plochy slouzici uklddani, skladovani a manipulaci se
zemédélskymi produkty

stavby a zafizeni pro zpracovani zemédélskych produktd, pro vyrobu krmiv
stavby, zafizeni a plochy slouZici skladovani a manipulaci s krmivy

stavby a plochy pro odstavovani a parkovani zemédélské techniky

stavby a zafizeni pro chov a vycvik koni napf. jizdarna

Plochy verejnych prostranstvi

1)

VEREJNA PROSTRANSTVIi — ULIENi PROSTORY

=k

Ve
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Hlavni vyuZiti:

verejna prostranstvi

Pfipustné vyuZiti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zpuUsob wvyuZiti slucitelné shlavnim vyuZitim resp.
pfipustnym vyuZzitim hlavnim napf.:
o stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby
stavby a zafizeni pro administrativu
stavby a zafizeni pro socidlni a hygienické zazemi zaméstnanc(i
stavby a zafizeni pro nakladani s odpady ze zemédélské vyroby
stavby a zafizeni pro veterindrni péci
ucelové komunikace, manipulaéni plochy
plochy pro odstavovani a parkovani osobnich a nakladnich automobilC
a specialnich vozidel
o garaze sluZzebnich a ndkladnich automobill a specidlnich vozidel a
techniky
o stavby a zafizeni technické infrastruktury
izolaéni zelen
o stavby a zafizeni pro klubovou ¢innost souvisejici s chovem zvifat
chovanych v arealu (napf. chov koni)

O 0O O 0 0 O

[e]

Charakteristika vefejnd prostranstvi v ulicnich prostorech zajistujici veskerou dopravni
hlavniho vyuZiti: obsluhu pfilehlych ploch, slouzZici mistni dopravé vcetné pési a cyklistické
(informativni text) (bez ohledu na vlastnictvi)

PFipustné vyuZiti
hlavni:

ulice, rozsifené uli¢ni prostory a jiné prostory pfistupné bez omezeni
pozemni komunikace (statni silni¢ni sit pfi prichodu zastavénym tGzemim,
mistni obsluzné a Gcelové komunikace slouzici obsluze Gzemi)

komunikace s prioritou pésiho provozu

pési a cyklistické stezky, trasy, chodniky

Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepripustné vyuZiti:

stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisici s pfipustnym vyuZitim hlavnim
zejména:

o stavby pro prdmyslovou vyrobu

o stavby pro bydleni svyjimkou bytd pohotovostnich, bytl spravce ¢i

vlastnika pouze jako soucast staveb pro hlavni a doplriikové vyuZiti

o stavby pro Skolstvi, socialni péci, zdravotnictvi a kulturu

o stavby pro reklamu

stavby pro vyrobu, vyrobni sluzby a jiné ¢innosti s negativnimi vlivy na
Zivotni prostredi, presahujicimi hranice arealu (zejména skodlivé exhalace,
hluk, prach, otfesy, vibrace, zapach, zneéistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov)

Pripustné vyuZiti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zpUsob wvyuZiti sluitelné s hlavnim vyuZitim resp.
pfipustnym vyuZzitim hlavnim napf.:
o zafizeni pro hromadnou dopravu osob — napf. zastavky autobusu
o parkovani vozidel na mistech uré¢enych pravidly silni¢niho provozu
o drobné upravené plochy slouZici odpocinku
o mobiliaf, herni prvky a drobna architektura, v prostoru verejného
prostranstvi U Rybnika — détské hristé
stavajici cirkevni stavby (napf. kapli¢ka), drobné sakralni stavby (napf.
krizek)
o drobna vytvarnd dila, pomniky, pamatniky
o verejna zelen
o obratisté, manipula¢ni plochy
o
o

[e]

stavby a zafizeni technické infrastruktury
stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a
separovaného odpadu

o vodni plochy a toky jako souéast prostranstvi, vodni prvky

Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno

Zdsady prostorového
uspofaddni:

KZSP 0,7, KNZSP min. 0,3.
vyskova hladina zastavby nepresahne vysku stavajicich staveb s vyjimkou
pfipadnych  technologickych zafizeni, které by vtom ptipadé byly
lokalizovany do nizsich poloh, aby nenarusovaly pohledové horizonty — tato
zdsada neplati pro rozhodovani v ¢asti vymezené plochy VZ, a to v rozsahu

Nepripustné vyuZiti:

veskeré stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisici s pfipustnym vyuZitim
hlavnim

veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostredi
(zejména skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
zneci$tovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekraéuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0., 06/2023
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VEREJNA PROSTRANSTVi — VEREJNA ZELEN

Hlavni vyuZiti:

verejna prostranstvi

Hlavni vyuZiti:

plochy verejné zelené

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

vefejnd prostranstvi v mistech rozsifeni uli¢niho prostoru svyznamnym
podilem ploch verejné zelené, slouZici predevsim pési komunikaci,
krdtkodobému odpocinku, prezentaci, estetickému zvyraznéni funkce
prostranstvi, funkce dopravni je potlacena na nezbytné nutnou miru pro
obsluhu prilehlych ploch

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

plochy verejné zelené s funkci okrasnou a rekreacni, které jsou soucdsti
obytného prostredi sidla

PFipustné vyuZiti
hlavni:

rozsifené uli¢ni prostory, navsi a jiné prostory pfistupné bez omezeni
verejna zelen

komunikace s prioritou pésiho provozu

pési a cyklistické stezky, chodniky

Pripustné vyuZiti
hlavni:

plochy verejné zelené s parkovou Upravou, parkové porosty okrasné
drevinné porosty, skupiny drevin, solitéry s podrostem bylin, kef( i
travnich porost(, liniové, sadovnické a pfipadné bfehové porosty

pobytové louky, trvalé travni porosty

Pfipustné vyuZziti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zplGsob wvyuzZiti sluditelné shlavnim vyuZitim resp.
pripustnym vyuZitim hlavnim napf.:
o drobné upravené plochy slouZici odpocinku, détska hfisté

mobilidF, drobna architektura a vodni prvky

drobné sakralni stavby

vytvarna dila, pomniky, pamatniky

pozemni komunikace - mistni obsluzné a ucelové komunikace slouzici

obsluze pfilehlych ploch

o parkovani vozidel na mistech uréenych pravidly silni¢niho provozu,
parkovisté slouZici pro navazujici plochy (max. 5 parkovacich mist)

o stavby a zafizeni technické infrastruktury

o stavby a zafizeni pro kratkodobé shromaidovani domovniho a
separovaného odpadu

O O O O

Pfipustné vyuZiti
doplrikové:

komunikace pro pési a pripadné cyklisty

détska histé

drobné sakralni stavby

vytvarna dila, pomniky, pamatniky

odpocivadla, altany, mobiliat

stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury

Podminéné pripustné
vyuZiti

pokud bude prokazano, Ze jsou minimalizovany dusledky (i plosné)
navrhovaného zaméru na zelen a kvalitu prostranstvi, komunikace
zajistujici dopravni obsluhu pfiléhajici zastavby

Podminéné pripustné
vyuZiti

v lokalité Tresnovka (plocha nad kostelem):
o oploceni — za podminky, Ze se jednd o oploceni souvisejici s oplocenim
pfipustnym v navazujici ploSe RN (napf. oploceni souvisejici s
aredlem ucebny v pfirodé)

Nepripustné vyuZiti

veskerd zastavba, nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

oploceni branici nebo omezuijici pfistup verejnosti

veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostredi
(zejména skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
zneci$tovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekraduji
nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

stavby a zafizeni pro reklamu

Nepripustné vyuZiti:

stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisici s pfipustnym vyuZitim hlavnim, s
pripustnym vyuZitim dopliikovym nebo s podminéné pripustnym vyuZitim

veskeré stavby a cCinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostiedi
(zejména skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad

pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech
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ZELEN — SOUKROMA

TR oeried
To...lo
]

| Trdacid

V... Dlertad
i

Hlavni vyuZiti:

sidelni zeleri soukromd

Charakteristika plochy zahrad - okrasné, rekreacni a uZitkové zelené, vétsinou plini
hlavniho vyuZiti: doplrikovou funkci bydleni — denni rekreace obyvatel
(informativni text)

PFipustné vyuZiti
hlavni:

plochy okrasnych, rekreacnich a uzitkovych pfirodnich kultur vcetné
oploceni

plochy a zafizeni pro denni rekreaci a relaxaci uZivateld navazujicich
obytnych objektu

péstebni plochy pro samozésobitelsky rozsah produkce vcetné ovocnych
sadil

Pfipustné vyuZziti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zplsob vyuZiti slucitelné shlavnim vyuZitim resp.
pfipustnym vyuZzitim hlavnim napft.:

o stavby a zafizeni pro denni rekreaci a relaxaci uZivateld — napf.
pfistresky a altany, bazény apod., v parametrech staveb nevyzadujicich
stavebni povoleni ani ohlaseni
trvalé travni porosty
drevinné porosty skupinové, solitérni a liniové
vodni prvky napft. jezirka, vodni toky véetné revitalizacnich opatreni
stavby a zafizeni technické infrastruktury
v lokalité stavajicich zahradek jizné od ul. Panskd — komunikace pro
dopravni napojeni plochy prestavby P06 a zastavitelné plochy 729

O O O O O

Podminéné pfipustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepripustné vyuZiti:

veskera zastavba nesouvisejici s hlavnim vyuZitim

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni GCinky na Zivotni prostfedi
(zejména skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecdistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekraduji nad
pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

stavby a zafizeni pro trvalé bydleni

stavby a zatizeni pro reklamu

Zdsady prostorového
uspordaddni:

oploceni bude umisténo ve vzdélenosti 6 m od osy drobného vodniho
toku
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ZELEN — OCHRANNA A 1ZOLACNi

]

Hlavni vyuZiti:

zelen izolacni

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

izolace mezi plochami charakterové riznymi (napf. dopr. infrastruktura -
bydleni), resp. pro eliminaci negativnich vlivii provozovanych ¢innosti napfr.
vuci zdrojam znecisténi (hluk, prach apod.); zelefi lemujici liniové prvky v
uzemi (napf. podél komunikaci)

PFipustné vyuZiti
hlavni:

vegetacni Upravy, plochy a prvky, které svym charakterem odpovidaji
funkci plochy tj. izolace mezi funkéné neslucitelnymi plochami

drevinné porosty skupinové a liniové s podrostem ket a travnich porost

Pfipustné vyuZiti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zplsob wvyuZiti slucitelné s hlavnim vyuZitim resp.
pfipustnym vyuZitim hlavnim napf.:

o trvalé travni porosty

o pésia cyklistické komunikace, chodniky

o stavby a zafizeni technické infrastruktury

o Ucelové a pFistupové komunikace zajistujicich obsluhu pFilehlych ploch

Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepripustné vyuZiti:

veskerd zastavba, ktera nesouvisi s pfipustnym vyuzitim
stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na Zivotni prostredi
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VODNIi PLOCHY A TOKY

Hlavni vyuZiti:

vodni plochy a toky

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

plochy plnici funkce vodohospoddrské, ekologicko stabilizacni, estetické a
krajinotvorné pripadné rekreacni

Pripustné vyuZiti
hlavni:

vodni toky a plochy pfirozené, upravené i umélé

plochy slouZici vodnimu hospodafstvi, ekologické stabilizaci, tvorbé krajiny
stavby a zafizeni pro k¥izeni liniovych systém( (napf. mosty, lavky)

liniovd a doprovodna zeleri, brehové porosty, skladebné ¢&asti USES,
ptibfezni pdsmo

Pripustné vyuZiti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zplsob vyuZiti sluditelné s hlavnim vyuZitim resp.
pfipustnym vyuZzitim hlavnim napf.:
o vodni plochy a toky slouzici hospodarskému vyuziti: chov ryb, vodnich
ZivoCicht
o

Podminéné pripustné
vyuZiti

pokud nejsou v rozporu s podminkami ochrany pfirody a krajiny, zachovéni
krajinného razu a podminkami stanovenymi provoznim fadem vodniho dila
napr.:

o technické stavby, slouZici obsluze ¢i ochrané Uzemi a vodniho dila
(napt. protipovodiiové hraze, retenéni nadrze, jezy, hraze, ochranné ¢i
opérné zdi)
stavby a zafizeni technického vybaveni
Ucelové komunikace
zatizeni pro rekreaci
zartizeni pro hospodarské vyuziti — napt. zasobniky krmiva
o cesty pési a cyklisty s moZnosti vyuZiti pro cyklistické trasy

O O O O

Nepripustné vyuZiti:

veskeré stavby a ¢innosti, které nesouvisi s funkci hlavni

stavby a zafizeni s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi a na prirodni
kvality uzemi

stavby a zafizeni pro reklamu

Zdkladni podminky
ochrany krajinného
rdzu

Pfipadna zastavba bude vidy feSena jako pfizemni, svym hmotovym
feSenim a architektonickym vyrazem nebude rusit okoli. Vysoké konstrukce
vytvarejici negativni dominanty v krajiné (nad 6m) napf. zasobniky krmiva,
jsou ve vazbé na ustanoveni § 18 odst. 5 Stavebniho zakona vyslovné
zakazany.
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Plochy zemédélské

PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuZiti:

zemédélska pada

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

slouZi hospodareni na zemédélské pidé, péstovdani zemédélskych plodin,
chov hospoddrskych zvirat

PFipustné vyuZiti
hlavni:

ornd plda
intenzivné vyuZivané travni porosty — louky a pastviny

Pfipustné vyuZziti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zplsob vyuZiti slucitelné s hlavnim vyuZitim resp.

pfipustnym vyuZitim hlavnim napf.:

o trvalé kultury napf. sady, zahrady, chmelnice, vinice vcetné jejich
ochrany

o zemédélské ucelové komunikace

o souvisejici dopravni infrastruktura, pozemni komunikace zajistujici
pfijezd krozptylené zdstavbé v nezastavéném Udzemi a zajistujici
prostupnost nezastavéného Uzemi (krajiny) napf. pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu (napf. cesty, pési a cyklistické stezky, hipostezky)

o stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi (napf. pristiesky pro
letni pastvu dobytka a napajecky pro pasouci se hospodérskd zvifata —
ovce, koné apod., lehké odstranitelné seniky, zabezpeceni volné se
pasoucich zvifat pred jejich unikem - napf. ohradniky, bradla). Tyto
stavby budou vysoké max. 3,5 m a max. zastavéna plocha objektu
25 m2,

o skladebné prvky uUzemniho systému ekologické stability (napf.
biokoridory, interakéni prvky)

o liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (napt.

remizky, meze, stromoradi),

stavby a zafizeni technické infrastruktury

revitalizaéni Upravy vodnich tokd

drobna architektura, sakralni stavby (nap¥. kapli¢ka, k¥izek, boZi muka)

opatreni ke snizeni ohroZeni Gzemi vodni erozi

opatreni ke zvyseni retencni schopnosti krajiny

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi, vodni hospodafstvi,

pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a

ptirodnich katastrof a ohroZeni a pro odstrarfiovéni jejich disledkd

O O O 0 0 O

Podminéné pripustné
vyuZiti

za podminky, Ze pfi rozhodovani o zméndach v Uzemi bude prokazéno, ze
konkrétni zamér v konkrétni podobé neni vrozporu se zajmy ochrany
zemédélského pldniho fondu a ochrany pfirody (moZnosti zalesnéni
mohou byt dle pozadavku organu ochrany pfirody v konkrétnich pripadech
provéreny napf. biologickym hodnoceni, posouzenim na krajinny raz apod.)
o zalesnéni
o stavby a zafizeni, které zlepSi podminky pro vyuZiti Gzemi pro uUcely
rekreace a cestovniho ruchu s ohledem na § 18 odst. 5 Stavebniho
zakona vrozsahu mobilidfe napf. informacni tabule, rozcestniky,
lavicky a odpadkové kose, na odpocinkovych mistech jednoduché
pristfesky apod. Tyto stavby budou vysoké max. 3,5 m a max.
zastavénd plocha objektu 25 m?2,
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o noveé zaklddané vodni plochy a toky

Nepripustné vyuZiti:

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které nesouviseji s hlavnim vyuZitim
stavby a zafizeni pro reklamu

stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedené v §18 odst. 5 SZ, které snizuji nebo
ohroZuji pfirodni hodnoty Gzemi — predevsim pro zemédélstvi, lesnictvi,
téZbu nerostd apod.

veskeré stavby a cinnosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické
kvality Uzemi a krajinny raz
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Plochy prirodni

t)

PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuZiti:

= chranéné pfirodni lokality, skladebné &asti USES, vyznamna zelef v krajiné
a ostatni prirodné cenné lokality

Zdkladni podminky
ochrany krajinného
rdzu

Pfipadna zastavba (pro zemédélstvi) bude vidy fesena jako prFizemni.
Vysoké stavby, zafizeni a konstrukce vytvarejici negativni dominanty
v krajiné (napf. sila, velké seniky / nad 200 m? zastavéné plochy a nad 8 m
vysky/, stdje, vykrmny a souvisejici provozy), jsou ve vazbé na ustanoveni
§ 18 odst. 5 Stavebniho zakona vyslovné zakdzany. S ohledem na charakter
Uzemi a krajinny raz stavby pro zemédélstvi typu napt. aredly zahradnictvi
se skleniky ¢i féliovniky, farmové a oborové chovy zvére strvalym
oplocenim branicim prichodnosti krajiny, jsou ve vazbé na ustanoveni § 18
odst. 5 Stavebniho zdkona vyslovné zakazany.

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

= zdkladni systém krajinného prostredi, ktery je dal rozvijen uplatnénim
prirozenych procest a mechanizmi — zachovdni a obnova pfirodnich a
krajinnych hodnot uzemi

Plochy lesni

s)

Pripustné vyuZiti
hlavni:

= (¢innosti vedouci ke zvySovani ekologické stability Uzemi s pfiznivym
plsobenim na okolni, ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny
= {innosti zajistujici uchovéni druhového bohatstvi rostlinné a Zivocisné sféry
= do ploch pfirodni zelené jsou zahrnuty zejména:
o vyznamné krajinné prvky
o prvky uzemniho systému ekologické stability (zejména biocentra)
o zvlast chranéna uzemi a nejcennéjsi pfirodni lokality
o prvky dilezité pro ekostabilizacni funkci krajiny a ochranu krajinného
razu
= pfirozené drevinné porosty skupinové a solitérni s podrostem bylin a
kefovych porostl (napf. remizky, drobné plochy lesa apod.)
= travnaté porosty, kvétnaté louky
= mokrady a pramenisté
= vodni toky vcetné revitalizaénich opatfeni
= brehova a doprovodnd vegetace vodoteci a ficnich niv
= |esni porosty

PLOCHY LESNi

__li

Hlavni vyuZiti:

pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL — viz ust. § 3 zakona ¢.
289/1995 Sbh.)

Pripustné vyuZiti

liniové stavby dopravni a technické infrastruktury (cyklostezky a cyklotrasy
za podminky vyufziti stavajicich lesnich cest, bez jakéhokoliv rozsifovani na
ukor lesa)

trasy pro singltrek (na pozemku p.¢. 1085/10)

na pozemcich p.¢. 1062/1, 1069/2 h¥isté pfirodniho charakteru pro mi¢ové
hry

Pfipustné vyuZziti
doplrikové:

= stavby, zafizeni a zpUsob wvyuziti slucitelné shlavnim wvyuZitim resp.
pfipustnym vyuZitim hlavnim napf.:
o souvisejici dopravni infrastruktura, tcelové komunikace
o pési, cyklistické a jezdecké stezky v nezbytném rozsahu coby obnova
nebo navrh ucelovych komunikaci v krajiné s moznosti daného vyuziti
o stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury
o

Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepripustné vyuZiti:

vsechny stavby kromé staveb uvedenych v hlavnim a pfipustném vyuziti,
véetné oploceni
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Podminéné pfipustné
vyuZiti

pokud bude pfi rozhodovani o zménach v Gzemi prokazano, Zze zamér neni
v rozporu s podminkami ochrany pfirody a krajiny, podminkami zachovani
krajinného razu a neni v rozporu s podminkami ochrany pldniho fondu:

o vodni plochy

o technicka infrastruktura nadmistniho vyznamu

o stavby, zafizeni a opatieni slouZici ochrané uzemi (napf. protierozni a
protipovodriova)

o stavby a zafizeni, které zlepsi podminky pro vyuZiti Gzemi pro uUcely
rekreace a cestovniho ruchu s ohledem na § 18 odst. 5 Stavebniho
zakona vrozsahu mobilidfe napf. informacni tabule, rozcestniky,
lavicky a odpadkové kose, na odpocinkovych mistech jednoduché
pristresky apod.

Nepripustné vyuZiti:

= stavby a zafizeni pro reklamu

= intenzivni formy hospodareni

= rozsifovani geograficky neplvodnich rostlin a Zivo€icht

= terénni Upravy vétSiho rozsahu, téiba nerostnych surovin, nakladani
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s odpady, predevsim skladovani a zneskodrnovani

= jakdkoliv stavebni cinnost, ktera nesouvisi s prokazatelné nezbytnou
obsluhou Uzemi

= stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality Gzemi
a krajinny raz

= stavby, zafizeni a jind opatfeni uvedené v §18 odst. 5 SZ, které snizuji nebo
ohroZzuji pfirodni hodnoty Uzemi — prfedevSim pro zemédélstvi, lesnictvi,
téZbu nerostll apod.

= oplocovani pozemk(, pokud se nejednd o kratkodobou ochranu v zdjmu
péce o zachovani pfirodnich lokalit, vysadeb atp. v zajmu ochrany pfirody

Zdkladni podminky
ochrany krajinného
rdzu

= Veskeré stavby s vyjimkou staveb pro ochranu pfirody a krajiny jsou ve
vazbé na ustanoveni § 18 odst. 5 Stavebniho zdkona vyslovné zakazany.

= Stavby, zafizeni a jind opatfeni budou svym rozsahem minimalizovany na
nezbytné nutnou miru pro zajisténi provoznich a hospodarskych potreb.

Plochy smiSené nezastavéného Gzemi

u)

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI ‘

Hlavni vyuZziti:

= nenistanoveno

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

= plochy prevdzné trvalych travnich porosti a luk, rozptylend zeleri v krajiné
(vegetacni prvky rostouci mimo les), je jednim ze zdkladnich systémui
krajinného prostredi a jeji rozvoj je ovlivnén predevsim uplatnénim
prirozenych procesii a mechanizmd, pini funkci ekologicko — stabilizacni,
zemédeélskou, rekreacni, izolacni a ochrannou

PFipustné vyuZiti
hlavni:

Indexem (x) je uvedena pfipustna funkce nebo vice funkci v plose:
= p — pfirodni (pozemky prirozenych a p¥irodé blizkych ekosystémda, USES)
napr.:
o prvky izemniho systému ekologické stability
o prirozené drevinné porosty skupinové a solitérni s podrostem bylin a
kefovych porostt, remizy
mokrady a pramenisté
bfehovd a doprovodna vegetace vodoteci
travnaté porosty, kvétnaté louky
stabilizacni vegetace svah(
liniova zelen podél vodoteci, komunikaci a cest

O O O O O

= z — zemédélska (zemédélskd produkce na zemédélském pudnim fondu,

nejednd se o intenzivni formy obhospodarfovani) napt.:

o trvalé travni porosty — louky, pastviny

o kultury zvy3ujici retenéni schopnosti krajiny — plochy s neintenzivni
formou zemédélského vyuZiti

o extenzivné vyuZivané plochy ZPF (napf. sady a zahrady mimo
zastavéné Uzemi, péstebni plochy — ,zahumenky” vcetné jejich
ochrany) — mimo plochy zmény v krajiné K03

o stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi (napf. pfistfesky a
napdjecky pro pasouci se hospodarska zvifata — ovce, koné apod.,
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senik, ohradniky) — mimo plochy zmény v krajiné K03
= r — rekreaéni (prevainé sezdénni rekreace na plochach prirodniho
charakteru)
o rekreacni a pobytové louky
o sportovni, herni a parkovy mobiliaf
o extenzivné vyuzivané plochy ZPF prevainé pro samozasobitelsky
rozsah produkce (napf. sady a zahrady mimo zastavéné U(zemi,
péstebni plochy — ,,zahumenky“) —v plose K03 bez moznosti oploceni a
intenzivniho zemédélského obhospodarovani, s moznosti realizace
protieroznich opatteni
= s — sportovni (pfevdiné rekreatné sportovni aktivity na plochach
ptirodniho charakteru)
o rekreacni a pobytové louky
o zazemi sportovnich aktivit v jizni Casti feSeného Uzemi — zejména
parkovani vozidel, zdzemi pro singltrek, détské hristé s pfirodnim
povrchem, mobiliar

Pfipustné vyuZiti
doplrikové:

stavby, zatizeni a zpUsob vyuZiti slucitelné s pripustnym vyuZzitim hlavnim napf.:

= liniové a plo3né porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (napf. remizky,
meze, stromoradi) dle Uzemnich systémi ekologické stability (napf.
biokoridory, interakéni prvky)

= stavby a zafizeni technické infrastruktury — predevsim souvisejici

= souvisejici dopravni infrastruktura — predevsSim zemédélské ucelové
komunikace, cesty

= komunikace pro pési, cyklisty, jezdecké stezky

= stavby, zafizeni a opatfeni slouZici ochrané Gzemi (napf. protierozni)

= stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi, vodni hospodarstvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a ohroZeni a pro odstranovani jejich dusledku

= vodni toky v¢etné revitalizacnich a protipovodnovych opatteni

Podminéné pripustné
vyuZiti

= za podminky, Ze pfi rozhodovani o zménach v Uzemi bude prokazéno, Ze

konkrétni zamér v konkrétni podobé neni vrozporu se zajmy ochrany

zemédélského pldniho fondu a ochrany pfirody (moZnosti zalesnéni

mohou byt dle poZadavku organu ochrany pfirody v konkrétnich pfipadech

provéreny napt. biologickym hodnocenim, posouzenim na krajinny raz

apod.):

o  zalesnéni

o sohledem na fesenou lokalitu mobilidr — stavby a zafizeni, které zlepsi
podminky pro vyuZiti zemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu
sohledem na & 18 odst. 5 Stavebniho zakona vrozsahu mobilidre
napt. informacni tabule, rozcestniky, lavicky a odpadkové kose, na
odpocinkovych mistech jednoduché pfristfesky s moznosti posezeni
apod.

o vodni plochy a toky

Nepripustné vyuZiti:

= veskerd zéstavba a vyuZiti ploch nesouvisici s pfipustnym vyuzitim hlavnim

= stavby a zafizeni pro reklamu

= stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality uzemi
a krajinny raz

= stavby, zafizeni a jind opatfeni uvedené v §18 odst. 5 SZ, které snizuji nebo
ohroZuji prirodni hodnoty Gzemi — predevsim pro zemédélstvi, lesnictvi,
téZbu nerostd apod.

= zdlvodu zachovani prostupnosti krajiny je nepfipustné (s vyjimkou ploch
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vymezenych pro chov a pastvu hospodafskych zvitat)

=  Pfipadnd zéstavba (pro zemédélstvi) bude vidy feSena jako pfizemni.

Zdkladni podminky
ochrany krajinného Vysoké stavby, zafizeni a konstrukce vytvarejici negativni dominanty
rézu v krajiné (napt. sila, velké seniky /nad 200 m? zastavéné plochy a nad 8 m

vysky/, staje, vykrmny a souvisejici provozy), jsou ve vazbé na ustanoveni
§ 18 odst. 5 Stavebniho zdkona vyslovné zakazany. Sohledem na
charakter Uzemi a krajinny raz stavby pro zemédélstvi typu napf. aredly
zahradnictvi se skleniky ¢i féliovniky, farmové a oborové chovy zvére
s trvalym oplocenim branicim prichodnosti krajiny, jsou ve vazbé na
ustanoveni § 18 odst. 5 Stavebniho zdkona vyslovné zakazany.

= Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi budou svym rozsahem
minimalizovany na nezbytné nutnou miru pro zajiSténi provoznich a
hospodafskych potreb.

Doplrikova charakteristika ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

(93) PFirozhodovéni o zménach v Gzemi, p¥i uzivani uzemi bude zohlednéno vyznacené vyuZziti ploch jako:
a) vodni plochy a toky — vyznadené grafickou znackou nad jinou plochou s rozdilnym zptsobem vyuziti

| f.2. Podminky prostorového usporadani

(94) Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny:

a) Vkapitole c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby (jednotlivé zastavitelné plochy resp.
plochy zmén jsou zde charakterizovdny véetné podminek prostorového usporaddni — napf.
podlaznost, koeficient zastavéni stavebniho pozemku, koeficient nezastavénych ploch zastavénych
stavebnich pozemkd)

b) V kapitole f.1. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti u vybranych typd ploch
(urbanizovaného Gzemi) s rozdilnym zplsobem vyuziti

| f.3. Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Ochrana krajinného razu
(95) PFirozhodovéni o zménach v Gzemi a vyuzivani izemi budou respektovany zasady:
a) Respektovany budou zésady stanovené pro krajinny typ - krajina zvy$enych hodnot (dle ZUR Sk):
o zachovani stavajicich pfirodnich a kulturnich hodnot
o neohrozit divody ochrany pfirodnich a krajinarskych hodnot

b) respektovany budou opatfeni a ochranné podminky stanovené pro oblast krajinného razu
Cernokostelecko:

o ochrana cennych lesnich porostu

o vyrazné omezeni rozvoje zastavby, orientace rozvoje na prestavbu zastavénych ploch a
transformaci rekreaéni funkce nékterych lokalit na trvalé bydleni

o zachovani oddélenych lokalit zastavby a jejich provazani krajinnou zeleni,
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o zachovani drobnéjsiho méfitka a dimenzi zastavby, vylouceni soustfedénych forem zastavby
o ochrana siluet kulturnich dominant a historické zastavby
o zlep3ovani charakteru prostiedi odstranénim nevhodnych a rusivych staveb a Upravou nebo
novym vyuZitim nevhodné vyuZitych ploch

c) Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovéni zastavby, mohou byt provddény
pouze s ohledem na zachovani pfirodnich hodnot: napf. vyznamnych krajinnych prvkd, kulturnich
dominant krajiny, harmonického méfitka a vztah( v krajiné. Nova vystavba obytnych objektl
(rodinnych dom1) predevsim v okrajovych ¢astech sidla a v ¢astech navazujicich na volnou krajinu
bude prevainé o 1NP s moznosti vyuZzitého podkrovi, stfecha sklonita. Zastavba bude orientovana
smérem k sidlu, do krajiny budou orientovany plochy zahrad.

d) Vkrajiné bude udrZovana a obnovovana tradice solitérnich stromd, liniovych vysadeb a pfipadné
skupin stromU (orientaéni body v krajiné).

e) Dopliiovédna bude mimolesni zelen — remizky. VyuZivany budou hire zemédélsky obdéldvatelné,
zbytkové plochy zemédélské pldy a ostatni (nezemédélské) druhy pozemkad.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)
(96) PFi rozhodovéni o zménach v Gzemi a vyuzivani izemi budou respektovany zdsady:

a) vyuZiti VKP je mozné pouze tak, aby nebyla narusena jejich obnova a nedoslo k ohroZeni nebo
oslabenti jejich stabiliza¢ni funkce.

b) Kzdsahim, které by mohly vést k poskozeni nebo znieni vyznamného krajinného prvku nebo
ohroZeni ¢i oslabeni jeho ekologicko — stabilizacni funkce, si musi ten, kdo takové zdsahy zamysli,
opatfit zdvazné stanovisko organu ochrany pfirody a krajiny. Mezi takové zasahy patfi zejména
umistovani staveb, pozemkové Upravy, zmény kultur pozemk, Upravy vodnich tokd a nadrzi a
tézba nerostu.

c) Pokud budou do vyznamnych krajinnych prvk( navrhovany nové vodni plochy, mize byt jejich
umisténi podminéno provedenim biologického zhodnoceni danych lokalit.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni

k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

| g.1. Verejné prospésné stavby

(97) Uzemni plan vymezuje koridory pro vefejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkim
vyvlastnit:

a) Dopravni infrastruktura:

Oznaceni Popis VPS
VPS

VD1 Koridor pro VPS — prelozka silnice 11/107 (dle ZUR Sk D074) véetné viech souvisejicich
stavebnich objektd.

VD2 Koridor pro VPS — komunikace pro pési (chodnik) mezi lokalitou Hacalka a zapadni
hranici feSeného tzemi (smér Svétice). V grafické pfiloze vyznaceno osou koridoru (Site
koridoru min. 6m).
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vD3 Koridor pro VPS — komunikace pro pési (chodnik) mezi lokalitou Hacalka a zapadnim
okrajem zastavéného Uzemi sidla Tehov). V grafické pfiloze vyznaceno osou koridoru | g.4. Asanace a asanacni upravy |
(Sife koridoru min. 6m).

(101)  Uzemni plan navrhuje plochy pro asanace, pro kterd lze prava k pozemkdm vyvlastnit:

vD4 Koridor pro VPS — komunikace zajistujici propojeni mezi arealem Tl (COV) a ulici Panska

(propojeni ulic VSestarska — Panska)
VD5 Plocha pro VPS — pozemni komunikace a plocha pro dopravu v klidu realizované v ramci Oznateni asanace identifikace

zastavitelné plochy Z08b. VAl Severni strana ulice Panskd, zapadné od centra Tehova, p.&. st. 20/3, &ast p.£.38/5
VD6 Koridor pro VPS — komunikace pro pési a cyklisty podél severni strany ulice VSestarské

jako soucast lokality Z08a.V grafické priloze vyznaceno osou koridoru (Sife koridoru min.

6m).

] - o ] . . Vymezeni verejné prospésSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit

VD7 Plocha pro VPS — komunikace pro zpfistupnéni hraze Panského rybnika, jeji napojeni na predkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je predkupni pravo ziizovano, parcelnich éisel

silnici ll. tidy pozemki, nazvu katastralnihno uzemi a pfipadné dalSich Gdaja podle § 5 odst. 1

katastralniho zakona

VD9 Koridor pro VPS — komunikace pro propojeni sila Tehov slesy leZicimi severné od
feSeného Uzemi

| h.1. Verejné prospésné stavby

VD10 Koridor pro VPS — komunikace pro pési a cyklisty mezi lokalitou Na Uhlifi a rekreacni

lokalitou Lada (102) Uzemni plan vymezuje plochu pro vefejné prospésnou stavbu, pro kterou Ize uplatnit predkupni pravo

VD11 Koridor pro VPS — komunikace pro propojeni sidla Tehov se sousednim sidlem VSestary ve prospéch obce Tehov:
Oznaceni Popis VPS Katastralni Cisla vlastnik®
VPS uzemi pozemki
b) Technicka infrastruktura: " . Obec Kamenice, Ringhofferovo namésti
e e PO1 plocha pro hrbitov Tehov u Ri¢an 688/5 434, Olednice, 25168 Kamenice

(98) Pro linie inZenyrskych siti bude prevainé zfizovano vécné bfemeno (pokud budou trasovany po
pozemcich jinych subjektd — ne po pozemcich ve vlastnictvi Obce Tehov jednotlivé objekty a zafizeni
technické infrastruktury lze prava k pozemkm a stavbam vyvlastnit. Konkrétni dotéené pozemky budou
upresnény dle podrobné dokumentace.

| h.2. Verejné prospésna opatreni

(103) Uzemni plan nenavrhuje plochy pro dalii vefejné prospééna opatieni, pro kterd Ize uplatnit predkupni

— — — pravo.
| g.2. Verejné prospésna opatreni
(99) Uzemni plan vymezuje plochy pro vefejné prospé$na opatfeni, pro kterd lze prava k pozemkim | h.3. Vefejna prostranstvi
vyvlastnit:
(104) Uzemni plan vymezuje plochy pro vefejna prostranstvi a uréuje pozemky pro tato vefejna prostranstvi,
a) Uzemni systém ekologické stability: pro které Ize uplatnit predkupni pravo ve prospéch obce Tehov:
a)
Oznateni VPO Popis VPO Oznaceni vef. Popis vef. prostranstvi Kat’astra"lni Cisla ) vlastnik
prostranstvi uzemi pozemku
vu1 lochy pro VPO — &ast LBK vedena podél vychodniho okraje lokality Hacalka Fejné Ri¢
potve P Y ! Y PPla  |plocha ~ pro  vefejné TehovuRican| 192/80 | ¢ 40 Miroslav a Turds Alena, Na Hife 153,
prostranstvi — verejnou
Y . 25101 Tehov
zelen (plocha zmény 7Z11a)
PP1b plocha pro vefejné Tehov u Ri¢an 8/1 Pokorny Jan Ing., V3estarska 5, 25101 Tehov
prostranstvi — vefejnou 8/3 Horak Jilji Ing., Komenského namésti 1850,

| g.3. Stavby k zajist'ovani obrany statu

3 Udaje o vlastnicich pouZity z vefejné databdze CUZK (nahlizenidokn.cuzk.cz)
(100) Uzemni plan takové stavby nenavrhuje.
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zeleri (plocha zmény Z11a 25101 Ri¢any
2/6 Pokorny Jan Ing., V3estarskd 5, 25101 Tehov
b)
Oznaceni ver. Popis vef. prostranstvi Katastralni Cisla vlastnik
prostranstvi uzemi pozemkut
PP2 plocha pro verejné | Tehov u Ri¢an 462 Jahna Gabriel a Jahnova AneZka, Lochotinska
prostranstvi —  vefejnou 274, Horni Mécholupy, 10900 Praha 10
zelen (plocha zmény Z03e) 456/1 Jahna Gabriel a Jahnové Anezka, Lochotinska
274, Horni Mécholupy, 10900 Praha 10

Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

(105) Kompenzacni opatfeni nejsou Uzemnim planem stanovena. Zpracovani Vyhodnoceni vlivu tzemniho
planu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast nebylo poZzadovano.

j) Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv

(106) Uzemni plan vymezuje plochy a koridory Gizemnich rezerv:
a) RO1 - uzemnirezerva pro vodni plochu (W)

(107) Plochy Gzemni rezervy bude chranéna pred zasahy, které by podstatné ztizily nebo ekonomicky
znevyhodnily pfipadné jeji budouci vyuZiti (realizaci dila) véetné zmén v uZivani pozemk( (napf.
zalesnéni apod.).

(108) Provérena bude potfeba, redlnost, pfipadné plosné naroky a podminky budouciho vyuZiti zejména
s ohledem na vodohospodarské poméry a pfirodni hodnoty lokality (pro ucel vodni plochy).

k) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno

dohodou o parcelaci

(109) Uzemni plan vymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéch v izemi podminéno dohodou o
parcelaci:

a) D1-vrozsahu zastavitelné plochy Z01

b) D1 -vrozsahu zastavitelné plochy Z06 a plochy prestavby PO3 (polygony a-e)

c) D3 — v rozsahu zastavitelné plochy 729, plochy prestavby P06 a knijizné prilehlych ploch. Pro
moznost vyuZiti zapadni ¢asti plochy D1 je mozno uzavfit dohodu o parcelaci jen mezi vlastniky
pozemkd v této diléi ¢asti plochy D1, tj. mezi vlastniky pozemkd, které navazuji na plochu zmény
Z08b (pristupovou komunikaci). Pro moznost vyuZiti zbylé ¢asti D1, tj. pozemkd ve vychodni ¢asti D1
je nutno uzavfit dohodu o parcelaci mezi véemi vlastniky pozemkl ve vymezené plose D1, nebo tak,
aby byl naplnén ucel této dohody tj., aby bylo zajisténo dopravni napojeni pozemku v rozsahu celé
plochy na dopravni a technickou infrastrukturu.
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I) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gizemi podminéno

zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhity pro
vloZeni dat o této studii do evidence tizemné planovaci ¢innosti

(110) Uzemni plan vymezuje plochy, ve kterych je provéieni zmén jejich vyuziti Gzemni studii podminkou pro
rozhodovani o zméndch jejich vyutziti:
a) Plocha S1 — zahrnujici vychodni ¢ast zastavitelné plochy Z11 a pfilehlé vefejné prostranstvi —
s vy$sSim podilem zelené.

(111) Uzemni studie pro plochu S1 provéfi moznosti organizace a prostorového usporadani plochy. Vymezi a
stanovi:
a) Funkéni feseni lokality, podrobné rozdéleni do ploch podle prevladajici funkce
b) zdsady dopravni a technické infrastruktury — trasovani komunikace pro obsluhu plochy zmény Z11b,
jejich sifkové a smérové usporadani zejména s ohledem na kvalitni vrostlou zelen, trasovani a
parametry komunikaci pro pési,
c) podminky pro umisténi zastavby a podminky prostorového usporadani (napf. vyskova hladina,
intenzita vyuZiti pozemku, charakter zéstavby, objemy staveb)
(112) Uzemni studie bude pofizena, schvalena pofizovatelem, pfipadné odsouhlasena zastupitelstvem obce a
vloZena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti pfed zahdjenim Uzemniho fizeni v lokalité resp. pred
zménou vyuZiti Uzemi, nejdéle do 5ti let po vydani izemniho planu.

m) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
vydanim regulaéniho planu, zadani regulacniho planu vrozsahu podle prilohy ¢.9,

stanoveni, zda se bude jednat o regulac¢ni plan z podnétu nebo na zadost, a u regula¢niho
planu z podnétu stanoveni pfimérené lhity pro jeho vydani.

(113) Uzemni plan vymezuje plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu podminkou pro
rozhodovéani o zménach v tzemi:
a) G1-rozsah - zastavitelna plocha Z01
b) G2 - rozsah zastavitelna plocha Z06 a plocha prestavby P03 (polygony a-e).

(114) U obou ploch se bude jednat o regulacni plany na Zadost.

(115)

Navrh Zadani regulacniho planu G1 - lokalita 201 — Hacalka vychod
(v souladu s pfilohou €. 9 vyhl. ¢. 500/2006 Sb.)

a) VymezenifeSeného uzemi
(1) Uzemi fe$ené regulaénim planem (RP) se nachazi na katastralnim uzemi Tehov u Ri¢an, na
jihovychodnim okraji zastavéného uzemi mistni ¢asti Hacalka, vychodné od ulice V Uvozu.
Regené Uzemi vyplriuje plochu mezi silnici 111/1011, ulici V Uvozu a jizni hranici stavajici
zastavby lezici vychodné od ulice V Uvozu. Plocha Fe$eného Uzemi je vyznacena v grafické
ptiloze Uzemniho pldnu 1.B1 — Vykres zékladniho ¢lenéni tzemi — plocha Z01

b) Pozadavky na vymezeni pozemki a jejich vyuZiti
(2) Reseni regula¢niho planu bude respektovat stanovené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti pro typ plochy — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské, plochy verejnych
prostranstvi — uli¢ni prostory a zelert — ochranna a izola¢ni. Regulaéni plan upfesni vymezeni
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regulacéniho planu je vytvoreni podminek pro bydleni, které vyhovi narokim na kvalitu
obytného prosttedi, odpovidajici dopravni a technickou infrastrukturu s ohledem na podminky
v kontaktnim dzemi.

(3) Vymezeny budou pozemky pro vefejné prostranstvi, zejména uli¢ni prostory, jejichz soucasti
bude pozemni komunikace. Podél vychodniho okraje lokality budou vymezeny pozemky pro
pés izolaéni zelené. Navriena bude zeleri, kterd bude snizovat negativni dusledky provozu na
planované preloZce silnice 11/107.

(4) Zastavba (objekty hlavni — napf. rodinné domy a objekty plnici doplfikovou funkci ke stavbé
hlavni) bude realizovana az po dokoncéeni vodohospodarské infrastruktury pro tuto lokalitu
(vodovod, kanalizace).

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
(5) Pro lokalizaci a prostorové usporadani staveb (jednotlivych rodinnych domud nebo skupin)
budou stanoveny zavazné podminky:
e Ulic¢ni ¢ara
e Vyskova hladina zastavby (maximalni, pfipadné minimalni) s jasnou definici zpdsobu jejiho
stanoveni
e Prostorové podminky pro umisténi staveb — napf.:
o stavebni ¢ara - uréujici polohu stavby hlavni
o stavebni hranice — vymezujici plochu pro stavbu hlavni
o intenzita vyuziti,
o pfipadné dalsi podrobné podminky urcujici vyuZiti pozemku, polohu staveb, jejich
hmotové charakteristiky v¢. zastfeSeni apod.
(6) Obytnd =zastavba bude typové navrhovédna zejména pro izolované rodinné domy,
v odGvodnénych pfipadech dvojdomy.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

(7) Zastavba zejména jeji struktura bude respektovat charakter navazujici zastavby (lezici
zdpadné).

PoZadavky na feSeni verejné infrastruktury
(8) Kromé respektovani pozadavk( stanovenych tzemnim planem a platnymi pravnimi predpisy a
normami budou respektovany tyto pozadavky:

a) Uli¢ni prostory budou vymezeny v dostate¢nych Sitkovych parametrech sohledem na
jejich funkci a potfeby umisténi a charakter pozemnich komunikaci, vedeni tras technické
infrastruktury pfipadné moZnosti vymezeni pozemku verejné zelené

b) Verejnd prostranstvi budou navrhovéna v souladu s pozadavky:

1. Verejné prostranstvi, jehoZ soucasti bude obousmérnd komunikace ve funkéni
skupiné C (obsluzna) potrebné Sirky dle platnych predpis v délce nad 50 m, bude
vymezeno v $ifi min. 10 m.

2. Vefejné prostranstvi, jehoz soucdsti bude obousmérnd komunikace ve funkéni
skupiné D1 (se zklidnénym provozem) potiebné Sitky dle platnych pfedpist v délce
nad 50 m, bude vymezeno v Sifi min. 9 m.

3. Vpfipadé slepého usporadani budou komunikace delsi nez 50 m zakonceny
obratistém.

4. Verejné prostranstvi, jehoZ soucdasti bude obousmérna komunikace ve funkéni
skupiné C (obsluznd) potfebné Sitky dle platnych predpist v délce méné nez 50 m,
bude vymezeno v Sifi min. 9 m.

5. Verejné prostranstvi, jehoZ soucasti bude obousmérnd komunikace ve funkéni
skupiné D1 (se zklidnénym provozem) potiebné Sitky dle platnych pfedpist v délce
méné nez 50 m, bude vymezeno v Sifi min. 8 m.
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c) Navrh regulaéniho planu bude koordinovan na jiznim okraji feseného Uzemi se zamérem
vedeni pési komunikace (chodnik) mezi sidly Tehov a Svétice podél komunikace 111/1011.

d) Reseni technické infrastruktury bude zahrnovat navrh vodovodnich a kanaliza¢nich fadd,
feSeni destovych vod, navrh vefejného osvétleni a navrh zajisténi dostatecné kapacity
vody pro pfipad poZdaru. Soucasti regulacniho planu bude hydrogeologické posouzeni pro
feSeni problematiky destovych vod. Srazkové vody budou predevsim likvidovany na
pozemcich jednotlivych stavebnich pozemki (akumulace, vsakovéni). Vramci feseni
regulaéniho planu bude doloZeno, e je zaji§téna dostate¢na kapacita COV pro likvidaci
odpadnich vod a dostate¢nd kapacita pro zdsobeni pitnou vodou. Likvidace odpadnich vod
formou odpadnich jimek je nepfipustna, objekty budou napojeny na kanalizacni systém
s odvedenim splaskovych vod na centralni COV. Re$eno bude odvedeni destovych vod
z komunikaci, chodnikd a dalSich zpevnénych ploch v ramci vefejnych prostranstvi.

e) Reseno bude trasovani a uloZeni ostatnich inzenyrskych siti (napf. plyn, kabely NN, datové
kabely apod.)

f) Budou vymezeny pozemky pro stani kontejnert na tfidény odpad.

PoZadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatieni

(9) Reseni regulaéniho planu v pfipadé potieby vytvoii podminky pro upfesnéni pozemk( pro
verejné prospésnou stavbu vymezenou Uzemnim planem VD3 — pési komunikace (chodnik)
mezi Tehovem a Svéticemi. Pokud v prabéhu zpracovani regulaéniho planu vyplyne potieba
vymezeni pozemku pro dal$i VPS nebo VPO, pak budou pozemky pro né vymezeny.

Pozadavky na asanace.
(10) PoZadavky na asanace nejsou stanoveny.

DalSi poZadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladli a ze zvlastnich pravnich

predpist

(11) PoZzadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podklad( budou provéfeny v ramci feseni navrhu
regulacniho pldnu a pfipadné na né bude odpovidajicim zpisobem v feSeni reagovano. Pokud
budou v pribéhu projednani navrhu zadani uplatnény poZzadavky vyplyvajici ze zvlastnich
pravnich predpist, budou do zadani doplnény.

i) Vyéet uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

i

k)

(12) Regulaéni plan nahradi tato tzemni rozhodnuti:
a) Uzemni rozhodnuti o déleni a zcelovani pozemk( (pro uréeni parcelace)
b) Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb — pro vefejnou dopravni infrastrukturu
c) Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb — pro vefejnou technickou infrastrukturu
(13) Regulaéni plan nebude nahrazovat Uzemni rozhodnuti pro umisténi staveb rodinnych dom( a
s nimi souvisejicimi stavbami nebo jinych staveb.

Pozadavky ze zavéru zjistovaciho fizeni véetné uréeni daliho postupu, pokud se postupy

posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a pofizovani regulaéniho planu spojuji

(14) Zdmér na realizaci zastavby v plose fesené regulacnim planem charakterem planované
zastavby neni pfedmétem posuzovani vlivii zaméru na Zivotni prostiedi. Nepredpoklada se, ze
by zdmér mohl mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj Uzemi, na Zivotni prostfedi nebo, Ze by
mohl mit negativni vliv na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (nezasahuje do nich).
Pred realizaci zdméru je nutné predloZit pfisluSnému Uradu tzv. oznameni podlimitniho zaméru
zpracované dle pfilohy ¢. 3 a zakona ¢. 100/2001 Sb.

Pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
(15) Podminkou pro vydani regula¢niho planu je:
a) uzavieni planovaci smlouvy v souladu s pFilohou €. 13 vyhl. 500/2006 Sb.

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o0., 06/2023 80



Odtvodnéni Zmény &. 4 UP Tehov — textova ¢ast

(116)

ptiloha - Text UP s vyznacenim zmén

b) uzavieni dohody o parcelaci v souladu s pfilohou €. 12 vyhl. 500/2006 Sb. (dohoda viech
vlastnik( dotéenych pozemk)

l)Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odivodnéni

s ohledem na charakter uzemi a problémy kfeSeni véetné méritek vykresi a poctu
vyhotoveni
(16) Regulaéni pldn bude vyhotoven v rozsahu dle pfilohy €. 11 vyhl. €. 500/2006 Sb., o Gzemné

analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence UGzemné
planovaci ¢innosti v platném znéni. Grafické pfilohy budou zpracovany v méfitku 1:1000 (v
pfipadé potfeby 1:500). Regulaéni plan bude preddn v poctu 4 kompletnich paré (vytisky
textové a grafické ¢asti). Soucasti kazdého paré regulaéniho planu bude CD s daty regulacniho
planu ve formatu PDF, georeferencovany rastrovy obrazek (napf. TIFF v¢. TFW) a vektorova
data ve formatech DWG nebo DGN nebo SHP v soufadném systému S- JTSK.

Navrh Zadani regulacniho planu G2 - plochy zmén 206 a P03 - Tehov severozapad
(v souladu s pfilohou €. 9 vyhl. ¢. 500/2006 Sb.)

a) VymezenifeSeného uzemi

(1

Uzemi fedené regulaénim planem (RP) se nachazi na katastralnim Gzemi Tehov u Ric¢an, na
severozapadnim okraji zastavéného uzemi sidla Tehov, severné od obestavéni severni strany
ulice Panskd, mezi pokra¢ovanim ulice Ke Skalce severozapadnim smérem a prijezdnym
Usekem silnice 111/1011 vedeném ulici Panska na jejim vyjezdu ze sidla Tehov na severnim
okraji zastavéného Uzemi. Plocha feSeného Uzemi je vyznacena v grafické pfiloze Uzemniho
planu 1.B1 — Vykres zédkladniho ¢lenéni Gzemi — zastavitelnd plocha Z06 a plochy prestavby P03

b) Pozadavky na vymezeni pozemkai a jejich vyuZiti

()

(3)

(4)

Reseni regulaéniho planu bude respektovat stanovené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti pro typ plochy — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské. Regulacni plan
upresni vymezeni ploch pro jednotlivé funkce v lokalité. Cilem feSeni regulacniho planu je
vytvoreni podminek pro bydleni, které vyhovi narokdm na kvalitu obytného prostredi,
odpovidajici dopravni a technickou infrastrukturu s ohledem na pfirodni a kulturni hodnoty
zejména kontaktniho Uzemi (napf. vyznamné horizonty, urbanisticka struktura, vztah k pavodni
zastavbé v centru Tehova).

Vymezi pozemky pro moznost realizace rodinnych domd, pfipadné souvisejiciho ob¢anského
vybaveni.

Vymezeny budou pozemky pro vefejné prostranstvi, zejména ulicni prostory, jejichZz soucasti
bude pozemni komunikace, plocha resp. pozemek vefejného prostranstvi v souladu s § 7 odst.
2 vyhl. €. 501/2006 Sb. V uli¢nim prostoru budou navrhovany komunikace pro pési navazujici
na systém cestni sité v nezastavéném Uzemi a na navrhované propojeni z centra Tehova v
souladu s umisténim ,$ipek- propojované cile vramci vykresové &asti UP bude navrieno
propojeni centralni ¢asti sidla Tehov a této lokality. Podél patefni komunikace bude v uli¢nim
prostoru umoznéna vysadba zelené napf. stromoradi. Budou vymezeny pozemky pro umisténi
nadob na separovany odpad. Verejna prostranstvi budou vymezena tak, aby i jizni ¢ast plochy,
ktera je feSena regulaénim planem, byla dopravné obsluhovana zregulaénim planem
navrzeného systému mistnich komunikaci, ne pres stabilizované plochy lezici severné od ulice
Panska.

c) Zastavba (objekty hlavni — napf. rodinné domy a objekty plnici doplfikovou funkci ke stavbé hlavni)
bude realizovana aZz po dokonceni vodohospodarské infrastruktury pro tuto lokalitu (vodovod,
kanalizace). PoZzadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
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Pro lokalizaci a prostorové usporadani staveb (jednotlivych rodinnych domu nebo skupin)
budou stanoveny zavazné podminky:
e  Uli¢nicéra
e Vyskova hladina zastavby (maximalni, pfipadné minimalni) s jasnou definici zplsobu jejiho
stanoveni
e Prostorové podminky pro umisténi staveb — napr.:
o stavebni ¢ara - ur€ujici polohu stavby hlavni
o stavebni hranice — vymezujici plochu pro stavbu hlavni
o intenzita vyuziti,
o pfipadné dalsi podrobné podminky urcujici vyuZiti pozemku, polohu staveb, jejich
hmotové charakteristiky v¢. zastfeSeni apod.
Obytnad zastavba bude typové navrhovana zejména pro izolované rodinné domy,
v odGvodnénych pfipadech dvojdomy.
Zastavba na severnim okraji lokality tvofena jednou fadou zastavby podél severni strany
verejného prostranstvi bude situovana do jizni ¢asti pozemku smérem kvefejnému
prostranstvi tak, aby byla umisténa v co moznd nejnizSim misté pozemku, aby neZzddoucim
zplsobem nezasahovala do pohledového horizontu. Severni okraj lokality bude tvofen
pfevazné zahradami rodinnych doma.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

(8)
(9

Zastavba zejména jeji struktura bude respektovat charakter navazujici zastavby — zejména na
zapadné v ulicich Cisafova a Lankova, na vychodé v lokalité Na Uhlifi.

Jizni kraj lokality bude respektovat navaznost na strukturu pavodni zastavby, na jeji usporadani
(zastavba pfi Panské ulici, zazemi v¢. hospodarskych staveb, zahrady a sady). Dopravni obsluha
zéstavby v jizni Casti lokality Z06 nebude umoZnéna zjihu prfes Uzemi plvodni zastavby.
Regulaéni plan ve svém feseni zohledni vztah dvou sousednich nesourodych urbanistickych
struktur — plvodni zastavba / zastavba v zastavitelné plose Z06.

(10) Respektovany budou pfirodni hodnoty kontaktniho uzemi — konfigurace terénu, vyznamné

horizonty, pfirodni dominanty

Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury
(11) Kromé respektovani pozadavki stanovenych tzemnim planem a platnymi pravnimi predpisy a

normami budou respektovany tyto pozadavky:

a) Uli¢ni prostory budou vymezeny v dostatecnych Sitkovych parametrech sohledem na
jejich funkci a potfeby umisténi a charakter pozemnich komunikaci, vedeni tras technické
infrastruktury pfipadné moZnosti umisténi ploch vefejné zelené:

1. Minimalni Site vefejného prostranstvi (patefniho) vymezeného pro propojeni mist
napojeni lokality na ulici Panska a pokracovani ulice Ke Skalce bude min. 16 m, dle
konkrétnich podminek v Uzemi miZe byt ziZena na 11 m. Ve vefejném prostranstvi
— uliénim prostoru bude vedena obousmérna komunikace funkéni skupiny C
(obsluzna) pottebné sitky dle platnych predpisd. Respektovany budou bezpeénostni
odstupy 0,5 m, fesen bude alespori jednostranny chodnik v $ifi 1,5m. Uli¢ni prostor
bude doplnén liniovou zeleni. Soucasti ulicniho prostoru budou mista pro moznost
kratkodobého parkovani.

2. Ostatni verejna prostranstvi budou navrhovana v souladu s poZadavky:

a. Verejné prostranstvi, jehoZ soucdsti bude obousmérna komunikace ve funkéni
skupiné C (obsluznd) potrebné Sitky dle platnych predpisd v délce nad 50 m,
bude vymezeno v sifi min. 10 m.

b. Vefejné prostranstvi, jehoZ soucasti bude obousmérna komunikace ve funkéni
skupiné D1 (se zklidnénym provozem) potfebné Sitky dle platnych predpist
v délce nad 50 m, bude vymezeno v $ifi min. 9 m.
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c. Vpripadé slepého usporadani budou komunikace delsi nez 50 m zakonceny
obratistém.

d. Verejné prostranstvi, jehoZ soucdasti bude obousmérna komunikace ve funkéni
skupiné C (obsluznd) potfebné Sitky dle platnych predpist v délce méné nez
50 m, bude vymezeno v $itfi min. 9 m.

e. Verejné prostranstvi, jehoZ soucdsti bude obousmérna komunikace ve funkéni
skupiné D1 (se zklidnénym provozem) potiebné Sitky dle platnych predpisd
v délce méné nez 50 m, bude vymezeno v Sifi min. 8 m.

b) Redeni technické infrastruktury bude zahrnovat navrh vodovodnich a kanaliza¢nich fad,
feSeni destovych vod, navrh vefejného osvétleni a navrh zajisténi dostatecné kapacity
vody pro pfipad pozdru. Soucasti regulacniho planu bude hydrogeologické posouzeni pro
feSeni problematiky destovych vod. Srazkové vody budou pfedevsim likvidovany na
pozemcich jednotlivych stavebnich pozemkl (akumulace, vsakovani). Vrdmci feSeni
regulaéniho planu bude doloZeno, 7e je zajisténa dostate¢nda kapacita COV pro likvidaci
odpadnich vod a dostate¢nd kapacita pro zdsobeni pitnou vodou. Likvidace odpadnich vod
formou odpadnich jimek je nepfipustna. Objekty budou napojeny na kanaliza¢ni systém
s odvedenim splaskovych vod na centralni COV. Re$eno bude odvedeni destovych vod
z komunikaci, chodnikd a dalSich zpevnénych ploch v ramci vefejnych prostranstvi.
Regulacni plan stanovi podminky etapizace vystavby: zdstavba na danych plochach bude
realizovdna aZ po dokonceni vodohospodarské infrastruktury (vodovod, kanalizace) pro
tuto lokalitu.

c) Provéfena bude mozZnost pfipadné kabelizace stavajiciho nadzemniho vedeni elektro
vedeného pres fesenou lokalitu. Re$eno bude trasovani a uloZeni ostatnich inzenyrskych
siti (napf. plyn, kabely NN, datové kabely apod.)

d) Budou vymezeny pozemky pro stani kontejnert na tfidény odpad.

e) Provéfena bude moZnost propojeni centralniho prostranstvi — Svatojanskd naves
s patefnim vefejnym prostranstvim /bod (11) pism. a) odst.1/.

Pozadavky na vefejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatieni

(12) Verejné prospésné stavby ani verejné prospésna opatreni nejsou Uzemnim planem v plose
feSené regulacnim planem vymezeny. Pokud v pribéhu zpracovéni regulaéniho planu takova
potfeba vyplyne, pak budou pozemky pro VPS a VPO vymezeny.

Pozadavky na asanace.
(13) PoZadavky na asanace nejsou stanoveny.

DalSi poZadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladli a ze zvlastnich pravnich

predpist

(14) Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podklad budou provéfeny v ramci feSeni navrhu
regulacniho plédnu a pfipadné na né bude odpovidajicim zpisobem v feSeni reagovano. Pokud
budou v pribéhu projednani navrhu zadani uplatnény poZzadavky vyplyvajici ze zvlastnich
pravnich predpist, budou do zadani doplnény.

Vycet tzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi
(15) Regulaéni plan nahradi tato Gzemni rozhodnuti:
a) Uzemni rozhodnuti o déleni a zcelovani pozemk( (pro uréeni parcelace)
b) Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb — pro vefejnou dopravni infrastrukturu
c) Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb — pro vefejnou technickou infrastrukturu
(16) Regulacni plan nebude nahrazovat Uzemni rozhodnuti pro umisténi staveb rodinnych domu a
s nimi souvisejicich staveb nebo jinych staveb napt. ob¢anského vybaveni

Pozadavky ze zavéru zjistovaciho Ffizeni véetné uréeni dalsiho postupu, pokud se postupy
posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a pofizovani regulaéniho planu spojuji
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(17) Zdmér na realizaci zastavby v plose fesené regulacnim planem charakterem planované
zastavby neni pfedmétem posuzovéni vlivii zdméru na Zivotni prostiedi. Nepredpoklada se, ze
by zdmér mohl mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj Uzemi, na Zivotni prostfedi nebo, Ze by
mohl mit negativni vliv na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (nezasahuje do nich).

Vzhledem k rozloze lokality Z06 se jedna o zamér podle ust. § 4 odst. 1 pism. c) zakona,

ktery

vyZaduje zjistovaci fizeni, ve kterém se stanovi, zda zamér podléha posuzovani podle zakona

(E1A).

k) PoZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
(18) Podminkou pro vydani regula¢niho planu je:
a) uzavieni planovaci smlouvy v souladu s pfilohou €. 13 vyhl. 500/2006 Sb.

b) uzavieni dohody o parcelaci v souladu s pfilohou €. 12 vyhl. 500/2006 Sb. (dohoda viech
vlastnik(i dotéenych pozemkd). Souéasti dohody o parcelaci bude téZ pozadavek na

vybudovani vodohospodafské infrastruktury (vodovod, kanalizace) pro tuto lokalitu.

l)Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odivodnéni

s ohledem na charakter uzemi a problémy kfeSeni véetné méritek vykresii a poctu

vyhotoveni

(19) Regulaéni pldn bude vyhotoven v rozsahu dle pfilohy €. 11 vyhl. €. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence UGzemné
planovaci ¢innosti v platném znéni. Grafické pfilohy budou zpracovany v méfitku 1:1000 (v
pripadé potfeby 1:500). Regulaéni plan bude predan v poétu 4 kompletnich paré (vytisky
textové a grafické ¢asti). Soucasti kazdého paré regulacéniho planu bude CD s daty regulacniho
planu ve formatu PDF, georeferencovany rastrovy obrazek (napf. TIFF v¢. TFW) a vektorova

data ve formatech DWG nebo DGN nebo SHP v soufadném systému S- JTSK.

Udaje o poétu listi izemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické éasti

Uzemni plan:

(117)
(118)

I.A — textova Cast Uzemniho planu (pocet stran: 85*bude uvedeno dle skutecnosti)
I.B — graficka ¢ast uzemniho planu:

I.B1 Vykres zdkladniho ¢lenéni Gzemi 1:5000
I.B2a Hlavni vykres 1:5000
I.B2b Koncepce verejné infrastruktury — dopravni infrastruktura 1:5000

I.B2c Koncepce verejné infrastruktury — technicka infrastruktura a vodni hospodarstvi 1:5000
I.B4 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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Pouceni

Proti Zméné ¢. 4 Uzemniho planu Tehov vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist).

Ing. arch. David Hlouch, starosta RNDr. Katefina Ruszova, Ph.D., mistostarostka

Toto opatreni obecné povahy nabyva dle ust. § 173, odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb. Spravni fad ucinnosti
patnactym dnem po dni vyvéseni verejné vyhlasky.



