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Potizovatel:

Obecni ufad Tehov
Panska 107
251 01 Tehov

zastupuje:

Ing. arch. David Hlouch
Starosta obce Tehov
email: ou@tehov.cz
telefon: +420 725 945 446

Ing. arch. Radek Bocek

osoba splnujici kvalifika¢ni pozadavky
email: radek.bocek@email.cz
telefon: +420 777 823 409

Navrh zpravy byl schvélen Zastupitelstvem obce Tehov dne 22.5.2023, pod ¢. usneseni 3/6/2023

Ing. arch. David Hlouch
starosta o?ce

Ing. arch. Radek Bocek
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a) vyhodnoceni uplatiovani tizemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé, kterych
byl dzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych
negativnich dopadu na udrZitelny rozvoj tzemi

Uzemni plan Tehov nabyl na G&innosti 24.4.2018, byl pfed tim vydan pod ¢&. usn. ¢. 3/34/2018 . Zména &. 1 na-
byla na Ucinnosti dne 18.11.2021, pred tim byla vydana usnesenim Zastupitelstva obce Tehov dne 3.10.2021
pod €. usn. 3/25/2021. Zména €. 2 nabyla na Géinnosti rovnéz dne 18.11.2021, pred tim byla vydana usnesenim
Zastupitelstva obce Tehov dne 3.10.2021 pod ¢. usn. 4/25/2021. V soucasné dobé probiha pofizovani zmény ¢.
3, nyni jsme po verejném projedndni, usneseni o schvaleni pofizeni zmény ve zkrdceném postupu pofizeni a
obsahu zmény bylo pfijato dne 14.12.2020 pod ¢. usn. 5/19/2020, a pofizovani zmény ¢. 4, kdy obsah zmény a
zkraceny postup pofizeni byl schvdlen usnesenim Zastupitelstva obce Tehov dne 12.9.2022 pod ¢islem usn.
7/33/2022.

0Od vydani pavodniho Gzemniho planu tedy uplynou na konci dubna jiz 4 roky, proto je zpracovan navrh zpravy
o uplatiovani a po projednani bude zprdva predlozena Zastupitelstvu obce Tehov k projednani. Pfedpoklada se,
Ze bude navazano na pofizeni zmény €. 2 a na zakladé této zpravy bude pofizena zména €. 5 Uzemniho planu
Tehov tzv. zkrdcenym postupem pofizeni dle ust. § 55a-55b a § 54 stavebniho zakona.

Uzemni plan byl uplatfiovén ku prospéchu rozvoje obce. Béhem uplatriovani UP v uplynulém obdobi nebyly
shledany negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi. Urbanisticka koncepce, ktera je stanovena uzemnim
planem takto, bude i nadale zménou €. 5 navazujici na tuto zpravu respektovana:

a) Sidlo Tehov si nadale ponecha a bude rozvijet jako hlavni funkci bydleni. Soucasné budou pfimérené rozvije-
ny dalsi funkce doplriujici a zkvalitiujici podminky v feSeném Gzemi — predevsim obcanské vybaveni, vefejna
prostranstvi, sidelni zelen a nepobytova rekreace.

b) Respektovéna bude historicky zaloZzend struktura sidla i zaloZzend uliéni sit. Nova obytna zdstavba nebude
nezadoucim zplsobem vytvaret struktury, které by pro sidlo v netypickych strukturach a nezadoucim zpuso-
bem rozsifovalo zastavbu do krajiny. PFi lokalizaci a prostorovém feSeni nové zastavby budou respektovany
pfirodni horizonty a dalkové pohledy na lokdlni dominanty (napt. kostel sv. Jana Krtitele, morovy kfiz a strom
nad severnim okrajem sidla).

c) Bydleni priméstského charakteru, bez vyznamnéjsich staveb a zatizeni obcanského vybaveni, sluzeb nebo
drobné vyroby bude stabilizovano v lokalité Hacalka. Na vychodni okraj stabilizované plochy bydleni v lokalité
Hacalka bude navazovat v logické vazbé rozvoj této funkce, kterd vyplni prostor mezi stavajici zastavbou a silnici
lll. tfidy. Bydleni pfiméstského charakteru bude ddle stabilizovano na severozdpadnim okraji sidla Tehov, na
severnim okraji v lokalité Na Uhliti, na jiznim a jihovychodnim okraji sidla. Pro rozvoj této funkce a tohoto typu
zastavby budou vyuZivany predevsim plochy navazujici na tyto lokality, které doplfiuji okraj sidla. Dale to budou
plochy, kde jsou zaméry zastavby tohoto typu dlouhodobé ptipravovany (vymezené pozemky a verejna pro-
stranstvi). Pfi zohlednéni napt. konfigurace terénu a ostatnich pfirodnich hodnot tyto zaméry zkompaktni okraj
sidla.

d) V centru sidla, v lokalitach ptvodni zastavby a podél civilizacnich os predstavovanych vyznamnymi verejnymi
prostranstvimi (napf. ul. Panskd, zdpadni ¢ast ul. Dlouha) bude stabilizovana funkce smisenych ploch obytnych
— venkovskych. Zastavba v téchto plochdch nebude vyssi nez 2 NP s podkrovim.

e) Pro novou obytnou zastavbu budou prednostné vyuzivany lokality uvnitf zastavéného Uzemi, v prolukach a v
lokalitdch dlouhodobé sledovanych zaméri. Rozvojové zaméry budou navazovat na zastavéné Gzemi, budou
navazovat na jiZz zaloZenou urbanistickou strukturu a budou vhodnym zplsobem doplfiovat okraje sidla pfi
respektovani limitl vyuZiti Uzemi a hodnot Uzemi. Zastavba rodinnych dom( bude max. o 2 NP bez podkrovi, na
okrajich zastavitelnych ploch v kontaktu s nezastavénym uUzemim pak max. 1NP s podkrovim. Nebudou vznikat
tzv. stavby v druhém pofadi — kaZdy stavebni pozemek bude pfiléhat k vefejnému prostranstvi, ze kterého bude
dopravné napojen. Délka parcelni hranice stavebniho pozemku s verejnym prostranstvim bude odpovidat ob-




vyklé Sifi parcely napf. pro rodinny diim. V plochach smisenych obytnych — venkovskych bude v odiivodnénych
pfipadech umozZnéno realizovat dalsi rodinny diim jako tzv. stavbu v druhém pofadi a to pouze za stavajicimi
domy.

f) Zastavba bude umistovana s ohledem na krajinny raz - na pozemcich uréenych k zastavéni situovanych na
okrajich sidla bude zdstavba umistovana smérem k sidlu (k vefejnému prostranstvi), zahrady budou orientova-
ny smérem do krajiny.

g) Respektovany budou stavajici stavby a arealy obcanského vybaveni (Skola, aredl kostela a hrbitova). Nové
stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni mistniho vyznamu budou umistovany v souladu se stanovenymi pod-
minkami vyuziti ploch v rozptylu ploch v zastavéném Uzemi, pfipadné v zastavitelnych plochach tak, aby nega-
tivnim zplsobem neovliviovaly kvalitu Zivotniho prostredi a pohodu bydleni (tak, aby se nezadoucim zplsobem
nezvysSovala dopravni zatéZ v obytném prostredi a v souladu s pravnimi predpisy byla reSena moznost jejich
dopravniho napojeni). Pfipadna zdstavba ve stabilizovanych plochach v centru sidla a plosSe zmény Z11b bude
respektovat charakter Uzemi, nebude vytvaret nezadouci hmotové ani vyskové dominanty. Zastavba v blizkosti
kostela nebude hmotou a architektonickym vyrazem této kulturni pamatce a lokalni dominanté konkurovat. S
ohledem na charakter izemi bude reseno oploceni parcel navazujicich na verejna prostranstvi — nebude rfeseno
jako vysoké neprihledné, napr. betonové (desky, prefabrikaty).

h) Pro moZnost rozsifeni nabidky obcanského vybaveni mlize byt pro novou zastavbu vyuZita plocha prestavby
vymezenad v centru Tehova na zapadni strané Svatojanské navsi

i) Pro mozZnost realizace nového hrbitova s parkovistém bude vyuZita plocha vymezena na severnim okraji sidla
Tehov.

i) Pro rekreaéné sportovni aktivity bude vyuzivdno Gzemi mezi Ricanskym potokem a ul. Viestarskou, kde mo-
hou byt realizovdna zafizeni typu napf. pobytové louky se sportovnim mobilidfem, vicelcelové hristé s pfirod-
nim povrchem, mala vodni plocha.

k) Pro rekreaci obyvatel sidla budou vytvareny podminky v lokalité ,Tresnovky”, kterd ma potencial byt cen-
trem rekreacniho zazemi sidla na plochach prirodniho charakteru.

I) Plochy zahradek jihozapadné od centra Tehova budou vyuZity pro moznost rozvoje zejména rodinného byd-
leni v plose prestavby P06.

m) Pro plochy verejné zelené bude vyuzZito Uzemi zapadné od arealu kostela a Skoly, na svahu mezi okrajem
zastavby v centru sidla a lokalitou nové zastavby v lokalité Na Huare.

n) Pro vyrobni (zemédélské) Cinnosti je stabilizovana plocha na severovychodnim okraji sidla Tehov. Pti jejim
vyuZziti bude vyuzivano izemnim planem vytvorenych podminek i pro jeji regeneraci. Ty jsou nastaveny tak, aby
ovlivnéni rGznych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (predevsim zemédélska vyroba a bydleni).

0) V plochach bydleni v rodinnych domech a v plochach smiSenych obytnych je ptipustna integrace drobnych
vyrobné obsluznych aktivit (femesla, sluzby — dle stanovenych podminek vyuZziti jednotlivych typa ploch pro
bydleni) bez negativnich vlivli na okoli, na obytné a Zivotni prostredi.

p) Verejna prostranstvi budou fesena s ohledem na bezpeénost obyvatel — zejména podél prijezdnych Usekd
silnic 1ll. tfid stabilizovanymi plochami budou dle prostorovych moznosti realizovany alespon jednostranné
chodniky. V plochach zmén budou vymezovana verejnd prostranstvi (ulicni prostory) v Sirkovych parametrech
odpovidajicich platné legislativeé.

q) Respektovan bude koridor vymezeny pro prelozku silnice 11/107. Uzemni plan stanovuje po?adavek na mi-
mouroviové kfizeni dopravni infrastruktury pési a cykloturistické s navrzenym obchvatem 11/107.

r) Respektovany budou stavajici systémy technické infrastruktury, tyto budou dale provéfovany a doplriovany.
Rozsitovany budou systémy inZzenyrskych siti do rozvojovych lokalit.

s) Lokality individuaIni rekreace na zapadnim okraji masivu lesa ve vychodni ¢asti feseného Gzemi budou stabili-
zovany ve své stavajici funkci. Lokality nebudou ve smyslu realizace novych objekt( individualini rekreace (chat)
rozsifovany. Pfi dostavbé v prolukach a pfi pfipadnych prestavbach bude respektovan charakter objekt( rekre-




acnich chat (nikoliv rodinného domu) o max. INP s podkrovim. Dle lokalnich moZnosti budou vytvoreny pod-
minky pro moznost rekreacniho vyuziti navazujicich pfirodnich ploch.

t) Pro zlepseni prostupnosti izemi budou respektovany a do budoucna rovnéz v souladu s komplexnimi pozem-
kovymi Upravami doplnovany ucelové komunikace v krajiné. Respektovany budou cesty prochazejici feSenym
uzemim. Vyuzity budou vytvorené podminky pro obnovu zaniklych cest, pfipadné budou doplnény nové cesty
zajistujici spojeni sidla s okolnimi lesy, rekreacnimi lokalitami, pFipadné zvykové cesty uZivatell Feseného Uze-
mi.

u) Respektovany budou plochy a ochranny rezim skladebnych prvkd systému ekologické stability. Doplriovany
budou linie vyznamné krajinné liniové zelené. Vytvareny budou podminky pro posileni vazeb vnitrosidelni zele-
né s krajinnou zeleni v souladu se systémem ekologické stability, jehoz skladebné prvky Gzemni plan vymezuje
jako zdvazné a nezastavitelné.

v) Do krajiny budou doplriovany prvky liniové zelené, lemujici vodotece a cesty v krajiné tak, aby nebyl narusen
systém obhospodarovani zemédélské pady. Pfi vyuZivani ploch v krajiné budou respektovany stanovené pod-
minky mj. pro plochy smiSené krajinné s prevahou trvalych travnich porostd z ddvodd zvyseni retenéni schop-
nosti krajiny a posileni ekostabilizacnich funkci krajiny, ochrany cennych Gzemi v krajiné, doplnéni ploch krajin-
né zelené pro zaloZeni skladebnych &asti USES.

w) Chranény budou plochy lesa. Vymezeny jsou prevazné jako samostatna plocha s rozdilnym zplsobem vyuzi-
ti. Do vzdélenosti 50 m od hranice lesa budou umistovany aktivity, které by byly s timto limitem v rozporu,
pouze ve vyjimecnych a odlvodnitelnych ptipadech. Pfipadna zastavba nebude umistovana ve vzdalenosti
mensi nez 30 m od hranice PUPFL, pfipadné bude vzdalenost stanovena pfislusnym orgdnem pfi zohlednéni
pramérné vysky porostu v mytném stavu.

x) Stavby pro reklamu jsou v celém feSeném Uzemi neptipustné. V nezastavéném Gzemi nebudou umistovéna
ani zafizeni pro reklamu. V urbanizovaném Uzemi budou umistovana pouze takova zafizeni pro reklamu, ktera
neovlivni negativnim zplsobem charakter stavby, na které je umisténo, pfimo souvisi s ¢innosti provozovanou v
objektu nebo aredlu, na kterém je umisténo napf. oznaceni provozovny, zafizeni obcanského vybaveni apod.

y) Respektovany budou stanovené podminky vyuZiti vSech typd ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Obecné
podminky prostorového usporadani jsou stanoveny u vybranych typQ ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (tam
kde to je ucelné a Ize dovodit predpokladany zplsob vyufZiti), jejichZ hlavni vyuZiti predurcuje charakter zastav-
by.

z) Kromé vymezenych zastavitelnych ploch je mozna dalsi vystavba uvnitf zastavéného uzemi, pokud spini
podminky, Ze zamysleny zamér vystavby: je v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuZiti typu plochy s
rozdilnym zpUsobem vyufZiti, ve kterém je zamér lokalizovan, spliiuje hygienické podminky pro umisténi aktivity
v lokalité, je v souladu s charakterem Uzemi a pozadavky pro ochranu architektonickych a urbanistickych hod-
not Uzemi, pti dostavbé stavebnich proluk ve stabilizovanych plochach bude respektovana obvykla hustota
zastavby v lokalité (nebude dochazet k nepfiméfenému zahustovani), je v souladu s pozadavky na vefejnou a
technickou infrastrukturu, neni v rozporu se zaméry a strategii rozvoje obce, neni v rozporu se zasadami ochra-
ny pfirody a krajiny, nenarusuje krajinny raz, ddlkové pohledy na sidlo, nenarusuje vyznamné horizonty a po-
hledové osy, ma odpovidajici dopravni napojeni.

1) Hlavnim podnétem ke zpracovani zpravy o uplatiovani tzemniho planu je skutecnost, Ze uplyne 4-leta
lhata od vydani pivodniho izemniho planu Tehov a Obecni ufad Tehov chce naplnit literu zakona dle ust. §
55 stavebniho zakona. V tzemnim planu stanovena zakladni koncepce rozvoje izemi a stanovena urbanistic-
ka koncepce miiZe zlstat zachovana, vyjma toho, Ze bude zpfisnéna prostorova regulace staveb v ramci vy-
mezenych zastavitelnych ploch a v nékterych pripadech i pro vybrané lokality zastavéného uzemi (uli¢ni fron-
ta proti obecnimu uradu, lokality Hacalka, centrum obce). Z hlediska ochrany krajiny a krajinného razu bude
stanoveno omezeni z hlediska budouci realizace vedeni technické infrastruktury, zejména vedeni VN (poza-
davek na umisténi pod zem v intravilanu sidla a v zastavitelnych plochach) a dale bude omezeno vyuziti kra-




jiny pro uéely tézby tam, kde doposud neni vymezeno CHLU nebo dobyvaci prostor, zejména pro ochranu
lesnich ploch a krajiny obecné.

b) problémy k FeSeni v Gizemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Vyhodnoceni vyvazenosti vztahu Uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj tzemi obce dle SWOT analyzy:

Vyhodnoceni environmentalniho pilife
SD Vyhodnoceni socialniho pilife
BZ PK Vyhodnoceni ekonomického pilire
SD Sociodemografické podminky a bydleni
PK Priroda a krajina
R
¢ VH VH Vodni reZim a horninové prostredi
ZP Kvalita Zivotniho prostredi
EH 7P LP Zemédélsky padni fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa
ov Ob¢anska vybavenost vE. jeji dostupnosti a vefejna prostranstvi
DT Dopravni a technicka infrastruktura véetné jejich dostupnosti
DT p EH Ekonomické a hospoddiské podminky
ov RC Rekreace a cestovni ruch
BZ Bezpecnost a ochrana obyvatel
Oblast Pozitiva Negativa

Sir$i Gzemni vztahy

Prostorové a
funkcni usporada-
ni Uzemi

Sociodemografické
podminky a byd-
leni

NarUst populace v letech 2010 — 2020 o
62,1 %.

Kladné migracni saldo a ptirozeny pfirts-
tek.

Nizky index stafi 45,1.

Vysoky podil détské slozky 24,8 %.

Nizky podil seniori 11,2 %.

Znacny rozvoj bytové vystavby. Atraktiv-
nost krajinného zdzemi.

Riziko extrémni suburbanizace. Pfekroceni
meze pfimérenosti rozvoje vystavby v
obci, napt. nadmérnou suburbanizaéni
vystavbou.

Obec v izolované poloze.

Pfiroda a krajina

Vazba na cenny krajinny prostor Vodérad-
skych bucin.
Pfirodni potencial posilen vyssi lesnatosti.

Urbanizace volné krajiny.
Hrozba naruseni hodnot krajinného razu
Zivelnou vystavbou.

Vodni rezim a
horninové pro-
stredi

Vyskyt loziska a progndézniho zdroje ne-
rostnych surovin.

Surovinovy potencial véetné jeho ekono-
mického zhodnoceni.

Moznost rekultivace lokalit ovlivnénych
hornickou ¢innosti.

Zaplavové Uzemi
Riziko povodni.
Vyskyt ploSnych poddolovanych uzemi.
Hrozba naruseni krajinnych hodnot tézbou
nerostnych surovin.

Mnichovky, Rokytky.

Kvalita Zivotniho
prostredi

Zmirnéni vysoké akustické zatéze z auto-
mobilové dopravy. Obytné prostredi pozi-
tivné ovlivnéno vazbou na vyznamnéjsi
lesni celky (hygienicka funkce vegetace).

Zemédélsky fond a
pozemky urcené k
funkci lesa

Vysoky podil lesni pldy.

Koridor silnice Il. tfidy vymezen na uzemi
lesniho porostu - ohrozeni plnéni funkci
lesa.

Obcanska vybave-
nost vcéetné jeji
dostupnosti a

Vysoké/rostouci naroky na verejnou vyba-
venost s ohledem na enormni nardst po-
¢tu obyvatel.




verejna prostran-
stvi

Dopravni a tech-
nicka infrastruktu-
ra v€etné jejich

Pfizniva navaznost na silnici 1/2.
K dispozici je vodovod, kanalizace s COV i
plynofikace.

dostupnosti

Ekonomické a Pomérné vysoka mira podnikatelské akti-
hospodarské vity.

podminky Nizky podil nezaméstnanych 1,4 % k

30.9.2020.

Rekreace a ces-
tovni ruch

Obec v blizkosti Ri¢an s dobrym krajinnym
zazemim - lesy. V obci rekreacni subjekt
(jezdecky areal).

Bezpecnost a

Dostupnost vSech slozek IZS do 10 min.

ochrana obyvatel

Vybrané limity a hodnoty na Uzemi obce:

e Poddolované uzemi

e LoZisko nerostnych surovin

e  Progndzni zdroj nerostnych surovin
e Zaplavové uzemi Q100

e  Aktivni zéna zaplavového uzemi

e Nemovita kulturni pamatka

Vybrané obecné problémy na Uzemi obce:

e U - urbanizacni tlak na krajinarsky cenna Gzemi
e En-enormni nardst poctu obyvatel obce v poslednim desetileti

Lokalizované problémy na uzemi obce:

Kod Popis Pozadavek na feSeni v rdmci zmény

SSL24 | Zaplavové Gzemi zasahuje do zastavéného Gzemi | Nelze fesit nastroji UP na Grovni Gzemniho
planu, jde o jiz realizované stavby, které jsou
soucdsti zastavéného Uzemi obce Tehov.

SZL 55 | Zamér silnice 11/107 zasahuje do zaplavového Nelze tesit nastroji UP na trovni Gzemniho

uzemi planu, zamér prelozky silnice 11/107 je vyme-

zen v nadfazené UPD.

SZL 56 | Zamér silnice Il. tfidy prochazi lesem Nelze fesit nastroji UP na Grovni tzemniho
planu, zamér prelozky silnice 11/107 je vyme-
zen v nadfazené UPD.

2) Problémy k feSeni v ramci zmény €. 5 vyplyvajici z 5. aktualizace rozboru udriitelného tzemi UAP ORP
Ri¢any pro spravni tzemi Obce Tehov jsou predeviim: vybudovani sbérného dvora — je jiz feSeno stavajicim
uzemnim planem, bude posileno jako vefejné prospésna stavba, reseni problémul spojenych s enormnim
narGstem poctu obyvatel — bude stanovena vhodna etapizace vystavby v jiz vymezenych zastavitelnych plo-
chach, problémy v dopravé — bude vypustén navrh kruhové krizovatky ul. Choceradska a K Tehovci — vse

nutné fesit navazujici zménou tizemniho planu.

c) vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a tizemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem




Vylet zamérd, zasad a Ukol( vyplyvajicich z APUR pro spravni Gzemi Obce Tehov a jejich zhodnoceni z hlediska
stavajici UP:

e OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha| Vymezeni: Hlavni mésto Praha, Uzemi obci ze spravnich ob-
vodU obecnich Grad( obci s rozsitenou plsobnosti (dale ,,ORP*) BenesSov (bez obci v zapadni a jihovy-
chodni ¢asti), Beroun (jen obce ve stfedni a severni ¢asti), Brandys nad Labem-Stara Boleslav (bez obci

v severni ¢asti), Cernogice (bez obci v jizni &asti), Cesky Brod (bez obci v jihovychodni &asti), DobFi§ (jen

obce v severozapadni ¢asti), Kladno (bez obci v jihozapadni ¢asti), Kralupy nad Vitavou (bez obci v se-

s v s v

verovychodni &asti), Lysa nad Labem, Neratovice (bez obci v severozapadni ¢asti), Ri¢any (bez obci ve

vychodni ¢asti), Slany (jen obce v jizni a stfedni ¢asti), Rakovnik (jen obce ve vychodni ¢asti).| Bez na-
roki na zménu tGzemniho planu.
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e  SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Gzemi suchem | Vymezeni:
Uzemi obci z ORP: Bene$ov, Beroun, Bilina, Blansko, Boskovice, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Br-
no, Bfeclav Bucovice, Bystfice nad Pernitejnem, Bystfice pod Hostynem, Caslav, Cernosice, Ceska Lipa,
Ceska Trebova, Ceské Budéjovice, Cesky Brod, Dacice, Décin, Dobrugka, Dobfis, Frydlant, Havli¢kav
Brod, Hlavni mésto Praha, Hlinsko, Hodonin, Holesov, Holice, Hofice, Hofovice, Hradec Kralové, Husto-
pece, Chomutov, Chotébot, Chrudim, Ivancice, Ji¢in, Jihlava, Jindfichliv Hradec, Kadan, Karlovy Vary,
Kladno, Kolin, Konice, Kostelec nad Orlici, Kralovice, Kralupy nad Vltavou, Krnov, Kromériz, Kufim, Kut-
na Hora, Kyjov, Lanskroun, Lito-méfice, Litomysl, Litovel, Litvinov, Louny, Lovosice, Luhacovice, Lysa

nad Labem, Marianské Lazné, Mélnik, Mikulov, Milevsko, Mlada Boleslav, Mnichovo Hradisté, Mohel-




nice, Moravska Trebova, Moravské Budéjovice, Moravsky Krumlov, Most, Namést nad Oslavou, Nera-
tovice, Nové Mésto na Moravé, Novy Bydzov, Nymburk, Nyrany, Olomouc, Otrokovice, Pardubice, PI-
zen, Podborany, Podébrady, Pohorelice, Policka, Prostéjov, Prelouc, Pferov, Pfibram, Rakovnik, Tehov,
Rosice, Roudnice nad Labem, Rychnov nad Knéznou, Ri¢any, Sedl¢any, Slany, Slavkov u Brna, Sobéslav,
Sokolov, Stod, Stiibro, Svitavy, Slapanice, Sternberk, Tabor, Tel¢, Teplice, Tignov, Trebi¢, Trebor, Tur-
nov, Tyn nad Vltavou, Uherské Hradi$té, Uhersky Brod, Unicov, Usti nad Labem, Usti nad Orlici, Valas-
Znojmo, Zamberk, Zatec, Zd'ar nad Sazavou, Zelezny Brod, Zidlochovice. | Dévody vymezeni: a) Speci-
fickd oblast se specifickymi problémy Gzemi republikového vyznamu. b) Potreba fesit problém sucha,
které je zplsobeno nizkymi Uhrny srazek a vysokym vyparem v kombinaci s malou zasobou povrchové
a podzemni vody. c) Potfeba resit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, v€etné ptirodnich |é-
Civych zdroju a zdrojli prirodnich mineralnich vod v obdobi sucha. d) Potfeba udrZovat rovnovahu mezi
mnozstvim disponibilnich vodnich zdrojl, pozadavky na odbéry vody a pozadavky na minimalni z(stat-
kové pratoky a minimalni hladiny podzemni vody. e) Potfeba zajistit dostatek pitné a uzitkové vody
pro obyvatelstvo, zemédélstvi, primysl, lazenstvi a sluzby. f) Potfeba zajistit vodohospodarskou in-
frastrukturu pro zabezpedeni poZadavkd na odbéry vody s ohledem na proménlivé hydrologické pod-
minky. g) Potfeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, piidnimu, hydrologickému) z da-
vodu vyssiho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim Gzemim CR. h) Potieba fesit a zajistit
stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci Gzemi na zménu klimatu. i) Potfeba zajistit
ucinné zadrzeni vody v krajiné. | Kritéria a podminky pro rozhodovani o zméndch v Uzemi: Pfi rozho-
dovani a posuzovani zdmérd na zmény v Uzemi pfednostné sledovat: a) podporu pfirozeného vodniho
rezimu v krajiné, b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroju, c) zajiSténi rovnovahy mezi uzivanim
vodnich zdroju a jejich pfirozenou obnovitelnosti, d) ic¢inné sniZzovani a odstrariovani znecisténi vody z
plosnych i bodovych zdrojl znecisténi, které omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod, e) roz-
voj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavk( na dodavky vody v promén-
livych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku srazek, zmenseni pritok( ve vodnich tocich,
poklesu vody v ptdé a poklesu hladiny podzemnich vod), f) branit zhorSovani stavu vodnich atvart,
Ubytku mokradd, vétrné a vodni erozi pady, degradaci a desertifikaci ptdy, g) prohloubeni koordinace
uzemniho pldnovani, krajinného pldnovani, vodohospodarského planovani a pozemkovych Uprav, h)
rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném tzemi obci a naslednou péci o ni. |Ukoly
pro ministerstva a jiné Ustfedni spravni Grady: a) provéfit moznosti rozvoje vodohospodarské in-
frastruktury pro zabezpeceni pozadavkd na dodavky vody v obdobi nepftiznivych hydrologickych pod-
minek, v¢. moznosti budovani novych, zejm. povrchovych zdrojli vody a cilenymi programy a dotacemi
podporovat rozvoj a udrzbu této infrastruktury, b) cilenymi programy a dotacemi podporovat opatreni
ke zvySovani retencnich schopnosti krajiny i urbanizovanych tzemi, c) cilenymi programy a dotacemi
podporovat k vodnimu rezimu Setrné hospodareni v krajiné, zejména vhodné osevni postupy, vhodnou
skladbu plodin a vhodny zpUsob obdélavani pldy, d) cilenymi programy a dotacemi podporovat opat-
feni vedouci ke zmensovani velikosti padnich blokd, zejména orné puady, jako dllezitého faktoru ovliv-
fiujiciho odtokové poméry v tizemi, zejména rychlost odtoku vody z krajiny a ptidni erozi. | Ukoly pro
uzemni planovani: V ramci Uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace tzemné planovaci ¢innosti
obci: a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani je-
jich retenénich a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvarenim uzemnich podminek pro vznik a zachovani
odolné stabilni vyvazené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk,
vodnich ploch a vodnich tokud (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s
doprovodnou zeleni), a orné pady (zejm. velké plochy orné plidy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsa-
kovacimi travnimi pruhy), b) vytvaret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv
a pro obnovu ostatnich vodnich prvk( v krajiné, c) vytvaret Gzemni podminky pro hospodareni se sraz-
kovymi vodami v urbanizovanych tzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch
uréenych pro zadrZovani a zasakovani vody, d) vytvaret izemni podminky pro zvySovani odolnosti pU-
dy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalsich protieroznich prv-
k@, napf. vétrolam(, mezi, zasakovacich pasu a prikopu, e) vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj a
udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavk( na dodavky vody v obdobi ne-
pfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s ptiz-
nivéjsi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povr-
chovych zdrojl vody, f) pro reseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az




e) (pfip. navrhovat i dalSi vhodna opatreni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat
zejména Gzemni studie krajiny. | Promitnout vyse uvedené tkoly pro zemni planovani do celkové
urbanistické koncepce a do vodohospodaiské koncepce zmény €. 5 tzemniho planu Tehov.

Vycet zamérd, zasad Ukold vyplyvajicich z AZUR Stiedoceského kraje pro spravni Gzemi Obce Tehov a jejich
zhodnoceni z hlediska stavajici izemniho planu a uvazované zmény:

e  7ZUR zprestiuji vymezeni rozvojové oblasti OB1 Praha| Vymezeni: ve spravnim obvodu ORP Ri¢any: Ba-
bice (Babice), Bfezi (Bfezi u Ri¢an), Cestlice (Cestlice), Dobiejovice (Dobfejovice), Doubek (Doubek),
Herink (Herink), Hrusice (Hrusice), Kamenice (Ladvi, Sti¥in, Téptin), Klokoénd (Klokoénd), Kostelec nad
Cernymi Lesy (Kostelec nad Cernymi Lesy, Svatbin), Kostelec u K¥izk( (Kostelec u Kfizki), Kozojedy (Ko-
zojedy u Kostelce nad Cernymi Lesy), Kienice (KFenice u Prahy), K¥izkovy Ujezdec (Cenétice, Kfizkovy
Ujezdec), Kunice (Dolni Lomnice u Kunic, Kunice u Ri¢an, Vée$imy), Louriovice (Louriovice), Miro$ovice
(Miro$ovice u Ri¢an), Mnichovice (Bozkov u Mnichovic, Mnichovice u Ri¢an, Myslin), Modletice (Mod-
letice u Dobiejovic), Mukafov (Mukafov u Ri¢an, Srbin, Zernovka), Nucice (Nucice u Rudné), Nupaky
(Nupaky), Pétihosty (Pétihosty), Petfikov (Petfikov u Velkych Popovic, Radimovice u Velkych Popovic),
Popovitky (Chomutovice u Dobfejovic, Popovitky), Radéjovice (Oleky, Radéjovice), Ricany (JaZlovice,
Kufi u Ri¢an, Pacov u Ri¢an, Ri¢any u Prahy, Ri¢any-Rado3ovice, Strasin u Ri¢an, Vodéradky), Senohraby
(Senohraby), Slustice (Slutice), Stihlice (Stihlice), Strancice (Otice u Svojsovic, Pfedbof u Prahy, Stran-
&ice, Svojsovice, Viechromy), Struhatov (Struhafov u Mnichovic), Sulice (Sulice), Svétice (Svétice u Ri-
¢an), Tehov (Tehov), Tehov (Tehov u Ri¢an), Tehovec (Tehovec), Velké Popovice (Lojovice, Mokfany u
Velkych Popovic, Velké Popovice), Viestary (Vestary u Ri¢an), VyZlovka (Vyzlovka) |Bez narokii na
zménu Uzemniho planu, jiz vymezeno.

Pokud jde o konkrétni zdaméry, které jsou vymezeny Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje pro
spravni Uzemi Obce Tehov, jedna se o tyto zaméry:

e ZUR vymezuji ve spravnim Gizemi Obce Tehov zdmér nadmistniho vyznamu dopravni infrastruktury &.
107, coz je koridor pro severozapadni obchvat sidla Tehov na silnici Il. tfidy | Jiz zapracovano ve stava-
jici podobé tGzemniho planu, koridor severniho obchvatu silnice 11/107, kod 216k, zdstane zachovan
ve stavajici podobé, ale bude doplnéna etapizace, ktera stanovi, Ze vysadba na plochach musi byt
provadéna nejpozdéji soucasné s realizaci stavby obchvatu komunikace, v misté k¥izeni s lokalnim
biocentrem LBC5 bude preferovana vysadba zelené jesté pfed zapocetim vystavby komunikace, toto
lokalni biocentrum LBC5 bude rozsifeno v misté planovaného kfizeni s navrhovanym obchvatem sil-
nice 11/107 vychodné od rybnika Pansky a naopak bude zrusena uzemni rezervu RO1 pro vodni plo-

chu.
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Obrazek 2: Vyrez z vykresu . 2 PIochy a korldory uplneho znéni ZUR Stredoceskeho kraje po 2. aktuallzaCI

Po podrobném rozboru pozadavki vyplynuvsich z APUR nevyplyva pro zménu ¢. 3 Zadné dalsi pozadavky
z téchto nadrazenych dokumentaci pro feseni zmény v ramci spravniho tzemi Obce Tehov.

d) vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona,

Vyvoj poctu obyvatel Obce Tehov je unikatni — naprosto stejnomérny prudky a setrvaly rist bez jakychkoliv
podstatnych vykyvi. Teprve od r. 2020 je vidét zplosténi této rlstové krivky. Jak je vidét na grafu dale, proloze-
ni trendovou kfivkou (¢ervena teckovana cara) je takrka identické se skute¢nym poctem obyvatel (modra plna
¢ara). Trend jednoznacné ukazuje na dalsi nardst poctu obyvatel. V ramci zpravy o uplatiiovani se prostfednic-
tvim linedrniho trendu vyvoje poctu obyvatel necha predikovat nasledujici:

Rok 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
P. obyv. 405 432 480 520 536 587 634 711 747 769 806
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
848 879 933 950 994 1028 1051 1055 1142 1180 1217 1254

Zprava o uplatnovani by tedy méla hledat zastavitelné plochy pro cca 200 novych obyvatel v nasledujicich 4

letech, coz pti primérné obloZnosti RD ve vysi 2,7 pro Stfedocesky kraj, ale pro hl. mésto Praha 2,35, udaje jsou
navic ze SLDB 2001, mGzZeme pro Tehov pocitat max. 2,5 obyv. RD, vychazi na 80 novych stavebnich pozemka.
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Stavajici UP Tehov obsahuje jesté stale nevyuZité vymezené zastavitelné plochy pro budouci vystavbu rodin-
nych domd, ale tyto plochy jsou omezeny podminkami regulac¢niho planu (lokality Z01 a Z06) a uzavieni dohod
o parcelaci, které oddaluji vystavbu na téchto plochach z diivodu absence uzavreni téchto dohod a vypracovani
zminénych regulaénich planl. A déle, v souladu se soucasnymi trendy v bydleni, zejména podpora ndjemniho
bydleni na ukor vlastniho bydleni v RD, je nutné v ramci této zmény predpokladat tlak na stavbu bytovych do-
md, nejlépe v obecnim vlastnictvi, a pro tento typ bydleni vytvofit v rdmci navazujici zmény ¢. 5 Gzemniho pla-
nu Tehov podminky, tj. vymezit dostate¢né dimenzované plochy pro bydleni s moZnosti velmi striktné regulo-
vanych a prostorové omezovanych bytovych domd.

Pocet obyvatel Obce Tehov za obdobi 2004-2022
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UP Tehov tato eventualita nenastala. Viechny zastavitelné plochy vymezené v dne$nim Gzemnim plénu jsou
postupné zastavovany nebo jsou vytvareny podminky, aby zastavény byt mohly. Neni zde vymezena zadna
zastavitelna plocha, kterd by objektivné nesla dnes nebo v budoucnu zastavét, za splnéni vsech zakonnych i
podzakonnych podminek, a neni zde tedy divod néjakou jiz vymezenou zastavitelnou plochu vypoustét z entity
zastavitelnych ploch a plochy vracet zpét do nezastavitelného Gzemi.

Tato zprdva o uplatiovani stavajiciho uzemniho planu proto nenavrhuje ruseni dnes vymezenych zastavitelnych
ploch. Zaroven ale navrh zpravy primarné nenavrhuje také nové zastavitelné plochy, pouze pfipousti vymezeni
jednotek novych stavebnich pozemki pro rodinné bydleni v nékterych okrajovych lokalitach sidla Tehov. Tento
poZadavek se ale mUzZe objevit po projednani navrhu zpravy s vefejnosti.
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Navrh zpravy o uplatiovani tzemniho planu za uplynulé obdobi nyni nenavrhuje aktivné nové zastavitelné
plochy, pofizovatel se domniva, Ze zastavitelnych ploch je v sou¢asném tzemnim planu Tehov vymezeno
dostatek. V ramci feSeni lokality Hacdlka a lokalniho biokoridoru na severovychodnim okraji této lokality a
v ramci feSeni nového dopravniho napojeni pro plochy Z13a a Z13b, pripadné i Z13b na jihovychodnim okraji
Tehova lIze nicméné uvaZovat o pfidani jednotek stavebnich pozemkt pro rodinné domy. Je ale nutné vyme-
zit plochu s moZnosti umisténi obecniho bytového domu nebo 2-3 obecnich bytovych domu v centralni ¢asti
sidla tak, aby tzemni plan mohl reagovat na trend pokracujiciho linearniho navySovani poctu obyvatel Teho-
va a zaroven na soucasny trend v bydleni spocivajici v postupném odklonu od vlastnické bydleni v RD
k nagjemnimu bydleni v domech bytovych, pro nizkopfijmové a v okoli hl.m. Prahy i stfedné-prijmové skupiny

obyvatel.

e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu, v rozsahu zadani zmény,

Zména C. 5 bude invariantni. Nepredpoklada se pofizeni nového Uzemniho planu, ale pofizeni zmény ¢. 5 stava-
jictho uzemniho planu tzv. zkrdcenym postupem poftizeni dle ust. §§ 55a-55b a § 54 stavebniho zakona.

1) Ve zméné ¢. 5 bude vyuzita aktualni podkladni mapy katastru nemovitosti k 31.3.2023.

2) Bude pouzit novy datovy model MMR ,,Standard vybranych casti uizemniho planu“, projektant se za-
vaze k tomu, Ze bude vydano, po vydani zmény v zastupitelstvu, kladné ovéreni krajského uradu
elektronickym kontrolnim nastrojem, tzv. ETL nastroj, nastroj pro kontrolu dat izemnich plana, je-
jich zmén a uplnych znéni, dle jednotného standardu, pro dokumentaci této zmény.

3) Bude provedena aktualizace zastavéného uzemi dle podkladt pofizovatele, KN a stavebniho ufadu,
jiz konzumované stavby budou vymezeny jako stav, soucast zastavéného tizemi, a budou vyjmuty ze
zastavitelnych ploch. Bude aktualizovana hranice zastavéného Gzemi k datu 31.3.2023.

4) Ve zméné budou rovnéz aktualizovany stavby dopravni a technické infrastruktury, ty casti téchto
staveb, které jiz byly realizovany, budou vyjmuty z ndvrhu a pfipadné téz z vyctu verejné prospés-
nych staveb a budou vymezeny jako stav.

5) Zména ¢. 5 bude obsahovat prvky regulacniho planu pro vybrané lokality, napf. uli¢ni fronta used-
losti na ul. Panska, lokality s charakteristickym urbanistickym uspofadanim (zejm. Hacalka), centrum
obce (stanoveni pevnych a nepirekrocitelna stavebni ¢ara apod.).

6) Upfresnit podminky hlavniho, pfipustného a podminéného vyuZiti zejména pro plochy bydleni tak,
aby Uzemni plan vyrazné omezil moznost vzniku skrytych bytovych domu v rdmci rezidencnich ploch
nebo objektl rusicich provozl &i generujicich nadmérnou dopravu v plochach bydleni a smiseného
bydleni.

7) Stanovit jednoznaéné principy prostorové usporadani ploch stanovené prostiednictvim koeficient
zastavitelnosti pozemkii, kdy bude stanoveno pro zastavitelné plochy i pro plochy prestavby a bude
provéfeno pro zastavéné uzemi tam, kde je to urbanisticky vhodné z hlediska ochrany hodnot
v Uzemi potrebné.

8) Doplnit zakaz oploceni pro plochy smiSené nezastavéného tizemi ,,NS.X“.

9) Vramci zmény provést revizi hranice lesnich ploch a ploch individualni rekreace, pozemky, které
jsou prokazatelné vyuzivany pro rekreacni ucely a obsahuji stavby individualni rekreace budou
v dohodé s organem ochrany SSL vymezeny jako zastavéné tizemi s danou funkci (napf. individualni
rekreace nebo mistni komunikace), lokalita na biehu rybnika Lada, p.p.¢. 680/2 a 680/3 v k.u. Te-
hov.

10) P.p.¢. 667/1, 677/3, 677/4, pripadné dal$i pozemky, které jsou na hranici chatové osady Lada, agre-
govat do zastavéného Uzemi této lokality po provéreni, Ze charakter téchto pozemk je uz skutec-
nou dlouhou dobu zcela urbanizovany a antropogenni.
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11) V krajiné budou navriena protipovodriova opatieni zejména v podobé zelenych past a praleht
v zemédélské krajiné smérujici k omezeni eroznich splachii z poli, omezeni rizika nahlych povodni a
ke zvySeni rozmanitosti, fragmentace, biodiverzity a zlepseni retencni schopnosti krajiny, zejména
v lokalité Veselky-Hlinisté severovychodné od centra sidla Tehov a lokalita Sekyra-Bfezina jihovy-
chodné od centra sidla Tehov. Prilehy, pfipadné konkrétni protipovodifiova opatieni stavebni pova-
hy budou zahrnuty mezi verejné prospésné stavby technické infrastruktury s protipovodinovou funk-
ci.

12) Zména €. 5 UP Tehov rozdéli plochy zemédélské ,,NZ“ na plochy ,,AP.p — pole” a ,,AP.p - trvalé travni
porosty” dle datového modelu s tim, Ze budou vytipovany vhodné plochy v krajiné pro konverzi
z oranych poli na trvale travni porosty.

13) Hodnota K04, pamatna lipa, severné od sidla Tehov, bude vymezena v rozsahu této definované
hodnoty jako verejné prospésné opatreni s mozZnosti uplatnéni predkupniho prava pro Obec Tehov.

14) Koridor pro vedeni komunikace NO8 bude zménén na plochu dopravni infrastruktury a pfipojen
k plose Z18k a celé propojeni bude vymezeno jako verejné prospésna stavba dopravni infrastruktu-
ry.

15) Vymezeni koridoru verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury VD9 bude doplnéno o koridor
podél cesty smérem na Ricansky les, p.p.¢. 1127, stavajici cesta severnim smérem na p.p.¢. 611/1
zustane jako VPS zachovana, neni vhodné ji rusit.

16) P.p.c. 859 v k.t. Tehov u Ri¢an bude vymezen jako stavajici cesta v krajing, funkéni vyuziti ,,DX - do-
prava jina“, dle nového datového modelu, takto ostatné budou vymezeny vsechny komunikace
s kddem DS2 dle ménéného tzemniho planu, véetné liniové vysadby kolem této komunikace.

17) Podél hranice plochy ,Vysilacka“ na jejim vychodnim a jiznim okraji bude vymezena plocha dopravni
infrastruktury pro vybudovani mistni komunikace vcetné vymezeni koridoru verejné prospésné
stavby dopravni infrastruktury.

18) Plocha Z15 bude dopravné napojena na ul. Na Vyhlidce, na p.p.¢. 224/2, 226/1 a 226/4 v k.u. Tehov
u Ri¢an bude vymezena dopravni plocha pro parkovisté v $ifi cca 23m. P.p.¢. 226/4 a 224/2 budou
vymezeny jako plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch, kdy na p.p.¢€. 224/2 bu-
de pfipusténo v ramci plochy verejného prostranstvi také parkovani.

19) Koridor severniho obchvatu silnice 11/107, kéd 216k, zistane zachovan ve stavajici podobé, ale bude
doplnéna etapizace, ktera stanovi, Ze vysadba na plochach musi byt provadéna nejpozdéji soucasné
s realizaci stavby obchvatu komunikace, v misté krizeni s lokalnim biocentrem LBC5 bude preferova-
na vysadba zelené jesté pred zapocetim vystavby komunikace.

20) Lokalni biocentrum LBC5 bude rozsifeno jako soucast kompenzacnich opatreni v misté planovaného
k¥iZzeni s navrhovanym obchvatem silnice 11/107 vychodné od rybnika Pansky.

21) Zrusit uzemni rezervu R01 pro vodni plochu.

22) Navrhnout novou vodni plochu na p.p.€. 351/96 v k.G. Tehov u Ri¢an s tim, Ze vodni plocha bude
soucasti LBC5, dopliikové funkce k této vodni plosSe na jejim jiznim okraji budou vymezeny jako plo-
cha smisena nezastavéného tzemi — rekreacni jiz mimo hranice lokalniho biocentra.

23) P.p.¢. 192/43 v k.u. Tehov u Ri¢an bude vymezen jako plocha verejného prostranstvi s prevahou ze-
lené tak, aby pro lokalitu Na Hufe byla zajisténa podminka dle ust. § 7 odst. 2 vyhlasky 501/2006
Sb., tj. ,,Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obcanského vybaveni anebo
smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi
o0 vymére nejméné 1000 m2; do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace“, kdy pro tuto
lokalitu verejné prostranstvi chybi a dale bude pres tento pozemek vedena ucelova komunikace
propojujici navrzenou komunikaci Z22k, koridor pro obnovu ucelové komunikace mezi Tehovem a
VSestary, a stavajici mistni komunikaci na p.p.¢. 192/13, tim dojde ke zkvalitnéni pésiho i dopravni-
ho propojeni této casti lokality, ktera je dnes obslouZzena pouze okruzni komunikaci.
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24) Propojeni R-S navrZené v lokalité Sekyra bude posunuto smérem severnim v navaznosti na docho-
vané historické cesty, p.p.¢. 1037, pripadné jeho tésné okoli.

25) Propojeni P-Q bude upraveno po severnim okraji plochy K11 a dale po severnim okraji navazujici
plochy K12.

26) Plochy Z13a a Z13b budou rozsifeny tak, aby doslo k zarovnani pasu plochy smisené nezastavéného
uzemi do jedné Site, bude provéfena vhodnost dopravniho napojeni stavajici komunikace Ke Sru-
btim a ul. Slajsova.

27) Upresnit hranice vefejnych prostor a zastavitelnych ploch na zakladé aktualnich map KN a zpracova-
nych geodetickych pland poskytnutych obci (zejm. ulice Ke Skalce, severozapadni ¢ast lokality Na
Uhlifi, lokalita Hacalka - sever).

28) Z hlediska ochrany krajiny a krajinného razu bude stanoveno omezeni z hlediska budouci realizace
vedeni technické infrastruktury, zejména vedeni VN (poZadavek na vedeni v zemi zejm. v intravilanu
sidla a v zastavitelnych plochach).

29) Déle bude omezeno vyuziti krajiny pro Géely tézby tam, kde doposud neni vymezeno CHLU nebo do-
byvaci prostor, zejména pro ochranu lesnich ploch a krajiny obecné.

30) Bude zachovana podminka regulacniho planu pro lokality ,,Z01 — Hacalka vychod“ a ,,Z06 a P03 - Te-
hov severozapad“ a zadani téchto regulacnich plant bude doplnéno o novou podminku stanoveni
etapizace v ramci téchto obou vyzadovanych regulacnich plant.

31) Na p.p.€. 263, 346, 344/2 a 344/1 bude vymezen pas krajinné ochranné a izolaéni zelené, ktery od-
stini budouci obchvat silnice 11/107 od navrZenych zastavitelnych ploch v lokalité Drazky.

32) Na jihozdpadnim okraji spravniho tizemim bude vymezena plocha zmény v krajiné v lokalité Slatiny
urcené pro extenzivni vyuziti, plochy smiSené nezastavéného tGzemi, kombinace ploch pfirodnich,
lesnich a rekreacnich, prip. malé vodni plochy.

33) Na p.p.¢. 440/8 v k.u. Tehov u Ri¢an bude vymezeno nové lokalni biocentrum vloZené do jiz vyme-
zeného lokalniho biokoridoru LBK14, jehoz trasu bude mirné upravena tak, aby pfirozené v krajiné
navazovala na toto nové vymezované biocentrum (p.p.€. 440/8 je nyni oplocenka v majetku Mésta
Ri¢any), sousedni p.p.¢. 440/1 bude vymezen jako ochranna a izola¢ni zelen.

34) Na p.p.¢. 453/82, 440/6, 440/5 v k.u. Tehov u Ri¢an bude provéfena moznost mirného rozsiteni za-
stavitelné plochy verejného prostranstvi Z10 s tim, Ze bude provéfena moZnost vyuziti casti této
plochy pro cca 3 stavebni pozemky pro bydleni, nicméné navrh vefejného prostranstvi musi zlstat
primarné zachovan, pokud dojde k vymezeni stavebnich pozemkt pro RD, jejich realizace musi byt
etapizovana tak, aby navazovala aZ na realizaci ploch verejného prostranstvi.

35) Bude rozsifena plocha Z24 pro umisténi sbérného dvora na p.p.¢. 351/38, 351/99, 366/14 a jizni
okraj p.p.¢. 366/15, 375 a 382 v k.u. Tehov u Ri¢an, pfesné vymezeni plochy technické infrastruktury
bude soué¢asti navrhu zmény €. 5 UP Tehov

36) Na p.p.¢. 366/15, dale na ¢asti pozemk p.¢. 366/1 a 387/1 v k.4. Tehov u Ri¢an bude vymezena plo-
cha pro bydleni s moznosti realizace bytového domu pro obecni najemni bydleni o max. vySce 3 NP
s moZnosti ¢astecné vyuZitého zapusténého podlazi do svahu, obsluzné komunikace a parkovani bu-
dou soucasti této vymezované plochy, jizné od této plochy vymezit plochu veirejného prostranstvi
s prevahou zelené pro viceucelové hristé, na plose lokalniho biocentra LBC 5 pod touto plochou zva-
Zit moznost vymezeni plochy smiSené nezastavéného uzemi s moZznym umisténim viceucelového
hristé.

37) Provérit moznost adice plochy 229, smiSené venkovské, i zapadnim smérem na p.p.c. 389 a 391.

38) Na p.p.€. 181/3 vymeszit vefejné prospésnou stavbu technické infrastruktury pro vodojem véetné pfi-
jezdové obsluzné komunikace napojujici vodojem na ul. Slunecna.

39) V navaznosti na projekt nového vodojemu budou provéfeny a pfipadné korigovany dle DUR trasy
patefnich vodovodi, které jsou také stavbami verejné prospésné technické infrastruktury.
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40) Provérit vedeni vodoteci, a tam, kde fyzicka podoba vodotece se odchyluje od podkladu v KN nebo
od zakresu v UAP, bude trasa vodotede zakreslena do zmény &. 5 UP Tehov dle skuteéného stavu vo-
dotece v tizemi, jedna se o problém zejména v zastavéném tzemi.

41) Bude upravena trasa cyklostezky Tehov — Svétice v misté kfiZeni s prelozkou 11/107 dle projektové
dokumentace prelozky.

42) Propojeni K-J na severovychodnim okraji spravniho uzemi bude posunuto na p.p.¢. 708/2 v k.u. Te-
hov u Ri¢an.

43) Pozadavky na obsah zmény €. 5 budou déle doplnény na zakladé uplatnénych pozadavkd dotéenych
organl a opravnénych investoru dle pfilohy €. 1 této zpravy.

44) Pozadavky na obsah zmény €. 5 budou dale doplnény na zakladé uplatnénych pozadavkd obcand
vyporadanych v pfiloze €. 2 této zpravy.

f) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi
nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

Na zakladé stanoviska Krajského uradu Stfedoleského kraje NATURA ¢.j. 046404/2023/KUSK ze dne 20.4.2023
nebude souéasti navazujici zmény ¢. 5 UP Tehov hodnoceni vlivii na EVL a PO soustavy NATURA 2000, protoze
timto stanoviskem krajsky urad vyloucil mozny vyznamny negativni vliv obsahu zmény na EVL a PO soustavy
Natura 2000.

Na zakladé koordinovaného stanoviska Krajského Ufadu Stfedoceského kraje SEA ¢.j. 044004/2023/KUSK ze
dne 24.4.2023 nebude sou¢asti navazujici zmény €. 5 UP Tehov hodnoceni vliv(i na Zivotni prostiedi podle za-
kona 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon( (zakon o
posuzovani vlivli na Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich predpisl, protoZze timto stanoviskem krajsky urad
vyloucdil mozny vyznamny negativni vliv obsahu zmény na Zivotni prostiedi a nepozZadoval toto hodnoceni.

45) Soucasti obsahu navazujici zmény €. 5 izemniho planu Tehov NEBUDE hodnoceni vlivli na udrzitelny
rozvoj dle prilohy €. 5 vyhlasky 500/2006 Sb.

g) pozadavky na zpracovani variant fesSeni navrhu zmény tzemniho planu, je-li zpracovani variant vyza-
dovano,

Neni vyZzadovano zpracovani variant feseni.

h) navrh na pofizeni nového tizemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod pismeny a) az d) vy-
plyne potifeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu,

Neni vyZzadovano potizeni nového Uzemniho planu.

i) poZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj tzemi,
pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tizemniho planu zjistény,
Nebyly zjistény pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopad( na udrzitelny rozvoj

Uzemi.

j) navrhy na aktualizaci zasad tzemniho rozvoje
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Nejsou.

PouZité zkratky:

ZUR Zasady uzemniho rozvoje, pokud neni uvedeno jinak, minény Stiredoceského kraje
AZUR Aktualizované Zasady Uzemniho rozvoje, tj. ve znéni vech aktualizaci
PUR Politika tzemniho rozvoje CR

APUR Aktualizovand politika Gzemniho rozvoje, CR, ve znéni viech aktualizaci
up tzemni plan

V]:Je} Gzemni plan obce

USES Uzemni systém ekologické stability

ZPF zemédélsky ptdni fond

PUPFL pozemky urcené k plnéni funkce lesa

UUR Ustav tzemniho rozvoje v Brné

MMR Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
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PFiloha €. 1: Vypofadani poZadavkt dotéenych organa a opravnénych investora

CiSLO / DOTCENY ORGAN / C.J. / DATUM
Pozadavky (kraceno pofizovatelem)

zPUSOB VYPORADANI
Pokyny pro Gpravu zpravy nebo pro zménu ¢. 3 UP

01/ MO / MO 330531/2023-1322 / 5.4.2023

Odbor ochrany Uzemnich zajma a statniho odborného dozoru,
Sekce majetkova Ministerstva obrany, v souladu se zmocnénim
v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona ¢. 222/1999 Sb., o zajistovani
obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,zakon o zaji§tovani obrany CR“) a zmocnénim v § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen
,stavebni zakon“), jako vécné a mistné pfislusné ve smyslu
zakona o zajistovani obrany CR, a v souladu s Rozkazem minis-
tra obrany ¢. 39/2011 - Zabezpeceni vykonu pusobnosti MO ve
vécech uzemniho planovani a stavebniho fadu, v platném
znéni, se ve smyslu § 47 odst. 2 stavebniho zakona vyjadfuje k
predlozenému navrhu zpravy o uplatfovani tzemniho planu
Tehov nema Ministerstvo obrany pfipominky. Jelikoz schvéleny
navrh zpravy bude podkladem pro zpracovani zmény ¢. 5
uzemniho planu Tehov, Ministerstvo obrany uplatfiuje poza-
davek na zapracovani limitQ a zajm0 Ministerstva obrany do
textové a grafické ¢asti ndvrhu této zmény. Celé spravni uzemi
obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany: OP
SRE - Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nut-
no respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o
civilnim letectvi a dalSimi pravnimi predpisy. V tomto uzemi lze
umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zékona ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim pldnovani a stavebnim
fadu) — viz UAP —jev 102a. Jednad se o vystavbu (véetné rekon-
strukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb,
venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich
operatorQ. V tomto vymezeném uzemi muZze byt vystavba
vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem
a staveb tvofricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo
zakdzana. Ministerstvo obrany poZzaduje respektovat vyse
uvedené vymezené Gzemi a zapracovat jej do textové Casti
navrhu uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni za-
jmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koor-
dinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku:
,Celé spravni izemi obce je situovano v ochranném pasmu
radiolokac¢niho zafizeni Ministerstva obrany”.

Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posu-
zovan z hlediska povolovani nize uvedenych druh( staveb
podle ustanoveni § 175 zdkona ¢&. 183/2006 Sb. (dle UAP jev
119). Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit niZze uvedené
stavby jen na zdkladé zavazného stanoviska Ministerstva obra-
ny: vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich
komunikaci, silnic I. 1. a lll. tfidy, vystavba a rekonstrukce Ze-
lezniénich trati a jejich objektd, vystavba a rekonstrukce letist
vsech druh, véetné zafizeni, vystavba vedeni VN a VVN, vy-
stavba vétrnych elektrdren, vystavba radioelektronickych zafi-
zeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcet-
né anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice....), vystavba objekt( a zafizeni vysokych 30 m a vice
nad terénem, vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky),

RESPEKTOVAT

Do navrhu zmény navazujici na zpravu bude dopinéno do
kap. k) Zajmy obrany statu na str. 41 vyrokové casti nasledu-
jici: ,,Celé spravni izemi obce se nachazi ve vymezeném uze-
mi Ministerstva obrany, v ochranném pasmu radiolokacniho
zatizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a dal$imi pravnimi
predpisy, kdy v tomto Uzemi lze umistit a povolit nize uvede-
né stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany. Jedna se o vystavbu (vcetné rekonstrukce a prestav-
by) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vede-
ni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V
tomto vymezeném Uzemi miZe byt vystavba vétrnych elek-
traren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb
tvoricich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakaza-
na.”.

Do grafické casti pod legendu koordinacniho vykresu zapra-
cujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni tzemi
obce je situovano v ochranném pasmu radiolokacniho zafize-
ni Ministerstva obrany”.

Dale bude do kap. k) Zajmy obrany statu na str. 41 vyrokové
Casti nasledujici: ,Na celém spravnim tzemi umistit a povolit
niZe uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany: vystavba, rekonstrukce a opravy dalnic-
ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic L. Il. a lll. tfidy, vystav-
ba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektt, vystavba
a rekonstrukce letidt véech druh, véetné zafizeni, vystavba
vedeni VN a VVN, vystavba vétrnych elektraren, vystavba
radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radiona-
vigacni, telemetricka) véetné anténnich systému a opérnych
konstrukci (napf. zdkladnové stanice....), vystavba objektt a
zarizeni vysokych 30 m a vice nad terénem, vystavba vodnich
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vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhled-
ny). Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené
vymezené Uzemi a zapracovat je do textové ¢asti ndvrhu
uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Minis-
terstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordinaéniho
vykresu zapracujte ndsledujici textovou poznamku: , Celé
spravni Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z
hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb”. Vyse uve-
dend vymezend Uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenu-
telné limity v Uzemi nadregiondlniho vyznamu a jejich respek-
tovani a zapracovani do UPD je poZadovano ve vefejném za-
jmu pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu. Pozadavky Minis-
terstva obrany jsou uplatnény v kontinuité na poskytnuté uda-
je o Uzemi Gfadu Uzemniho planovani pro Uplné a pribéziné
aktualizace Uzemné analytickych podklad( ORP.

nadrZi (pfehrady, rybniky), vystavba objekti tvoficich domi-
nanty v izemi (napf. rozhledny).

Do grafické casti pod legendu koordinacniho vykresu zapra-
cujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni Gizemi je
zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhi staveb”.

02 / KUSK, NATURA / 046404/2023/KUSK / 20.4.2023

Krajsky ufad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi a
zemédélstvi (dale jen Krajsky urad), obdrzel dne 28. 3. 2023
Navrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Tehov (dale téz
Zprava). Zprava shrnuje prabéh porizovani izemné-planovaci
dokumentace v feeném tzemi (UP nabyl na Gcinnosti dne 24.
4. 2018), identifikuje problémy v Uzemi vyplyvajici z Gzemné-
analytickych podkladd, vyhodnocuje soulad Gzemniho pldnu se
Zasadami uzemniho rozvoje Stredoceského kraje a Politikou
Uzemniho rozvoje CR a dal$i okruhy otazek vyplyvajici z pfi-
sluSnych ustanoveni zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim pla-
novani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v i¢inném znéni.
Zprava ddle obsahuje ndvrh na zpracovani zmény ¢. 5 Uzemni-
ho planu, jejimz predmétem je aktualizace mapového podkla-
du, rozsahu zastavéného uzemi i realizovanych dopravnich
staveb. Dale je navrhovano upresnéni regulativll zastavitelnych
ploch, jakoZ i provedeni nékterych dil¢ich zmén v krajiné. Zpra-
va neobsahuje navrh novych zastavitelnych ploch pro bydleni.
Zprava neobsahuje grafické ptilohy. Krajsky urad jako organ
ochrany pfirody a krajiny pfislusny podle § 77a odst. 4 pism. z)
zakona Ceské narodni rady ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, v i¢inném znéni (dale jen zdkon ¢. 114/1992 Sb.)
sdéluje, Ze z hlediska ochrany zvlasté chranénych uzemi kate-
gorie pfirodni pamatka a pfirodni rezervace, zvlasté chrané-
nych druh rostlin a Zivocichll a vymezeni nadregiondlnich a
regionalnich Gzemnich systém( ekologické stability (USES)
nema k projednavané zpravé pripominky. Krajsky ufad v sou-
vislosti s projednavanym zamérem na vyhlaseni zvlasté chra-
néného Uzemi Louka u Vojkova vcetné ochranného pasma
sdéluje, Ze vydani nafizeni Stredoceského kraje o jeho zfizeni
Ize ocekavat v nejblizSim obdobi. Nafizeni bude nasledné zve-
fejnéno ve Shirce pravnich predpist Uzemnich samospravnych
celkl a nékterych spravnich Gfadu, pravdépodobné v pribéhu
mésice kvétna nebo ¢ervna t.r. Krajsky urad dale jako organ
ochrany pfirody pfislusny podle § 77a odst. 4 pism. o) zdkona
¢. 114/1992 Sb. sdéluje podle § 45i zdkona ¢. 114/1992 Sb., Ze
Ize vyloucit vyznamny vliv zmény Gzemniho planu Tehov samo-
statné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na
predméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych loka-
lit (EVL) nebo ptacich oblasti (PO) stanovenych pfislusnymi
vlddnimi natizenimi. NejblizSi souc¢asti soustavy Natura 2000 je

RESPEKTOVAT

Do kap. f) této zpravy bylo doplnéno nasledujici: ,Na zakladé
stanoviska Krajského uradu Stfedoceského kraje NATURA ¢.j.
046404/2023/KUSK ze dne 20.4.2023 nebude souéasti nava-
zujici zmény &. 5 UP Tehov hodnoceni vlivii na EVL a PO sou-
stavy NATURA 2000, protoze timto stanoviskem krajsky ufad
vylouc€il moZny vyznamny negativni vliv obsahu zmény na EVL
a PO soustavy Natura 2000.“.
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EVL Lom na Plachté (kod CZ0213058, vzdalenost 4,5 km), je-
jimZz pfedmétem ochrany je kurika obecna (Bombina bombina).
Jelikoz projedndvana zména uzemniho planu nenavrhuje zad-
né zmény vyuziti ploch s potencidlnim vlivem na tyto lokality,
Ize vyznamny vliv na EVL a PO soustavy Natura 2000 vyloucit.

03 / MPO / MPO 35270/2023 / 3.4.2023

Ministerstvo prlimyslu a obchodu z hlediska plsobnosti ve véci
ochrany a vyuZzivani nerostného bohatstvi, na zdkladé § 15
odst. 2 zdkona ¢.44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného
bohatstvi (horni zakon). ve znéni pozdéjsich predpisd, a v sou-
ladu s§ 55 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sbh., o tzemnim plano-
vani a stavebnim radu (stavebni zdkon) ve znéni pozdéjsich
predpisd, se k navrhu Zpravy o uplatiiovani tzemniho planu
Tehov vyjadruje takto: Na Uzemi obce Tehov se nevyskytuji
Zadné dobyvaci prostory, vyhradni loZiska nerostd, schvalené
progndzni zdroje vyhrazenych nerosttd ani chranéna loZiskova
Uzemi. Severozapadni ¢ast katastru (véetné zastavéného Uze-
mi) sice pokryva plocha ostatniho progndzniho zdroje dno-
wolframové rudy ¢. 9327300 Tehov a severné od sidla byla
vymezena plocha ostatniho progndzniho zdroje suroviny béru
€. 9410000 Tehov 2 a nebilancovany zdroj wolframové rudy ¢.
5267300 Tehov, ostatni progndzni zdroje ani nebilancované
zdroje ovsem nepatfi mezi limity vyuZiti Gzemi a Uzemni rozvoj
obce nijak neomezuji. Navic ze Zpravy o uplatfiovani nevyply-
nula potfeba novych zastavitelnych ploch, pozemky navriené v
Pokynech pro zpracovani zmény uzemniho planu k provéfeni
ticky padorys sidla. Proto také neni nutno stanovit Zadné
podminky k ochrané a hospodarnému vyuziti nerostného bo-
hatstvi. S ndvrhem Zpravy o uplatfiovani UP Tehov souhlasime.

RESPEKTOVAT
Bez poZadavki na upravu dokumentace zpravy o uplatiiovani
a bez pozadavk{ na navazujici zménu €. 5.

04 / KHS / KHSSC 16214/2023 / 27.4.2023

Na zakladé ozndmeni Obecniho Uradu Tehov, Panska 107, 251
01 Tehov, posoudila Krajska hygienicka stanice Stfedoceského
kraje se sidlem v Praze jako dotéeny spravni Urad podle § 55,
odst. 1 a § 47, odst. 2, 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
pldnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisd a ve
smyslu § 77 odst. 1 zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verej-
ného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve
znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,zakon*), predlozeny Na-
vrh Zpravy o uplatiovani tzemniho planu Tehov za obdobi od
jeho vydani véetné pokynu pro zpracovani Navrhu zmény ¢. 5
UP Tehov. Po zhodnoceni souladu predloZeného navrhu Zpra-
vy o uplatiiovani Gzemniho planu s poZadavky predpist v ob-
lasti ochrany verejného zdravi uplatiuje Krajska hygienicka
stanice Stredoceského kraje se sidlem v Praze v souladu s § 4
odst. 2 pism. b) zakona ¢.183/2006 Sbh., o Uzemnim planovéni a
stavebnim radu (stavebni zakon), toto vyjadreni: k ndvrhu
Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Tehov za obdobi od jeho
vyddni véetné pokynd pro zpracovani Navrhu zmény €. 5 UP
Tehov se neuplatnuji Zddné pozadavky.

RESPEKTOVAT

Bez pozadavkd na upravu dokumentace zpravy o uplatiiova-
ni. V ramci zmény €. 5 je nutné zajistit dodrZeni hygienickych
limitd hluku z provozu prelozky I11/107 u nejblizsi stavajici i
planované obytné zastavby. Dale bez pozadavktli na navazuji-
ci zménu ¢. 5.

05 / OBU / SBS 14849/2023/0BU-02/1 / 29.3.2023

K Vasemu ozndmeni o projednani navrhu Zpravy o uplatiiovani
uzemniho planu Tehov, obsahujici zadani navrhu Zmeény ¢. 5
Uzemniho planu Tehov &.j. 2023-0248-THV ze dne 28.03.2029
v souladu s ustanovenim § 47 stavebniho zakona, zaevidova-
nému Obvodnim banskym arfadem pro Uzemi Hlavniho mésta

RESPEKTOVAT
Bez poZadavki na upravu dokumentace zpravy o uplatiiovani
a bez pozadavk{ na navazujici zménu €. 5.
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Prahy a kraje Stfedoceského (dale jen ,0BU“) dne 29.03.2023
pod ¢.j. SBS 14849/2023/0BU-02, Vam OBU sdéluje, 7e uvede-
ny navrh zmény €.5 tzemniho planu se tyka uzemi obce, které
je situovano mimo hranice stévajicich dobyvacich prostort
evidovanych u OBU a mimo hranice chranénych loziskovych
Uzemi, a tudiz neni dotéena ochrana vyhradnich lozisek. OBU
jako dotceny organ pfi pofizeni Uzemniho planu vyhodnotil
predlozeny navrh zmény uzemniho planu ve smyslu ustanove-
ni § 15 odst. 2 horniho zdkona z hlediska ochrany a vyuziti
nerostného bohatstvi. Na zakladé tohoto vyhodnoceni OBU s
predlozenym ndvrhem souhlasi.

06 / KUSK / 044004/2023/KUSK / 24.4.2023

Krajsky urad Stfredoceského kraje, se sidlem Zborovska 11,
Praha 5, jako vécné a mistné pfislusny spravni organ, uplatnuje
u porizovatele podle ustanoveni § 47 odst. 2 a § 55 odst. 1, s
pouZitim ust. § 4 odst. 7, zakona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéj-
Sich predpist, toto souhrnné vyjadreni k ndvrhu zpravy o
uplatiovani uzemniho planu a ndvrhu zadani zmény ¢. 5
Uzemniho planu Tehov. Uzemni plan Tehov nabyl na t¢innosti
24.4.2018. Zména €. 1 nabyla na ucinnosti dne 18.11.2021,
zména €. 2 nabyla na ucinnosti rovnéz dne 18.11.2021. V sou-
Casné dobé probiha pofizovani zmény €. 3, nyni je po verejném
projednani a potizovani zmény ¢. 4 je také v procesu. Od vyda-
ni plvodniho Uzemniho planu tedy uplynou na konci dubna jiz
4 roky, proto je zpracovan navrh zpravy o uplatfiovani a po
projednani bude zprdva predloZena Zastupitelstvu obce Tehov
k projednani. Pfredpoklada se, Ze bude navazano na pofizeni
zmény C. 2 a na zakladé této zpravy bude pofizena zména €. 5
uzemniho planu Tehov. Pfedlozena zprava o uplatiovani
uzemniho planu Tehov obsahuje pokyny pro zpracovani zmény
¢. 5 uzemniho planu.

1. Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi:

Krajsky ufad Stredoceského kraje, Odbor zivotniho prostredi a
zemédélstvi, na zakladé jemu svérenych kompetenci podle
jednotlivych slozkovych zdkon( na Useku Zivotniho prostredi
uplatnuje nasledujici pozadavky:

Ochrana ZPF:

Orgdn ochrany ZPF poZaduje, aby v predloZzeném ndvrhu
uzemniho planu byly nové navrhované plochy pro nezemédél-
ské vyuziti doloZzeny konkrétnimi Gdaji o vymére, kulture a
bonitovanych pldné ekologickych jednotkach. PoZzadované
podklady musi byt zpracovany ve smyslu zasad ochrany ZPF,
uvedenych v ustanoveni § 4 zdkona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané
zemédélského ptdniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen zakona) a v ust. § 3, § 5 a § 9 vyhlasky ¢. 271/2019
Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského
pudniho fondu. Orgdn ochrany ZPF upozoriiuje zejména na
ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona, podle kterého lze zemédélskou
pGdu odejmout ze ZPF pouze v nezbytném pfipadé, a na usta-
noveni § 4 odst. 3 zakona, podle kterého Ize velmi kvalitni
zemédélskou plGdu zafazenou do 1. a Il. tfidy ochrany odejmout
ze ZPF pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pre-
vazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

Podle ustanoveni § 5 odst. 1 zdkona jsou pofizovatelé a projek-
tanti uzemné planovaci dokumentace a Uzemné planovacich

RESPEKTOVAT

V navazujici zmény €. 5 tizemniho planu budou nové navrho-
vané plochy pro nezemédélské vyuziti doloZzeny konkrétnimi
udaji o vymére, kulture a bonitovanych ptidné ekologickych
jednotkach. Pozadované podklady musi byt zpracovany ve
smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zako-
na €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu,
ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen zdkona) av ust.§3,§5
a § 9 vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupu k zajisté-
ni ochrany zemédélského pudniho fondu.
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podkladl povinni Fidit se zdsadami ochrany ZPF, navrhnout a
zdlvodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a
ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajma nejvyhodnéjsi,
a to zpravidla ve srovnani s jinym moznym fesenim.

Ochrana lesa:

Krajsky urad Stfredoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi a
zemédélstvi, jako organ statni spravy lesa (ddle jen OSSL),
pfislusny podle § 47 zadkona ¢. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné
a doplnéni nékterych zakond, v platném znéni (dale jen zakon
o lesich), kompetentni podle § 48a lesniho zdkona vydava toto
stanovisko. OSSL poZaduje dbat maximalni ochrany pozemk
urcenych k pInéni funkci lesa tak, aby nedochdzelo ke snizova-
ni ekologické stability krajiny a v souc¢asné dobé velmi dilezZité
schopnosti lesa zadrzovat vodu v krajiné jejim zasakovanim.
Spravni organ upozornuje na ustanoveni § 13 odst. 1 lesniho
zakona: , Veskeré pozemky uréené k plnéni funkci lesa musi byt
ucelné obhospodarovany podle tohoto zakona. Jejich vyuziti k
jinym ucelm je zakdzano.“... a § 14 odst. 1 lesniho zdkona:
,Projektanti nebo pofizovatelé izemné planovaci dokumenta-
ce, ndvrhid na stanoveni dobyvacich prostord a zpracovatelé
dokumentaci staveb jsou povinni dbat zachovani lesa a fidit se
pfitom ustanovenimi tohoto zakona. Jsou povinni navrhnout a
zdUvodnit takova Feseni, kterd jsou z hlediska zachovani lesa,
ochrany Zivotniho prostfedi a ostatnich celospolecenskych
z4jm0 nejvhodnéjsi; pfitom jsou povinni provést vyhodnoceni
predpokladanych disledkd navrhovaného reseni, navrhnout
alternativni reseni, zplsob nasledné rekultivace a usporadani
uzemi po dokonceni stavby.”. Na zakladé toho poZaduje
spravni organ, aby v dalSim stupni zpracovani uzemniho planu
bylo konkretizovano pfipadné dotéeni pozemk( uréenych k
plnéni funkci lesa (napf. parcelni ¢islo, vymeéra) a ndlezité zda-
vodnény pozadavky na zménu funkéniho vyuzZiti Gzemi vedou-
cich k zdboru pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa zejména
umistovanim rekreacnich a sportovnich staveb tak, jak je vyse
uvedeno. K dotceni pozemku urcenych k plnéni funkci lesa
dochazi i zménou vyuZiti Uzemi napf. k bytové zastavbé do 50
metrl od pozemkd ucenych k pInéni funkci lesa v tzv. ochran-
ném pasmu lesa. Na tomto zdkladé bude spravni organ souhla-
sit, ¢i nesouhlasit s navrhem Gzemniho planu. Z vySe uvedené-
ho dlvodu doporucuje OSSL ve vykresové ¢asti uzemniho
pldnu vyznadit tzv. ochranné pdsmo lesa a v textové &asti
uzemniho planu v ptislusnych plochach, které se nachazi v
tomto pasmu (50 m od pozemk uréenych k plnéni funkci lesa)
uvést text, ktery bude upozornovat investory staveb na nut-
nost souhlasu organu statni spravy lesa dle ustanoveni § 14
odst. 2 zakona o lesich s umisténim stavby v tomto ochranném
pasmu.

Ochrana ovzdusi:

Organ statni spravy na Useku ochrany ovzdusi pfislusny podle
ust. § 27 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi (dale jen zakon), na zdkladé ust. § 11 odst. 2 pism. a)
zakona k predloZzenému navrhu zpravy o uplatfovani Uzemni-
ho planu, ktery obsahuje pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény
uzemniho planu Tehov v rozsahu zadani zmény, sdéluje: Obec-
né by neméla tésné sousedit obytna zastavba a plocha pro
vyrobu/primysl nebo ¢innosti omezujici okolni obytnou za-

V navazujici zméné ¢. 5 tizemniho planu bude konkretizovano
pfipadné dotceni pozemku uréenych k plnéni funkci lesa
(napf. parcelni ¢islo, vyméra) a naleZité zdiivodnény poza-
davky na zménu funkéniho vyuziti tizemi vedoucich k zaboru
pozemki uréenych k plnéni funkci lesa zejména umistovanim
rekreacnich a sportovnich staveb, pokud k takovémuto navr-
hu dojde. K dotéeni pozemku uréenych k pInéni funkci lesa
dochazi i zménou vyuziti Uzemi napr. k bytové zastavbé do 50
metrd od pozemku uéenych k plnéni funkci lesa v tzv.
ochranném pasmu lesa.

Ve vykresové casti navazujici zmény ¢. 5 tzemniho planu
vyznacit tzv. ochranné pasmo lesa a v textové ¢asti uzemniho
planu v pfislusnych plochach, které se nachazi vtomto pasmu
(50 m od pozemki uréenych k pInéni funkci lesa) uvést text,
ktery bude upozoriovat investory staveb na nutnost souhla-
su organu statni spravy lesa dle ustanoveni § 14 odst. 2 zako-

na o lesich s umisténim stavby v tomto ochranném pasmu.

V rdmci navrhu zmény €. 5 UP by v 24dném ptipadé neméla
tésné sousedit obytna zastavba a plocha pro vyrobu/primysl
nebo cinnosti omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z
divodu predchazeni problémim obtéZovani obyvatel hlu-
kem, emisemi, dopravou a zapachem. Jakykoli primy-
sl/vyroba by mél byt umistén mimo obytnou zastavbu nebo v
dostatecné vzdalenosti. Pokud by v budoucnu do oblasti byla
zaclenéna vyroba nebo zdroj s dopady na ovzdusi, coz se ale
nepredpokladd, je provozovatel povinen dodrzovat legislati-
vu i v oblasti ochrany ovzdusi, napf. poZadat o pfislusna po-
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stavbu, zejména z dlvodu predchazeni problémim obtéZovani
obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a zapachem. Jakykoli
pramysl/vyroba by mél byt umistén mimo obytnou zastavbu
nebo v dostatecné vzdalenosti. Pokud by v budoucnu do oblas-
ti byla za¢lenéna vyroba nebo zdroj s dopady na ovzdusi, je
provozovatel povinen dodrzovat legislativu i v oblasti ochrany
ovzdusi, napf. pozadat o pfislusna povoleni k umisténi, stavbé,
provozu novych zdrojd. Pokud bude uvaZovano o vystavbé
stacionarniho zdroje vyjmenovaného v pfiloze €. 2 zdkona, je
kompetentni rozhodovat krajsky urad. U nevyjmenovanych
stacionarnich zdrojl je kompetentni rozhodovat mistné pfi-
slusny obecni Urad s rozsitenou plsobnosti, dle § 11 odst. 3
zdkona.

Vodopravni organ:

Dle § 106 odst. 2 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakond (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(
je k uplatnéni vyjadreni k predlozenému ndvrhu zpravy o
uplatfiovani izemniho planu, ktery obsahuje pokyny pro zpra-
covani ndvrhu zmény Uzemniho planu Tehov v rozsahu zadani
zmény, prislusny obecni Gfad obce s rozsifenou plisobnosti.
Prevence zavaznych havarii:

Dotceny spravni Urad na useku prevence zdvaznych havarii pfi
projednavani Uzemné planovaci dokumentace pfislusny dle
ust. § 43 pism. e) zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych
havarii zplsobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi
latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zdkona ¢.
634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaz-
nych havarii), ve znéni pozdéjsich ptedpist (dale jen zadkon) na
zakladé ust. § 49 odst. 2 zakona k predlozenému navrhu zpravy
o uplatnovani uzemniho planu, ktery obsahuje pokyny pro
zpracovani ndvrhu zmény Uzemniho planu Tehov v rozsahu
zadani zmény, nema pfipominky.

2. Odbor dopravy:

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfi-
slusny silni¢ni spravni arad uplatiujici stanovisko k tzemné
planovaci dokumentaci z hlediska reseni silnic Il. a Ill. tridy
podle § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist doporucuje v
grafické ¢asti (v koordinaénim vykresu) uvést Cisla silnic II. a Ill.
tfidy a vyznacit jejich ochrannd pdsma v souladu s ustanove-
nim & 30 zakona o pozemnich komunikacich, kterd limituji
vyuziti ploch. Pro urceni ochranného silnicniho pasma neni
rozhodujicim vymezené zastavéné Uzemi podle stavebniho
zakona, ale ridi se vySe citovanym paragrafem zakona o po-
zemnich komunikacich.

Déle provéfit proveditelnost navrhované UPD zejména ve
vztahu k vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych technickych poza-
davcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpist
(zejména § 9, § 20 - § 24) i v navaznosti na zavazné CSN dle
pfislusnych ustanoveni vyhl. ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi
zakon o pozemnich komunikacich tak, aby v dalSich povolova-
cich fizenich, resp. v Gzemnim a stavebnim fizeni, byly dodrze-
ny platné pravni predpisy a normové hodnoty platnych €SN,
EN a ZPK, v¢. provadéci vyhl. ¢. 104/1997 Sb., zejména § 11 —
podminky pro vzdjemné ptipojovani pozemnich komunikaci a §
12 — podminky pro ptipojovani sousednich nemovitosti k silni-

voleni k umisténi, stavbé, provozu novych zdroja.

RESPEKTOVAT
Bez poZadavki na upravu dokumentace zpravy o uplatiiovani
a bez pozadavk{ na navazujici zménu €. 5.

RESPEKTOVAT
Bez poZadavki na upravu dokumentace zpravy o uplatiiovani
a bez pozadavk{ na navazujici zménu €. 5.

RESPEKTOVAT

V grafické casti zmény €. 5 v koordinacnim vykresu uvést Cisla
silnic II. a lll. tfidy a vyznacit jejich ochranna pasma v souladu
s ustanovenim § 30 zakona o pozemnich komunikacich, ktera
limituji vyuziti ploch. Pro urceni ochranného silni¢niho pasma
neni rozhodujicim vymezené zastavéné tizemi podle staveb-
niho zakona, ale fidi se vySe citovanym paragrafem zakona o

pozemnich komunikacich.

Respektovat v ramci zmény pozadavky odboru dopravy.
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cim a mistnim komunikacim. V rdmci pfipojeni novych rozvojo-
vych lokalit musi byt provéreny parametry stavajicich pozem-
nich komunikaci, které budou zajistovat dopravni obsluznost
rozvojového Uzemi, zahrnujici i ndkladni dopravu jak pro vy-
robni, skladové arealy, tak pro dopravni obsluznost v rdmci
vystavby (Sirkové usporadani, oblouky v kfizovatkach, unos-
nost konstrukce a vozovky, dopravni omezeni, apod.). V
ochrannych pasmech pozemnich komunikaci nenavrhovat
Zadné, ani docasné stavby, vyjma staveb dopravniho charakte-
ru (chodniky), popft. staveb, souvisejicich s pozemnimi komuni-
kacemi. Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situova-
nych u silnic nebo u budoucich silnic navrhnout tak, aby byly
splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitinich chrané-
nych prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru
staveb dle nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi
pfed nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci a zakona €. 258/2000
Sb., o ochrané verejného zdravi. Upozoriiujeme, Ze v pfipadé
prokazani nutnosti zajistit protihlukovou ochranu Gzemi navr-
Zenych pro bytovou zdstavbu, nebudou na naklady majetkové-
ho spravce provadéna zadna protihlukova opatreni. Veskera
nova obytna zastavba musi byt feSena tak, aby byly splnény
hlukové hygienické standardy. Pokud budou nutna protihluko-
va opatreni (napt. protihlukové stény, valy), musi byt realizo-
vany na naklady stavebnikd obytnych objekt(.

3. Odbor kultury a pamatkové péce:

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové
péce, neni prislusny k uplatnéni vyjadreni k predlozenému
navrhu zprdvy o uplatiovani Gzemniho planu, ktery obsahuje
pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu Tehov v
rozsahu zadani zmény. PfisluSnym spravnim orgdnem statni
pamatkové péce k uplatnéni stanoviska k tzemné planovaci
dokumentaci je obec s rozsitenou plsobnosti.

Stanovisko SEA:

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor zivotniho prostredi a
zemédélstvi, jako vécné a mistné prislusny organ posuzovani
vlivd na Zivotni prostredi podle § 10i odst. 2 zédkona ¢.
100/2001 Sh., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a 0 zmé-
né nékterych souvisejicich zakonl (zdkon o posuzovani vlivi na
Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen pfi-
slusny Ufad) uplatiiuje u pofizovatele podle ustanoveni § 47
odst. 2 a § 55 odst. 1, v souladu s ust. § 4 odst. 2 pism. b) za-
kona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist toto stanovisko
k navrhu zpravy o uplatnovani tzemniho planu a navrhu zada-
ni zmény ¢. 5 Uzemniho planu Tehov. Organ posuzovani vliva
na Zivotni prostredi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22
pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni
prostiedi, na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvede-
nych v pfiloze ¢. 8 zakona a navrhu zpravy o uplatnovani
uzemniho planu, ktery obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu
zmény Uzemniho planu, nepozaduje zpracovat vyhodnoceni
vlivli zmény €. 5 Uzemniho planu Tehov na Zivotni prostredi
(tzv. SEA).

Odulvodnéni: Na zékladé zpravy o uplatiovani dojde ke zméné
€. 5 uzemniho planu Tehov. Zménou €. 5 dojde k provéreni
konkrétnich 44 pozadavkd uvedeno vySe. Zprava o uplatrfiovani

V ochrannych pasmech pozemnich komunikaci nenavrhovat
Zadné, ani docasné stavby, vyjma staveb dopravniho charak-
teru (chodniky), popfF. staveb, souvisejicich s pozemnimi ko-
munikacemi.

Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u
silnic nebo u budoucich silnic navrhnout tak, aby byly splnény
limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich chranénych pro-
storach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb
dle nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pied
nepfiznivymi Géinky hluku a vibraci a zakona ¢. 258/2000 Sb.,
o ochrané verejného zdravi.

RESPEKTOVAT
Bez poZadavki na upravu dokumentace zpravy o uplatiiovani
a bez pozadavk{ na navazujici zménu €. 5.

RESPEKTOVAT

Do kap. f) této zpravy bylo doplnéno nasledujici: ,Na zakladé
koordinovaného stanoviska Krajského uradu Stfedoceského
kraje SEA &.j. 044004/2023/KUSK ze dne 24.4.2023 nebude
soucasti navazujici zmény &. 5 UP Tehov hodnoceni vlivii na
zZivotni prostfedi podle zakona 100/2001 Sh., o posuzovani
vlivi na Zivotni prostiedi a o0 zméné nékterych souvisejicich
zakoni (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi), ve
znéni pozdéjsich predpisti, protoze timto stanoviskem krajsky
ufad vyloucil mozny vyznamny negativni vliv obsahu zmény
na Zivotni prostiedi a nepozadoval toto hodnoceni.”.
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uzemniho planu vymezuje plochu s moznosti umisténi bytové-
ho domu (parc. €. 366/15, 366/1 a 387/1) a rozsifeni zastavi-
telné plochy Z29. Pozadavky stanovené pro Uzemni plan neby-
ly identifikovany jako vyznamné. Rizika pro Zivotni prostredi a
verejné zdravi z provedeni koncepce nejsou vyznamnd. Rozsah
koncepce odpovida mife urbanizace reSeného tuzemi a nebu-
dou prekroceny normy kvality Zivotniho prostredi. Na zakladé
zpravy lze odvodit, Ze uzemni plan nebude obsahovat ndvrhy
ve smyslu vymezeni ploch nebo koridord, které napliuji moz-
nost umisténi zaméra uvedenych v pfiloze ¢. 1 zakona ¢.
100/2001 Sh., o posuzovani vlivu na Zivotni prostfedi. V fese-
ném Uzemi se nenachdzi zddna Evropsky vyznamna lokalita
(EVL) ani ptaci oblast (PO) soustavy Natura 2000. Zadani pred-
pokladané zmény rovnéz nepredpoklada nadstandardni poza-
davky na rozvoj obce, které by mohly mit vyrazné negativni vliv
na Zivotni prostfedi, a zvlasté na krajinny raz dzemi. Pfislusny
organ ochrany pfirody Krajského uradu Stfedoceského kraje
svym stanoviskem ¢. j.: 046404/2023/KUSK ze dne 20. 04.
2022 vyloucil vyznamny vliv koncepce na izemi Natura 2000
dle ust. § 45i zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a kra-
jiny, ve znéni pozdéjsich predpis na evropsky vyznamné loka-
lity a ptaci oblasti.

V navrhovaném Gzemi nebyly shleddny vyznamné strety zajmi
nebo zdvainé problémy v oblasti ochrany zivotniho prostredi a
verejného zdravi, nebo vyznamné vlivy koncepce na udrzitelny
rozvoj Uzemi. S prihlédnutim ke kritériim uvedenym v ptiloze 8
cit. zakona pfrislusny urad dospél k zavéru, Ze vyse uvedenou
koncepci neni nutné posuzovat podle cit. zakona.

07 / MZP / MZP/2023/500/792 / 19.4.2023

Jako dotéeny organ statni spravy na useku ochrany nerostného
bohatstvi ve smyslu § 15 zdkona ¢. 44/1988 Sb., zakon o
ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), v plat-
ném znéni, a § 13 odst. 2 zdkona €. 62/1988 Sb., zdkon o geo-
logickych pracich, v platném znéni, sdélujeme: v Uzemi obce
Tehov se limity ve smyslu vyse uvedenych ptredpisd vyskytuji
pouze v podobé poddolovanych uzemi - poddolované Gzemi ¢.
2316 (Tehov 1) po tézbé polymetalickych rud a poddolované
uzemi €. 4673 (Tehov 2) po tézbé cin-wolframové rudy. Tyto
limity musi Uzemni plan respektovat, tj. zakreslit a v textu
uvést. Jiné pfipominky ani pozadavky ke zpravé o uplatfiovani
uzemniho planu Tehov nemame.

RESPEKTOVAT
Bez poZadavki na upravu dokumentace zpravy o uplatiiovani
a bez pozadavk{ na navazujici zménu €. 5.
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PFiloha €. 2: Vyporadani pozadavkt obéana

Cislo / dotéeny subjekt / &.j. / datum
PoZadavky (kraceno poftizovatelem)

ZpUsob vyporadani
Pokyny pro Gpravu zpravy nebo pro zménu ¢. 3 UP

01 / Pavlina Schardt / 2023-0287-THV / 5.4.2023

Vazeny pane starosto a ¢lenové zastupitelstva, dne 28.3.2023
se konalo verejné projednani navrhu zmény ¢. 4 Uzemniho
planu obce Tehov. K tomuto navrhu bych rada uvedla jako
spolumajitelka pozemku parc. ¢. 995 namitku. Nesouhlasim s
propojenim cesty pro pési a cyklisty z ulice Slajsova pres po-
zemek parc. ¢. 995. Pozemek parc. €. 995 se nachazi v Uzem-
nim planu jako pozemek stavebni, ale neni k nému pfistupova
komunikace a tudiZ ani moZnost tento pozemek jako stavebni
vyuzit. Nesouhlasim s tim, aby byla pres pozemek vytvorena
cesta jen pro pési a cyklisty. Dékuji za pochopeni.

NEVYHOVET

Toto propojeni bude provéreno v ramci navrhu zmény &. 5 UP
Tehov jako nezbytnd podminka dopravniho napojeni zastavi-
telné plochy Z13b.

02 / Katefina Paéinkova / 2022-0743-THV / 12.12.2022

Dobry den, ke zméné uzemniho planu Vam timto sdéluji, ze
nesouhlasim s vystavbou koridoru ekologické stability VU1,
ktera by méla byt veden pfes mé pozemky, parcely 453/82 a
440/6 a 1125/6. Pozemky budou i nadéle vyuZivany k zemédél-
skym Uceldim. Dékuji. Pa¢inkova Katefina.

VYHOVET CASTECNE

Zprava o uplatiovani jiz nyni obsahuje pozadavek ¢. 34) ve
znéni ,Na p.p.¢. 453/82, 440/6, 440/5 v k.. Tehov u Rican
bude provérena moznost mirného rozsiteni zastavitelné plochy
verejného prostranstvi Z10 s tim, Ze bude provéfena moznost
vyuziti ¢asti této plochy pro cca 3 stavebni pozemky pro bydle-
ni, nicméné navrh verejného prostranstvi musi zlstat primarné
zachovan, pokud dojde k vymezeni stavebnich pozemkd pro
RD, jejich realizace musi byt etapizovana tak, aby navazovala
az na realizaci ploch vefejného prostranstvi.”. To predpoklada
0 moznost ¢astecného posunuti lokalniho biokoridoru LBK 14
vychodnim smérem. Vysledek celého procesu a vyse uvedené-
ho provéreni ale nyni nelze predjimat, bude zdleZet na stano-
viscich dotéenych orgdnd, zejména organt ochrany pfirody a
krajiny.

03 / Karel Cizek / 2023-0321-ZHV / 19.4.2023

Zadam a navrhuji:

A) Vyznacit v UP nové propojeni ulice p.p.¢. 1140/1 (PV1) s
pldnovanou ulici p.p.¢. 988/5 (nové DS2) pfes p.p.¢. 992/2 také
DS2 (dopravni infrastruktura - mistni komunikace).
Oduvodnéni: o propojeni pozemku 1140/1 s pozemkem 988/5
pres pozemek 992/2 je jednéano jiz od roku 2013, a nové od
ledna 2022 s tim Ze obec avizuje, Ze bude souhlasit.

B) Obnovit v UP napojeni pozemk( parc.¢. 25, 26, 27/1, 35,
351/19, 351/35, komunikaci, ktera dostate¢né zpfistupni tyto
pozemky, komunikaci - dopravni infrastruktury DS 2.
Oddvodnéni: v predchozim UP z r. 2005 bylo toto napojeni jiz
fedeno. V platném UP bylo toto napojeni zru$eno. Severni ¢ast
pozemkd je zafazena do reZzimu SV tj. plochy smisené obytné -
venkovské, a dale zvaZzujete rozsifit tuto plochu SV o pozemky
€p. 389 a 391. Tim, Ze neexistuje Uzemné planovaci podklad, je
nemozné tyto pozemky napojit na komunikaci.

C) Posunout ¢astecné trasu LKB 14 a ZO vedouci po pozemku ¢.
418 (a dalsich) a to vychodnim smérem k Z16k (DS1), aby se
dosahlo vyssi vyuziti pozemku parc. €. 418 k funkci Bl (bydleni).
Odavodnéni: v zadani navrhu o uplatfiovani UP Tehov je sta-
noveno, ze: odst.33) bude mirné upravena trasa LBK 14 a po-
sunuta izolac¢ni zelen, odst.34) bude provérena moznost vyuziti
Casti verejného prostranstvi pro 3 stavebni pozemky pro byd-
leni. Proto mam za to, Ze moje ndvrhy jsou v souladu s ukoly

NEVYHOVET

Uvedeny p.p.¢. 988/5 v k.U. Tehov u Ri¢an [765309] je nyni
soucasti zastavitelné plochy Z13c, ktera je urcena pro individu-
alni bydleni, umoznujici vystavbu mistni komunikace obsluhu-
jici danou plochu. Neni ddvod tuto zfejmé budouci mistniho
komunikaci IV. tfidy vymezovat samostatné jako plochu do-
pravni infrastruktury — silni¢ni, viz ust. § 9 odst. 4 vyhlasky
501/2006 Sb., v novelizovaném znéni.

VYHOVET

Zapracovat do navrhu zmény ¢. 5 feSeni napojeni P06 a Z29
od jihu a stanovit etapizaci, kdy toto dopravni napojeni bude
nutné predchazet zastavbé na vySe uvedenych plochach.
Pofizovatel se zde pfiklani k argumentaci pouZité pro odtvod-
néni tohoto pozadavku, navrh je relevantni, pokud nyni tzem-
ni plan vymezuje plochu prestavbovou a zastavitelnou pro
bydleni smiSené venkovské, mél by také navrhnout zplsobe
jejich dopravni obsluhy.

VYHOVET CASTECNE

Zprava o uplatiovani jiz nyni obsahuje pozadavek ¢. 34) ve
znéni ,Na p.p.¢. 453/82, 440/6, 440/5 v k.0. Tehov u Ri¢an
bude provérena moznost mirného rozsifeni zastavitelné plochy
verejného prostranstvi Z10 s tim, Ze bude provérena moznost
vyuziti ¢asti této plochy pro cca 3 stavebni pozemky pro bydle-
ni, nicméné navrh verejného prostranstvi musi zlstat primarné
zachovan, pokud dojde k vymezeni stavebnich pozemk pro

Obecni Gfad Tehov Stranka 26




uzemniho planovani v obci.

RD, jejich realizace musi byt etapizovana tak, aby navazovala
az na realizaci ploch vefejného prostranstvi.”. To predpoklada
0 moznost ¢astecného posunuti lokalniho biokoridoru LBK 14
vychodnim smérem. Vysledek celého procesu a vyse uvedené-
ho provéreni ale nyni nelze predjimat, bude zalezet na stano-
viscich dotéenych orgdnd, zejména organt ochrany pfirody a
krajiny.

04 / Markéta Smolkova / 2022-0743-THV / 15.12.2022

Dobry den, na zakladé telefonického hovoru v posilam email
ohledné tuzemniho planu Tehov. Pfi Zadosti o povoleni rekon-
strukce chaty mi na odboru tizemniho planovéani v Ri¢anech
bylo feceno, Ze podle Uzemniho planu nase chata Cislo evid. 62
v Uzemnim planu stavba 329 zasahuje do vodniho toku, prida-
vam i ilustracni obrazek, ktery jsem od nich dostala. Podle
jejich vyjadreni by Slo nejspis o Upravu podle stavebniho zako-
na §55a. Pfedem dékuji za odpovéd.

VYHOVET

Zakres vodniho toku bude upraven mimo objekty chaty dle
skuteéného priibéhu vodniho toku v krajiné v dané lokalité,
pfipadné, pokud s tim bude vodopravni organ souhlasit, UP
jiz nebude obsahovat zakresy téchto vodnich tokd, které
nejsou vymezeny v KN jako samostatné pozemky.
Potizovatel pIné akceptuje argumentaci pozadavku na obsah
zpravy o uplatiovani a navazujici zmény ¢. 5 Uzemniho planu
Tehov. Jako vodni tok je v KN vymezen p.p.¢. 1061/8 v Udoli
rak( a dle ust. § 3 vyhlasky 500/2006 Sbh., izemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evi-
dence Uzemné planovaci ¢innosti, je podkladem pro Gzemni
plan katastralni mapa.

05 / Povodi Vitavy / PVL-30187/2023-240-Ga / 25.4.2023

Dne 29.3.2023 jsme obdrzZeli oznameni o projednavani navrhu
Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Tehov, pofizovatel
Obecni Gad Tehov (biezen 2023). Uzemi obce tvofi jedno
katastralni Gzemi. Zastavénym Gzemim obce protéka vyznam-
ny vodni tok Ri¢ansky potok IDVT 10100298, uvedeny vodni
tok nemad stanoveno zadplavové Uzemi. V okrajové ¢asti sprav-
niho Uzemi obce je stanoveno zaplavové uzemi pro vyznamny
vodni tok Mnichovka. Soucasti ndvrhu Zpravy o uplatfiovani
Uzemniho planu Tehov jsou Pokyny pro zpracovani navrhu
zmény UP &. 5. V ramci zmény bude provedena aktualizace
zastavéného Uzemi a staveb dopravni a technické infrastruktu-
ry. Ndvrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu za uplynulé
obdobi nyni nenavrhuje aktivné nové zastavitelné plochy, bude
vSak vymezena plocha s mozZnosti umisténi obecniho bytového
domu nebo 2-3 obecnich bytovych dom v centralni ¢asti sidla.
Zména bude mj. obsahovat prvky regulacniho planu pro vy-
brané lokality, protipovodnova opatreni v zemédélské krajing,
na Ri¢anském potoce bude navrzena nova vodni plocha (p.p.¢.
351/96 v k.U. Tehov u Ri¢an), na p.p.¢. 181/3 bude vymezena
verejné prospésna stavba technické infrastruktury pro vodo-
jem. Déle bude provéreno vedeni vodnich tok( a do UP bude
zakreslena jejich skutecna trasa.

A. Povodi Vltavy, statni podnik jako opravnény investor nema k
navrhu Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Tehov a k obsa-
hu Zmény €. 5 namitek.

B. Jako spravce povodi, ktery vykondva spravu v dil¢im povodi
Dolni VItavy a spravce vyse uvedenych vodnich tokd souhlasi-
me s ndvrhem Zprévy o uplatfiovani Uzemniho pldnu Tehov a s
obsahem Zmény ¢. 5 s nasledujici podminkou:

1) Kanalizace v lokalitach pro vystavbu bude provedena jako
oddilna.

2) Srazkové vody budou na pozemcich pro vystavbu v ptipadé
vhodnych hydrogeologickych podminek pfednostné zasakova-
ny, pfipadné akumulovany v jimkach a ndsledné vyuzivany pro
zalivku.

VYHOVET

Pokud jde o poZadavky Povodi Vitavy coby opravnéného
investora, zde je to bez konkrétnich pozadavkl na obsah
zmény. Pokud jde o poZadavky spravce povodi, tak mtiZzeme
konstatovat, Zze tyto podminky jiz sou€asny uzemni plan ve
znéni zmény €. 1 a 2 obsahuje a bude je respektovat i zména
¢. 5.
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3) Na zastavitelnych plochach v blizkosti vodnich tokl bude
respektovana nezastavitelnost manipulacniho pruhu o Sifce 6
m podél bfehu vodniho toku za ucelem spravy a Udrzby toku.

06 / GasNet / 5002804560 / 12.4.2023 VYHOVET
Obdrzeli jsme Vase ozndmeni ve véci navrhu Zpravy o uplatiio- | Bez poZadavki na obsah zpravy nebo na navazujici pokyny
vani Uzemniho planu Tehov. K tomuto sdélujeme nasledujici pro zpracovani navrhu zmény €. 5 UP Tehov.

stanovisko: V feSeném lGzemi se nachazi nasledujici plynaren-
ska zafizeni ve spravé spolec¢nosti GasNet, s.r.o.: stredotlaké
plynovody a ptipojky. K navrhu Zpravy o uplatiiovani tzemniho
pldnu nemdame zadné pripominky. Pozn.: Stanovisko vychazi ze
znalosti soucasného a budouciho stavu plynarenskych siti
GasNet, s.r.o., platnych k datu vydani tohoto stanoviska.
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