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UZEMNI PLAN TEHOV
II.LA - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

a) Postup pri pofizeni tizemniho planu

TOSITATITOR SO Q0T

Rozhodnuti o pofizeni tzemniho planu Tehov: 30. 3. 2015 pod €. usneseni 3/7/2015
Schvéleni zadani UP Tehov: 14. 1. 2016

Odevzdani navrhu pro spolecné jednani: 12. 1.2017

Zahajeni spole¢ného projednani navrhu UP Tehov: 13. 1. 2017

Datum spole¢ného projednani: 31. 1. 2017

Datum stanoviska nadfizeného orgdnu uzemniho planu (negativni): 3. 5. 2017
Datum zZadosti o vydani potvrzeni o odstranéni nedostatku: 8. 6. 2017

Datum vydani potvrzeni o odstranéni nedostatkd: 14. 6. 2017 pod ¢.j. 075727/2017/KUSK
Odevzdani navrhu pro verejné fizeni: 23. 6.2017

Zahajeni vefejného Fizeni o navrhu UP Tehov: 27. 6.2017

Datum verejného fizeni: 31. 7.2017

Vyporadani uplatnénych namitek a pfipominek: 31. 10. 2017

. Zadost o stanoviska dotéenych organd a KU dle ust. § 53 stavebniho zdkona: 18. 12. 2017

Vyporadani negativniho stanoviska MéU Ri¢any: 8. 3. 2018
Termin jednani zastupitelstva o vydani Uzemniho planu: 5. 4. 2018
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b) Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni I. aktualizace

(dale jen PUR nebo PUR CR; schvalena dne 20. 7. 2009 usnesenim vlddy ¢&. 929, Aktualizace ¢. 1 schvalena
usnesenim vlady dne 15. 4. 2015 usnesenim ¢. 276)

ZPUR CR, ve znéni Aktualizace €. 1, vyplyva pro Uzemni pldn Tehov pozadavek souladu této UPD
s republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (body 14 - 32) - tento
soulad je vyhodnocen samostatné v tabulce nize.

Dale PUR CR uklada tkoly pro tzemni planovani, které jsou vazany na vymezeni Rozvojové oblasti OB1 -
Metropolitni rozvojova oblast Praha (ddle jen OB1), jejiz soucasti je i Uzemi obce Tehov. Skutecnost, Ze obec
Tehov leZi v OB1 je potvrzena v ZUR Sk, které zpfesiuji vymezeni OB1 a obec Tehov je zahrnuta do seznamu
obci ve spravnim obvodu ORP Ri¢any, které do této oblasti pati.

Mezi divody vymezeni OB1 v PUR CR jsou mj. uvedeny tyto skutecnosti, které na spravni izemi obce Tehov
maji nebo mohou mit vliv: Gzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, jedna se o nejsilnéjsi
koncentraci obyvatelstva v CR, jakoZ i o soustfedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, zdsadnim rozvojovym
predpokladem je pfipojeni na dalnice, rychlostni silnice, pfipojeni na tranzitni Zelezni¢ni koridory a efektivni
propojeni jednotlivych druh& dopravy. V OB1 jsou v PUR stanoveny tyto ukoly pro Gzemni planovani: pofidit
Uzemni studie feSici zejména vzdjemné vazby verejné infrastruktury, koordinovat rozvoj a vyuziti uzemi hl.
mésta Prahy a Stfedoceského kraje a poridit Uzemni studie FeSici problémy suburbanizace. Za jejich splnéni
odpovidd MMR, Hlavni mésto Praha a Stfedocéesky kraj. Uzemni studie, které by se dotykaly Gzemi obce Tehov,
nejsou evidovany v evidenci Uzemné planovaci ¢innosti, Ukol koordinace rozvoje hl. mésta a kraje je zajistovana
ZUR Sk, které jsou Gzemnim planem Tehova respektovany.

V souvislostech v PUR CR vymezenych koridor(i dopravni infrastruktury se Gzemi obce Tehov nachazi v prostoru
mezi koridorem pro vysokorychlostni Zeleznici VR1 a koridorem konvenéni Zeleznice C-E551, nicméné ani jeden
z téchto koridorl se ho Uzemné pfimo nedotykd (oba zpfesnéné koridory jsou vymezeny v ZUR Sk).
Jihovychodné od Tehova prochézi tzemim dalnice D1 (stabilizovana trasa dalnice). ZUR Sk navrhuji prelozku
silnice 11/107, ktera je trasovana pres Gzemi obce Tehov, a bude spojnici mezi Exitem 15 na D1 (V3echromy) a
silnici 1/2, resp. jejim Usekem zdpadné od Mukafova, resp. Tehovce (poloha nové kfizovatky 11/107 a 1/2 ve
spravnim Uzemi obce Tehov). Tento zdmér napliuje predpoklad vymezeni OB1 - napojeni Uzemi na dalnice. Z
koridor( a ploch technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméri se feSeného Uzemi zadny zameér,
koridor ani plocha nedotykaji. Z PUR CR neplyne ani 7adny dal3i Gkol, ktery by mél byt plnén Uzemnim planem
Tehov.

tab. - vyhodnoceni souladu UP Tehov s republikovymi prioritami izemniho planovani stanovenymi v PUR €R

Republikové priority Reseni Uzemniho planu Tehov

(14) ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet e Byly vyznaceny, vymezeny a definovany vSechny hodnoty uUzemi

pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty (pfirodni, civilizacni i kulturni) a byly uzemnim planem stanoveny
uzemi, véetné urbanistického, podminky zajistujicich ochranu a rozvoj téchto hodnot (vymezeni
architektonického  a  archeologického prislusnych ploch s rozdilnym zplGsobem wvyuZiti a koridorll a
dédictvi. Zachovat rdz  jedinecné stanoveni podminek jejich vyuZiti za Gcelem ochrany a rozvoje
urbanistické struktury uzemi, struktury zejména prirodnich hodnot a hodnot civilizacnich (DI a TI),
osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které stanoveni podminek vyuziti USES apod., respektovano je
jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a archeologické dédictvi, urbanisticka struktura, pfirodné cenna
tradice.... uzemi apod.).

¢ Moznosti rozvoje sidla jsou navrhovadny sohledem na redlné
podminky, s ohledem na hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi
a s ohledem na ochranu zemédélského pldniho fondu.

¢ Vytvoreny jsou podminky pro stabilizaci a rozvoj hlavnich funkci
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sidla — bydleni, rekreace, ob¢anské vybaveni, vyroba a podnikani.
Respektovany jsou zdsady pro vyuzivani krajiny zvySenych hodnot
kulturnich a p¥irodnich (stanovené v ZUR Sk)

respektovany jsou pfirodni hodnoty - pfedevsim ve vychodni a jizni
Casti feSeného uzemi jsou respektovany plochy lesa, respektovany
jsou vodotece a vodni plochy s brehovymi porosty, VKP

(14a) Pri pldnovani rozvoje venkovskych
uzemi a oblasti dbdt na rozvoj primarniho
sektoru pri zohlednéni ochrany kvalitni
zemédelské, predevsim orné pady a
ekologickych funkci krajiny.

rozvojové zaméry jsou soustiedény zejména ve vazbé na sidlo

zZmeén jsou vymezeny ve vazbé na zastavéné tzemi

v feSeném Uzemi se nenachazeji chranéné pady |. a Il. tfidy
ochrany. Rozvojové zaméry jsou lokalizovany prevainé na pldach
IV. a V. tfidy ochrany. Na pldach lll. tfidy ochrany jsou vymezeny
plochy zmén na vychodnim okraji lokality Hacalka, na severnim a
jihovychodnim okraji sidla Tehov, na severnim okraji mistni ¢asti U
Srubu a na severovychodnim okraji feSeného Uzemi v lokalité, ktera
ma primou vazbu na zdstavbu sidla Tehovec.

do krajiny nejsou navrhovany zaméry, které by kolidovaly
s pfirodnimi hodnotami a snizovaly ekologickou funkci krajiny

(15) Predchdzet pri zméndch nebo
vytvdreni urbdnniho prostiredi prostorové
socidlni segregaci a negativnimi vlivy na
socidlni soudrZnost obyvatel....

Ndvrh Uzemniho planu pfindsi feSeni, které se snazi o minimalizaci
vzniku pficin pro vznik socidlni segregace (snaha o rozmisténi
zastavitelnych ploch do riiznych ¢&asti sidla). Uzemni plan rozviji
vhodny typ bydleni — rodinny dm. Uzemni plan vytva¥i podminky
pro diléi rozvoj a stabilizaci ekonomickych aktivit (zemédélska
vyroba v Tehové, drobnd vyroba na severovychodnim okraji
reSeného Uzemi ve vazbé na zastavbu sidla Tehovec).

Uzemni plan také wvytvaii podminky pro moznost realizace
vybavenych ploch pro sportovné rekreacni aktivity v sidle Tehov —
vymezeny jsou plochy zastavitelné i plochy zmén v krajiné pro
plochy RN — rekreace - na plochach pfirodniho charakteru. Rovnéz
jsou vymezeny plochy verejné zelené, které by mély slouzit napf.
pro setkavani obyvatel.

(16) pfi stanovovdni zplsobu vyuZiti tuzemi
v uzemné pldnovaci dokumentaci ddvat
prednost  komplexnim  Fesenim  pred
uplatriovdanim jednostrannych hledisek a
poZadavkd, které ve svych disledcich
zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodnad
reseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat
ve spoluprdci s obyvateli uzemi i sjeho
uZivateli a vsouladu surcenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridort
vymezenych v PUR CR.

Uzemni pldn navazuje na jiZ zalozené schéma sidla provéfované jiz
v platné UPD — rozviji plochy bydleni v ndvaznosti na stavajici plochy
bydleni, respektuje stavajici ,,centralni prostor” v Tehové a vytvari
podminky pro jeho regeneraci a mozny postupny rozvoj (predevsim
vymezenou plochou verejného prostranstvi — verejné zelené).
Funkce vyroby je stabilizovana ve stavajicich aredlech — zemédélska
vyroba v Tehové, drobna vyroba v aredlu ve vazbé na zastavbu sidla
Tehovec.

ochrana hodnot zohledriuje pozadavky na zvySovani kvality Zivota
obyvatel a hospodarského rozvoje Uzemi (napf. rozvojové moznosti
pro posileni slozky verejné infrastruktury — obcanského vybaveni,
verejnych prostranstvi, rozvoj a doplnéni technické a dopravni
infrastruktury, posileni ekologické stability Uzemi a soucasné rozvoj
a ochrana pftirodnich hodnot)

vytvareny jsou podminky pro rozvoj obc¢anského vybaveni a sluzeb
stanovenim odpovidajicich podminek vyuziti ploch srozdilnym
zpUsobem vyuZiti, pfedevsim pro plochy smiSené obytné -
venkovské. Pro funkci obcanského vybaveni je navrzena plocha
prestavby v centru Tehova.

spoluprace s predstaviteli obce a pofizovatelem jiz od samého
pocatku zpracovani izemniho planu

vytvoreny jsou podminky pro sportovné rekreacni vyuziti krajiny a
posileni cestovniho ruchu — vymezeny jsou koridory pro vedeni cest
v krajiné, moznosti vyuziti jizni ¢asti reSeného Gzemi pro specifickou
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formu cyklistiky (singltrek)

(17) Vytvdret v uzemi podminky
k odstrariovani  disledkii  hospoddrskych
zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvdreni pracovnich prileZitosti zejména
v hospoddrsky problémovych regionech a
napomoci tak reseni problémi v téchto
uzemich.

uzemni plan vymezil plochy vyroby (stabilizované a v malém
rozsahu i zastavitelné) pro zachovani pracovnich prilezitosti. Hlavni
funkci sidla Tehov je a nadale bude bydleni.

spolu s vytvorenim podminek pro stabilizaci a rozvoj bydleni a
moznosti posileni slozky verejné vybavenosti je posilovan vyznam
sidla jako svébytné soucasti systému osidleni a to i s ohledem na
moznost napojeni na planovanou prelozku silnice 11/107.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni
struktury.  Vytvdret predpoklady pro
posileni partnerstvi mezi méstskymi a
venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich
konkurenceschopnost.

Sidelni struktura vfeSeném Uzemi je tvorena zastavbou dvou
prevazné obytnych sidel — vlastni Tehov jako jadrové sidlo reSeného
Uzemi a mistni ¢ast Hacalka. Pivodnim sidlem s dochovanou stopou
urbanistické struktury a kulturnimi hodnotami je sidlo Tehov.
Obytna zastavba na Hacalce vznikla v nedavné dobé. Vyznamnymi
Castmi reSeného uzemi jsou lokality rodinné rekreace (rekreacni
chaty) - Udoli Rakd a Lada. Mensimi rekreaénimi lokalitami jsou
Hajdalaci a U Srubu. Samostatnou lokalitou je na severovychodnim
okraji feSeného Uzemi plocha s prevazujici funkci vyroby, ktera ale
z SirSiho pohledu je soucasti zdstavby sidla Tehovec, jen rozsahem
spravniho, resp. katastralniho Uzemi, patfi do reSeného tzemi.

Uzemni plan stanovuje moZnosti rozvoje zejména zastavéného
uzemi Tehova a mistnich ¢asti s pfevazujici obytnou funkci. Tehov i
Hacalka si ponechaji a dale budou rozvijet jako hlavni funkci
bydleni. Vytvofeny jsou podminky pro moZnost doplnéni
obcanského vybaveni a mozZnosti provozovani vyrobni Cinnosti a
sluzeb, které nebudou negativné ovliviiovat Zivotni prostredi a
snizovat pohodu bydleni (stanovenymi podminkami vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti). S nardstem poctu obyvatel budou
zvySovany pozadavky na obcanské vybaveni. Proto jsou stanoveny
podminky vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem wvyuZiti tak, aby
v pripadé potieby mohla byt tato zafizeni realizovana v rdmci ploch
urbanizovaného uzemi (bydleni, plochy smisené obytné). Vymezeny
jsou plochy pro sportovné rekreacni vyziti a plochy vefejnych
prostranstvi — verejné zelené.

Vyroba je stabilizovana ve stavajicich aredlech. Moznosti rozvoje
nebo intenzifikace jsou stanoveny tak, aby nebyly pripadnymi
negativnimi vlivy zasazeny nejblizsi plochy s prevazujici funkci
bydleni.

Vymezen a upfesnén je koridor pro vedeni pfelozky silnice 11/107.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkcni
vyuZivani opusténych aredli a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského,
vojenského a jiného pivodu). Hospoddrné
vyuZivat  zastavéné uzemi  (podpora
prestaveb, revitalizaci a sanaci tzemi) a
zajistit ochranu nezastavéného uzemi
(zejména zemédelské a lesni pady) a
zachovadni verejné zelené, véetné
minimalizace jeji fragmentace...

uzemni plan vytvari podminky pro vyuZziti zastavéného Uzemi tak,
aby zde mohly byt umistovany funkce, které jednak mohou doplnit
strukturu obcanského vybaveni, jednak mohou podpofit zachovani
podminek trvale udrzitelného rozvoje sidla, zejména v centrdlni
Casti

Uuzemni plan vytvari podminky pro hospodarné vyuziti zastavéného
uzemi, pro moznost budouciho rozvoje sidla sohledem na
podminky v feSeném i SirSim Uzemi, respektuje systém verejnych
prostranstvi, vymezuje dalSi plochy téchto prostranstvi vcetné
novych ploch verejné zelené resp. ploch, které mohou slouzit pro
denni rekreaci obyvatel

rozvojové plochy vymezuje Uzemni plan ve vazbé na zastavéné
uzemi

stanoveny jsou podminky vyuziti ploch pro stavajici vyrobni arealy
tak, aby bylo umoznéno jejich optimalni vyuziti pripadné funkcni a
prostorova prestavba, jejich intenzifikace a SirSi Skala moznosti
jejich vyuziti.

zpracovano v bifeznu 2018
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¢ Uzemni plan se snazi vytvofit podminky pro to, aby bylo mozno

vzajemné koordinovat verejné a soukromé zajmy

(20) Rozvojové zdameéry, které mohou
vyznamné ovlivnit  charakter  krajiny,
umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a ndsledné podporovat potrebnad
kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri
uzemné pldnovaci cinnosti, pokud to je
mozZné a odivodnéné, respektovat verejné
zdjmy napr. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi,
zejména formou ddsledné ochrany zvlaste
chrdnénych uzemi, lokalit soustavy Natura
2000, mokradd, ochrannych pdsem vodnich
zdroji,  chrdnéné  oblasti  pfirozené
akumulace vod, nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho pudniho
fondu....

uzemni plan svymi nastroji chrani zivotni prostredi - zohlednuji to
stanovené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem wvyuZiti,
ochranné rezimy ap. Pfi zohlednéni urbanistickych, provoznich a
technickych  podminek jsou minimalizovdany zasahy do
zemédélského a lesniho pladniho fondu (chranéné pldy 1. a Il. tfidy
ochrany se vreSeném uUzemi nenachdzeji). Respektovany a
vymezeny jsou skladebné ¢asti lokalniho USES, do krajiny je
doplfiovana v ndvaznosti predevsim na cestni sit, liniova zeler.

Stanoven je ochranny rezim USES a respektovan je krajinny raz
uzemi.

Pokud jsou navrhovany rozvojové plochy mimo zastavéné uzemi,
pak jsou vymezeny vZdy ve vazbé na zastavéné uzemi

(20a) Vytvaret podminky pro zajisténi
migracni prostupnosti krajiny pro volné
Zijici Zivocichy a pro clovéka, zejména pri
umistovani  dopravni a technické
infrastruktury. V ramci uzemné pldnovaci
Cinnosti omezovat neZddouci sristdni sidel
sohledem na zajisténi pristupnosti a
prostupnosti krajiny.

Prostupnost krajiny je vsoucasné dobé omezena ploSnym
zornénim, pUvodni cesty zanikly. Do budoucna bude prostupnost
Uzemi vyznamné ovlivnéna prichodem prelozky silnice 11/107.
V prubéhu pfipravy tohoto zaméru je nutno sledovat zpusob feseni
této dopravni infrastruktury a pripadné pozadovat takova reseni,
aby prichodnost Uzemi, zejména ve vazbé sidla Tehov na masiv lesa
lezicilho severné a vazeb Tehova a mistni ¢asti Hacalka byla
maximalné zohlednéna a umoznéna.

V nezastavéném Uzemi jsou respektovany trasy ucelovych
komunikaci, navrzena je moznost doplnéni tohoto systému. Obecné
jsou stanoveny podminky vyuziti ploch nezastavéného uUzemi tak,
aby pripadnd realizace dalSich ucéelovych komunikaci a cest napf.
v souvislosti s komplexnimi pozemkovymi Upravami, nevyzadovala
zménu Uzemniho planu.

(21) Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s
dotcenymi  obcemi pred zastavénim
pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych
ploch verejné pristupné zelené (zelené

pdsy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osdch a ve specifickych
oblastech, na jejichZ uzemi je krajina

negativné poznamendna lidskou cinnosti, s
vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je
zachovadni souvislych pdst nezastavéného
uzemi v bezprostiednim okoli velkych mést,
zpusobilych pro nendro¢né  formy
kratkodobé rekreace a ddle pro vznik a
rozvoj lesnich porostii a zachovadni
prostupnosti krajiny.

Uzemni plan respektuje a dale navazuje na stavajici strukturu
v sidlech feseného Uzemi. V jizni a vychodni casti reSeného Uzemi
jsou chranény prirodni hodnoty feSeného Uzemi vazané na
pomérné rozsahlé lesni plochy. Dale na plochach ve vazbé na tok
Ricanského potoka.

V zapadni casti teSeného Uzemi je respektovan prevainé
zemédélsky charakter krajiny, je respektovana sit zemédélskych
ucelovych komunikaci.

Vymezen je systém USES a jsou vytvoreny podminky pro to, aby se
v krajiné posilila slozka liniové zelené podél cest a vodoteci.

Respektovany jsou plochy nelesni zelené vrozptylu feSeného
uzemi.

Pfevdina cast nezastavéného uUzemi zapadni poloviny reseného
uzemi je vyuzivana pro intenzivni formu zemédélského vyuziti.
Tento zplUsob vyuZiti je respektovan a plochy jsou vymezeny
prevazné jako plochy nezastavéného Uzemi - plochy zemédélské.
Cast (jizné a vychodné od Tehova) je vyuZivana jako trvalé travni
porosty — louky a pastviny (v ndvaznosti na chov koni).

Trvalé travni porosty a plochy pfirodni jsou vymezeny v ndvaznosti
na tok Ri¢anského potoka.

(22) Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti
predpokladi pro ruzné formy cestovniho

reSené Uzemi vzhledem ke krajinnému razu a pfirodnim hodnotdm
predevsim v jizni a vychodni ¢asti je atraktivni lokalitou pro rekreaci

zpracovano v bifeznu 2018
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ruchu (napr. cykloturistiky, agroturistika,
pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji
hodnot uzemi....

(zejména rodinnou rekreaci v chatovych osadach). Uzemni plén
nevytvari podminky pro dal$i rozvoj této formy rekreace. Stavajici
lokality stabilizuje.

Pro denni rekreaci obyvatel vymezuje uUzemni plan nové plochy
predevSim ve vazbé na zdpadni okraj centra Tehova. Jednak je
vymezena plocha verejného prostranstvi — verejna zelen mezi ulici
Viestarska a Tredfovkou. Dale jizné od Ri¢anského potoka jsou
vymezeny zastavitelné plochy pro plochy rekreace — na plochach
pfirodniho charakteru. V lokalité TresSnovka jsou vytvoreny
podminky pro moznost regenerace tohoto Uzemi tak, aby bylo
plnohodnotnou soucasti sidla, ktera bude nabizet moznosti denni
rekreace, bude plochou pro setkavani obyvatel s moznosti konani i
spolecenskych akci v pfirodé.

V jizni ¢asti feSeného Gzemi na pozemcich ve vlastnictvi Obce Tehov
jsou vytvoreny podminky pro sportovné rekreacni vyuziti lesnich
ploch a to predevsim pro sportovni formu cyklistiky — singltrek.
Uzemni plan vytvari podminky pro moznost vyuziti celého fe$eného
uzemi pro pési turistiku a cykloturistiku.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret
predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost
krajiny. Pri umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny
a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné,
umistovat  tato  zafizeni  soubéZné.
Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucink(m tranzitni Zeleznicni a

silni¢ni dopravy, mimo jiné i
prostrednictvim obchvatli  méstskych
oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi

vhodnymi opatfenimi v uzemi. Zdroven
vsak vymezovat plochy pro novou obytnou
zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny
odstup od vymezenych koridorti pro nové
useky ddlnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a
timto zplsobem disledné predchdzet
zneprichodnéni uzemi pro dopravni stavby
i mozZnému  neZddoucimu  pusobeni
negativnich ucinkiG provozu dopravy na
verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovdni ndkladnych technickych opatreni
na eliminaci téchto ucinku).

Stdvajici trasy dopravni infrastruktury jsou stabilizovany. Vyznaceny
jsou vyznamné mistni a Ucelové komunikace. DlleZité je zachovani
prostupnosti krajiny pro vSechny uzivatele feSeného Uzemi. Proto
jsou vymezeny koridory pro moznost vedeni a obnovy ucéelovych
komunikaci a cest v krajiné. Vyznaceny jsou trasy pro vedeni péSich
a cyklistickych stezek nebo tras a vyznaceny jsou lokality (plovouci
znackou), ve ktery je nutno dale provérit, resit a stanovit podminky
pro nova propojeni (zejména pro pési pripadné cyklisty).
Minimalizovana je fragmentace krajiny, nedochazi ke vzniku uzkych
hrdel na trasach nadiazené dopravni sité.

¢ Respektovany a doplfiovany jsou systémy technické infrastruktury.

(24) Vytvdret podminky pro zlepSovdni
dostupnosti  uzemi  rozsifovanim a
zkvalitiovdnim dopravni infrastruktury s
ohledem na potreby verejné dopravy a
poZadavky ochrany vefejného zdravi,
zejména uvnitf rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je
tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou
pfimo podminit. Vytvaret podminky pro
zvysSovani bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepsovdni jeho ochrany pred hlukem a

¢ Respektovany jsou dopravni systémy v feSeném Uzemi:

0 systém silnicni dopravy
0 systém turistickych tras a cyklotras

* Vymezen a zpfesnén je koridor pro vedeni pfelozky silnice 11/107 v

souladu s podminkami stanovenymi v ZUR Sk.

zpracovano v bifeznu 2018
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emisemi, s ohledem na to vytvdret v uzemi
podminky pro environmentdiné Setrné
formy dopravy (napr. Zeleznicni,
cyklistickouy).

(24a) Na uzemich, kde dochadzi dlouhodobé
k prekracovani zdkonem stanovenych
meznich hodnot imisnich limitt pro ochranu
lidského zdravi, je nutné predchdzet
dalsimu vyznamnému zhorSovdni stavu.
Vhodnym uspordaddnim ploch v tzemi obci
vytvaret podminky pro  minimalizaci
negativnich vlivi koncentrované vyrobni
Cinnosti na bydleni. Vymezovat plochy pro
novou obytnou zdstavbu tak, aby byl
zachovan dostatecny odstup od
priimyslovych nebo zemédélskych areald.

Stabilizovan je stavajici zemédélsky aredl na severovychodnim
okraji sidla Tehov. Aredl se zaméfuje na chov koni, je obklopen
stavajici zeleni. Nejsou navrhovany plochy v blizkosti tohoto aredlu,
pro které by byl omezujici rozsah pfipadnych negativnich dasledkd
provozované cinnosti.

Vyrobni aredly na severovychodnim okraji feseného uUzemi lezi
v uzemi, které je zasazeno nadlimitnimi hodnotami hluku
z liniového zdroje — silnice 1/2 a pro jiné funkce je neZ je vyroba a
sluzby jsou nevhodné.

(25) Vytvdaret podminky pro preventivni
ochranu uzemi a obyvatelstva pred
potencidlnimi riziky a prirodnimi
katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy
pady, eroze, sucho atd.) scilem
minimalizovat rozsah pfipadnych skod.
Zejména zajistit uzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovdani staveb a
opatreni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni uzemi urcenych  krizenym
rozlivim povodni. Vytvdret podminky pro
zvyseni prirozené retence sraZkovych vod
v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu jako alternativy k umélé
akumulaci vod. V zastavénych uzemich a
zastavitelnych plochdch vytvdret podminky
pro zadrZovdni, vsakovdni a vyuZivani
destovych vod jako zdroje vody s cilem
zmirriovani ucinkd povodni.

UP navrhuje a chrani plochy smidené krajinné, které pfispivaji ke
zvyseni prirozené retence srazkovych vod v tzemi.

UP stanovuje v rozvojovych plochach (pro jednotlivé pozemky) max.
koeficient zastavéni a min. koeficient zelené, jejichz dodrzenim je
zajisténa dostatec¢na plocha pro ptirozenou retenci srazkovych vod
v téchto plochach.

Velké plochy zornénych Uzemi jsou d¢lenény siti
komunikaci, které budou doplnény pasy liniové zelené.

ucelovych

Na severnim okraji planované zastavby na severnim okraji
zastavéného Uzemi Tehova je vymezen pas (smiSené plochy
nezastavéného uzemi), ktery by mél mj. plnit i protierozni funkci —
je zde moznost realizovat protierozni opatreni.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v
zdplavovych uzemich a umistovat do nich

vefejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimeénych a  zvldst oduvodnénych
pripadech. Vymezovat a chrdnit

zastavitelné plochy pro pfemisténi zdstavby
z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych skod.

V feSeném Uzemi je zdplavové Uzemi a jeho aktivni zona stanovena
pro vodote¢ Mnichovka v jihovychodni ¢asti feSeného Uzemi. Jejim
rozsahem je zasaiena rekreacni lokalita Udoli Rakd. Dale je
zaplavové Uzemi stanoveno pro vodotec Rokytka v severovychodni
Casti feSeného uUzemi. Jeho rozsahem je dotéena stdvajici plocha
technické infrastruktury lokalizovana jizné od silnice 1/2.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované
umistovadni verejné infrastruktury v uzemi a
jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné
vyuzivani v ramci sidelni struktury....

Uzemni plan stabilizuje plochu stavajici $koly a mateiské gkoly.
Zadanim nebylo poZadovano vymezeni konkrétni plochy pro
verejnou infrastrukturu kromé vymezeni plochy pro hrbitov —
uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu pro verejné pohrebisté
na severnim okraji zastavéného uzemi sidla Tehov.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel
zohledriovat ndroky dalsiho vyvoje uzemi,
poZadovat jeho reseni ve vsech potrebnych
dlouhodobych souvislostech, véetné naroku
na vefejnou infrastrukturu. Ndvrh a
ochranu kvalitnich méstskych prostori a
vefejné infrastruktury je nutné resit ve
spoluprdci verejného i soukromého sektoru

Uzemni plan ve svém teseni kromé podminek zadani Gzemniho
planu reflektuje zavéry a podminky Strategického planu s ohledem
na podrobnost a nastroje zemniho planu.

zpracovano v bifeznu 2018
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s verejnosti.

(30)
zejména doddvku
odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby
spliovala poZadavky na vysokou kvalitu
Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Uroveri  technické infrastruktury,

vody a zpracovdni

¢ Uzemni plan navrhuje doplnéni systému technické infrastruktury

Zavér: Uzemni plan Tehov je v souladu s pozadavky PUR CR,

zpfesnéni.

u nékterych jevl v Uzemnim planu dochazi k jejich

Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou
Stfedoceského kraje ve znéni l. aktualizace

krajem - Zasadami uzemniho rozvoje

Priority tzemniho planovani kraje

Reseni izemniho planu Tehov

Respektovany budou stanovené priority Uzemniho planovani

kraje pro zajisténi
obecnych priorit

udrzitelného
budou

rozvoje Uzemi. Kromé
respektovany priority majici

bezprostiedni vazbu na fesené uzemi napf.:

(06) vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty na uzemi kraje, které vytvareji image kraje
a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pritom se
soustredit na:

a) zachovdni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a
posileni jeji stability

b) ochranu pozitivnich znakt krajinného rdzu

c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem
nenarusovat cenné méstské a venkovské urbanistické
struktury a architektonické a prirodni dominanty
nevhodnou zdstavbou a omezit fragmentaci krajiny a
srastani sidle

do UPD cilové

d) upresnit a zapracovat obci

charakteristiky krajiny
e) vytvareni podminek pro setrné vyuZivani prirodnich
zdroji

Uzemni plan rozdéluje nezastavéné uUzemi do
jednotlivych typd ploch srozdilnym zplsobem
vyuziti, pro které stanovuje podminky vyuziti. Pfi
vymezovani ploch je zohlednén stav v Uzemi, jeho
charakter, pfirodni hodnoty a limity vyuZiti dzemi
zejména USES

Pfi teSeni urbanizovaného uUzemi sohledem na
zachovani kontinuity vychazi reseni uzemniho planu
z platné UPD. ProvéFeny jsou rozvojové moznosti a
potfeby feseného Uzemi sohledem na kvality a
charakter navazujici volné krajiny.

Respektovana je zalozend urbanistickd struktura
sidla, moznosti dalSiho rozvoje na ni navazuji. Pro
jednotlivé plochy zmén jsou stanoveny podminky
prostorového usporadani.

V feSeni Uzemniho planu jsou zohlednény stanovené
podminky cilovych charakteristik krajiny

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj
hospodadrskych cCinnosti na uzemi kraje zvlasté ve vymezenych
rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osdch.
Pritom se soustredit zejména na:

a)

b)

Posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy
navrhovat priméreny rozvoj sidel, prfiznivd urbanistickd a
architektonickad reseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce
kvalitni feseni verejnych prostranstvi a velkych ploch
verfejné zelené vé. zelenych prstenci kolem obytnych
soubort, vybaveni sidle potrfebnou verejnou infrastrukturou
a zabezpeceni dostatecné priichodnosti krajiny

VyvdZeni a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a
zachovdni funkéni a urbanistické celistvosti sidel, tedy
zajistovat  plnohodnotné  vyuZiti ploch a objekti
v zastavéném uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby
nevyuZitych objekti a aredli v sidlech pred vystavbou ve
volné krajiné, vyssi procento volné zelené v zastavéném
uzemi

Intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a
rekreace — vytvdret podminky kvyssimu vyuZivani
existujiciho potencidlu, zejména v oblastech:

Provéreny byly rozvojové plochy vymezené v platné

UPD, jejich rozsah byl vétéinou redukovan
(pozadavek zadani UP).
Moznosti pro rozvoj Tehova a Hacalky jsou

vytvoreny vymezenim ploch zejména pro funkci
bydleni. Vymezeny jsou plochy souvisejicich
verejnych prostranstvi — uli¢nich prostord. Kde to
bylo ucelné, jsou vymezeny souvisejici plochy
verejné zelené. V lokalitach, které je potfeba ddle
provéfit, je stanovena podminka zpracovani
regulac¢niho pladnu nebo Uzemni studie a dohody o
parcelaci.

V navaznosti na centrum sidla Tehov je vymezena
plocha pro rozvoj ob¢anského vybaveni.

Vymezeny jsou plochy verejnych prostranstvi
v rozsahu celého urbanizovaného lGzemi. Vytvoreny
jsou podminky pro moznost jejich zkvalithovani,
predevsim v centru Tehova.

Pro zajisténi prdchodnosti krajiny jsou vymezeny
plochy mistnich a ucelovych komunikaci, vyznaceny
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- Pozndvaci a kongresové turistiky

- Cykloturistiky rozvojem ddlkovych cyklostezek a
cyklostezek v dalSich rozvojovych oblastech

- Krdtkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem,
zejména v rozvojové oblasti Praha

jsou koridory pro moZnost obnovy cestni sité
v krajiné a vyznaleny jsou mista pro zajiSténi
propojeni cil v feSeném Uzemi.

V zastavéném Uzemi se prakticky nenachazeji
nevyuzivané plochy, stanovené podminky vyuziti
umoznuji zkvalitovani stavebniho fondu a moznosti
regenerace jednotlivych lokalit resp. objekta.
Vytvofeny jsou podminky pro turistiku a
cykloturistiku, respektovany jsou turistické trasy.
Vijizni C¢asti feSeného Uzemi jsou vytvoreny
podminky pro sportovné rekreacni formu cyklistiky
(singltrek).

Resené tzemi je soudasti ZUR SK upiesnéné rozvojové oblasti
republikového vyznamu OB1 Praha ¢l. (10)

Vytvareny budou podminky pro splnéni stanovenych ukoll
pro Uzemni planovani ¢l. (12):
a) Zpresnit koridory dopravy, vymezené v ZUR
b) Vymezit prelozky  (zejména  obchvaty)  silnic
nesledovanych v ZUR pro potieby zlepseni vazeb osidleni
na nadfazenou silnicni sit
c) Overit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit
sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity obsluhy
dopravni a technickou infrastrukturu, na moZnost
rozvoje obcanského vybaveni (jmenovité verejného
vybaveni), limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny

Vymezen a upresnén je koridor pro prelozku silnice
11/107 .

Provéren je rozsah zastavitelnych ploch vymezenych
v platné UPD, jejich rozsah je redukovan s ohledem
na trasovani zamérld dopravni infrastruktury, na
pfirodni hodnoty uUzemi a kapacity technické
infrastruktury (napt. COV).

Vytvoreny budou podminky pro zaméry na vybrané silnicni siti
pro umisténi pfeloZek a obchvat( — silnice II. tfidy /¢l. 142/:

- Koridor pro umisténi stavby D074 — silnice 1l/107: tsek

Vsechromy —1/2
ZUR stanovuji tkol pro tzemni planovani zajistit vymezeni a
Uzemni ochranu koridort pro dopravni stavby ¢l. (138)

- Pro silnice Il. tridy koridor v sifce 180m (Vyse uvedené
Sitky mohou byt proménné, resp. mensi, v zdvislosti na
podminkdch prichodu koridoru danym tdzemim
s ohledem na jeho hodnoty a konfiguraci terénu.)

Vymezen a upresnén je koridor pro prelozku silnice
11/107.

Koridor je wupfesnén vkontaktu s pfirodnimi
hodnotami fe$eného Uzemi (napf. niva Ri¢anského
potoka, Pansky rybnik) a v blizkosti lokality rodinné
rekreace Lada.

Vytvareny budou podminky pro splnéni stanovenych ukold
pro uzemni planovani ¢l. (155) — cyklisticka doprava:
a) Vuzemnich planech obci navrhovat nahrazeni cyklotras
nezdvisle vedenymi cyklostezkami, a to zejména
v pfipadech ddlkovych ,cyklotras”, v uzemi rozvojovych
oblasti (VC. jejich okoli) a turisticky atraktivnich uzemich

Vyznadena je trasa pldnované cyklostezky mezi
Tehovem a Svéticemi vedené jizné od toku
Ricanského potoka.

ZUR Sk zahrnuji fe$ené Gzemi do krajinného typu — krajina
zvySenych hodnot kulturnich a pfirodnich. Respektovany
budou stanovené zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o
zmeéndach v uzemi ¢l. (221)
a) Zachovani stavajicich prirodnich a kulturnich hodnot
b) Neohrozit duvody ochrany pfirodnich a krajindrskych
hodnot

Regeni uUzemniho planu respektuje pfirodni a
kulturni hodnoty Feseného Uzemi, stanovuje
podminky pro jednotlivé plochy srozdilnym

zplUsobem vyuZiti a pro jednotlivé plochy zmén tak,
aby tyto hodnoty byly respektovany zejména pfi
rozhodovani o zménach v Uzemi.

ZUR Sk vymezuji na Fedeném Uzemi tuto veiejné prospéinou
stavby v oblasti dopravy ¢l. (230):
- D074 — Koridor silnice 1l/107: tusek VSechromy —1/2

Vymezen a upresnén je koridor pro prelozku silnice
11/107

zpracovano v bifeznu 2018
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VZUR Sk jsou kromé jevii tykajicich se reseného Uzemi a popsanych vyse véetné zhodnoceni, jakym zplsobem jsou
zohlednény a zapracovdny do ndvrhu tzemniho pldnu Tehov dalsi jevy, které jsou soucdsti odivodnéni ZUR Sk:

e Vodni plochy a toky - jsou vyznaceny v grafickych prilohdch uzemniho pldnu Tehov. Jednak jsou vyznaceny
v rozsahu pozemkdi evidovanych v KN jako vodni plochy. V mistech, kde vodotece redlné existuji, ale nejsou
pozemkové oddéleny, jsou grafickych prilohdch I. B2a Hlavni vykres, 1.B2c Koncepce verejné infrastruktury —
technickad infrastruktury a vodni hospoddrstvi a 11.B1 Koordinacni vykres vyznaceny linii nad vymezenymi
plosnymi jevy — nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

»  VWznamné radioreléové paprsky — v UP jsou vyznaceny 2 RR trasy v souladu s aktudinimi daty ORP Ri¢any a
to v grafickych prilohdch 1.B2c  Koncepce verejné infrastruktury — technickd infrastruktury a vodni
hospodarstvi a 1l.B1 Koordinacni vykres. Textové jsou jevy popsdny v textové cdsti odivodnéni tzemniho
pldnu - kapitola i.5.2.3 — Telekomunikace. Ochranné pdsmo RR paprskd je vyznaceno dle UAP ORP Ri¢any. V
mistech, kde je dle ZUR Sk vyznacena vyznamnd radioreléovd trasa, je dle UAP vymezen severovychodni
okraj ochranného pdsma radioreleového paprsku MO CR. Takto je vyznaceno v grafickych prilohdch
uzemniho pldnu. Trasa RR paprsku dle ZUR Sk je vyznacena v UP Tehov bez bliz$iho upfesnéni tohoto limitu.

*  VWznamné radioreléové stanice a jejich ochrannd pdsma — dle aktualnich dat UAP ORP Ri¢any se v feeném
Uzemi radioreléova stanice nenachdzi. Nachazi se zde telekomunikaéni zafizeni Ceského telekomunikaéniho
Uradu - monitorovaci stanice Automatického systému kmitoctového spektra CTU Tehov. Plocha aredlu je
v ndvrhu Uzemniho planu vyznacena jako plocha technické infrastruktury. Pro toto zafizeni je vyhlaseno
ochranné pasmo (Uzemni rozhodnuti ze dne 5.3. 1997 vydané Méstskym Ufadem Ri¢any pod ¢.j. 8288/96 —
viz kapitola i.5.2.3 — Telekomunikace — textové &asti od@ivodnéni UP). ). Ochranné pasmo je vyznaéeno
v rozsahu dle ZUR Sk. V grafické ¢asti UP je vyznageno dalsi OP v rozsahu, ktery se dle vydaného Gzemniho
rozhodnuti dotyka problematiky navrhovanych zamérG v UP.

e Poddolované uzemi — je vyznacCeno v grafické pfiloze /Il.B1 Koordinacni vykres. Textové jsou jevy popsdny
v textové Cdsti oduvodnéni uzemniho pldnu v kapitole i.5.2.5 — TéZba nerostnych surovin. ProtoZe se
rozsahu poddolovaného Uzemi dotyka vymezena zastavitelna plocha, kterd mj. je i zamérem platné izemné
planovaci dokumentace, je vysvétleno, co kontakt s timto limitem pro budouciho stavebnika znamena a
jaké z této skutecnosti plynou povinnosti.

e  Stanovena zdplavova Uzemi — jsou vyznacena v grafickych pfilohdch I.B2c Koncepce verejné infrastruktury
— technickd infrastruktury a vodni hospoddrstvi a 11.B1 Koordinacni vykres. Do rozsahu stanovenych
zdplavovych uzemi nejsou navrhovdny Zddné zaméry, které by byly s timto limitem v kolizi.

Uzemni pldn vyse uvedené jevy s ohledem na koordinaci se Zdsadami uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
vyznacuje a respektuje reZzimy jejich ochrannych pdasem.

Zavér: Uzemni pldn Tehov je vsouladu s pozadavky ZUR Sk, u nékterych jevi dochazi v tzemnim planu na
zakladé podrobnéjsiho provéreni k jejich zpresnéni.

Zpracoval: Atelier ,AURUM" s.r.o.
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c) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaha

Regené Gzemi leZi v §irsim téZisti Stfedoceského kraje, cca 4,5 km vzdusnou &arou jihovychodné od
spravni hranice hlavniho mésta Prahy. Sousedi na severu a severozadpadé s Ri¢any, zapadné se Svéticemi,
jihozdpadné se VSestary, na jihu s Kloko¢nou, na vychodé se Svojeticemi a Tehovcem.

Sidlo Tehov leZzi mezi dvéma vyznamnymi nadfazenymi komunikacemi — jihozdpadné od reseného
Uzemi je trasovana dalnice 1. tfidy D1, severné pak silnice I. tfidy 1/2, ktera kratkym Usekem prochazi severnim
okrajem feseného Uzemi.

Uzemni plan v souladu se ZUR Sk vymezil zamé&r nadmistniho vyznamu — koridor pro prelozku silnice
11/107. Re$eni vymezeni koridoru bylo vedeno snahou koordinace s Gizemnimi plany sousednich obci, pFes které
je zamér trasovan. VSestary nemaji vydanou platnou Uzemné planovaci dokumentaci a tak je koridor v této
&asti vymezen v souladu se ZUR a to véetné Sitkovych parametr( (3ife 180 m). Na severozapadnim okraji
Fe$eného Uzemi, na styku fe$eného Uzemi s Gzemim fedenym Gzemnim planem Ri¢an, které maji vydan dzemni
plan, v blizkosti rekreacni lokality Lada, se ale oba Uzemni plany rozchazi ve zplsobu vymezeni tohoto koridoru.
Zatimco Uzemni plan Ri¢an oddaluje vedeni pldnovaného zéaméru ze svého fe$eného Gzemi a minimalizuje jeho
Sifi na 90 m i s tim, Ze je koridor, pokud by byla jeho Site 90 m vymezovana od severni hranice koridoru
vymezeného v UP Ri¢any, pak jeho jizni hranice by byla vedena zastavénym Gzemim rekreaéni lokality Lada na
FeSeném Uzemi Tehova. Redeni vymezeni koridoru v Gzemnim pldnu Tehova je vedeno snahou maximalné
chranit obyvatele a uZivatele svého Uzemi a vymezeni jihovychodni hranice koridoru pro prelozku silnice 11/107
oddaluje od rekreacni lokality s tim, Ze stavajici trasa silnice by neméla byt vyuZita pro vedeni prelozky. Trasa
prelozky by méla byt odsunuta severnim smérem, coz by umozZnilo jeji pfiméjsi trasovani. Vzhledem ke
skutecnosti, Ze vtomto Useku bude trasa prelozky prochazet komplikovanym uzemim, kde se bude stfetdvat
nékolik verejnych zajmQ, jevi se jako Ucelné vymezeni koridoru v obou na sebe navazujicich dzemnich planech
v pIné $ifi v souladu se ZUR Sk tak, aby bylo mozno hledat optimalni resp. kompromisni Fedeni p¥i zohlednéni
véech zajm0 ochrany v dotéené lokalité (napft. les jako VKP, USES, vodni hospodafstvi, ochrana zdravi obyvatel,
bezpecnost silni¢niho provozu, moznost dopravni obsluhy lokality). Pristup vymezeni koridoru v Gzemnim planu
Tehova napliuje dikci zasady republikové priority dle ¢l. 16, ktery upfednostiiuje komplexni fesSeni pred
jednostrannymi hledisky.

Redeni zemniho planu respektuje stavajici silni¢ni sit ve vazbé na kontaktni Gzemi.

Na hranicich fe$eného Uzemi je s UPD sousednich sidel koordinovdno vymezeni skladebnych &asti
uzemniho systému ekologické stability:

« UP Ri¢any:

0 LBC Hraniéni strouha

0 LBK—Hraniéni strouha — Na Hajich

0 LBK— Na Hajich — K Vojkovu

0 LBK - vstupujici do feSeného Uzemi severné od lokality Hacalka

« UP Svétice:
0 LBK — trasovany v UP Tehov po toku Ri¢anského potoka je v UP sousedniho sidla veden
v kategorii pouze interakéniho prvku. V feseném Uzemi je po spolecnou hranici se Svéticemi
vymezeno lokalni biocentrum LBC 5 vloZné do trasy LBK.
+ UP Klokogna:
0 LBK16
0 LBK 22 (vUP Tehov jako LBK 17)
« UPO Tehovec

0 LBK 18 navazuje (vstupuje) na sousednim spravnim uzemi do vymezeného LBC

Tehov diky své poloze a blizkosti nadrazené silni¢ni sité ma velice kvalitni dopravni spojeni s kontaktnim
i §ir&im Uzemim. Blizkost vét3ich sidel jako napF. nejblizsi Ri¢any, ale i Praha, které maji moznost vétsi nabidky
obcéanského vybaveni a pracovnich pfileZitosti, vyuzivd vétsSina obyvatel reSeného Uzemi. V oblasti zakladni
obcanské vybavenosti, napt. zajisténi zakladni skoly, spolupracuji predstavitelé obce se sousednimi sidly.

Zpracoval: Atelier ,AURUM”s.r.o.
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d) Vyhodnoceni souladu scili

a ukoly uzemniho planovani,

zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tuzemi

CiLE UZEMNiIHO PLANOVANI §18 Sz

RESENi UZEMNIHO PLANU TEHOV

(1) Cilem uzemniho planovdni je vytvaret predpoklady
pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici
ve vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uUzemi a ktery uspokojuje
potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni plan Tehov se snaZi vytvaiet podminky pro vyvazeny
rozvoj Uzemi. Vymezené rozvojové plochy pro bydleni jsou
vymezeny v rozsahu stanovené potieby rozvojovych ploch na
pristich 15 let. Protoze ale neni v dobé zpracovani navrhu UP
znama redlnost jednotlivych zamérd, predevsim ve vztahu
k majetkopravnim vztahim k pozemkdm, na kterych jsou
zastavitelné plochy vymezeny (neni znam casovy horizont
mozné realizace zastavby ve vztahu kzajmdm nebo
moznostem majiteld pozemk(), bude rozsah ploch pro bydleni
ddle provérovan a spolecné s Obci bude dale upresfiovan. Pro
zachovani charakteru sidla a jeho obrazu v krajiné se jevi
vymezené moznosti rozvoje jako mezni.

Funkce obcanského vybaveni bude smérovana predevsim do
obéanského vybaveni. Drobnéjsi zatizeni obcanského
vybaveni, které nebudou vrozporu se stanovenymi
podminkami vyuziti ploch, mohou vznikat i v jinych plochach
s rozdilnym zplsobem vyufZiti.

Podrobnéji budou provéfovany moznosti vyuZiti vymezenych
ploch pro systém sidleni zelené a rekreace na plochach
pfirodniho charakteru, které by mohly dale pinit funkci ploch
pro denni rekreaci obyvatel sidla (napf. vychdzkové trasy,
upravené plochy zelené, herni prvky, pfirodni hfisté apod.).

UP respektuje zaloZenou urbanistickou strukturu sidla, které
vznikalo podél dnesni ulice Panskd, kolem vodni plochy
v centru a severné od aredlu kostela.

Navrzeno je doplnéni i drobnymi plochami verejné zeleng,
protoze takovych ploch se vsidle mnoho nenachdzi. Pro
dopravni obsluhu rozvojovych ploch jsou vyznaceny zplsoby
zapojeni do struktury verejnych prostranstvi resp. systému
mistnich obsluznych komunikaci.

V lokalitdch stavajici rodinné rekreace je tato funkce
stabilizovana. S posilovdanim a rozvojem neni uvaZovano.
Vytvoreny jsou podminky pro moznost posileni rekreacnim
moznosti vyuziti volné krajiny formou nekomercnich aktivit.

Respektovan je vyrobni aredl v Tehové a plochy pfi silnici 1/2
ve vazbé na zastavbu sousedniho Tehovce. Vytvoreny jsou
podminky pro jejich stabilizaci, pripadné intenzifikaci Cci
transformaci. Tyto aredly jsou umistény tak, Ze jsou dobfe
dopravné napojitelné, v pfipadé ploch pfi I/2 i na nadfazenou
silniéni sit.

Respektovan je dopravni silni¢ni systém a jsou vytvoreny
podminky pro jeho rozvoj a zkvalitnéni.

(2) Uzemni pldnovdni zajistuje predpoklady pro
udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim
rfeSenim ucelného vyuZiti a prostorového uspordddni
uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zdjma na rozvoji uzemi. Za
tim ucelem sleduje spoleCensky a hospoddrsky
potencidl rozvoje.

Uzemni plan provéfil predpoklady a pozadavky na dalsi rozvoj
sidla. Tyto budou nadale po vydani UP sledovany a
provérovany. V pfipadé potfeby budou nové pozadavky na
zmény v Uzemi zapracovany do uzemniho planu formou jeho
zmeény.
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(3) Orgdny uzemniho pldnovdni postupem podle
tohoto zdkona koordinuji verejné a soukromé zaméry
zmén v uzemi, vystavbu a jiné cinnosti ovliviujici
rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zdjmda
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisa.

Uzemni plan bude v souladu se stavebnim zakonem projednan
a posouzen, pfipadné upraven. Po jeho vydani se stane
zavaznym podkladem pro rozhodovani v Uzemi a bude jednim
z nastrojl pro praci organt Uzemniho planovani.

(4) Uzemni pldnovdni ve vefejném zdjmu chrdni a
rozviji prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pritom chrdni krajinu jako
podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zdaklad
jejich totozZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro
hospoddrné vyuZivani zastavéného uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych
pozemkd(. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem
na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného
uzemy.

Uzemni plan respektuje kulturni, pfirodni a civilizaéni hodnoty
Uzemi. Vyznacuje jako limity vyuziti Uzemi veskeré znamé
Udaje o reSeném uzemi. Upresniuje vymezeni skladebnych ¢asti
uzemniho systému ekologické stability. Vymezil plochy
srozdilnym  zplsobem vyuZiti v nezastavéném Gdzemi
s ohledem na stavajici i budouci zpuUsob jejich vyuZiti ploch a
stanovil pro né podminky vyuZiti. UP maximalné chrani plochy
uréené k plnéni funkci lesa. Chranéné pudy ZPF I. a Il. tfidy
ochrany se na feSeném Uzemi nevyskytuji. Rozvojové plochy
jsou vymezovany ve vazbé na zastavéné uzemi, v lokalitach
napojitelnych na technickou a dopravni infrastrukturu. Do
krajiny doplfiuje UP vsouladu s USES a zaméry obce linie
zelené — podél vodoteci a cest (komunikaci).

(5) Vnezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho
charakterem umistovat stavby, zafizeni a jind
opatreni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodadrstvi, téZbu nerosti, pro ochranu prirody a
krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro sniZovdani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich
dasledkd, a ddle takovad technickd opatreni a stavby,
které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky,
hygienicka zarizeni, ekologickd a informacni centra.

Do nezastavéného Uzemi, resp. volné krajiny, nenavrhuje
Uzemni plan zadné zameéry s vyjimkou rozvojovych ploch, které
jsou vymezeny vzdy ale ve vazbé na zastavéné uzemi nebo
jsou ve vazbé na stdvajici komunikace.

V feseném uUzemi je pro denni rekreaci obyvatel posilovana
slozka sidelni zelené — plochy verejnych prostranstvi - verejné
zelené. Dale jsou vymezeny plochy pro rekreaci — na plochach
pfirodniho charakteru ve vazbé na plochy pfi Ri¢anském
potoce a v lokalité , TreSfiovka“

Pro mozZnost vedeni cyklotras vieSeném uUzemi je mozno
vyuzit kromé silniéni sité i sit ucelovych komunikaci. Vymezeny
jsou plochy koridor(i pro moZnost zejména obnovy cestni sité
v krajiné, vyznaceny jsou potfeby novych propojeni cild
(plovouci znackou).

V jizni Casti feSeného Uzemi jsou na pozemcich ve vlastnictvi
Obce Tehov vytvofeny podminky pro moznost vzniku arealu
pro sportovné rekreacni formu cyklistiky — singltrek.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné
umistit technickou infrastrukturu zplsobem, ktery
neznemozni jejich dosavadni uZivani.

Reseni tzemniho planu se snazi formou stanovenych zasad a
podminek naplfiovat tento cil. Nejsou navrhovany zaméry pro
zasadni zmény koncepce technické infrastruktury.

UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI §19 Sz

RESENi UZEMNIHO PLANU TEHOV

(1) Ukolem tzemniho pldnovani je zejména:

a) Zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, |

kulturni a civilizaéni hodnoty

b) Stanovovat koncepci rozvoje Uzemi

podminky uzemi

c) Provérovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi,
verejny zdjem na jejich provedeni, jejich pfinosy, |
problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné

zdravi, Zivotni prostredi,
hospoddrné vyuZivani,

d) Stanovovat urbanistické, architektonické

vcetné
urbanistické koncepce sohledem na hodnoty a |

geologickou stavbu | «  pfj
uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji

Pfed zpracovanim navrhu Uzemniho planu zpracovatel:

proved| vlastni prizkumy vterénu, aby se seznamil
s reSenym Uzemim a poznal charakter jednotlivych
lokalit feSeného Uzemi.

Nastudoval poskytnuté podklady — UAP, vyhodnotil
vztah feSeného uUzemi k nadfazené dokumentaci —
ZUR Sk a PUR CR.

Vyhodnotil vazby reSeného Uzemi na sousedni spravni
Uzemi s ohledem na platnou UPD téchto sidel.
osobnich  schizkach s predstaviteli

prodiskutoval feSenou problematiku

Uzemni plan stanovuje urbanistickou koncepci, koncepci
a | usporadani krajiny. Vymezil rozvojové plochy a to

obce

zpracovano v bifeznu 2018
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estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na
umisténi, uspordadadni a reseni staveb

e) Stanovovat podminky pro provedeni zmén
v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty
uzemi

f) Stanovovat poradi
(etapizaci),

g) Vytvdret v udzemi podminky pro sniZovdni
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a
pro odstrariovani jejich dusledki, a to pfirodé
blizkym zptsobem

h) Vytvdret viuzemi podminky pro odstranovani
dasledki nahlych hospoddrskych zmén

i) Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury a pro kvalitni bydleni

j) Provérovat a vytvdret viuzemi podminky pro
hospoddrné vynakladdni prostredki z verejnych
rozpoc¢tl na zmény v uzemi

k) Vytvdret vuzemi podminky pro zajisténi civilni
ochrany

1) Urcovat nutné asanacni,

rekultivacni zdsahy do uzemi

Vytvdaret podminky pro ochranu uzemi podle

zvldstnich pravnich predpisti pred negativnimi

vlivy zéméra na uzemi a navrhovat kompenzacni
opatreni, pokud zvldstni pravni predpis nestanovi
jinak,

n) Regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich
zdroji

o) Uplatriovat poznatky zejména z obort
architektury, urbanismu, uzemniho pldnovdni a
ekologie a pamdtkové péce

provdadéni zmén v uzemi

rekonstrukcni a

m)

predevsim pro funkci bydleni, sidleni zelené, rekreace a
dopravni infrastruktury.

Uzemni plan rozdélil fe$ené tzemi do jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti podle prevladajici (stavajici
nebo pozadované) funkce a pro jednotlivé funkéni typy
stanovil podminky vyuziti téchto ploch. Pro jednotlivé
rozvojové lokality jsou stanoveny podminky prostorového
usporadani, upresnény jsou sohledem na konkrétni
lokalizaci — podminky v lokalité, limity vyuZziti Gzemi apod.
Uzemni plan upfesnil vymezeni skladebnych ¢asti USES,
vymezil vkrajiné plochy, kde by méla byt stabilizovana
resp. posilovana funkce trvalych travnich porost(,
doplriuje do krajiny podél vodnich tokd a cest liniovou
zelen.

Uzemni plan vymezil koridory pro te$eni dopravni
infrastruktury, vymezil plochy verejnych prostranstvi
véetné ploch vefejné zelené.

UP vymezil koridory a plochy pro verejné prospésné stavby
— ptedevsim pro dopravni infrastrukturu dale pro verejnou
infrastrukturu (hrbitov) a pro vefejnd prostranstvi. Dale
pro verfejné prospésné opatieni — skladebnou ¢ast USES
navrzenou k zalozeni — LBK.

(2) Ukolem tzemniho plénovdni je také vyhodnoceni viivi
politiky uzemniho rozvoje, zdsad uzemniho rozvoje a
tuzemniho pldnu na vyvdZeny vztah tzemnich podminek
pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodadrsky rozvoj a
soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi (ddle jen
,vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi”); jeho
soucdsti je posouzeni vlivil na Zivotni prostredi zpracované
podle prilohy ktomuto zdkonu a posouzeni vlivu na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, pokud
orgdn ochrany prirody svym stanoviskem takovyto vliv
nevyloucil.

Dle stanoviska dotéeného organu (krajského uradu) nebylo
zadanim UP pozadovano zpracovani vyhodnoceni vliva UP
na Zivotni prostiedi a byl vylouc¢en vyznamny vliv UP na
vymezené ptaci oblasti a evropsky vyznamné lokality.

Tudi? nebylo zpracovano vyhodnoceni UP na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Principy udrzitelného rozvoje jsou sledovany v reseni
uzemniho planu.

Zpracoval: Atelier ,AURUM"s.r.o.
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e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Uzemni plan je zpracovan v souladu s poZadavky zdkona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon) ve znéni pozdéjsich predpisl, vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a o zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve
znéni pozdéjsich predpist a ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich
predpisa.

Uzemni plan je zpracovén v souladu s metodikou MINIS — Minimalni standard pro digitdlni zpracovani
Gzemnich pland v GIS v prostrfedi zdkona ¢. 183/2006 Sb. verze 2.2.

Vécny obsah grafické i textové ¢asti je zpracovan v souladu s pfilohou €. 7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sh.

Uzemni plédn Tehov stanovuje v souladu s ust. § 43 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb. zakladni koncepci
rozvoje feseného Uzemi, ochrany jeho hodnot, plosSného a prostorového uspofadani, koncepci usporadani
krajiny, koncepci verejné infrastruktury zejména dopravni a technické. Vymezil zastavéné Uzemi, zastavitelné
plochy a plochy prestavby, plochy zmén v krajiné. Vymezil plochy a koridory pro verejné prospésné stavby a
opatieni, pro které lze prava k pozemkim wvyvlastnit. Vymezil plochy pro verejna prostranstvi s moznosti
uplatnéni predkupniho prava a plochu pro VPS — hrbitov. Vymezil plochu pro Uzemni rezervu a stanovil
podminky pro jeji vyuziti. Vymezil plochy, ve kterych je zpracovani regula¢niho planu nebo Uzemni studie a
jejich ndasledné vlozeni do evidence Uzemné planovaci ¢innosti a uzavieni dohody o parcelaci podminkou pro
rozhodovani o zméndach v uzemi.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou v Gzemnim planu vymezeny v souladu s ustanovenimi §§ 4-19
vyhlasky €. 501/2006 Sb. Struktura ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je v souladu s ust. § 3 odst. (4) této
vyhlasky dale podrobnéji clenéna a to i nad ramec ¢lenéni ploch v MINIS zejména pro:

e  Plochy dopravni infrastruktury jsou dale rozdéleny na:

0 dopravni infrastrukturu silniéni — silniéni sit,

0 dopravni infrastrukturu silniéni — mistni a ucelové komunikace.
e Plochy verejnych prostranstvi jsou dale ¢lenény na:

0 verejna prostranstvi — uli¢ni prostory,

0 verejna prostranstvi — s vy$sim podilem zelené,

0 verejna prostranstvi — verejna zelen.

V souladu s ust. § 44 pism. a) zakona 183/2006 Sbh. je Uzemni plan zpracovan pro celé spravni Gzemi
obce Tehov, které je tvofeno jednim katastralnim Gzemim — Tehov u Ri¢an.

Povérenym zastupitelem pro pofizeni Uzemniho pldnu Tehov byl zastupitelstvem obce zvolen starosta
obce - Ing. arch. David Hlouch.

Pofizovatelem Uzemniho planu je Ing. arch. Radek Bocek, opravnéna osoba pro vykon Uzemné
planovaci ¢innosti v souladu s ustanovenim § 24.

Zpracoval: Atelier ,AURUM"s.r.o.
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Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organa podle

zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feseni rozport

Regeni tzemniho planu Tehov respektuje pozadavky:

e zadkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisti. Vymezeny a
respektovany jsou skladebné casti uzemniho systému ekologické stability, vyznaceny jsou VKP,
stabilizovany a respektovany jsou plochy lesa, vodni plochy a toky, plochy nelesni zelené,

v

e zdkona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisli. Vyznaceny a
respektovany jsou nemovité kulturni pamatky, respektovany jsou objekty lokalni historické hodnoty,
urbanisticka struktura,

e zadkona €. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist (spravni rad). Textova ¢ast zemniho planu je
rozdélena na ¢ast vyrokovou a ¢ast od(ivodnéni,

e zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist,

e vyhlasky ¢.13/1994 Sb. Ministerstva Zivotniho prosttedi, kterd upravuje nékteré podrobnosti ochrany
zemédélského pldniho fondu. Oddvodnéni navrhu UP respektuje obsah vyhodnoceni stanoveny
pfilohou €. 3 této vyhlasky resp. vyhodnoceni je zpracovdno v souladu se spolecnym metodickym
doporuéenim Odboru Gzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a pldniho prostredi
MZP - ,Vyhodnoceni pfedpokladanych disledki navrhovaného teseni na zemédélsky padni fond
v Uzemnim planu” (2013),

e vyhlasky &. 380/2002 Sh., k pfipravé a provadéni Gkold ochrany obyvatelstva. Vyrokova ¢ast izemniho
planu obsahuje v pfiméreném rozsahu nalezitosti vyzadované § 20 pism. a) aZ i) této vyhlasky. Kapitola
je zpracovana ve spolupraci projektanta a objednatele (Obce), nebot v souladu sust. § 20 nebyly
predany zadné podklady, v jejichz rozsahu by mély byt do ndvrhu tzemniho planu vymezeny plochy pro
poZadované potieby,

¢ dalsich zvlastnich pfedpist napf.:

0 zdkona €. 361/200 Sb., o provozu na pozemnich komunikacich (silni¢ni zakon),

0 zéakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné a doplnéni nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich
predpisl (vodni zakon),

0 zéakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich
predpist (lesni zakon),

0 zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjsich predpist
(horni zakon),

0 zdkona ¢.201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi,

0 zéakona €. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o0 zméné nékterych souvisejicich zakond,
a dalsich.

Vyporadani stanovisek dle ust. § 51 stavebniho zakona uplatnénych ve spole¢ném jednani o navrhu UP
a dle ust. § 53 stavebniho zdkona uplatnénych béhem vefejného fizeni je zpracovdno a prezentovano jako
samostatna pfiloha €. 1 a €. 2 textové ¢asti odlvodnéni uzemniho planu.

Zpracoval: Atelier ,AURUM”s.r.o.
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g) Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani

Zadani uzemniho planu bylo projednano a zastupitelstvem obce Tehov schvdleno dne 14. 1. 2016.
Schvalen byl upraveny text Zadani, ktery akceptuje pozadavky z projednani.

Zadani Uzemniho plénu je pInéno. Respektovény jsou pozadavky a zaméry nadfazené UPD a Uzemné
analytické podklady (UAP), vymezeny byly prvky lokélniho systému ekologické stability. Rozvoj obce respektuje
urbanistickou strukturu sidla, dominanty a historické a kulturni hodnoty. Respektovany jsou technické
podminky uzemi, posilovdn je krajinny raz reSeného Uzemi.

Uzemni plén Fesi celé spravni Gzemi obce Tehov, tj. jedno katastralni Gzemi — Tehov u Ri¢an — o vymére
819 ha. Uzemni pldn je zpracovan nad digitalni mapou KN (KMD), poskytnutou objednatelem.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho
stavu, vcéetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce,
jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné infrastruktury

a) 1. PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového uspordddni
zastavéného uzemi a na provéreni moZnych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch
1. Uzemni plan v obecné roviné respektuje republikové priority (14) — (32) APUR CR/popsano
vyse/.
2. Uzemni plan respektuje stanovené priority Gzemniho pldnovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi (dle ZUR Sk)
»  Respektovan je ¢l. (11) ZUR Sk.
e Zptesnén je koridor pro dopravni infrastrukturu (dle ZUR Sk zamér 107), provéfen je
rozsah zastavitelnych ploch s ohledem mj. na dopravni a technickou infrastrukturu.
*  Vymezen je dle ZUR Sk zdmér 107 (D074) dle bodu (142) &is. 47) /nikoliv dle bodu (144)
pism. d)/ — koridor pro umisténi stavby D074 — silnice 11/107: Gsek VSechromy — 1/2.
Koridor je vyznagen v $itkovych parametrech dle ¢l. (138) ZUR Sk, tj. v &i¥i 180 m.
Vsouladu stimto ustanovenim je koridor zpfesnén a to upraven zejména v dil¢im
Useku u mistni ¢asti — lokality rekreacnich chat Lada, kde je vymezen tak, aby nebyly
dotceny stavajici rekreacni objekty a aby budouci komunikace byla trasovéna tak, aby
byly minimalizovany negativni dlsledky provozu na této komunikaci ve vztahu ke
stabilizovanym plochdam rodinné rekreace. Dale je koridor upfesnén v mistech kontaktu
s prirodné cennymi lokalitami, pfedevsim VKP (napf. Pansky rybnik).
3. Vymezen je v souladu s UAP zdmér D074 — koridor silnice 11/107, Gsek Viechromy — 1/2.
4. Ze SWOT analyzy UAP :

* Horninové prostredi a geologie:

- respektovana je silna strdnka, nejsou vymezovany zaméry, které by byly
v kontaktu s loZiskem nerostnych surovin

- plosné poddolované Uzemi jako slabd stranka nelze nastroji Uzemniho planu
ovlivnit. V kontaktu stimto jevem je zastavitelnd plocha Z13, ktera byla
vymezena jiz v platné UPD.

* Vodni rezim — Uzemi je zafazeno mezi zranitelné oblasti, coZ je vyhodnoceno jako
hrozba. Uzemni plan nevymezuje zédméry, které by vyznamnym zpdsobem negativné
ovlivnily vodni rezim.

e Zemédélsky pidni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

- Respektovana je silna stranka — vysoky podil lesni pldy - Uzemni plan nevytvari
podminky pro zaméry, které by byly v rozporu s ochranou PUPFL, nenavrhuje
zaméry, jejichz dlsledkem by byl zabor PUPFL s vyjimkou koridoru pro silnici
11/107, ktery jako zdmér nadfazené UPD (ZUR Sk) musi Gzemni plén respektovat
a vytvofit pro tento zamér odpovidajici podminky. Sportovné rekreacni aktivity,
které by mohly byt provozovany vramci casti lesnich ploch, by nemély
vyvoldvat ndroky na trvalé zabory PUPFL a nemély byt provozovany v rozporu
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se zasadami ochrany lesa (pfiklady feseni: Nové Mésto pod Smrkem, Nové
Mésto na Moravé, Trutnov /v RBC/, cyklopark Chrudim - Podhdra).

- Uzemni plan provéfil moZnosti daliho rozvoje s ohledem na platnou UPD a
redlnost jednotlivych rozvojovych zaméra. (pfileZitost)

- Uzemni plan vymezil v souladu s nadfazenou UPD koridor pro pfelozku silnice II.
tfidy svédomim (hrozby) ohroZeni dotéenych pozemkd PUPFL. Nastroji
uzemniho planu ale tuto hrozbu nelze eliminovat, toto bude ukolem dalSich
krok( pripravy zdméru a nasledné zpracované podrobnéjsi dokumentace této
dopravni infrastruktury.

* Ochrana pfirody a krajiny

- Uzemnim planem nejsou vytvafeny podminky pro takové zaméry, které by
narusily vazbu na cenny krajinny prostor Vodéradskych bucin, nejsou
vymezovany plochy pro zaméry, které by vyvolaly zabory PUPFL (kromé
prelozky silnice 11/107). /respektovana je silna stranka/

- Uzemni plan nevytvaii podminky pro daldi rozvoj lokalit rekreagnich chat.
Rozvoj mistni casti Hacalka je umoznén jen na vychodnim okraji (zastavbu
nepriblizuje vymezenému koridoru pro dopravni infrastrukturu vice nei je
stavajici zastavba na severnim okraji zastavitelné plochy). Rozvojové moZnosti
sidla Tehov, predevsim pro prevladajici funkci bydleni, jsou vymezeny
s ohledem na platnou UPD se zohlednénim kulturnich a pfirodnich hodnot
Uzemi. Do volné krajiny nejsou umistovany zadné zaméry kromé koridoru pro
dopravni infrastrukturu, které by umoznovaly realizaci zastavby. Pro posileni
priichodnosti krajiny jsou vymezeny v UP koridory, ve kterych by mohly byt
obnoveny nebo realizovany nové ucelové komunikace ¢i cesty — napf. spojeni
sidla Tehov se sousednimi sidly a plochami lesa.

-V zastavitelnych plochach, ve kterych neni zatim feSeno vnitfni usporadani
(napf. vymezeni verejnych prostranstvi) a parcelace, nebo kde neni pofizena
Uzemni studie, stanovuje Uzemni plan jako podminku pro rozhodovani o
zménach v Uzemi pofizeni regulaéniho planu nebo Uzemni studie a jejich
vloZeni do evidence GUzemné planovaci ¢innosti. UP stanovuje u vybranych
ploch podminku uzavieni dohody o parcelaci.

* Hygiena Zivotniho prostredi

- Silnice I. tfidy svysokou intenzitou dopravy je vedena pres severni cast
feSeného uUzemi, kde neni kromé jednoho objektu v kontaktu s obytnou
zastavbou.

- Prelozka silnice 11/107, pro kterou Uzemni pldn vymezil koridor v souladu se ZUR
Sk, by méla z prljezdnych tsekd silnic Ill. tfid vedenych v soucasnosti pres sidlo
Tehov, odvést tranzitni podil dopravy a tim eliminovat negativni dlsledky
provozu na téchto komunikacich nizsich trid.

* Technickad infrastruktura

- Uzemni pldn vyuiivd silné stranky Feseného Uzemi pro moznosti zajisténi
technické infrastruktury pro rozvojové zaméry — existence kanalizace a COV,
plynofikace, vodovod (nutno upravit parametry a sit tak, aby systém zasobeni
pitnou vodou vyhovél i pro potfeby navrhovanych zaméra).

* Vefejnd dopravni infrastruktura

- Sidlo Tehov lezi v blizkosti nadfazené silni¢ni sité D1 a I/2, ktera zajistuje dobré
dopravni napojeni na dal$i vyznamné silnice. Uzemni plan trasu silnice 1/2 pfi
prichodu fesenym Uzemim stabilizuje.

- UP vymezuje koridor pro zamér prelozky silnice 11/107.

* Sociodemografické podminky

- Pocet obyvatel Tehova dlouhodobé roste. UP vytvafi podminky pro dal$i nardst
poctu obyvatel, ale ten by nemél byt tak prudky jako v predeslych letech.
Rozsah zastavitelnych ploch je vymezen s ohledem na platnou UPD a snahou
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UP je stanovit rozvojové moznosti tak, aby si sidlo zachovalo svij charakter a
nestalo se jen satelitem s novymi obyvateli, ktefi nemaji k feSenému Gzemi
zadné pouto a vztah.

- Uzemni pldn nevymezuje nové zastavitelné plochy pro komeréni obé&anské
vybaveni. Tato zastavba nebo lépe jen zafizeni by méla byt umistovdna
predevsim ve vymezenych plochach smisenych obytnych a to vidy s ohledem
na charakter lokality. UP vymezuje plochy pro moinost zaloZeni nového
hibitova. Vytvoreny jsou podminky pro zlepseni moznosti predevsim denni
rekreace obyvatel Tehova. Pro rozvoj obcanského vybaveni — verejné
infrastruktury vymezuje UP plochu prestavby na zdpadnim okraji centralniho
verejného prostranstvi v Tehové — na Svatojanské navsi.

- Sidlo Tehov si zachova svlij charakter stim, Ze dalsi rozvoj bude umoznén
sohledem na zachovani kulturnich a civilizacnich hodnot predevsim
v urbanizovaném Uzemi a prirodnich hodnot v celém feSeném Uzemi. Postupné
budou zkvalitnovany podminky pro Zivot obyvatel.

- Uzemni pldn vymezuje zastavitelné plochy v ndvaznosti na zastavéné Uzemi
v rozsahu, ktery umozni zachovani charakteru sidla. Novy Uzemni plan by mél
byt pro obec jistotou, Ze bude mozno realizovat navrhované zaméry i po roce
2020.

* Bydleni

- Uzemni plan vymezuje dostatek zastavitelnych ploch pro prevazujici funkci
v sidle Tehov — pro bydleni.

- Deficit vefejné infrastruktury Fesi obec spole¢né se sousedni obci (napf. ZS).

- Uzemni plan vymezuje plochy pro moznost rozvoje sidla v pfiméfeném rozsahu,
ktery by do budoucna nemél byt vyznamné prekracovan. Proto nejsou
vymezovany ani plochy Uzemnich rezerv pro funkci bydleni.

* Rekreace

- Re$ené Uzemi ma vlastni rekreaéni potencial v rozsahlych plochach lesa. Ty jsou
Uzemnim pldnem respektovany. Radu potieb saturuji blizké Ri¢any.

- Pro rozvoj ubytovacich kapacit nejsou vymezovany samostatné plochy. Takova
zastavba muze byt realizovana v plochach bydleni i plochach smisenych
obytnych. Samostatna ubytovaci zafizeni v nezastavéném Uzemi by neméla byt
realizovana. Pokud takova potreba vznikne v souvislosti s rozvojem rekreacnich
nebo sportovnich aktivit provozovanych ve volné krajiné, pak bude takovy
zameér fesen individualné s ohledem na podminky v konkrétni lokalité (napf. i
zménou uzemniho planu).

- Uzemni plan nevytvafi podminky pro dalsi rozsifovani lokalit rekrea¢nich chat,
stavajici lokality jsou ve svém soucasném rozsahu stabilizovany.

* Hospodarské podminky

- Uzemni plan respektuje stavajici podnikatelské aktivity a vymezenim ploch
smisenych obytnych v Uzemi mimo nové vznikajici zastavbu rodinnych domd,
kde by mélo byt uprednostfiovdna kvalita obytného prostiedi a pohoda
bydleni, stabilizuje moZnosti pro tyto aktivity predevsim ve vazbé na prijezdné
useky silnic lIl. trid.

5. Uzemni plan vychazi ze zavér( strategického planu a pro zaméry, pokud to umoZiuji ndstroje
uzemniho pldnu, vytvafri podminky napf. pro:
¢ U.2.1 — obnoveni cesty z Tehova okolo Hacalky do Svétic,
¢ U.2.2 — obnoveni cesty na VSestary,
» U.2.3 — pési napojeni z Hary pres Sruby k Hajdalakiim/Mikesovi
¢ U.2.4 — pési napojeni od radiostanice Na UhliF,
¢ U.2.5 — propojeni obecni ¢asti Uhlit s osadou Lada cestou pro pési,
* U.2.6 — cesta , ke krizku“ z Uhlite,
* U.2.7 — pési napojeni z Uhlife do fi¢anského lesa,
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¢ U.2.8. — krajinotvorna cesta z Tehova na Vsestary,
¢ U.2.9 — chodnik podél ulice Panska pres Hacalku na Svétice,
¢ U.2.10 — chodnik v ulici VSestarska,
¢ U.2.11 — propojeni lokality Uhlif s ndvsi,
¢ U.2.12 — pfipojeni ,samot” za radiostanici k ulici K radiostanici cestou pro pési,
¢ U.3.2 — vymezeni ploch s podminkou zpracovani regulacniho planu jako podminky pro
rozhodovani o zménach v Uzemi — takova podminka plochy je stanovena pro plochy
Z01 a Z06),
* U.3.3,4 — vymezena je plocha s podminkou zpracovani Uzemni studie jako podminky
pro rozhodovdani o zméndach v Uzemi - jizni okraj centra Tehova,
e U.6.4 —revitalizace Tresnovky,
¢ .1.6 — prostor pro venkovni akce,
* P.2.1 —vybudovani vefejné pfistupnych détskych hrist
* P.2.3 —feseni kapacity hrbitova,
* P.2.9 — zkvalitnéni prostor pro shromazdovani odpadu,
* P.3.5 — pfirodni koupalisté.
6. Provéren byl rozsah zastavitelnych ploch:
« redukovdn je rozsah plochy OV1 (dle znaéeni platné UPD),
« redukovadn je rozsah plochy OV2 (dle znaéeni platné UPD)
« redukovan je rozsah plochy OV6 (dle znageni platné UPD) vé. navazujici plochy OVS (dle
znaleni platné UPD),
« redukovdn je rozsah plochy OV7 (dle znaéeni platné UPD),
« redukovadn je rozsah plochy OV9 (dle znaéeni platné UPD),
« vypusténa je plocha OV11(dle znaéeni platné UPD),
e plocha OV ,,U Srubu” je ponechdna.
7. Vymezeni zastavitelnych ploch bylo provéreno s ohledem na vydana spravni rozhodnuti.
8. Stanoveny jsou podminky prostorového usporadani v podrobnosti odpovidajici Gzemnimu
planu.
9. Pro uUzemi centralni casti Tehova jsou stanoveny podrobnéjsi zasady v textové C(asti
popisujici urbanistickou koncepci.
10. Stanoveny jsou podminky prostorového usporadani pro lokality rekreacnich chat — plocha
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti - plochy staveb pro rodinnou rekreaci.

a) 2. PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni uspordddni verejné infrastruktury a
moZnosti jejich zmén

11. Vymezen a upfesnén s ohledem na lokalni podminky v Uzemi je koridor pro prelozku silnice
11/107 v prostorovych parametrech dle ZUR Sk.

12. Zastavitelné plochy pro funkci bydleni jsou vyznaceny bez vnitfniho ¢lenéni, pouze zastavitelna
plocha Z03, u které je zanesena parcelace v evidenci KN, je vymezena plocha zmény pro plochu
s rozdilnym zplsobem vyuZiti - plocha verejnych prostranstvi — uliéni prostory a to
v odpovidajicich Sitkovych parametrech v souladu s platnou legislativou.

13. Vymezena je plocha pro roziiteni plochy technické infrastruktury v lokalité stavajici COV, ktera
mUZe byt vyuZita napt. jako plocha pro umisténi kontejner(i pro separovany odpad. Vymezeny
jsou plochy pro moznost rozsiteni manipulaéni plochy jednak jizné od stavajiciho arealu
(popsano vyse), jednak na vychodnim okraji pro moznost zajisténi pristupu ze severu od ulice
Panska.

14. Vyznacen je zdmér propojeni lokality stavajici COV a ul. Panska.

15. Pro moZnost realizace sportovniho aredlu neni vymezena zastavitelna plocha ve smyslu plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti ,obcanského vybaveni — télovychovnych a sportovnich zafizeni”.
Zapadné od centra Tehova, jizné od Ri¢anského potoka jsou vymezeny dvé plochy zmény
(zastavitelné plochy) jako plochy srozdilnym zplsobem vyuZiti — ,rekreace — na plochach

26

zpracovano v bifeznu 2018



ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU TEHOV etapa: UP PROVYDANI pfiloha: IlLA - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP

pfirodniho charakteru”. Zastavitelné plochy stimto zafazenim umoZiuji realizaci sportovné
rekreacnich aktivit — napf. hristé s pfirodnim povrchem, mobiliaf, zazemi.

16. Podminka napojeni zastavitelnych ploch na vefejnou (technickou) infrastrukturu je v UP
zapracovana.

17. Koncepce zasobeni elektrickou energii je fe$ena v souladu s platnou UPD.
18. Koncepce zasobeni plynem (STL) je Fedena v souladu s platnou UPD.

19. Minimalizovany jsou pocty napojovacich mist na silnice lll. tfidy v souvislosti s vymezenim
zastavitelnych ploch. Na navrhovanou silnici Il. tfidy nejsou napojeny Zadné nové zaméry.

20. Provéiena byla koordinace koncepce cyklistické dopravy UP Tehov s cyklogenerelem
Stfedoceského kraje a ndvaznosti na sousedni obce, predevsim Svétice.

21. V lokalité ,Morového krize“ je vymezena plocha zmény v krajiné pro plochu s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti — plochy smisené nezastavéného uzemi.

22. Na severnim okraji sidla Tehov je vymezena zastavitelna plocha pro moznost realizace nového
hrbitova.

a) 3. Celd plocha navsi vTehové (kromé vymezené plochy prestavby) je vyznacena jako plocha
vefejného prostranstvi s tim, Ze jsou stanoveny pro tento typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti
takové podminky, které umozni regeneraci téchto ploch (napt. v souladu s podrobnéjsim uzemné
planovacim podkladem — studii).

a) 4. PoZadavky na koncepci uspordddni krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového
uspofdddni nezastavéného uzemi a na provéfeni moZnych zmén, vietné provéreni, ve kterych
plochdch je vhodné vyloucit umistovdni staveb, zarizeni a jinych opatreni pro tucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zdkona

24. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou vymezeny v rozsahu celého rfesené Gzemi, pokryto je
celé uzemi.

25. Skladebné ¢asti uzemniho systému ekologické stability jsou vyznaceny grafickou znackou nad
plochami srozdilnym zplsobem wvyuzZiti. Plochy biocenter jsou jako plochy srozdilnym
zplUsobem vyuZiti vyznaceny jako plochy pfirodni pripadné jako plochy lesni. Biokoridor
navrzeny k zaloZeni je vymezen jako plochy smiSené nezastavéného Uzemi v lokalité Hacalka,
pfi prichodu Tehovem prochazi pres plochy rekreace — na plochach prirodniho charakteru a
plochami vefejné zelené.

26. Podél stavajicich i navrhovanych ucelovych komunikaci a cest je navrzena liniova zelen.

27. Pro plochy srozdilnym zplsobem vyuZiti nezastavéného Gzemi jsou stanoveny odpovidajici
podminky ochrany krajinného razu svyloucenim staveb, které by negativnim zplsobem
ovlivnily krajinny raz.

b) PozZadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni vyuZiti, které bude nutno
provérit

28. Uzemni plan vymezil plochu Gzemni rezervy zapadné od sidla Tehov pro vodni plochu a stanovil
podminky pro provéreni zaméru.

c¢) Pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni a asanaci,
pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.

29. Uzemni plan vymezil plochy a koridory pro VPS dopravni infrastruktury (s moznosti vyvlastnéni)
- napf. prelozka silnice 11/107, komunikace pro pési.

30. Uzemni plan vymezil plochu skladebné &asti USES navriené k zaloZeni jako VPO s moZnosti
vyvlastnéni (LBK podél vychodniho okraje Hacalky).

31. Uzemni plan vymezil plochu s moznosti uplatnéni predkupniho prava pro VPS — pro vefejnou
obcanskou vybavenost (hibitov) a pro plochy vefejnych prostranstvi.
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d) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

32. Uzemni plan vymezil plochy spodminkou vydani regulaéniho planu, vymezil plochy
s podminkou uzavieni dohody o parcelaci (Z01 a Z06).

33. Podminka zpracovani Uzemni studie je Uzemnim pldnem stanovena pro vychodni cast
zastavitelné plochy Z11.

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant feseni
34. Navrh uzemniho planu pro spolecné jednani byl zpracovan jako invariantni.

f) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na usporadani obsahu jeho odiivodnéni
vcéetné méfitek a poctu vyhotoveni

35. Textova cast navrhu Uzemniho planu je zpracovana v souladu se Stavebnim zdkonem a jeho
provadécimi vyhldaskami.

36. Graficka ¢ast uzemniho planu je zpracovana v pozadovaném rozsahu. Vykres Sirsich vztaha je
zpracovan v méritku 1 : 50 000 s ohledem na detail jevd zobrazitelnych v tomto méfitku. Presto
jsou z vykresu patrné vazby na Uzemi sousednich obci, liniové systémy v SirSim Uzemi — systém
silniéni a Zelezni¢ni dopravy, USES, systém technické infrastruktury apod.

37. —40. Bylo feseno v pribéhu zpracovani jednotlivych etap UP.

g) Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi

41. Zpracovani vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi nebylo zadanim Uzemniho planu
pozadovano, nebylo tudiz ani vypracovano.

h) Pozadavky vyplynuvsi z uplatnénych pozadavka dotéenych organt a uplatnénych pfipominek

42. Souhrnné vyjadieni Krajského Uradu Stfedoceského kraje je respektovano

43. Nemovité kulturni pamatky jsou respektovany, jako kulturni hodnoty jsou uvedeny v textové
¢asti uzemniho planu

44. — 46 bez konkrétnich poZzadavki

47. HZS ve smyslu § 20 vyhl. 380/2002 Sb. nepiedal podklady pro zapracovani do UP. V obecné
roviné jsou legislativni pozadavky plnény.

48. Vymezeni koridoru pro moznost realizace dopravni infrastruktury, prelozky silnice 11/107,
umoznuje realizaci kfiZzovatky (napojeni této silnice na 1/2) i ve formé okruzni kfizovatky

49, Silnice 1/2 je respektovana. Do jejiho ochranného pasma nejsou navrhovany nové zameéry, které
by byly s rezimem OP v kolizi.

50. Uzemni plan dle podkladt z UAP vyznaduje jedno plo$né poddolované tzemi Tehov 1 a jedno
bodové vyjadiené Tehov 2.

51. Stavajici silnice 1/2 je véetné silniéniho ochranného pasma respektovana.

52. Dle udaji UAP se v fe$eném Uzemi nenachazi Uzemi vymezené Ministerstvem obrany nebo
Ministerstvem vnitra.

53. Zastavitelnda plocha v lokalité U Srubu je ponechdna v rozsahu dle platné UPD.

54. Vychodni ¢ast plochy OV 9 (ozn. dle platné UPD) je redukovéna (v ndvrhu UP Z01) — jednim
z dAvod(l je rozsah koridoru pro 11/107 v souladu se ZUR Sk a predpoklddany rozsah negativnich
dlsledkd provozu na této silnici.

55. Uzemni plan uptesnil vymezeni skladebnych ¢asti USES véetné LBC 5, které je vymezeno mimo
pozemek p. & 35. Ten je na jiznim okraji dotéen priichodem LBK vedeném po Ri¢anském
potoce. Severni Cast pozemku je vyznacena jako zastavitelnd plocha Tato severni cast je
vyznacena jako plocha zmény se zafazenim do ploch SV — plochy smisené obytné venkovské,
jizni ¢ast pozemky mimo plochu lokalniho biokoridoru jako plocha zmény se zarfazenim do
ploch ZS — zelen — soukroma.
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56. Pfes pozemek 455/2 neni vedena komunikace, je soucasti zastavitelné plochy Z03 vymezené

pro funkci bydleni. Komunikace je vedena po severozapadnim okraji tohoto pozemku mimo
jeho plochu.

57. Pozemek 55/2 je vymezen jako soucast zastavitelné plochy Z06. Jizni ¢ast pozemku 55/1 je
soucasti zastavitelné plochy s moZnosti realizace zastavby (rodinné domy). Vyznacena je
potfeba upresnéni moznosti reSeni propojeni zastavitelné plochy Z06 a Panské ulice zejména
pro pési. Vymezena jsou verejna prostranstvi v prostorovych parametrech dle platné legislativy.
Pozemek 194/1 neni vymezen jako zastavitelnd plocha. Navazuje na zastavéné Uzemi, ale

vzhledem k realizaci zastavby na parcele 194/18 (st. 739) neni mozno prodlouzit stavajici ulici
Na Vyhlidce.

Zpracoval: Atelier ,AURUM" s.r.o.

h) Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach tuzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1

stavebniho zakona), s odGivodnénim potieby jejich vymezeni

Uzemni plan Tehov nevymezuje 7adné plochy nadmistniho vyznamu, které nejsou Fedeny v ZUR Sk.
Podminky pro vymezeni koridoru pro vedeni pfelozky silnice 11/107 je nutno dale provérovat a upfestiovat.

Zpracoval: Atelier ,AURUM" s.r.o.
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i) Komplexni zdlivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

‘ i.1. Predpoklady a podminky rozvoje uzemi

Obec Tehov se nachazi ve Stredoceském kraji, v okrese Praha — vychod, jihovychodné od hlavniho mésta Prahy,
jihovychodné od sousedniho mésta Ri¢any.

Prvni pisemnd zminka o Tehové se datuje k roku 1309. Jméno sidla bylo odvozeno od ndzvu hradu, ktery byl
zaloZen ve 12. stoleti v mistech stavajiciho pozemku parc. €. 159/1, a dalsich nalezejicich k arealu ¢p. 46. Od
16. stoleti byl hrad opustén a postupné rozebrdn obyvateli, ktefi ho poutZili jako stavebni materidl pro stavbu
vlastnich domU. Dochovala se jen ¢ast pfikopu a zdiva (v zahradé)

V sidle Tehov se nachazi nemovité kulturni pamatky:
* Hrad, zficenina a archeologické stopy. ¢. rejstiiku USKP 29576/2-4153, v zahradé ¢p. 46, st. 7, p. €.

159/1, 159/3:

» Kostel sv. Jana Kititele (kostel, ohradni zed, schodisté), €. rejstiiku USKP 36789/2-4152, st.2, p. ¢. 78/1,

e Zvonicka:
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e Pomnik padlym v 1. svétové vilce:
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Zastavba sidla Tehov se rozvijela podél severni strany Panské ulice, kolem ,,rybnicku”, pod kostelem (mezi
Panskou ulici a kostelem) a zapadné od Svatojanské navsi.

s v

V jizni a vychodni ¢asti feseného Gzemi byly lesy, niva Ri¢anského potoka si sv{j charakter zachovava i dnes.

Obrdzky jsou pouZity zinternetovych stranek: archivni mapy.cuzk.cz/
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Snimky z roku 1953 dokladaji, jakym zplsobem se sidlo rozrlstalo. Rozsifila se zastavba kolem ulice Panska

s v

smérem na zapad, rozviji se zastavba v jizni ¢asti — zdpadné i vychodné od centra sidla, zacina se realizovat
zastavba severné od ulice Dlouha — U Bytovek.

V lokalité Lada jiZ v této dobé jsou realizovény objekty individudlni rekreace — chaty. V Udoli Rakd vznikaji prvni

chaty.
Obrdzky poulZity z internetovych stanek: kontaminace.cenia.cz

i.1 ODUVODNEN{ VYMEZEN{ ZASTAVENEHO UZEMI (kapitola a) vyrokové ¢asti UP)

Uzemni pldn vymezuje zastavéné Gzemi k datu 24. 4. 2017. Na Uzemi obce Tehov je vymezeno vice
zastavénych Uzemi. V grafickych pfilohach Gzemniho planu a jeho odlivodnéni, ve kterych je jev zastavéného
Uzemi vyznacen, jsou zastavéna Uzemi vyznacCena hranici zastavéného Uzemi. Ve vykrese zdkladniho clenéni
Uzemi jsou navic vyjadrena i plochou. Hranici jednoho zastavéného uzemi tvofi Cara, kterd je vedena po
katastralnich hranicich parcel, vyjimecné ji tvofi spojnice lomovych bodi stavajicich hranic parcel ¢i bodl na
téchto hranicich napf. v lokalité ob¢anského vybaveni mezi Panskym rybnikem a silnici spojujici Tehov a Svétice.
Zastavéné Uzemi je vymezeno v souladu s § 58 SZ odst. (1) a (2) a § 2 odst. (1) bod c) SZ. Podkladem pro jeho
vymezeni byly v dobé vymezeni aktudlni Udaje katastru nemovitosti, hodnoceni aktualniho stavu v Gzemi a
mapové podklady zobrazujici hranici intravildnu (zastavéna c¢ast obce vymezenda k 1. 9. 1966 a vyznacena v
mapach evidence nemovitosti). Zastavéné Uzemi je graficky vymezeno a vyznaceno ve Vykrese zakladniho
¢lenéni Uzemi - I.B1 a v Hlavnim vykrese - 1.B2, v grafické ¢asti odlvodnéni pak v Koordinaénim vykrese - 11.B1 a
ve Vykrese predpokladanych zabor( ptdniho fondu - 11.B3.
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V lokalitach, kde nedoslo ke zménam na okrajich zdstavby, hranice zastavéného Uzemi kopiruje hranici
intravildnu. Jinde hranice zastavéného Uzemi dokumentuje rozsiteni plochy zastavéného uUzemi oproti
intravilanu o lokality nové zastavby a o plochy, které svym zplsobem uZivani souvisi s pfilehlymi zastavénymi
plochami (zastavéné stavebni pozemky) a arealy, prfipadné komunikace, ze kterych jsou vjezdy na ostatni
pozemky zastavéného Uzemi.

Pfi vymezovani zastavéného Uzemi, predevsim pak v lokalitdch aredll rekreacnich chat, bylo jako

pomocny metodicky zdroj aplikovano Metodické sdéleni MMR ve véci vykladu definice pojmu "zastavény
stavebni pozemek" ze zafi 2016. Popisu zdkonného postupu pfi vymezovani zastavéného uUzemi, ktery je
podrobnéji popsan v tomto sdéleni, odpovida zplsob vymezeni zastavéného Uzemi, resp. zastavénych tzemi v
lokalité "Hajdalaci", kde jsou z pozemku obklopenych lesnim pozemkem do zastavéného Uzemi zahrnuty pouze
pozemky, které jsou v katastru nemovitosti evidovany jako stavebni parcely. Jako soucast zastavéného Uzemi je
v této lokalité vymezen pozemek zahrady, ktery je jako zahrada vyuZivadn a je tak z hlediska ploch RZV zafazen
do ploch rekreace. Tento zplsob vymezeni vyplyva z pfimého kontaktu plochy lesni a plochy rekreace na
(katastralni) hranici pozemku evidovaného v KN. Z tohoto vyplyvd nemoZnost rozsifovani chat na ukor ploch
lesa (lesnich pozemka).
U zastavby na vychodnim okraji sidla Tehov, vychodné od aredlu radiokomunikaci byla hranice zastavéného
Uzemi oproti hranici intravildnu upravena (redukovana) a byla vymezena po parcelnich hranicich. V lokalité
,Udoli Rak" nebyly do zastavéného tzemi zahrnuty pozemky pfiléhajici k hranici intravilanu navracené do
lesnich pozemkad.
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obr.: Intravilan (éervené) / zastavéné Gizemi (modre) v lokalité "Hacalka"
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obr.: Intravilan (Cervené) / zastavéné lUzemi (modre) v sidle Tehov
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obr.: Intravilan (Cervené) / zastavéné Uzemi (modre) v lokalité "Lada"

obr.: Intravilan (¢ervené) / zastavéné Gzemi (modre) v lokalité "Udoli Rakd"

i.2 ODUVODNENI CLENENI UZEMi

Uzemni plan €leni Fedené Uzemi do jednotlivych ploch, které jsou vymezeny podle dvou zékladnich hledisek

takto:

= podle stavajiciho nebo poZadovaného zplsobu vyuZiti je Uzemi beze zbytku ¢lenéno na plochy
s rozdilnym zplsobem vyufZiti (plochy RZV). Plochy RZV jsou dale déleny ve tfech Urovnich (s vyuZitim

vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ¢asti druhé a metodiky MINIS):
- zakladni déleni ploch RZV na zakladni druhy ploch RZV,
- podrobnéjsi ¢lenéni druhi ploch na jednotlivé typy ploch RZV (vymezeny graficky)
- v pfipadech, kdy to je ucelné dale na podtypy ploch RZV (vymezeny graficky),
= podle ¢asového horizontu jsou vymezovany plochy (resp. plochy RZV) ve dvou Urovnich:

- stabilizované plochy — typ resp. podtyp plochy RZV se navrhem feseni izemniho planu neméni,
- plochy zmén — typ resp. podtyp plochy RZV se navrhem feSeni méni a je vyjadfeno pouze
vyuZziti cilové (plocha zmény v zastavitelné plose, v ploSe prestavby nebo v plose zmény v

krajiné).

zpracovano v bifeznu 2018
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i.2.1 PLOCHY S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITi

Plochy s rozdilnym zplsobem wvyuZiti jsou vymezeny v souladu s § 3 odst. 2 pism. a) vyhlasky c.
501/2006 Sb., za uc¢elem stanoveni Uzemnich podminek, zejména pro vzajemné se dopliujici, podminujici nebo
nekolidujici ¢innosti, pro stanoveni ochrany verejnych zajmu v téchto plochach a pro nasledné clenéni ploch na
pozemky. S ohledem na stav v Uzemi, zejména pak na Udaje v katastru nemovitosti, resp. stdvajicimu ¢lenéni
ploch na pozemky (napf. plochy, resp. pozemky rekreace obklopené lesnimi pozemky), jsou v izemnim planu
Tehova vymezeny i plochy o rozloze mensi nez 2000 m?, co? je dle § 3 odst. 1 vyhl. ¢&. 501/2006 Sb. zpravidla
mezni hodnota pro vymezovani ploch v Uzemnim planu s prihlédnutim k ucelu a podrobnosti popisu a
zobrazovani v izemnim planu.

Plochy RZV uvedené v § 4 - § 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a uplatnéné v ¢lenéni Gzemi obce Tehov jsou
v souladu s § 3 odst. 4 této vyhlasky s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi, zejména z dlivodu
omezeni stfetll vzajemné nesluditelnych cinnosti a pozadavk( na usporadani stanovené GUzemnim planem a
vyuzivani uzemi, ¢lenény podrobnéji. V souladu s § 3 odst. 4 této vyhlasky byly déale stanoveny dalsi plochy
neuvedené v § 4 az §19 a to ,plochy zelené (sidelni)", coZ je nezbytné, mimo jiné pro moznost vymezeni
systému sidelni zelené a stanoveni podminek jeho vyuziti. Systém sidelni zelené je nezbytnou sloZzkou
stanovené urbanistické koncepce a jeho vymezeni je mj. poZzadovano v priloze ¢. 7, ¢ast I., odst. 1, pism. c)
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Vzhledem k zaméru ochrany stavajiciho systému zelené v feSeném Uzemi a zamérdm
jeho rozvoje lze tuto situaci povazovat za zvlast odlvodnény pripad, kdy toto rozsifeni ve vyhlasce popsanych
ploch RZV o dalsi druh ploch je vyse uvedenym legislativnim predpisem umoznéno.

Jednotlivé typy resp. podtypy ploch RZV jsou v grafickych pfilohach identifikovany kédem a jednotnym
barevnym vyjadrenim.

Jako urbanizované funkce, resp. funkce urbanizovaného Uzemi, jsou chdpany funkce s potencidlem
vzniku zastavby (napf. bydleni, vyroba apod.), plochy vefejnych prostranstvi, dale plochy systému sidelni
zelené, tedy vsechny funkéni typy vymezované v zastavéném Uzemi, v zastavitelnych plochach a v plochach
prestavby.

Plochy, které nejsou prioritné urcené pro zastavbu (ale vybrané stavby pripoustéji) jsou vymezeny jako
neurbanizované, resp. funkce neurbanizovaného Uzemi ¢i funkce nezastavéného Gzemi.

Specifickymi typy jsou plochy zelené - ochranné a izolac¢ni a plochy rekreace — na plochach prirodniho
charakteru, které jsou Casto vymezeny na rozmezi nezastavéného Uzemi a Uzemi urbanizovaného (zastavéné
Uzemi + zastavitelné plochy) a proto jsou vymezovany v obou reZimech. Proto jsou vymezeny v nezastavéném
Uzemi jako plocha zmény v krajiné i v zastavitelnych plochach. | metodika MINIS umoZiiuje pro tento typ
rekreace i izolacni zelené vyskyt jak v zastavéném Uzemi, v zastavitelnych plochach, v plochach prestavby, tak v
nezastavéném Uzemi tzn. i v plochach zmén v krajiné.

Jako funkce urbanizovaného uUzemi i jako funkce nezastavéného Uzemi jsou vymezovany plochy
dopravni infrastruktury a vodni plochy a toky, které se uplatiuji v rozsahu celého reSeného tUzemi.
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i.3 ODUVODNENI ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT (kapitola b) vyrokové ¢asti UP)

a) Vytvareni podminek pro trvale udrzZitelny rozvoj je jednim z cilll Gzemniho planovani (§ 18 odst. (1) SZ).
Navrh uzemniho planu tak ¢ini nastroji izemniho planu mj. vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti
a stanovenim podminek pro jejich vyuzZiti, vymezenim ploch zmén, kterymi jasné definuje sméry
budouciho rozvoje v feseném Uzemi.

b) Vsidle Tehov je i v soucasnosti patrna stopa plvodni zastavby a urbanistické struktury — zejména v centru
sidla a na severni strané ulice Panska v centru. Jako kulturni hodnotu je nutno urbanistickou strukturu
v centru sidla Tehov chranit i pro nésledujici generace (€. 14 PUR CR). Sidlo nebylo nikdy zatézovano
negativnimi vlivy vyrobnich aredld. Pouze na severovychodnim okraji vznikl zemédélsky areal, ktery se
v soucasné dobé zaméruje na chov koni. Proto ani Uzemni plan nevymezuje plochy, které by umoznily
rozvoj vyroby, kterd by pro sidlo Tehov mohla znamenat zatiZzeni negativnimi vlivy na Zivotni prostredi
(plosné méné rozsahla plocha zmény pro vyrobu je vymezena v severni Casti feSeného Uzemi ve vazbé na
zastavbu pfi silnici I/2 a déle plocha Z12 na jiznim okraji Tehova). Plochy pro rozvoj funkce bydleni jsou
vymezovany pokud mozno mimo liniové zdroje hluku, které jsou v souc¢asné dobé predstavovany silnicemi
IIl. tfidy, které prochdzeji zastavénym Uzemim Tehova.

¢) Pro udrZeni kvality a standardu Zivota v feSeném Uzemi je nutno stabilizovat ob¢anské vybaveni alespon
v rozsahu stdvajicich zafizeni. Vzhledem ktomu, Ze Uzemni pldn umoziuje pomérné masivni rozvoj
bydleni, coz bude predstavovat i narlist poctu obyvatel, bude se zvySovat i poptiavka po obcanské
vybavenosti. ProtoZe vsoucasné dobé nelze konkrétné vydefinovat lokality, kde by nova zafizeni
obcanského vybaveni méla byt realizovana, jsou v centralni ¢asti Tehova a podél prijezdnych Usek( silnic
lll. tfidy vymezeny plochy smiSené obytné — venkovské, jejichz stanovené podminky vyuZiti umoZznuji
realizaci mj. i staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni.

d) Stavajici vyrobni (zemédélsky) areal je stabilizovan jako jeden z mala poskytovatelli pracovnich pfileZitosti
v feSeném Gzemi.

e) Pro fungovani vSech funkénich sloZzek urbanizovaného Uzemi je nutno zachovat funkéni systém technické
infrastruktury, ktery v souvislosti s budoucim rozvojem sidla je nutno dale rozsifovat a zkvalitnovat.

f)  Vie$eném Uzemi je nékolik lokalit rekreacnich chat. Uzemni pldn respektuje stdvajici plochy individudlni
rekreace, ale vzhledem ke kapacité a mife Unosnosti feSeného Uzemi neni Zadouci, aby tato forma
rekreace byla déle rozvijena. Dalsi rozvoj by vedl ke ztraté identity lokality a ztraté intimity prostredi, pro
kterou jsou tyto lokality vyhledavany.

g) Pro dobrou funkénost systém( sidla je zapotrebi funkéni systém dopravni obsluhy. Tehovem prochazeji
silnice lIl. tfidy, jejichZ prlchod rfesenym Uzemim je respektovan. V souladu s nadfazenou dokumentaci —
ZUR Sk (€l. 142) — je v navrhu Gzemniho planu vymezen koridor pro realizaci prelozky silnice 11/107.

h) Vsouladu sél. 19 PUR CR je chranéno nezastavéné Uzemi pfed neZadouci zdstavbou ve volné krajiné.
Pokud uzemni plan navrhuje plochy pro dalsi rozvoj, vidy tak ¢ini ve vazbé na zastavéné Uzemi, v logickych
souvislostech a vazbach predevsim na dopravni infrastrukturu. Vyjimkou jsou plochy umoznujici vyuZziti
vsouladu s § 18 odst. 5 pro moznost rekreacniho vyuziti predevsim vyznacenych ploch v jizni &asti
feSeného Uzemi.

i) Vsouladu s &l. 14 PUR CR jsou chranény pFirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty. Ochrana pFirodnich hodnot
vyplyva ze zdkona o ochrané pfirody a krajiny a dalsich predpist tykajicich se ochrany ptirody a krajiny.
Ochrana PUPFL a ZPF vyplyvad ze zdkona o ochrané zemédélského pldniho fondu a lesich. Ochrana
kulturnich hodnot vyplyva zejména ze zakona o statni pamatkové péci.

j)  Potfeba vytvoreni podminek pro navrhovanou prelozku silnice 11/107 vyplyva z nadfazené dokumentace
ZUR Sk ¢&l. 142.

k) Vytvorenim podminek pro rekreacné sportovni vyuZiti v jizni ¢asti reseného Uzemi a podminek pro pési
turistiku a cykloturistiku se zvysi atraktivita reSeného Uzemi a vytvofi se tim podminky pro posileni
cestovniho ruchu.

I)  Pro zachovani genia loci, pro zachovani obrazu a charakteru sidla je potfeba chranit jeho obraz, aby i jeho
novi obyvatelé si k nému vytvofili nalezity vztah a stali se jeho soucasti.
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m) Ochrana a potfeba vymezeni skladebnych €asti USES v UP vyplyvd mj. z pFilohy &. 7 odst. (1) pism. e)
vyhlasky 500/2006 Sb.

n) Systém sidelni zelené je v soucasné dobé v zastavénych Uzemich predstavovan jen drobnymi plochami,
které obyvateldm nemohou nabidnout odpovidajici moznosti pro denni rekreaci. Proto Fedeni UP se snaZi
nabidnout moznosti, jak tento systém posilit a vytvofrit tak podminky mj. pro posileni soudrznosti obyvatel.

o) Vytvoreni podminek pro ochranu krajinného rdzu, pro ochranu pfirodnich partii feSeného Uzemi je
v souladu mj. s prioritou uvedenou v €l. (06) ZUR Sk.

p) Vytvoreni podminek pro prostupnost Gzemi vyplyva z &l. (20a) PUR CR.

g) Ochrana ZPF a PUPFL vyplyva z pravnich predpist (o ochrané zemédélského pldniho fondu a o lesich).

r)  Respektovdni charakteru krajiny vyplyva z €l. (221) ZUR Sk.

i.4 ODUVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE VCETNE VYMEZENI{ ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE (kapitola c) vyrokové éasti UP)

i.4.1 URBANISTICKA KONCEPCE

a) Jednoznacné prevazujici funkci sidla Tehov je v soucasné dobé bydleni. Dobré dopravni napojeni na blizké
trasy nadrazené silni¢ni sité, kvalita Zivotniho prostfedi a charakter krajiny jsou hodnotami, pro které je
fesené uzemi vyhledavano jako velmi dobrd adresa pro trvalé bydleni a to nejen mistnimi obyvateli, ale i
obyvateli z jinych mist, ktefi hledaji nové misto pro své trvalé bydleni. O tomto trendu svéddi i nové
realizovand lokalita bydleni (Hacalka) na zapadnim okraji feSeného Uzemi, kde vzniklo nékolik desitek
novych rodinnych dom0. Redené tzemi neni zaté7ovano negativnimi dGsledky vétsich vyrobnich areald.
Obcanské vybaveni je v sidle Tehov v rozsahu, ktery uspokojuje alespon zakladni potfeby obyvatel. Obec
ma zajistény funkcni systémy technické infrastruktury. Stavajici charakter sidla je Zadouci zachovat i do
budoucna, aby masivnim rozsifenim obytnych ploch pro bydleni se ze sidla, které ma sv(j osobity
charakter, se nestal obytny satelit vétSich mést. Neni Zadouci ani rozsSifovani vétsich vyrobnich ploch,
protoze kvalita Zivotniho prostredi je jednou ze stéZzejnich hodnot feSeného Uzemi, které je nutno zachovat
i pro generace budouci.

b) Sidlo Tehov ma svoji historii, kterd se vepsala i do urbanistické struktury sidla, pfedevsim v centru. Svoji
Ulohu pfi utvareni sidla bezesporu sehrala i konfigurace terénu, ktery je vieSeném uUzemi zvinény
svyraznym Udolim toku Ri¢anského potoka. Na vyvydeniné nad Ri¢anskym potokem jako lokalni
dominanta je zachovan areal kostela sv. Jana Kftitele s ohradni zdi a schodistém. Pod kostelem nachdazime
stopy puvodniho hradu. Podél nejvyznamnéjsi komunikaéni osy, dnesdni ulice Panskd, vznikala na jeji
severni strané plvodni zastavba, ktera si svlij charakter zachovava i v soucasnosti. Charakteristické je
rozsiteni ulicniho prostoru s linii vzrostlé zelené. V souladu s republikovou prioritou ¢l. (14) je nutno
chrdnit jedinecné urbanistické struktury a stopy, které jsou vyrazem identity Uzemi.

¢) Funkce bydleni je realizovana v objektech rodinnych dom{, jejichz charakter odpovida dobé jejich vzniku. |
do budoucna by bydleni v feseném uzemi mélo byt realizovano vyhradné v objektech tohoto charakteru,
tj. rodinnych dom. Pokud by bylo Zadouci realizovat i jiné objekty pro bydleni napt. dim pro seniory, pak
by takové objekty mély mit charakter max. viladomu, ktery svymi hmotovymi charakteristikami se blizi
objektu rodinného domu. A to z dlivodu nenaruseni charakteru a obrazu sidla. Pavodni zastavba vznikala
ve snizené poloze v blizkosti Ri¢anského potoka. Postupnym narGstdnim a rozvojem se sidlo pomalu
rozsifovalo do krajiny a to i do mist terénné vyse poloZenych. Vymezené zastavitelné plochy pro funkci
bydleni vychazeji z platné tzemné planovaci dokumentace. Vzhledem ke stanovenym potifebam a kapacité
technické infrastruktury je rozsah nékterych rozvojovych ploch redukovan. A to predevsim s ohledem na
pfirodni hodnoty Uzemi, na vyznamné pohledové horizonty a lokdlni dominanty. Vyznamnym zdmérem,
ktery ovliviiuje rozvojové moznosti v feSeném Uzemi, je planovana prelozka silnice 11/107, ktera bude mij.
vyznamnym liniovym zdrojem hluku. Proto v souladu s €. 23 PUR CR jsou zastavitelné plochy vymezeny
v dostate¢né vzddlenosti od koridoru zdméru dopravni infrastruktury, aby tyto nebyly zasaieny
negativnimi dlsledky provozu na planované silnici a obyvatelé nebyli vystaveni negativnim uUcinkiim
provozu na této silnici (ochrana verejného zdravi).
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d) Zdlvodu zachovani a ochrany obrazu sidla a charakteru predevsim centraini ¢asti sidla a zastavby podél
hlavnich komunikacnich os, je nutno chranit charakter jednak vefejnych prostranstvi, kterd jsou uzivdna
obyvateli feSeného Uzemi bez rozdilu, ve které casti sidla bydli, jednak charakter zastavby, kterd
verejnému prostranstvi tvori ramec. Vzhledem k poloze u dopravni linie a vyznamné mistni komunikace,
které jsou urbanizacnimi osami sidla Tehov, miZe byt vyuZito Gzemi k témto liniim priléhajici pro umisténi
zafizeni napf. obcanského vybaveni a sluZzeb v rozsahu, ktery negativné neovlivni Zivotni prostfedi a
pohodu bydleni.

e) Aby nedochdzelo k nezadoucimu rozsifeni zastavby do krajiny, je nutno prednostné vyuzivat moznosti pro
novou zastavbu vrozsahu zastavéného uzemi. Ale
tento zplsob zastavby by mél respektovat charakter
lokality, hmotové znaky stdvajici zdstavby, predevsim
v lokalitdch plvodni zastavby. Nemélo by dochazet
k neimérnému zahustovani. Nezadouci je forma
zahustovani tzv. stavbami v druhém poradi. Jedna se o
zpUsob realizace nového objektu za stavajici stavbou
hlavni s pfijezdem mezi stdvajici zastavbou, nebo
v novych lokalitach takovy zpUsob parcelace, kdy se pfi
feSeni nové parcelace vytvoti takovy tvar parcely, aby
parcela lezici za parcelou pfiléhajici kvefejnému
prostranstvi méla moZnost pfijezdu, ktery mezi
zastavbou pfiléhajici k vefejnému prostranstvi vytvofi prostor pouze pro ptijezdovou komunikaci v majetku
vlastnika v minimalnich Sitkovych parametrech. Priklad nepfipustného reseni viz. obr. V odlivodnénych
pripadech v plvodni struktufe zastavby, kde se jednd o pomérné Uzké a dlouhé parcely jednotlivych
vlastnikd je moZno se od této zasady odchylit pfi posouzeni konkrétnich podminek v misté zaméru.

f) Na okrajich (budouciho) zastavéného Uzemi by zastavba neméla vytvaret nezadouci dominanty, naopak by
méla tvofit pfirozeny prechod do volné krajiny. Tento pozadavek by mél byt podporen lokalizaci rodinnych
dom( smérem k vefejnym prostranstvim, zastavéné stavebni pozemky by smérem do krajiny mély byt
vyuzivany jako zahrady.

g) Zdlvodl zajisténi trvale udriZitelného rozvoje je nutno zachovat funkéni aredly, objekty a zafizeni
obéanského vybaveni. Zadouci je jejich zkvalithovani, v rozsahu prostorovych moznosti jejich roziifovani a
jejich intenzifikace. S postupnym narlstem poctu trvale bydlicich obyvatel budou kladeny vétsi naroky na
kvalitu a rozsah obcdanského vybaveni. Vyznamnym objektem obcéanského vybaveni je kostel sv. Jana
Krtitele, ktery je zaroven vniman jako lokalni dominanta. Aby jeho obraz v centru sidla zlistal zachovan, je
nutno velice citlivé fesit zdstavbu v jeho blizkosti tak, aby tomuto objektu nekonkurovala (hmotou a
vyrazem).

h) S narlstem poctu obyvatel lze predpokladat zvyseni narokli na obcanské vybaveni a tudiz na moznost
rozsiteni kapacit nebo umisténi novych zatizeni je vymezena plocha prestavby v centru Tehova na zapadni
strané Svatojanské navsi. Nova zastavby by opticky uzaviela a vymezila prostorové centralni verejné
prostranstvi sidla. Podminky pro novou zastavbu by mohly byt provéreny podrobné;jsi dokumentaci, ktera
by fesila soucasné i usporadani jednotlivych funkci na verejném prostranstvi navsi.

i) Vsoucasné dobé slouZi jako vefejné pohrebisté okoli (areal) kostela sv. Jana Krtitele. Tento aredl ma ale
svym striktnim prostorovym (ploSnym) vymezenim omezenou kapacitu. Proto Uzemni plan vymezuje
plochu pro moZnost zaloZeni nového hrbitova v lokalité, kde bude zajiSténa dlouhodoba kapacita pro
verejné pohrebisté, mozZnost odpovidajici dopravni obsluhy (napojeni na stavajici silnici lll. tfidy) a moZnost
realizace parkovisté pro jeho ndvstévniky.

j) ProtoZe v soucasné dobé v feSeném Uzemi jsou velice omezené mozZnosti pro denni rekreaci obyvatel,
kterd probiha predevsim na zahradach jednotlivych rodinnych domd, je nutno vytvofit podminky i pro jiné
formy denni rekreace, které pfispéji k posileni socidlni soudrznosti obyvatel. Proto v Uzemi v ndvaznosti na
tok Ri¢anského potoka, v lokalité v blizkosti centra sidla Tehov, v lokalité, kterd je a bude dostupna pro
obyvatele ze viech Casti sidla Tehov i lokality Hacalka, jsou vytvorfeny podminky pro moznost realizace
sportovné rekreacnich aktivit.

k) Na jiznim okraji sidla Tehov se nachazi pomérné rozsahly ovocny sad, ktery je vsoucasné dobé
neudrzovany, stromy jsou na hranici Zivotnosti. Jednd se ale o plochu, kterd by se mohla postupnou

39

zpracovano v bifeznu 2018



ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU TEHOV etapa: UP PROVYDANI pfiloha: IlLA - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP

regeneraci stat vyznamnou soucasti sidla. Jejim hlavnim ptinosem by bylo posileni systému sidelni zelené
v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, které podpofi vztah obyvatel ke kvalithnimu Zivotnimu prostfedi a mlze
slouZit pro setkavani obyvatel a pofadani riznych spolecenskych akci.

l) Severné od toku Ri¢anského potoka, zdpadné od centra Tehova se nachazi lokalita, ktera je v sou¢asné
dobé vyuZivana jako zahradky se zahradkaFskymi chatkami. Uzemni pldn vytvafi podminky pro funkéni a
prostorovou prestavbu této lokality s tim, aby tyto plochy bylo moZno vyuZit pro novou zastavbu. Zastavba
bude umistovana na severni strané plochy, na jizni strané smérem k vodoteci budou orientovany zahrady
rodinnych dom?.

m) Plochu verejného prostranstvi — verejna zelenl vymezuje uzemni plan v lokalité zdpadné od aredlu kostela
sv. Jana Krtitele tak, aby tato plocha logicky navazala na blizkost arealu zakladni Skoly a materské Skoly,
aby tvofrila propojovaci mezi¢lanek, mezi plochami rekreace — na plochach prirodniho charakteru. Zaroven
bude vytvaret dlstojné prostredi v blizkosti arealu kostela a posili funkci vefejnych prostranstvi v centru
sidla Tehov.

n) Vsoucasnosti je na okraji Tehova situovan funkcni aredl s prevainé zemédélskou vyrobou, ktery se
zamérfuje na chov koni. Jednak je tento areal dil¢im zdrojem pracovnich pfrilezitosti, ale navazujicimi
plochami s vybéhy pro koné je svym zplsobem pro navstévniky reSeného Uzemi i atraktivitou. Proto ho
Uzemni plan stabilizuje a stanovuje takové podminky vyuZiti, aby bylo moZno tento aredl napf.
intenzifikovat. Zemédélska vyroba je forma vyrobnich ¢innosti, kterd do venkovského prostredi patfi.

o) Ve vazbé na centrum sidla Tehov a na prljezdné Useky statni silni¢ni sité Uzemni plan vymezuje plochy
smiSené obytné — venkovské. Vtéchto plochich, vzhledem k dobré moZnosti dopravni obsluhy a
charakteru zastavby (napf. plvodni zastavba s fadou doplrikovych staveb) je mozno umistovat zafizeni
obcanského vybaveni (napf. jako soucast ploch a objektl bydleni), je zde mozno provozovat nerusici
sluzby, které ale vzhledem k charakteru uzemi (vzdjemna blizkost obytné zastavby) by méla byt
provozovana ve formé a rozsahu, ktery negativné neovlivni Zivotni prostfedi a pohodu bydleni.

p) Obraz sidla vétSinou vytvareji kromé charakteru zastavby verejnd prostranstvi. Ta jsou uzivana vsemi
obyvateli i ndvstévniky. Pokud se na nich uZivatel citi bezpe¢né a komfortné, pak se dobfe citi v sidle jako
celku. Proto by dle prostorovych moznosti mély byt podél prjezdnych usekl silnic Ill. tfid doplfiovany
chodniky. Nova verejnd prostranstvi by méla byt vymezovana v takovych Sitkovych parametrech, aby
vyhovéla poZzadavkl na bezpecnost silnicniho provozu, aby zde byla zajisténa bezpecnost pésich a aby
feSeni umoznilo realizaci technické infrastruktury. Nemélo by se zapominat ani na funkci verejné zelené,
ktera napomaha k vytvoreni prijemného obrazu ulice a mikroklimatu.

q) Vsouladu s ¢l. (142) ZUR Sk je vymezen koridor pro prelozku silnice 11/107. S ohledem na predpokladanou
intenzitu provozu na této komunikaci je stanoven poZadavek na mimourovnové kfizeni s dopravni
infrastrukturou, kterd zajisti prostupnost Uzemi zejména pro pési a cyklisty a to s ohledem na zajisténi
jejich bezpeénosti a ochranu zdravi.

r) Pro fungovani vsech sloZek sidla je nezbytné fungovani systému technické infrastruktury. Proto Uzemni
plan respektuje stavajici systémy a vytvari podminky pro jejich rozsireni, doplnéni a zkvalitnéni.

s) VreSeném Uzemi svoje misto ma i individualni rekreace. Ta je v soucasné dobé predstavovana nékolika
lokalitami: Lada, Udoli Rakdl a Hajdalaci. Uzemni plan tyto lokality ve stavajicim rozsahu respektuje.
Nicméné nejsou navrhovany plochy pro jejich rozsifeni, protoze tak by tyto ztratily na své atraktivité, na
své intimité. | tak Ize konstatovat, Ze lokality Lada a Udoli Rakd je na hranici Unosnosti Gzemi. V lokalité
Lada Ize hovofit i 0 tom, Ze se pomalu vytraci jeji plivodni charakter chatové lokality. Nékteré objekty dnes
maji charakter spiSe rodinného domu nez rekreac¢niho objektu. Proto Uzemni plan stanovuje podminky
prostorového usporadani, aby nedochazelo vtéchto lokalitich predevsim k nezadoucimu zahustovani
zastavby a lokality si nadale zachovaly svij rekreaéni charakter.

t) Vsouladu se zasadami PUR CR a ZUR Sk jsou vytvaieny podminky pro zajisténi préichodnosti Gzemi, A to
nejen pro migracni prostupnost Uzemi, ale i pro pési a cyklisty. Jsou vymezovany koridory pro moznost
obnovy a rozsifeni cestni sité v krajiné. | timto zplsobem budou vytvofeny podminky pro zvyseni
atraktivity Uzemi pro turistiku a cestovni ruch.

u) Ochrana ploch vyznamnych sohledem na jejich ptirodni hodnoty (ochrana pfirody a krajiny) vc.
vymezenych ploch pro Uzemni systém ekologické stability vyplyva ze zakona o ochrané prirody a krajiny a
dalSich predpist tykajicich se této problematiky
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v) Zddvodu zachovani a posileni krajinného razu jsou do krajiny doplfiovany linie zelené lemujici cesty,
komunikace a vodotece. Vzhledem ke konfiguraci terénu a vysokému procentu zornéni ploch je nutno
eliminovat ohroZeni pfedevsim urbanizovaného Gzemi, vodni erozi. Doplnéni péast zelené podél liniovych
prvk( v nezastavéném Uzemi a rozélenéni rozsahlych zemédélskych ploch timto zplsobem je jednou
s moznosti.

w) Ochrana PUPFL vyplyva ze zdkona o lesich.

x) Ochrana krajinného razu, charakteru a obrazu krajiny je mj. vyplyva ze stanovenych priorit PUR CR a ZUR
Sk, zejména ¢l. (6) a ¢l. (221). Stavby a zafizeni pro reklamu do obrazu krajiny feSeného Uzemi nepatti.
Zarfizeni pro reklamu je nutno prizpUsobit i charakteru sidla a lokality v urbanizovaném Gzemi tak, aby
nebyl narusen predevsim charakter objektu.

y) Rozdéleni reSeného Uzemi do typl jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti vychazi z ustanoveni § 3 vyhl. 501/2006 Sb. a obecné ze zésad tvorby Gzemnich
plan( definovanych ve stavebnim zakoné a jeho provadécich vyhlaskach.

z) Nova zastavba nemusi byt vidy realizovana jen na vymezenych zastavitelnych plochach, ale maze byt
realizovana i v rozsahu zastavéného Uzemi. Pro takové pripady je nutno zohlednit takové podminky, aby
nova zastavba byla pfinosem pro lokalitu a sidlo, a nebyla zdrojem negativnich vlivii a neznamenala
zhorseni podminek v lokalité s ohledem na Zivotni prostfedi, pohodu bydleni a souZiti obyvatel lokality.

aa) Zdavodu jednoznacného stanoveni a pochopeni stanovenych podminek prostorového usporadani a
podminek ochrany krajinného razu jsou vysvétleny pro potreby tzemniho planu Tehov zakladni pojmy:

e  Stavebni pozemek:
/dle §2, odst.1 b) stavebniho zdkona/ pozemek, jeho ¢dst nebo soubor pozemkd, vymezeny a urceny k umisténi stavby
uzemnim rozhodnutim a nebo regulacnim pldnem. Pro Ucely Uzemniho planu je chapan stavebni pozemek v ¢asové roviné
budouci —tzn., Ze je posuzovan budouci stavebni pozemek.

e  Zastavéna plocha pozemku:

/dle §2, odst. 7/ je souétem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha
ohranic¢ena pravouhlymi prdméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci viech nadzemnich i podzemnich podlazi do
vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyfd se nezapocitavaji. U objektl poodkrytych (bez nékterych vnéjSich stén) je
zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U
zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym
pramétem stresni konstrukce do vodorovné roviny. Pro Uéely izemniho planu je chapana stavba v ¢asové roviné budouci —
tzn., Ze je posuzovana zastavéna plocha budoucich staveb. Do zastavéné plochy pozemku se zpevnéné plochy
nezapocitavaji.

e Zastavény stavebni pozemek:
/dle §2, odst.1 c) stavebniho zakona/ pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dal$i pozemkové
parcely zpravidla pod spoleénym oplocenim. Tvofici souvisly celek s obytnymi a hospodaiskymi budovami. Pro ucely
uzemniho planu je chapan zastavény stavebni pozemek v casové roviné budouci — tzn., Ze je posuzovan budouci zastavény
stavebni pozemek.

e Nezastavénd plocha zastavéného stavebniho pozemku:
Cést zastavéného stavebniho pozemku, kterd neni v katastru nemovitosti evidovana jako stavebni parcela. Pro Gdely
uzemniho planu je chapana v Casové roviné budouci — tzn., Ze je posuzovan min. plosny rozsah plochy soukromé zelené —
zahrady pripadné plochy zelené jako soucasti aredlu.

Priklad pro prdci s KZSP a KNZSP:
Zakladni predpoklady:
e Vidy musi byt dodrzen koeficient KNZSP, ktery udava min. podil plochy zelené na zastavéném stavebnim pozemku
e Max. velikost stavebniho pozemku — 1200m2,
0 v pflipadé, Ze plocha budouciho zastavéného stavebniho pozemku je mensi nebo rovna 1200m2, pak
plocha stavebniho pozemku se rovna plose zastavéného stavebniho pozemku
0 V pfipadé, ze plocha budouciho zastavéného stavebniho pozemku je vétsi nez 1200m2, pak pro vypocet
max. hodnoty zastavéné plochy pozemku bude vZdy pouzita stanovena max. hodnota plochy stavebniho
pozemku tj. 1200m”
e Pro stanoveni KZSP predpokldddme max. hodnotu zastavéné plochy pozemku cca 350m°
0 Pak jako priklad pro stanoveni KZSP plati:
1. Pro zastavény stavebni pozemek velikosti 1200m” a vétEi — KZSP je0,3
2. Pro zastavény stavebni pozemek velikosti 1000m* — KZSP je 0,35
3. Pro zastavény stavebni pozemek velikosti 800m’ — KZSP je 0,45

41
zpracovano v bifeznu 2018



ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU TEHOV etapa: UP PROVYDANI pfiloha: IlLA - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP

Priklady:
. Ptiklad ¢.1. — KZSP 0,5 — KNZSP 0,2
0 Budouci zastavény stavebni pozemek o plose 800m’

1. KNZSPO0,2.....800 x 0,2 = 160, minimalni plocha zahrady, resp. plochy vyuZité pro zelen je 160m’

2. Pro stavby Ize pak vyuzit maximalné .....800 x 0,5=400m2

3. Prostym souctem pak zjistime, zZe 160+400=560m". Zbyva 800-560=240m" a to je plocha, kterou mGzeme
vyuZzit napt. pro zpevnéné plochy, terasy a pod. Pokud ji nevyuZijeme takto celou, pak mizeme zvysit
plochu vyuZitou pro zelen

. Priklad ¢.2. — KZSP 0,4 — KNZSP 0,3
0 Budouci zastavény stavebni pozemek o plose 1000m’

1. KNZSP 0,3 .....1000 x 0,3= 300, minimalni plocha zahrady, resp. plochy vyuzité pro zelen je 300m>

2. Pro stavby Ize pak vyuzit maximalné .....1000 x 0,4=400m2

3. Prostym souctem pak zjistime, Ze 300+400=700m". Zbyva 1000-700=300m" a to je plocha, kterou mlzeme
vyuZit napf. pro zpevnéné plochy, terasy apod. Pokud ji nevyuZijeme takto celou, pak mdzeme zvysit
plochu vyuZitou pro zelen

. Priklad ¢.3. — KZSP 0,35 — KNZSP 0,4
0 Budouci zastavény stavebni pozemek o plose 1500m?

1. KNZSP 0,4 .....1500 x 0,4= 600, minimalni plocha zahrady, resp. plochy vyuzité pro zelen je 600m”

2. Pro stavby Ize pak vyuzit maximalné .....1200 x 0,35=420m’

3. Prostym souctem pak zjistime, Ze 600+420=1020m". Zbyva 1500-1020=480m” a to je plocha, kterou
mUzZeme vyuzit napf. pro zpevnéné plochy, terasy apod. Pokud ji nevyuZijeme takto celou, pak mizeme
zvysit plochu vyuZitou pro zelen

+  Pfiklad &.4. — KZSP 0,35 — KNZSP 0,5
0 Budouci zastavény stavebni pozemek o plose 3000m>

1. KNZSP 0,5 .....3000 x 0,5= 1500, minimalni plocha zahrady, resp. plochy vyuZité pro zelen je 1500m>

2. Pro stavby Ize pak vyuzit maximalné .....1200 x 0,35=420m’

3. Prostym souétem pak zjistime, Ze 1500+420=1920m". Zbyva 3000-1920=1080m>. V tomto pfipadé je ale
soucet zastavéné plochy pozemku a tohoto rozdilu ploch vétsi nez max. plocha stavebniho pozemku:
420+1080= 1500 . Proto plocha, kterou je moZzno vyuzit pro zpevnéné plochy, terasy apod. nestanovime
jako v prfedchozich prikladech, ale vyjdeme z max. plochy stavebniho pozemku tj. 1200m> Pak pro
zpevnéné plocha a terasy je mozno vyuzit plochu: 1200-420 tj. 780m”.
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bb) Maximalni vyméra stavebniho pozemku pro rodinny dim je stanovena sohledem na stanovené
koeficienty zastavéni stavebniho pozemku tak, aby v sidle nevznikaly objekty, které by svym objemem
vytvarely nezadouci dominanty

cc) Minimalni vyméra stavebniho pozemku pro izolovany rodinny dim je stanovena zdlvodu, aby
nedochazelo v sidle k nezadoucimu zahustovani zastavby nebo nevznikaly takové nové struktury zastavby,
které jsou v feSeném uzemi cizorodé.

ROZVOJOVE PLOCHY A KORIDORY

Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. v § 3 vedle vymezovani ploch podle stavajiciho nebo pozadovaného vyuZiti uvadi
vymezovani podle vyznamu, kdy se mj. rozlisuji plochy zastavitelné, plochy ke zméné stavajici zastavby, plochy
k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi - tj. plochy prestavby. Metodika MINIS souhrnnym
nazvem "rozvojové plochy" nazyva zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy zmén v krajiné - plochy, které
jsou primarné uréeny pro rozvoj v reSeném Uzemi, kde jsou Uzemnim planem navrzeny zmény vyufziti.
Rozvojové plochy jsou déleny na tfi kategorie — podle navrhovaného funkéniho vyuZiti, resp. podle toho, zda je
cilovym vyuzitim plocha RZV urbanizovana ¢i neurbanizovana a podle charakteru zmény:

a) plochy urbanizované:

= zastavitelné plochy — rozvojové plochy RZV — plochy vymezené tUzemnim planem k zastavéni,
pfipadné plochy verejnych prostranstvi véetné ploch systému sidelni zelené — oznaceny
identifikdtorem Z (napf. Z01).

= Zastavitelné plochy - koridory pro dopravni infrastrukturu — vyznacené grafickou znackou —
prihlednym Srafovanim, oznaceni identifikdtorem Z doplnénym indexem ,k“ (napf. Z16k).

= plochy pfestavby — oznaceny identifikatorem P (napf. PO1).

b) plochy neurbanizované:

= plochy zmén v krajiné — rozvojové plochy RZV — leZi v nezastavéném Uzemi, je navrZena zména
vyuziti krajiny — oznaceny identifikatorem K (napt. K1).

Z vyse uvedeného vyplyva, Zze v Uzemnim planu jsou vymezeny rozvojové plochy, které obsahuji bud’
jednu plochu zmény (vymezeni rozvojové = zastavitelné plochy odpovida vymezeni plochy zmény), nebo vice
ploch zmén, z nichZ je kazda jednoznacné definovana kddem (rozvojova = zastavitelna plocha obsahuje skupinu
ploch zmén).

Vymezené (neprovérené) koridory pro dopravni infrastrukturu nemaji charakter a ani graficky nejsou

vyjadfeny jako plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti ve smyslu vyhlasky €. 501/2006 Sb., ale umozriuji realizaci
zameéru dle stanovenych podminek pro plochy dopravni infrastruktury.
Od grafického vyjadreni klasické plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti se zplsob vyznaceni neprovéreného
koridoru lisi a to tak, Zze je vyznacen tzv. ,prekryvnou” znackou. Tento koridor je oznacen identifikdtorem
zastavitelné plochy s indexem malé ,k“ (napf. Z16k). Konkrétni umisténi staveb dopravni infrastruktury véetné
souvisejicich staveb (napf. technické infrastruktury), zafizeni a opatfeni bude v rdmci koridoru upfesnéno
podrobnéjsi dokumentaci, jednotlivé zdméry v dotéeném Uzemi budou vzajemné koordinovany. Koordinovany
budou jednotlivé zajmy, resp. ochrana hodnot v dotéeném Uzemi (pfirodni — USES, lokality ochrany pfirody,
PUPFL apod.).

i.4.2 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY (podkapitola c.2. vyrokové &asti UP)
a) Zdavodu jednoznacnych podminek pro rozhodovani o zménach vuzemi dotéeném vymezenou
zastavitelnou plochou - koridorem pro dopravni infrastrukturu je vysvétlen tento pojem.
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i.4.2.1 Zastavitelné plochy

Zastavitelna plocha je vymezena jiz v platné uzemné planovaci dok

: || "lzwm . vychodnim okraji zastavby lokality Hacalka.
"/ "7 <" Rozsah plochy je v souladu se zadanim UP provéfen a redukovan s ohledem na
blizkost zaméru dopravni infrastruktury (prelozka 11/107), ktery je potencialnim
liniovym zdrojem hluku.
Plocha navazuje na zastavéné Uzemi, vypliuje prostor mezi stavajici trasou
silnice Ill. tfidy a stavajici zastavbou. Na vychodnim okraji plochy je vymezen pas
izola¢ni zelené z dlivodu eliminace pripadnych negativnich dlsledk( provozu na
- planované komunikaci. Zafazeni do typu plochy a rozdilnym zplsobem vyuziti
; = navazuje na stdvajici zastavbu v lokalité Hacalka. Vnitfni uspofadani plochy bude
provéreno a upfesnéno vc. stanoveni podminek vyuZiti regulaénim planem a dohodou o parcelaci.

Zastavitelna plocha 202

Zastavitelna plocha je vymezena ji
severozapadnim okraji zastavéného Uzemi sidla Tehov.

Rozsah plochy je v souladu se zaddnim UP provéien a redukovan s ohledem na
blizkost zaméru dopravni infrastruktury (prelozka 11/107), ktery je potencialnim
liniovym zdrojem hluku. Redukovan neni jen rozsah plochy OV 1, ale i OV 11.
Sohledem na redukovany rozsah i dalSich zastavitelnych ploch je dil¢im
zplisobem upraveno trasovani v platném UPO navrhovaného komunikaéniho
systému v severni ¢asti sidla Tehov.

Plocha navazuje na zastavéné Uzemi, vypliuje prostor mezi stavajici trasou
silnice Ill. tfidy a stavajici zastavbou. Na zapadnim okraji plochy je vymezen pas
izola¢ni zelené z dlivodu eliminace pripadnych negativnich dlsledk( provozu na
planované komunikaci a pripadné moznosti vedeni stezky pro pési a cyklisty po
samostatné komunikaci. Zarazeni do typu plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti navazuje na stavajici zastavbu
v této ¢asti sidla Tehov.
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Zastavitelna plocha 203

Zastavitelna plocha je vymezena jiz v platné Uzemné planovaci dokumentaci jako plocha s oznacenim OV 2 na
‘ severozapadnim okraji zastavéného Uzemi sidla Tehov.

L TN \",‘I‘"\; w\/ Rozsah plochy je v souladu se zaddnim UP provéfen a upfesnén s ohledem na

;’”\ :_ﬁ_ stavajici parcelni ¢lenéni a poméry v lokalité a kontaktnim dzemi. Plocha, ktera

N je jiz pfipravena rozdélenim na jednotlivé parcely uréené pro vystavbu rodinnych

dom(, je vymezena jako plocha bydleni. Pozemky oddélené pro vefejné

prostranstvi (uli¢ni prostory) jsou tak vyznaceny i v izemnim planu. S ohledem

na § 7 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. je na severozapadnim okraji zastavitelné plochy

vymezena plocha pro verejné prostranstvi — vefejnou zelen. S ohledem na nové

déleni pozemkd, které v lokalité probéhlo, je modifikovano vymezeni verejného

prostranstvi, kterym bude vedena mistni komunikace. Zastavitelnd plocha

navazuje na zastavéné Uzemi, navazuje svym jihozapadnim a jiznim okrajem na

stavajici zastavbu. Na severozapadnim okraji plochy je vymezen pds izolacni zelené z dlivodu eliminace

pfipadnych negativnich dasledk(l provozu na planované komunikaci a pfipadné moznosti vedeni stezky pro pési

a cyklisty po samostatné komunikaci. Zarazeni do typu plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti navazuje na stavajici
zastavbu v této ¢asti sidla Tehov.
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Zastavitelné plochy 204 a Z05
.V b, R

P 11 S

Zastawtelne pIochstou vymezenyjlz v platné uzemné planovaC| dokumentaa jako Jedna pIocha s oznacenim OV

: 8, resp. jeji vychodni ¢ast. LeZi na zdpadnim okraji zastavéného Uzemi
sidla Tehov, jizné od ulice Panska.
Rozsah plochy je vsouladu se zaddnim UP provéfen a upfesnén,
v misté stavajici zastavby je vymezena stabilizovana plocha a Uzemni
plan na zastavitelnych plochach Z04 a Z05 umozZiuje zastavbu de facto
v prolukdach v rozsahu stavajicich pozemkd. Zafazeni do typu plochy s
rozdilnym zplsobem vyuziti navazuje na charakter stdvajici zastavby
: v této Casti sidla Tehov, zejména leZici severné od ulice Panska Plochy
prllehajlu k uli¢nimu prostoru jsou vymezeny jako plochy Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské, jizni
okraj je pak vymezen jako plochy ZS — zeleri soukroma. Plocha zmény Z04a je vymezena tak, aby bylo mozno
realizovat zastavbu mimo trasy a rozsah ochrannych pasem technické vefejné infrastruktury prochazejici
lokalitou. Vychodni ¢ast zastavitelné plochy Z05 — plocha zmény Z05c — je vymezena jako plocha PV1 — verejna
prostranstvi — uli¢ni prostory, protoZe v jejim rozsahu by mélo byt realizovdno mj. dopravni propojeni mezi ulici
Panska a aredlem technické infrastruktury, resp. az ul. VSestarska.

Zastavitelna plocha 206

Say )
R L

-
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Zastavitelna pIocha je vymezena le v platne uzemné pldnovaci dokumentau jako pIocha s oznacenim OV 2 na
severnim okraji zastavéného Uzemi sidla Tehov.

Rozsah plochy je vsouladu se zadanim UP provéfen a upfesnén
s ohledem na poméry v lokalité a kontaktnim uzemi, pfedevsim na
vyznamné pohledové horizonty a vyznamné orientacni body v krajiné.
Podminky vyuZiti budou provéfeny a upfesnény regulacnim planem.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o rozsahlé Gzemi, v némzi se nachazi
pozemky fady vlastnikli, pres které bude nutno trasovat vefejné
prostranstvi s mistni komunikaci, jez by zajistilo dopravni obsluhu celé
zastavitelné plochy a navazujicich ploch prestavby, je rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno rovnéz dohodou o parcelaci, ktera by
zajistila redlnost zaméru a pravni jistotu dohodnutych podminek pro

vlastniky dotéenych pozemka.
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MoZnosti vyuZiti zastavitelné plochy jsou do znacné miry ovlivnény prichodem nadzemniho vedeni elektro.
Vymezeni plochy vefejného prostranstvi mGze byt do budoucna vymezeno shodné s fesenim platné UPD, tzn. Ze
by vyuZilo trasovani nadzemniho vedeni elektro, vjehoZz ochranném pasmu jsou omezené mozZnosti vyuZiti
uzemi. Nebo budou dohodnuty podminky pro prelozku tohoto vedeni nebo bude tento Usek vedeni kabelizovan,
a pak by byly podminky pro vyuZziti plochy zcela jiné. Severni okraj zdstavby by mél byt tvofen zahradami, které
vytvofi pfirozeny pfechod urbanizovaného Uzemi do krajiny. Zastavba v severni ¢asti plochy (nad patefni
komunikaci) by pak méla byt situovdna do jizni ¢asti parcel k vefejnému prostranstvi tak, aby nevytvarela nové
dominanty na vyznamném horizontu. Vzhledem k plosnému rozsahu plochy by mélo byt v ramci ni vymezena v
souladu s ust. § 7 vyhl. &. 501/2006 Sb. plocha pro vefejné prostranstvi — vefejnou zelen. Jizni ¢ast lokality (mezi
potencidlnim vefejnym prostranstvim a stavajici zastavbou) je mozno rovnéz vyuzit pro zastavbu. Mira a zplisob
vyuziti by mél byt provéren regulaénim pldnem. ProtoZe je ale Zadouci, aby charakter zdstavby pfiléhajici
k severni hrané Panské ulice zlstal zachovan, nové vznikajici zastavba v jizni ¢asti zastavitelné plochy by méla byt
zasadné dopravné napojena na komunikaci vedenou v novém uliénim prostoru v ramci plochy Z06. Je nezadouci,
aby byla narusena urbanisticka struktura podél Panské ulice tim, Ze by vznikala tzv. zastavba v druhém poradi.
Na vychodnim okraji lokality by méla byt vytvorena moZnost pro pési propojeni mezi severovychodnim
zakoncenim ulice Panska a obnovenou trasou mezi severozapadnim okrajem sidla a lesem severné od reseného
Gzemi (Ri¢ansky les) — propojeni na nau¢nou stezku Ri¢ansko. Pro mozinost vyuziti zastavitelné plochy Z06 je
podstatna s ohledem na dostupnost centra sidla, moznost bezpetného pésiho propojeni mezi budoucim
vefejnym prostranstvim vymezenym regula¢nim planem a Panskou ulici, resp. Svatojanskou navsi, kde jsou
umisténa zafizeni obc¢anského vybaveni — skola, obchod, obecni uUrad, zastavky BUS apod.

Plocha navazuje na zastavéné Uzemi, navazuje svym jiznim a vychodnim okrajem na stavajici zastavbu. Zarazeni
do typu plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti navazuje na stavajici zastavbu v lokalité Na Uhlifi na vychodé a
zafazeni zastavitelnych ploch na zdpadé.

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o rozsahlé Uzemi, vnémz se nachazi pozemky rady vlastnikl, pres které je
trasovano verejné prostranstvi s mistni komunikaci, jez by zajistilo dopravni obsluhu celého UGzemi, resp.
zastavitelné plochy a plochy prestavby, je rozhodovani o zméndach v Uzemi podminéno rovnéz dohodou o
parcelaci.

Zastavitelna plocha 207

HiEEas
‘l'&:hji-wl“a‘ “[“_\ 1 =B |
e e B8
L | s S )

Zastavitelna plocha je vymezena na severnim okraji sidla Tehov pro moznost realizace nového hrbitova, protoze
stavajici hibitov u kostela Sv. Jana Krtitele ma vycCerpanou kapacitu prakticky bez moznosti jeho dalsiho rozsireni.
Zastavitelna plocha vymezend pro tento ucel lezi pfi silnici lll. tfidy a ma tudiz vyhovujici moznosti dopravniho
napojeni pres stavajici mistni komunikaci vulici Na Uhlifi. Plocha je vymezena v dostate¢nych plosnych
parametrech, aby zde mohla byt vymezena napf. souvisejici plocha verejné zelené a parkovisté pro navstévniky
hrbitova. Stanovené podminky vyuZiti umoZznuji realizaci napt. kaple, ktera by mohla byt novou architektonicky
zajimavou dominantou sidla.

=
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Zastawtelna plocha 208

Zastawtelna pIocha Je vymezena jihozdpadné od centra sidla Tehov v prostoru mezi tokem Rlcanskeho potoka
na severu a VSestarskou ulici na jihu. Plocha je vymezena z dlvodu vytvoreni podminek pro denni rekreaci
obyvatel, pro vytvoreni podminek pro sportovani na sportovistich s prirodnim povrchem. Neni vyloucena ani
moznost realizace pfirodniho koupalisté resp. vodni plochy, ktera bude mj. slouzit pro moznosti koupani. Plocha
lezi nedaleko centra sidla v dochazkové vzdalenosti pro obyvatele celého sidla. Plocha neni primarné urcena pro
zastavbu, jeji vyuziti by mélo zohledfiovat pfirodni hodnoty Gzemi, tj. okoli Ri¢anského potoka, jehoZ niva
vstupuje do urbanizovaného Uzemi jako zeleny klin. Zajisténa by méla byt prichodnost lokality pro lokalni
biokoridor, ktery se zde odklani od toku Ri¢anského potoka jiznim smérem do lokality Tfesfiovky. Na zadpadnim
okraji zastavitelné plochy je vymezena plocha pro verejné prostranstvi, kterd umozni realizaci plochy pro
parkovani vozidel uZivatelll rekreacnich ploch napf. v dobé konani akci poradanych (hasici). Respektovana je
vytvofena moznost dopravniho napojeni ploch leZicich severné od Ri¢anského potoka realizovanou komunikaci,
ktera neni pozemkové oddélena a zanesena do evidence KN — jedna se o skutecnost zjisSténou vlastnim
prizkumem Gzemi dle ust. § 3 odst. 1 vyhl. 500/2006 Sb).

Zastavitelna plocha 209

Zastavitelnd plocha je vymezena jiz v platném UPO a to jako zastawtelna plocha OV7 Plocha lezi mezi ulici
Vsestarska na jihua mlstm komunikaci vedouci k COV.

' Rozsah plochy je v souladu se zaddnim UP provéren. Rozsah plochy pro
moznost realizace obytné zdstavby by mél byt redukovan na vychodnim
okraji. Na vychodnim okraji plochy by méla byt provéfena moznost pro
vytvofeni podminek pro zlepSeni napojeni mistni komunikace na
komunikaci . tfidy vedenou VSestarskou ulici. Stavajici zplsob
napojeni je mozno oznacit jako dopravni zdvadu.
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Zastavitelna plocha 210

Zastavitelna plocha je vymezena na vychodnim okraji lokality Hacalka v misté styku mistnich komunikaci. Plocha
je vymezena pro funkci vefejného prostranstvi — s vysSim podilem zelené.

V lokalité Hacalka neni vymezena zadna plocha vefejného prostranstvi, kterd by odpovidala pozadavkim § 7
vyhl. ¢. 501/2006 Sb. Protoze se jedna o pomérné hustou zastavbu rodinnych domd, kde chybi plocha pro
moznost napf. realizace détského hristé, drobné plochy verejné zelené s moznosti misténi napt. lavicky. Proto
vymezuje Uzemni plan tuto plochu alespofl na okraji lokality v navaznosti na vymezenou trasu lokalniho
biokoridoru.

Zastavitelna plocha 211

A~ o el /4 e
Zastavitelna plocha je vymezena v platném UPO jako plocha OV6 a OVS.
Rozsah plochy je vsouladu se zadanim UP provéfen a upfesnén
s ohledem na poméry v lokalité, predevsim pak na kulturni a ptirodni
hodnoty uzemi. Uzemni pldn vyznamné redukuje plochu pro moZnost
realizace zdstavby s ohledem na pfileZitost vytvofeni odpovidajici plochy
verejné zelené, kterda se v kontaktu s historickym centrem sidla nabizi.
V tomto ohledu méni Gzemni plan pohled na feseni tohoto Uzemi, nebot
povaZuje toto Uzemi za velice cenné z hlediska verejnych zajm0 pro
vytvoreni vyznamné plochy verejné zelené, ktera svym vyznamem bude
dominovat celému sidlu. Propoji plochy rekreace u Ri¢anského potoka
s lokalitou Tresnovka, vytvofi prechod mezi historickou casti sidla v okoli kostela sv. Jana Krtitele a novou
zastavbou v lokalité Na Hure. V neposledni fadé vytvofi mozZnosti pro zazemi Skoly, kterd mlzZe toto Uzemi
vyuzivat i pro vyuku v pfirodé, nebot jeji stavajici areal je velice stisnény bez moznosti dal$iho rozsiteni, navic pfi
pomérné frekventované komunikaci ve Vsestarské ulici. Plocha zelené umozni prichod lokalnimu koridoru do
lokality TresSnovka. Plocha pro moznost realizace zastavby pro bydleni je redukovana na zépadni strané ve
prospéch ploch vefejné zelené. Oproti platné UPD je ale plocha roziifena na jiznim okraji - pas vefejné zelené,
ktery zde byl vymezen v upraveném ndvrhu pro vefejné projedndni a byl redukovan na minimalni rozsah tak, aby
v dUsledku realizace nové zastavby, resp. oploceni nebyl poskozen korenovy systém stavajici aleje, ktera je pro
tuto lokalitu vyznamnym p¥irodnim a prostorotvornym fenoménem, je v dokumentaci UP pro vydani vymezen
pro funkci - zelef — soukroma (ZS). Podrobné podminky vyuziti vychodni ¢asti plochy budou provéreny a
upfesnény tuzemni studii.
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Zastavitelna plocha 212

\ P

Zastavitelna plocha je vymezena v platném UPO jako plocha ZV na jiznim okraji
zastavéného Uzemi sidla Tehov, zdpadné od pokracovani ulice Slunecna.

Rozsah plochy je v souladu se zaddnim UP provéfen a upfesnén s ohledem na
pomeéry a redlny stav v Gzemi. Plocha je v souc¢asné dobé jiz pro zemédélskou
vyrobu vyuZivana, ale jelikoZ neni v evidenci KN veden Zadny pozemek jako
zastavénd plocha a nadvofi, neni mozno tuto plochu vsouladu s pravnimi
pfedpisy zahrnout do zastavéného Uzemi.Proto je plocha vymezena jako
zastavitelnd. Oproti platnému UPO je plocha roziitena v souladu s redlnym
stavem v Uzemi, tj. ploSné vymezena v rozsahu plochy, ktery je pro zemédélskou
vyrobu v soucasné dobé vyuzivan.

Plocha navazuje na zastavéné uUzemi, vypliuje prostor mezi okrajem zdastavby, resp. Ucelovou komunikaci
vedenou podél okraje zastavéného Uzemi, komunikaci vedenou k jihu v pokracovani ulice Slune¢na a plochou
lesa. S ohledem na navaznost lesnich pozemkd na zapadni strané vymezené plochy a rozsah OP lesa, je vyznacen
rozsah (30 m) od okraje lesa, ve kterém by neméla byt realizovana zadna zastavba.

Zastavitelna plocha 713

B T W el -~

Zastavitelna plocha je vymezena v platném UPO jako plocha OV4 na vychodnim okraji urbanizovaného tGzemi
sidla Tehov, jizné od ulice Dlouha.

Rozsah plochy je vsouladu se zadanim UP provéfen a upiesnén
s ohledem na poméry v lokalité, predevSim pak na vlastnické parcely.
ProtoZe plosny rozsah lokality je vétsi nez 2 ha, je nutno v souladu s § 7
vyhl. 501/2006 Sb. fesit vymezeni odpovidajiciho vefejného prostranstvi.
Vzhledem k charakteru a velikosti sidla, které je obklopeno pfirodnim
prostfedim s rekrea¢nim potencidlem a podminkami, které Uzemni plan
vytvari pro posileni slozky sidelni zelené (vymezeni plochy verejné zelené
v centru sidla v rozsahu 0,97 ha) véetné vytvoreni podminek pro moznost
propojeni jednotlivych ¢asti sidla, neni nutno vymezovat plochu v souladu
s § 7 vyhl. 501/2006 v ramci plochy 713, ale je mozno za souvisejici plochu vefejného prostranstvi povazovat
plochu mény Z11a).

Plocha jiz byla provéfovana tzemni studii (Uzemni studie lokality Dlouhd OV4 v obci Tehov, zafi 2014), kterd byla
posouzena a schvalena pofizovatelem jako podminka pro rozhodovani v Uzemi. V dobé zpracovani Uzemni studie
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byly majetkové pomeéry (rozdéleni pozemk) odlisné od stavajiciho stavu. Nové rozdéleni pozemkl v Z13a a Z13b
neodpovidd feSeni vySe uvedené Uzemni studie. Rozdéleni parcel v plose zmény Z13c odpovida feSeni
zpracované Uzemni studie. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi s moznosti dopravniho napojeni.

Zarazeni do typu plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti navazuje na stavajici zastavbu v této casti sidla Tehov.

Zastavitelna plocha 214

.

hY .
Zastavitelnd plocha je vymezena v platném UPO jako plocha OV na
severnim okraji lokality U Srubu.

Plocha vypliiuje plochu mezi okrajem stavajici zastavby, lesem, stavajici
Ucelovou komunikaci a koridorem vymezenym pro moznost obnoveni
cestni sité v krajiné. Z divodu zachovani obrazu lokality a nenaruseni
krajinného razu je stanovena podminka realizace max. 2 rodinnych
domd.

b, Plocha navazuje na zastavéné Uzemi. Zarazeni do typu plochy s
rozdilnym zplsobem vyuZiti navazuje na prilehlou stavajici zastavbu v lokalité. S ohledem na navaznost lesnich
pozemkl na zdpadni strané vymezené plochy a rozsah OP lesa, je vyznaden rozsah (30 m) od okraje lesa, ve
kterém by neméla byt realizovana Zadna zastavba.

Zastavitelna plocha 215
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Zastavitelnd plocha je vymezena jihozapadné od aredlu COV, mezi tokem Ri¢anského potoka a vyjezdem
komunikace IlI. tfidy z Tehova smérem na Vsestary. Cést plochy priléhajici ke stavajici zastavbé je jiz v soucasné
dobé vyuzZivana mj. pro hasi¢sky sport. Vymezena plocha by méla vytvofit podminky pro rozsifeni nabidky vyuziti
lokality i pro jiné druhy sportovné rekreacnich aktivit. Pfes lokalitu bude vedena stezka pro pési a cyklisty do
Svétic. Pokud by v lokalité byly umistovany stavby, pak budou lokalizovany do jizni ¢asti lokality tak, aby byly
eliminovany pfipadné negativni vlivy na VKP.
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Zastavitelna plocha — koridor pro dopravni infrastrukturu Z16k

Koridor pro dopravni infrastrukturu (pfelozku silnice 11/107) je vymezen
v souladu s pozadavky ZUR Sk. Koridor byl vymezen jiz v planém
UPO,ale v itkovych parametrech, které neodpovidaji pozadavkim
nadiazené dokumentace a v nékterych Usecich pravdépodobné ani
redlnym pozadavk(m na vlastni dopravni stavbu v rozsahu souvisejicich
staveb a zafizeni vC. napf. naspl a zarezl nebo opatieni ke snizeni
negativniho vlivu provozu na této komunikaci na urbanizované tzemi.
Uzemni plan vymezuje koridor prevainé v §ifi 180 m. V mistech, kde je
v kontaktu s pfirodné cennymi lokalitami, napf. Pansky rybnik, je
vymezeni koridoru zpfesnéno tak, aby tyto lokality nebyly vedenim
dopravni infrastruktury dotéeny. Vymezeni koridoru je rovnéz zpfesnéno pti priichodu kolem rekreacni lokality
Lada tak, aby byl minimalizovan dopad negativnich dasledk( provozu na planované komunikaci na stavajici
plochy rekreace. V misté napojeni prelozky 11/107 na stavajici trasu silnice 1/2 je vymezeno zakonéeni koridoru
v dostatecnych prostorovych parametrech, aby bylo umozZnéno feseni kfizovatky takovym zplsobem, aby byla
zajisténa bezpecnost a plynulost provozu na obou komunikacich.

Zastavitelna plocha — koridor pro dopravni infrastrukturu Z17k

Koridor pro dopravni infrastrukturu je vymezen k divodu zaji$téni priichodnosti krajiny v souladu s ¢l. (20a) PUR
CR a Strategickym planem obce Tehov. Obnova cestni sité by méla zajistit moznost propojeni severniho okraje
urbanizovaného Uzemi sidla Tehov s masivem lesa leZicim severné od rfe$eného Gzemi (Ri¢ansky les).
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Zastavitelna plocha — koridor pro dopravni infrastrukturu Z18k

Koridor pro dopravni infrastrukturu je vymezen z ddivodu zajisténi prichodnosti krajiny v souladu s ¢l. (20a) PUR
CR a Strategickym planem obce Tehov. Obnova cestni sité by méla zajistit moznost propojeni severniho okraje
vymezené zastavitelné plochy Z06 k vyznamnému mistu a orientaénimu bodu v krajiné — k morovému kfizi a dale
vychodnim smérem k cesté do Ri¢anského lesa.

i

Koridor pro dopravni infrastrukturu je vymezen z ddivodu zajisténi priichodnosti krajiny v souladu s ¢l. (20a) PUR
CR a Strategickym pldnem obce Tehov. Obnova cestni sité by méla zajistit moznost propojeni severniho okraje
radiostanice na stavajici cestu z ulice Na Uhlifi vedouci k rybniku Doubi.

Koridor pro dopravni infrastrukturu je vymezen z ddivodu zajisténi priichodnosti krajiny v souladu s ¢l. (20a) PUR
CR a Strategickym planem obce Tehov. Obnova cestni sité by méla zajistit moznost propojeni jizniho okraje
lokality zastavby Tehova v ulici Ke Srublm, lokality U Srubu a dale vychodnim smérem, déale podél lesa a na sever
ke stavajici komunikaci vedouci k rekreacni lokalité Hajdalaci.
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Zastavitelna plocha — koridor pro dopravni infrastrukturu Z21k

Er\

Koridor pro dopravni infrastrukturu je vymezen z ddivodu zajisténi priichodnosti krajiny v souladu s ¢l. (20a) PUR
CR a Strategickym planem obce Tehov. Obnova cestni sité by méla zajistit moZznost propojeni cesty vedouci
jiznim smérem v pokracovani ulice Slunecnd podél lesa vychodnim smérem k severnimu okraji lokality U Srubu.

Zastavitelna plocha — koridor pro dopravni infrastrukturu Z22k

Koridor pro dopravni infrastrukturu je vymezen z duvodu iajlstenl bruchodnostl krajmy v souladu s cI (20a) PUR
CR. Obnova cestni sité by méla zajistit moznost propojeni cesty vedouci podél vychodniho okraje zastavby Na
Hare, podél Tresnovky jiznim smérem do k. U. VSestary.

Zastavitelna plocha — koridor pro dopravni infrastrukturu 223k
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Koridor pro dopravni infrastrukturu je vymezen z ddivodu zajisténi prachodnosti krajiny v souladu s ¢l. (20a) PUR
CR a Strategickym pldnem obce Tehov. Obnova cestni sité by méla zajistit moznost propojeni cesty vedouci
jihozapadnim smérem v pokracovani ulice Na Vyhlidce k severnimu okraji zastavéného Uzemi sidla Vsestary.
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Zastaviné Iochy 224 a 725

(S

Zastavitelné plochy 724 a 725 jsou vymezeny na jihozapad
rozsiteni plochy technické infrastruktury. Vymezend stabilizovana plocha technické infrastruktury neslouzi jen
pro COV, ale i pro naklddani s odpady. V souasné dobé& se projevuje potfeba vytvofit lepsi podminky pro
kratkodobé shromazdovani odpadu. Proto v ndvaznosti na stavajici plochu, ktera slouzi této funkci, a obyvatelé
feSeného Uzemi jsou zvykli téchto sluzeb vtomto misté vyuZivat, vytvari izemni plan podminky pro plo$né
rozsifeni aredlu napf. pro moznost umisténi kontejner( na tfidény odpad.

Zastavitelnou plochu Z25, pokud by se pfi podrobnéjsim provérovani moznosti propojeni ulic Panska a
Vsestarska prokdazalo, Ze neni moZno toto propojeni fesit pres stabilizovanou plochu technické infrastruktury, by
bylo mozno vyuzit tuto plochu zmény pro moznost vedeni komunikace zajistujici propojeni ulice Panska a arealu
technické infrastruktury, do budoucna i k plocham rekreace — na plochach pfirodniho charakteru a verejné
zelené zapadné od kostela sv. Jana Kfrtitele.

Zastavitelna plocha 226

Zastavitelna plocha je vymezena v Uzemi jizné od stavajici trasy silnice 1/2. Jedna se o Uzemi, které navazuje na
zastavbu sousedniho sidla Tehovec. Navazujici Gzemi je v soucasné dobé vyuzivano pro drobnou vyrobu a sluzby.
Vzhledem k tomu, Ze plocha vyuzivana dnes jako manipulacni plocha je soucasti rozsahlého pozemku vedeného
v evidenci KN jako trvaly travni porost a s ohledem na ustanoveni § 58 odst. (1) zakona ¢. 183/2006 Sb. neni
mozno pfi vymezovani zastavéného Uzemi vytvaret v rdmci pozemku novou hranici s novymi lomovymi body
(,Hranici zastaveéného uzemi tvorfi ¢dra vedend po hranici parcel, ve vyjimecnych pripadech ji tvori spojnice
lomovych bodi stdvajicich hranic nebo bodi na téchto hranicich.), neni tato manipulacni plocha zahrnuta do
zastavéného Uzemi. Aby ale bylo umoznéno vyuZiti plochy ve stdvajicim rozsahu, je tato plocha vymezena jako
zastavitelna.
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Zastavitelna plocha 227

Zastavitelna plocha je vymezena na zapadnim okraji zastavby S|dla Tehov jizné od 5|In|ce . tridy pfi jejim
vyJezdu ze zastavéného Uzemi. Plocha zmény Z27a pro funkci bydleni je vymezena v rozsahu odpovidajicimu
platné UPD. Jizni okraj plochy je vymezen pro funkci sidleni zelené —
soukromé (zahrada). Vymezeni jizni hranice zastavitelné plochy navazuje na
vymezeni sousednich zastavénych stavebnich pozemki. Plocha dopliuje
oboustranné obestavéni stavajiciho ulicniho prostoru a navazuje na zaloZzenou
strukturu zastavby.

Zastavitelna plocha — koridor pro dopravnl mfrastrukturu je vymezen pro moznost feSeni dopravnlho propojeni
ulice Panska a aredlu technické infrastruktury (COV a odpadové hospodafstvi), resp. propojeni aZ na ulici
Vsestarskou. S ohledem na terénni a prostorové poméry je nutno tento zamér posoudit a provérit podrobnéjsi
dokumentaci, ktera bude pracovat s podrobnymi podklady, napf. podrobnym vyskopisnym zamérenim. Proto je
v Uzemnim planu pouzito prekryvné formy vyznaceni koridoru, ktery je vymezen v takovych plosnych
parametrech, aby bylo mozno umisténi zaméru upresnit bez nutnosti zmény Uzemniho planu.
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Zastavitelna plocha 729

Zastavitelna plocha je vymezena zdpadné od centra sidla Tehov severné od Rlcanskeho potoka jizné od ulice
Panska. Plocha nebyla vymezena pro zastavbu v platné UPD, byla vymezena jako
plocha zelené a byla soucasti vymezeného LBC.

Uzemni plan upravuje a zpfesiiuje vymezeni LBC a tudiZ zastavitelnd ploch neni
v feSeni Uzemni planu dotcena timto limitem. Podél jeji jizni hranice je veden po
Ri¢anském potoce lokalni biokoridor. Severni ¢ast plochy (plocha zmény 729a) je
vymezena pro moznost realizace zastavby, jizni cast (plocha zmény Z29b) je
vymezena pro systém sidleni zelené — zelen soukroma (zahrada).

Zastavitelna plocha 230

Zastavitelna plocha je vymezena na jihozapadnim okraji zastavby Iokallty Hacalka Vymezena plocha zohlediuje
stavajici stav v Uzemi, kdy je rozSifeno vefejné prostranstvi tak, aby pfi vjezdu do
lokality bylo moZno realizovat plochu pro dopravu v klidu - parkovisté.
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i.4.2.2 Koridory pro dopravni infrastrukturu — koridory pro vedeni dopravni infrastruktury pési a cyklistické

Koridor NO1

z//// . ~ /
7/4// ./,/ /// /// s
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Koridor pro dopravni infrastrukturu je vymezen z ddivodu zajisténi priichodnosti krajiny v souladu s ¢l. (20a) PUR
CR a Strategickym planem obce Tehov (U.2.1). Stezka pro pési a cyklisty spoji zapadni okraj sidla Tehov se
sousednimi Svéticemi. Pro jeji trasovani bude vyuZito zejména pozemkl ve vlastnictvi obce.

Koridor NO5

AT

. | . BV j

Koridor pro dopravni infrastrukturu je vymezen vsouladu se Strategickym planem obce Tehov (U.2.12) z
dlvodu zajisténi propojeni cesty vedené podél aredlu radiokomunikaci s ulici K Radiostanici. Toto propojeni by
vyznamné , pfibliZilo“ zastavbu leZici vychodné od aredlu radiokomunikaci k centru sidla (v soucasné dobé je
vyuzivano Ucelové komunikace jihovychodné od okraje zastavéného uzemi). Toto ,pfiblizeni” by predstavovalo
zkraceni vzdalenosti cca 0 300m do ulice Dlouha oproti stavajicim 820 m.

Koridor NO7

P Hith ol

’

Koridor pro moznost vedeni ucelové komunikace pro vedeni pési a cyklistické tras spojeni mezi
Tehovem a Ri¢anskym lesem. Pfi navrhu prelozky silnice 11/107 bude nutno fesit k¥izeni téchto dvou komunikaci.
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Koridor NO8
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Koridor pro moznost vedeni Ucelové komunikace pro vedeni pési a cyklistické trasy, ktera umozni spojeni mezi
lokalitou Z03, resp. severozapadni ¢asti Tehova a lokalitou U Kfizku, kde se zapoji do systému cestni sité.
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Koridor NO9
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Koridor pro moznost vedeni Ucelové komunikace pro vedeni pési a cyklistické trasy,
umozni spojeni mezi lokalitou Na Uhliti a rekreacni lokality Lada.

pfipadné stézky, ktera

Tato propojeni jsou navriena z divodu vytvoreni podminek pro zlepseni prostupnosti Uzemi a moznosti
vytvoreni takového systému cestni sité, ktera zajisti pristup obyvatel Tehova k pfirodnim hodnotam reseného a
kontaktniho Uzemi a zvysi tak rekreacni potencial feSeného Uzemi. Néktera navrhovanad propojeni zlepsi
prostupnost urbanizovanym uzemim. Zkvalitnéna bude dostupnost sidla Tehov z okrajovych ¢asti reSeného
Uzemi nebo dostupnost mezi jednotlivymi ¢astmi sidla Tehov mezi sebou.

i.4.2.3 Plochy prestavby

Plocha pfestavby P01 ‘_

Plocha prestavby je vymezena na zapadnim okraji centra sidla Tehov, resp. na Svatojanské navsi, z divodu
moznosti realizace zastavby pro obéanské vybaveni, které rozsiti nabidku nebo kapacitu téchto zafizeni. Re$eni
této zastavby by mélo byt uvaZovano ve spojitosti s feSenim verejného prostranstvi na Svatojanské navsi.
Stavajici Svatojanska naves v soucasné podobé kromé chodnikdl na jejim vychodnim a jiznim okraji nenabizi
pésim mnoho komunikacnich moZnosti. Ndvesni prostor je vyuZivan v jizni ¢asti prevaziné pro silni¢ni dopravu
(prtjezdné uaseky silnic IIl. tfid, prostor autobusovych zastavek, prijezd k prodejné). Komplexni reseni tohoto
prostoru by mélo pfinést do centra Tehova vétsi bezpecnost dopravy pfi zvazeni nutnych parametr dopravnich

tras a ploch pro dopravni obsluhu (feseni by mélo byt vedeno snahou o jejich optimalizaci).
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Plocha pirestavby P02

Plocha prestavby je vymezena na diléim Useku stavajici silnice 111/1011 v blizkosti rekreaéni lokality Lada.
Dopravni zatéz ze stavajici silnice by méla prevzit navrhovana prelozka silnice 11/107, pro kterou je Uzemnim
planem vymezen upfesnény koridor vedouci severnéji od stavajici trasy silnice. Usek silnice Ill. t¥idy vymezeny
jako plocha prestavby P02 by pak mél slouzit pouze pro dopravni obsluhu rekreacni lokality Lada a souvisejiciho
Uzemi a proto je vyznacena zména jeji kategorizace na silnici mistni.

Plocha prestavby P03 (polygony a, b, ¢, d, e)

b e O S - ‘ o et A el
Plochy prestavby jsou vymezeny na severnim okraji zastavéného Uzemi sidla Tehov. Jedna se o plochy stdvajicich
extenzivnich zahrad a sadd, které jsou navrzeny jako soucast zdméru pro novou zastavbu rodinnymi domy na
severnim okraji sidla. ProtoZe ale tyto plochy jsou soudasti zastavéného Uzemi (leZi v hranicich plvodniho
vymezeni intravildnu), nejsou vymezeny z hlediska metodiky Uzemniho planu jako zastavitelné, ale jako plochy
prestavby. Z vécného hlediska jsou soucasti jednoho zaméru vyjadieného vymezenim zastavitelné plochy Z06 a

PO3.

e G oL

il
.

Plochy prestavby P05

[
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Plocha prestavby je vymezena na jizni strané ulice VSestarska. Jedna se o stejny zdmér popsany pro zastavitelnou
plochu Z11, resp. plochy zmény Z11a. Jedna se ale o plochu, ktera je soucasti zastavéného Uzemi (lezi v hranicich
pavodniho vymezeni intravilanu), neni tudiz vymezena z hlediska metodiky zemniho planu jako zastavitelna, ale
jako plocha prestavby.
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Plochy prestavby P06
: L

war®

Plocha prestavby je vymezena v prostoru mezi ulici Panskd a Ri¢anskym potokem v lokalité stavajicich zahradek.

Pro mozZnost zastavby je vymezena pouze severni ¢ast tohoto Uzemi, kde bude zastavba umistovana v navaznosti
na zastavbu stavajici. Jizni ¢ast Uzemi, kterd je v soucasnosti vyuzivana jako plocha zahrad, je vyznacena jako
plochy stabilizované a to jako zelen sidelni — zeler soukromad. Tyto plochy zelené v pfipadé realizace zastavby

s vz

v severni ¢asti mohou byt soucasti zastavénych stavebnich pozemk( novych rodinnych domd.

Plochy prestavby P07

"

Plocha prestavby je vymezena v rekreaéni lokalité Udoli Rakd. Jedna se o lesni
pozemky, resp. bezlesi, lezici uvnitt rekreacni lokality, které jsou pro rodinnou
rekreaci jiz vyuZivany. Z dGvodu zajisténi souladu realného stavu v Uzemi
suzemnim planem, je plocha vymezena jako plocha prestavby a je
vyhodnocena jako zdbor pozemk( urcenych k plnéni funkci lesa.

i.4.3 SYSTEM SIDLENI ZELENE (podkapitola c.3. vyrokové &asti UP)

a) Systém sidleni zelené, pfedevsim ploch verejné zelené, je nutno budovat na zakladech, které jsou tvoreny
jiz stabilizovanymi plochami, které je nutno pribézné udrzovat a Ize je dale kultivovat a zkvalitnovat

b) PFi vyuzivani izemi a pfi rozhodovani o zménach v izemi budou respektovany vymezené plochy systému
sidelni zelené, které jsou vymezeny jako samostatné typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu
swvyhl. ¢. 501/2006 Sb. Vymezeni jednotlivych ploch graficky vyjadfuje stanovenou koncepci systému
sidleni zelené.

¢) Vymezené plochy verejnych prostranstvi, zejména pak plochy vefejné zelené a vefejnd prostranstvi —
s vy$sim podilem zelené, jsou vymezeny za uUcelem ochrany téchto ploch pred neZzadouci zastavbou.
Vyznamné plochy vefejné zelené jsou navrZeny na zdpadnim okraji centra sidla Tehov, zapadné od arealu
kostela sv. Jana Krtitele tak, aby celé jizni historické ¢asti Tehova vytvofily distojnou kulisu.. Zaroven bude
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plocha slouZit jako mezi¢lanek mezi plochami rekreace — na plochdch pfirodniho charakteru, mezi
plochami jizné od Ri¢anského potoka a TFe$fiovkou.

d) Zdavodu zachovéni obrazu sidla v krajiné a ochrany krajinného razu je stanovena zasada umistovani
zastavby v okrajovych ¢astech sidla smérem k sidlu. Smérem do krajiny bude okraj urbanizovaného uzemi
tvoren zahradami.

e) Zdudraznén je vyznam zelené, kterd je soucasti jinych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti, z dlvodu
zachovani odpovidajici hustoty a struktury zastavby typické pro feSené uUzemi, aby nedochazelo
k nedmérnému zahustovani — predevsim ve stabilizovanych plochach.

f) Soucasti urbanizovaného Uzemi jsou i vodni toky prochdzejici celym feSenym Uzemim. Rozhrani, kdy je
vodni tok s doprovodnou a brfehovou zeleni soucasti volné krajiny a kdy urbanizovaného uzemi vzhledem
k charakteru bfehovych porostll a navazujicich ploch zelené, neni Ulelné rozliSovat, nebot ptirodni
spolecenstva takto pfirozené prostupuji i do zastavénych Uzemi a stavaji se jeho soucasti.

g) RovnéZ jako vodni toky prostupuji celym feSenym uUzemim tak i skladebné casti Uzemniho systému
ekologické stability vazané zejména na ptirodni hodnoty v feSeném Uzemi prostupuji volnou krajinou i
urbanizovanym Uzemim. Proto vymezeny systém USES vyuZiva pfirozenych vazeb v feseném Uzemi a
jednotlivé skladebné casti jsou vymezeny tak, aby tvofrily uceleny funkéni a vzajemné provazany systém.

h) Vymezené plochy zmén pro systém sidleni zelené:
1. Pro vefejna prostranstvi — verejna zelen:

a. 203e — vefejné prostranstvi vymezené v souladu s ustanovenim § 7 odst. 2 vyhlasky
501/2006 Sh.

b. Z11a- plocha verejné zelené v ndvaznosti na historické hodnoty v centru sidla

c. PO5 - plocha verejné zelené v ndvaznosti na historické hodnoty v centru sidla

2. Pro zelen ochrannou a izolacni:

a. 201c, 202b a Z203f — z dlivodu eliminace negativnich disledk(l provozu na planované
prelozce silnice I1/107

3. Pro vefejna prostranstvi — s vy$sim podilem zelené:
a. Z10 - chybéjici verejné prostranstvi v lokalité rodinného bydleni Hacalka
4. Pro zelen soukromou:

a. Z203g — plocha budouciho zastavéného stavebniho pozemku rodinného domu, pozemek byl
nové oddélen

b. Z04b - plocha budouciho zastavéného stavebniho pozemku, jizni okraj zastavitelné plochy
orientovany knivé Ricanského potoka, k VKP a skladebné ¢&asti Gzemniho systému
ekologické stability

c. 205b - plocha budouciho zastavéného stavebniho pozemku, jizni okraj zastavitelné plochy
orientovany knivé Ricanského potoka, k VKP a skladebné ¢&asti Gzemniho systému
ekologické stability

d. Z11c — pas zahrad podél jihovychodniho okraje plochy zmény Z11b, které budou soucasti
zastavénych stavebnich pozemk

e. Z27b - jizni okraj zastavitelné plochy orientovany k nivé Ri¢anského potoka, k VKP a
skladebné ¢asti uzemniho systému ekologické stability

f. Z29b - jizni okraj zastavitelné plochy orientovany k nivé Ri¢anského potoka, k VKP a
skladebné ¢asti Uzemniho systému ekologické stability
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i.5 ODUVODNEN{ KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTIVANI

7

(kapitola d) vyrokové &asti UP)

i.5.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA (podkapitola d.1. vjrokové &asti UP)

i.5.1.1 - Silni¢ni doprava, doprava v klidu
i.5.1.1a - Silni¢ni doprava

Redeného Uzemi obce Tehov se okrajové dotykd nadFfazend silniéni sit — silnice I. t¥idy. Jednd se o silnici
I/2 (usek Kostelec nad Cernymi lesy — Praha), ktera prochazi severnim okrajem katastralniho Gzemi. V této
lokalité silnice I/2 pfimo dopravné obsluhuje jeden rodinny dim a zéastavbu lezici jizné od této komunikace
(vyroba, sluzby a technicka infrastruktura). V tomto Uzemi kfizi ve sméru S — J silnici 1/2 silnice 111/1011, ze které
v centru sidla Tehov odbocuje druha silnice Ill. tfidy ¢. 111/1013. Jihovychodni hranice katastralniho Gzemi je
z ¢asti tvorena silnici Ill. tfidy ¢. 111/11315.

Krajskeé silnice Ill. t¥id:

1011 | Strasin (111/10174) — 1/2 u Tehovce — Tehov (I11/1013) — Svétice (I1/107)

1013 | Tehov (l1l/1011) — Vsestary (111/1012)

11315 | Mencice (l11/1012) - Kloko¢na — Svojetice (11/113)

V feseném Uzemi jsou od r. 2010 dva séitaci Useky (od r. 2010 ptibyl Usek silnice 111/1011 od odbocky
z1/2 po odbocku 111/1013.

Silnice 1/2

T 0 M celkem
r. 2000 2310 11360 47 13717
r. 2005 3289 13396 77 16762
r.2010 1704 12935 110 14749
Silnice 111/1011

T 0 M celkem
r. 2010 315 1866 25 2206

Jihozédpadni aZ severovychodni ¢ast reseného Uzemi je dotéena navrhovanou trasou prelozky silnice
11/107 véetné vyvolanych investic, jako jsou napf. prelozky komunikaci a vodotedi, silni¢ni mosty. Pro tuto
liniovou stavbu je vymezena zastavitelna plocha - koridor v proménné Sifce max. 180 m.

Mistni doprava

Zastavba, ktera neni pfimo obsluhovana ze silnice 1. resp. Ill. tfidy (resp. jejich prdjezdnych useki) je na
tyto komunikace napojena siti mistnich komunikaci. Ve vétsiné pripadd se jednda o prlijezdné mistni obsluzné
komunikace funkéni tfidy C2, na néz jsou napojeny kratké useky funkéni tfidy C3 (slepé komunikace), které za
hranici zastavéného Uzemi prechazi v icelové komunikace (polni a lesni cesty).

Motorova doprava je od pési oddélena neucelenou siti chodnik(.

Navrh:
Zastavitelné plochy, plochy zmén:

201b v ramci zastavitelné plochy Z01 v mistni ¢asti Hacalka bude vyclenén pozemek uli¢niho prostoru v Sifi dle platnych
pravnich predpis(. Bude se jednat o prlijezdnou komunikaci.

202c v ramci zastavitelné plochy Z02 na severozapadnim okraji bude vyélenén pozemek uliéniho prostoru v Sifi dle
platnych pravnich predpisl. Bude se jednat o prlijezdnou komunikaci.

203d | v ramci zastavitelné plochy Z03 pfi severozapadni hranici zastavéného Uzemi Tehova bude vyclenén pozemek
uliéniho prostoru v S$ifi dle platnych pravnich predpisid. Jeho soucasti bude slepd pozemni komunikace s

64
zpracovano v bifeznu 2018




ODUVODNENI| UZEMNIHO PLANU TEHOV etapa: UP PROVYDANI pfiloha: ILA - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP

obratistém v koncové casti.

205c¢ v ramci zastavitelné plochy Z05 bude vyclenén pozemek ulicniho prostoru v sifi dle platnych predpist pro
propojeni ulice Panské a arealu technické infrastruktury (COV a odpadové hospodarstvi)

208b v rémci zastavitelné plochy pro vefejné prostranstvi jizné od aredlu COV mUze byt realizovana Gprava $itkového
usporadani stavajici komunikace (rozsiteni)

216k koridor pro prelozku silnice 11/107 (Usek VSechromy — silnice 1/2). Vymezen je koridor prevainé Sitky 180
s drobnymi Sitkovymi korekcemi.

217k koridor pro obnovu cestni sité severné od severniho okraje zastavby Tehova

218k koridor pro obnovu cestni sité severné od zastavéného uzemi Tehova (u morového ktize)

219k koridor pro obnovu cestni sité vychodné od zastavéného uzemi Tehova

220k koridor pro obnovu cestni sité jizné a jihovychodné od zastavéného Uzemi Tehova

221k koridor pro obnovu cestni sité jizné od zastavéného Gzemi Tehova (lokalita U Srub)

222k koridor pro obnovu cestni sité jizné od zastavéného uzemi Tehova (navazuje na ul. K Visnovce)

223k koridor pro obnovu cestni sité jizné od zastavéného Gzemi Tehova (odbocuje ze sil. 111/1013)

228k Koridor pro mistni komunikaci propojujici ulici Panska a areal technické infrastruktury (COV a odpadové
hospodarstvi) s moznosti propojeni az na ulici VSestarska

Doprava — limity vyuZiti uzemi:

¢ Silni¢ni ochrannda pasma:
0 Silnice I. tfidy 50 m od osy vozovky
0 Silnice Il. a lll. tfidy 15 m od osy vozovky

i.5.1.1b — Doprava v klidu

Odstavovani a parkovani vozidel probiha zejména v ramci cilovych areal( a na mistnich komunikacich,
kde to umoznuji pravidla silni¢niho provozu.

Dvé verejné pfistupné parkovaci plochy svyznamnéjsi kapacitou parkovacich stani Gzemni plan
vyznadil:

- za objektem potravin (ul. Ke Kostelu)

- jizné od kriZzovatky ulic K Rybniku a Ke Kostelu (ul. Ke Kostelu)

Uzemni plan vyznaduje grafickou zna¢kou pro moznost odstavovani a parkovani vozidel celkem 5 lokalit:
- naseverovychodnim okraji mistni ¢asti Hacalka
- v ulici Pod Hlirou (jizné od areélu COV)
- pfi severnim ptijezdu do sidla Tehov (severné od kFiZzovatky silnice 111/1011 s ulici Na Uhlifi pro
navstévniky navrhovaného hrbitova)
- na zapadnim okraji zastavéného Uzemi jizné od ulice Vsestarska
Navrh:
Doprava v klidu v rdmci ploch zmén:

207b v ramci plochy zmény vymezené pro verejné prostranstvi pfi severnim vjezdu do sidla Tehov mUze byt vyélenén
mj. pozemek parkovani pro navazujici plochu navrhovaného hrbitova.

208b vramci plochy zmény vymezené pro vefejné prostranstvi jizné od aredlu COV mize byt vyclenén pozemek
parkovani pro navazujici navrhované plochy rekreace- na plochach pfirodniho charakteru

210 v ramci zastavitelné plochy pro vefejné prostranstvi na severnim okraji mistni ¢asti Hacalka mdze byt vyclenéna
Cast plochy pro parkovani
K05 v ramci plochy zmény v krajiné v mistni ¢asti U Srubd bude v rdmci plochy umoZnéno parkovani. Plocha bude

vyuzivdna zejména v letni turistické sezoné jako nastupni bod na turistické a cyklistické trasy.

i.5.1.2 — Letecka doprava
Celé fesené Gzemi lezi v ochranném pasmu radiolokaénich prostredkd letist.
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vwvs

i.5.1.3 — Doprava pési a cyklisticka

Chodniky (i v oboustranném provedeni) se v feSeném Uzemi vyskytuji zejména podél obou prijezdnych
Usekd silnic 111, tfid a dale podél mistnich komunikaci zejména vyznamnéjsich a dale realizovanych v rdmci nové
rodinné vystavby.

V mistni ¢asti Hacalka je doprava v reZzimu obytné zény.

K doplnéni jsou v grafické Casti vyznadeny celkem 3 Useky alespon jednostranné vedenych chodnikl —
dva Useky podél sil. 111/1011 a 1 na 111/1013 s ohledem na zvy3eni bezpecnosti chodcl v dotéenych lokalitach:
* podélsilnice I111/1011 z centra severnim smérem k ulici Na Uhlifi
e propojeni Tehova s jeho mistni ¢asti Hacalka s pokracovanim na Svétice — pokracovani z ulice Panska.
e podél silnice 111/1013 se jedna o chybéjici Usek v ul. V3estarska (Skola) od centra jihozapadnim smérem
po stavajici chodnik v lokalité Na Hure.

V feseném Uzemi prochazi 3 znacené turistické trasy — cervend, modra, zelend. Trasy jsou vedeny jak po
polnich a lesnich cestach tak po mistnich komunikacich. V minimalni mite i po silnicich Ill. tfid. Vyznaceny jsou
v grafické ¢asti odlvodnéni — koordinacni vykres. Podkladem pro jejich vymezeni byla turistickd mapa a data
UAP.

Re$enym tGzemim prochdazi 2 nauéné stezky —

* NS Kloko€na — od mistni ¢asti Hajdalaci, zapadné od zastavéného Uzemi lesnim masivem ke kfiZovatce

silnic1/2 a 11I/1011.

» NS Ri¢ansko - zapadni okraj nejsevernéjsiho vybézku katastralniho tzemi.

Uzemni plan vyznacuje plovouci znackou (ipkou) nékolik zadoucich navrhovanych propojeni cilé pro
pési a cyklisty pro usnadnéni prichodu tzemim.

e PropojeniA—B—-C—-D-E vuzemijihozapadné az jizné od centra sidla Tehov podél ulice VSestarska a
dale severnéji k napojeni na navrhovanou cyklostezku do Svétic.

e Propojeni D — F — G od VSestarské ulice k jihu pres plochu navrhované verejné zelené na severni okraj
TresSnovky a dale k jihovychodu k cesté vedouci od ulice Slune¢na

e Propojeni H—1 zcentra Tehova na jeho vychodni okraj lokality Na Uhlifi a J — Kz icelové komunikace
vedené po severnim okraji lokality na Uhliti k severu k mistni ¢asti Lada, resp. propojeni N09.

* Propojeni L— M mezi Hac¢alkou a Tehovem (severné od silnice 111/1011).

* Propojeni P — Q mezi ulici Ke Srublm a ulici Slajsova

e Propojeni R — S mezi pokracovanim ulice Slunecna a severnim okrajem plochy zmény v krajiné K05
(severné od lokality U Srubu)

* Propojeni T— U — pési propojeni Tehova (Svatojanska naves, pripadné ulice Panska) s budoucim uli¢nim
prostorem v zastavitelné ploSe Z06 a dale vedené k lokalité U Kfizku

Redenym Uzemim prochdzi téchto 6 znadenych cyklotras:

0021 | Ri¢any (vychod) Je vedena severni ¢asti katastralniho Uzemi po lesnich cestach.

0022 | Kloko¢na — Svojetice Je vedena po jihovychodni hranici katastralniho Uzemi — po silnici
11/11315.

0024 | Krajem J. Lady Regenym Uzemim je vedena jak po silnici lll. tfidy tak po mistnich

Ri¢any — Tehov — Struhatov — Cerné | komunikacich a polnich cestach
Vodérady — Ondrejov

0031 | Cerné Vodérady — Svojetice — | Je vedena prevadiné po lesnich cestdch vychodné od zastavéného
Tehov (Hajdaléci) — kfizovatka 1/2 a | Uzemi ve sméru JV — SZ.
[11/1011 — Strasin - Babice

8173 | Mnichovice — Mencice — Udoli Rakd | Cyklotrasa je vedena jihovychodni ¢asti fe$eného tzemi (Udolim Rak)
- Hajdalaci po polnich cestach

8174 | Tehov — Vsestary - Svojsovice Zacind v centru Tehova a je vedena po silnici 111/1013 jihozdpadnim
smérem na Svojsovice

Cyklisticka doprava probiha spolec¢né s dopravou motorovou. Cyklostezky se v feSeném Uzemi nevyskytuji.
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Navrh:

Koridory pro vedeni dopravni infrastruktury (zejména pési a cyklistické):

NO1 mezi jihozdpadnim okrajem zastavéného Uzemi Tehova, Panskym rybnikem a zdpadni hranici feSeného uzemi
(Smér Svétice)

NO5 Podél jizni a vychodni hranice aredlu radiokomunikaci

NO7 mezi ulici v ploge zmény Z03d a hranici Fe$eného Gzemi (Ri¢anskym lesem)

NO8 mezi ulici v ploSe zmény Z03d a lokalitou U k¥izku

NO09 mezi lokalitou Na Uhlifi a lokalitou Lada

Uzemnim plan vyznaduje plovouci znackou (Sipkou) nékolik zadoucich navrhovanych propojeni cilii pro
pési a cyklisty pro usnadnéni prichodu Uzemim (viz text vyse).

i.5.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA (podkapitola d.2. vyrokové &asti UP)

i.5.2.1 — Vodni hospodafstvi

Hlavni vodoteé&i protékajici zastavénym uzemim (ve sméru vychod — zdpad) je Ri¢ansky potok
s navésenymi nékolika vodnimi plochami na toku.

Jihovychodni &asti fe§eného tzemi (Udolim Rak() déle protéka vodni tok Mnichovka. Dal3imi drobnymi
recipienty v uzemi jsou Bublavy potok na severovychodé a Rokytka jizné od silnice 1/2. Vyznamnéjsi
bezejmennou vodotedi je tok pod vodnimi nddrzemi V Doubi, Lada | a Lada Il (levostranny pritok Rokytky).

Ze jmenovanych vodoteci maji vyhlasené zaplavové Uzemi vodni toky Rokytka v¢. levostranného
pritoku), Bublavy potok a Mnichovka. Ta ma jako jedina vodotec vyhlasenou rovnéz aktivni zonu zaplavového
tzemi.

Dil¢i povodi:
e 1-12-01-0290 Ri¢ansky potok
e 1-09-03-1240 Mnichovka

e 1-12-01-0260 Rokytka
e 1-09-03-1060 Jevansky potok (nejvychodnéjsi cipek katastralniho Guzemi)

Stojaté vodni plochy:

Stojaté vodni plochy jsou ve vSech pfipadech vazany na zminované vodotece. Nejrozsahlejsi vodni
plochou je Pansky rybnik na Ri¢anském potoce s rozlohou vodni hladiny 1,2 ha. Ostatni rozsahlejsi vodni plochy
jsou Doubi (0,50 ha), Lada Il (0,20 ha), Lada | (0,90 ha) na bezejmenném levostranném pfitoku Rokytky.

Navrh

Uzemni pldn vymezil Gzemni rezervu RO1 pro vodni plochu na toku Ri¢anského potoka. Jednalo by se o
novy rybnik s pfibliznou rozlohou vodni hladiny 1,6 ha nad stavajicim Panskym rybnikem.

Vodni hospoddrstvi - limity vyuZiti uzemi:

e Zaplavové uzemi Q100

e Aktivni zona zdplavového uzemi

e Manipula¢ni pasmo ostatnich vodnich tokti ~ ............ 6 m od brehové Cary
(PZN. Vodopravni ufad mlzZe pro nezbytné nutné potieby a na nezbytné dlouhou dobu stanovit
k uzivani i vétsi Sitku pozemku nez je uvedeno vySe.) Do ochrannych (manipulacnich) pasem vodnich
tok( nebudou umistovany zadné stavby, které by mohly ovlivnit odtokové poméry v Uzemi nebo
znemozZnit moznost opravy a udrzby koryta.

S ohledem na méfitko vykres( grafické ¢asti (1:5000), kdy rozsah vyznacovaného manipulacniho pasma
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by v tisténé podobé grafickych ptiloh ¢inil 1 mm, neni rozsah tohoto limitu graficky vyjadfen. Navic
nékteré vodotece nejsou pozemkové oddélené a tak jejich trasy jsou vyznaceny orientacné napf. dle
leteckého snimku. Vyznaceni manipulacniho pasma podél takového toku by bylo zavadéjici a nepresné.

V priibéhu verejného fizeni o navrhu UP Tehov uplatnil dotéeny orgdn (MéU Ri¢any, Vodopravni trad)
pozadavek na zakresleni zatopového Uzemi dosud nejvétsi zaznamenané povodné. Dle sdéleni
referenta Vodopravniho Ufadu nemd dotéeny orgdn tyto Udaje k dispozici. Proto projektanta UP
odkazal na spravce vodniho toku (Ri¢ansky potok) — Povodi Vitavy s. p. Zde se vzhledem k dlouhodobé
nepritomnosti pracovnika, ktery by mohl mit odpovidajici informace, nepodafilo do doby odevzdani
dokumentace Uzemniho plédnu pro vydéni, ziskat potfebné udaje.

Vodovod

Sidlo Tehov je napojeno na vodni zdroje Prazského regionu (Zelivka) od obce Svétice (VDJ Svétice).
Tehov je soucasti Skupinového vodovodu Region Jih.

Dostate¢nou akumulaci a tlak zajistuje vodojem s automatickou tlakovou stanici (VDJ Tehov, 2 x 50 m?,
na kété 481 m n. m).

Navrh:

Koncepce zasobovani feSeného Uzemi pitnou vodou se neméni. Navrzeno je pouze dil¢i prodlouzeni
vodovodnich fadl zejména do dosahu zastavitelnych ploch Z01, 202, Z03, Z06 a Z13. Umisténi novych tras
koresponduje s uvazovanymi vstupy (vjezdy) do Uzemi.

Konkrétni zplsob vedeni vodovodu v zastavitelnych plochach Z01 a Z06 vyplyne zfeseni
regulacénich pland, jejichZz vydani je podminkou pro rozhodovani o zménach v dzemi.
Kromé prodlouzeni vodovodnich fadli do dosahu zastavitelnych ploch je navrzeno rozsifeni vodovodni
sité do zbytku zastavéného (uceleného) Uzemi.

Mistni ¢asti a lokality Lada, Udoli rakd, Hajdal4ci
V téchto izolovanych mistnich ¢astech bude i nadale probihat individualni zasobovani pitnou vodou.

Stavby a ¢innosti v feseném Uzemi budou respektovat ochranna pasma vodovodnich radu.

Pozn.: vedeni a zarizeni zakladni technické vybavenosti je mozné umistit v ramci stanovenych podminek vyuZiti
ploch pro jednotlivé typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Bilance narustu potieb pitné vody pro zastavitelné plochy s pfedpokladem nového odbéru:

PITNA VODA
vyuziti /| RD obyvatel Qq [I/d] Qdmax [m3/d] Qhmax [I/S]

Z01 10 30 4500 6,75 0,14
Z02 20 60 9000 13,5 0,28
Z03 32 96 14400 21,6 0,45
704 1 3 450 0,675 0,01
Z05 1 3 450 0,675 0,01
Z06+P03 43 129 19350 29,025 0,60
Z09 2 6 900 1,35 0,03
Z11 4 12 1800 2,7 0,06
Z13 27 81 12150 18,225 0,38
714 2 6 900 1,35 0,03
727 5 15 2250 3,375 0,07
729 2 6 900 1,35 0,03
P06 8 24 3600 5,4 0,11
nar ist obyvatel 471 9420 14,13 0,29

157 80070 120,105 2,50
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Kanalizace

Splaskové vody jsou v raznych mistnich ¢astech likvidovany raznymi zpUsoby:

¢ Tehov je odkanalizovan oddilnou kanalizaéni siti. Splaskova kanalizace je zakoncena centralni
mechanicko-biologickou Cistirnou odpadnich vod Tehov leZici v jihozapadni ¢asti zastavéného
Uzemi obce. COV je zalsténa do Ri¢anského potoka. Kapacita COV je 1200 EO. Na kanalizaéni sit
Tehova nejsou napojeny jina sidla.

eV mistnich ¢astech Lada, Udoli Rakil a Hajdalaci probiha individualni likvidace odpadnich vod
s event. vyvazenim na COV Tehov.

Srazkové vody jsou odvadény nesoustavnou destovou kanalizaci a silni¢nimi pfikopy do vodotedi.

V severni ¢asti feseného Uzemi (jizné od silnice 1/2) lezi Cistirna odpadnich vod obce Tehovec, na kterou je
napojena rovnéz pfilehla zdstavba nalezZejici do katastralniho uzemi Tehov.

Navrh:

Koncepce odkanalizovani feseného Uzemi je navriena vsouladu sPlanem rozvoje vodovodl a
kanalizaci (PRVK) Stfedoceského kraje.

Navrzeno je pouze dil¢i prodlouzeni splaskové kanalizacni sité (bez rozliSeni zplsobu dopravy) zejména
do dosahu zastavitelnych ploch 201, Z02, Z03, Z06 a Z13. Umisténi novych tras koresponduje s uvazovanymi
vstupy (vjezdy) do Uzemi.

Konkrétni zpUsob vedeni splaskové kanalizace v zastavitelnych plochach Z01 a Z06 vyplyne z feseni
regulacénich pland, jejichZz vydani je podminkou pro rozhodovani o zménach v dzemi.

Kromé prodlouZeni stokové sité do dosahu zastavitelnych ploch je navrieno rozsifeni do zbytku
zastavéného (uceleného) uzemi.

Mistni ¢asti a lokality Lada, Udoli rak(i, Hajdalci

V téchto izolovanych mistnich ¢astech bude i nadale probihat individualni likvidace odpadnich vod.

S napojenim dalSich obci nebo mistnich ¢asti se neuvazuje. Navrh je v souladu s PRVK Stfedoceského kraje.
Stavby a ¢innosti v feSeném Uzemi budou respektovat ochranna pdsma kanalizacnich stok.

Vysvétleni pojmu:

individualné - jimky na vyvazeni, septiky, domovni COV, (... bez centralniho ¢isténi, v souladu se zdkonem)

Pozn.: vedeni a zarizeni zdkladni technické vybavenosti je moZzné umistit v ramci requlativi (podminek vyuZiti
tuzemi) jednotlivych funkcnich ploch.

Vodovody a kanalizace - limity vyuZiti uzemi:

Ochranné pasmo vodovodniho fadu je vymezeno vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi
na kazdou stranu

a) do prdméru 500 mm vcetné 1,5m

b) nad pramér 500 mm 2,5m

Ochranné pasmo kanalizac¢ni stoky je vymezeno vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi
na kazdou stranu

a) do prdméru 500 mm vcetné 1,5m

b) nad pramér 500 mm 2,5m
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i.5.2.2 — Energetika
i.5.2.2a - Elektro

Redené Uzemi je v soucasné dobé zasobovéno elektrickou energii vrchnim vedenim vysokého napéti 22
kV. Napéti je transformovano celkem 10 trafostanicemi 22 / 0,4 kV.

PY6540 BTS | Hacalka (ul. Na Hacalce) vrchni pfivod
PY0321 kompaktni Hacdlka (ul. Pod Loukou) kabelova pfipojka
PY6755 BTS | Tehov (zapad) vrchni pfivod
PY5240 PTS Tehov (ul.Lankova a Panska) vrchni pfivod
PY4317 PTS Tehov (centrum) vrchni pfivod
PY6104 BTS | Tehov (ul. K Visniovce) vrchni pfivod
PY7089 kompaktni Tehov (sever) kabelova pfipojka
PY4782 PTS Lada vrchni pfivod
TS°? kompaktni Tehov (ul. Slune¢na) kabelova pfipojka
PY6275 kompaktni Tehov (ul. Dlouhd) kabelova pfipojka

Sekundarni rozvody 0,4 kV jsou v katastralnim Uzemi vedeny jak vrchnim vedenim, tak zemnimi kabely.

Navrh:

Stavby a ¢innosti v feSeném Uzemi budou respektovat ochranna pasma vedeni a zatizeni elektrizacni soustavy.

Bilance naruistu potieb elektrické energie pro zastavitelné plochy s pfedpokladem nového odbéru:

ELEKTRO

vyuziti / RD obyvatel Pi [kW] Ps [kW]

Z01 10 30 110 42
202 20 60 220 84
Z03 32 96 352 134
204 1 3 11 4
Z05 1 3 11 4
Z06+P03 43 129 473 180
Z07 hrbitov 0 11 4
Z09 2 6 22 8
711 4 12 44 17
713 27 81 297 113
714 2 6 22 8
227 5 15 55 21
Z29 2 6 22 8
P06 8 24 88 33
157 471 1573 598

Stanoveni bilance potfeb pro rekreaci a vyrobu nelze urcit bez konkrétniho podnikatelského zdméru.

Bilance narlstu potreb elektrické energie je uvaZovana jako maximalni. Ve vypoctech neni zahrnut
podil energii ziskanych z obnovitelnych zdroji (napt.: fotovoltaika, tepelnd cerpadla, topeni dfevem ..)
pripadné pocet pasivnich a nizkoenergetickych dom{. Rezerva rovnéz vznikne plynofikaci zastavitelnych ploch.

Pozn.: vedeni a zafizeni zdkladni technické vybavenosti je mozZné umistit v ramci stanovenych podminek vyuZiti
ploch pro jednotlivé typy ploch s rozdilnym zpilsobem vyuZiti.
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Elektro - limity vyuZiti uzemi:

zarizeni ochranné pasmo [m] od krajnich vodicu
§46(zdk. 458/2000 Sb.) | §19 (zdk. 222/94 Sb. viadni nar. 80/1957
Sh. §5)
nadzemni vedeni 7m 10m
napéti nad 1 kV do 35 kV véetné

podzemni (kabelové) vedeni 1 m od povrchu vedeni po obou stranach

do 110 kV vc. a vedeni ridici, méfici

elektrické stanice 7m 10 m
stozdarové transformovny VN
kompaktni transformovny VN 2m

PZN. §19 - zarizeni postavend do roku 1995

i.5.2.2m - Plyn

Obec Tehov je od roku 1999 plynofikovana stfedotlakou plynovodni vétvi D 160 ve sméru od severu (od
Ri¢an). Zasobni vétev je napojena na STL sit Ri¢any (regulaéni stanice VTL / STL Ri¢any).

Vlastni rozvod po obci je v dimenzich D 90 — D 50 (pfipojky D 36).

Redené Gzemi neni dotéeno ochrannymi rezimy vysokotlakych plynarenskych zafizeni.

Navrh:

Koncepce zasobovani feseného Uzemi zemnim plynem se neméni.

StézZejni v feSeném Uzemi je navrh plynofikace mistni ¢asti Hacalka. V ostatnich pfipadech je navrieno
pouze kusé prodlouZeni (odboceni) stfedotlaké plynovodni sité do zastavitelnych ploch s predpokladem
odbéru, kterymi jsou 201, Z02, 203, Z06 a Z13.

Konkrétni zplsob vedeni STL plynovodni sité v zastavitelnych plochach Z01 a Z06 vyplyne z feSeni
regulaénich plan(, jejichz vydani je podminkou stanovenou Uzemnim planem pro rozhodovani o zménach v
Uzemi.

Bilance naruistu potfeb zemniho plynu pro zastavitelné plochy s pfedpokladem nového odbéru:

ZEMNI PLYN
plocha vyuZiti / RD | obyvatel m®hod m*/rok
Z01 10 30 20 22500
220 20 60 40 45000
203 32 96 64 72000
Z04 1 3 2 2250
205 1 3 2 2250
Z06+P03 43 129 86 96750
Z09 2 6 4 4500
Z11 4 12 8 9000
Z13 27 81 54 60750
Z14 2 6 4 4500
727 5 15 10 11250
Z29 2 6 4 4500
P06 8 24 16 18000

157 471 314 353250

Stanoveni potieb pro rekreaci a vyrobu nelze urcit bez konkrétniho podnikatelského zaméru.

Bilance narlstu potfeb zemniho plynu je uvaZovana jako maximalni. Ve vypoctech neni zahrnut
pfipadny podil energii ziskanych zobnovitelnych zdroji (napt.: fotovoltaika, tepelnad Ccerpadla, topeni
drevem...), pfipadné pocet pasivnich a nizkoenergetickych doml, nebo pocet RD vytapénych elektrickou

energii.

Stavby a Cinnosti v feSeném Uzemi budou respektovat ochranna a bezpecnostni pasma plynarenskych

zarfizeni.
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Plyndrenstvi - limity vyuZiti uzemi:

» ochrannd pasma plynovod
e STL, VTL, vC. technologického pfislusenstvi ... 4m
e stredotlaky plynovod v zastavéném Uzemi ... 1m

i.5.2.3 — Telekomunikace

Vie$eném Uzemi na vychodnim okraji zastavéného Uzemi leii rozsdhly aredl Ceského
telekomunikaéniho Gfadu (monitorovaci stanice Automatického systému kmitoctového spektra CTU Tehov)
s celkem tfemi pfihradovymi anténami.

Systém ASMKS je tvoren 12-ti stacionarnimi stanicemi a rfadou mobilnich monitorovacich stanic.
VSechny prvky ASMKS jsou propojeny kapacitni datovou siti do jednoho systému, ktery umoznuje
automatizované sledovani kmito¢tového spektra a nalezeni pfipadnych odchylek od jeho bézného uzivani, at by
jiz Slo o nezadouci vyzarovani nékterych vysilacl, tak i o pfipadné prekracovani povolenych vykon(, popf.
neautorizované vysilani. Kazda stacionarni stanice pokryva okruh o priiméru cca 100km.

Pro toto zafizeni je Uzemnim rozhodnutim vymezeno ochranné pasmo, resp. ochranna pasma pro rizné
druhy zamér(, pro rdzné zpUsoby vyuZiti Uzemi nebo druhy zastavby. S ohledem na feSeni Uzemniho planu,
ktery vytvari podminky zejména pro moznost rozvoje bydleni, coZz predstavuje zastavbu do vysky max. 2
nadzemnich podlazi, vyjimecné 2 nadzemnich podlazi s podkrovim, je v koordinac¢nim vykrese vyznacen rozsah
ochranného pasma pro tento druh zastavby v rozsahu 200 a 300 m.

V GUzemnim rozhodnuti se mj. uvadi:

e ,zdkaz vystavby nekovovych budov pres 2 podlazi do vzdalenosti 200 m
e Dtto pres 3 nadzemni podlazi 300 m“
Ochranné pasmo v rozsahu 1500 m, které odpovidd rozsahu OP vyznaéeného v ZUR Sk, zakazuje
vystavbu plynojem0 a velkych kovovych konstrukci a dale primyslovych objektl a kominl pres 15 m vysky.
S takovym druhem zastavby se v feSeném Uzemi neuvaZuje.
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Cdpovid” na dopd s e one
yfizuje -~ MachdE i ; f%iniatarﬂtva hospoddratvi
”mh; i-Ceaky telekomunilkaéni dFad
. Klimentskd 27
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fzeuwf RozHODNTUDTI

Dne 29.10,1996 podal ME {esky telekomunikafni dFad Preha
névrh na vyddni dzemniho rozhodouti o ochranném pdsmu pro kon-

trolpf méfiei stFediske TEHOV,

Stavebni fad MEU Hifany posoudil ndvrh podle
€.50/76 Sb, o lzemnim pldnovdni a stavebnim Fddu (
ve zndpni zékond €.103/30 Sb., €.262/92 5b.,s Gad3/
zdkladé tohoto ?nsouzeni vyddvd podle
378/92 5b.
H rozhodnputi
cochranném pdoemu

g;grjm se vymesuje ochranné pésmo pro kontrolni mé@
v Tehove a pro jeho ochrapu se stanovaji tyto

§ 37 zdkona
stavebnd zdkon)
94 5b, a na

§ 3% stavebniho zdikons a
& Sb., ve znéni vyhldSek £.155/1980 3b. = &.

Fici stiedisko
podmninky

1/ Ochranné pdsmo se stamovi v kruhovém rozsahu se stfeden ne
pozenku S.kat. 852/1, k.d.Tehovs Poloha kontroloihe méFici-
ho stPediske & ochrapnéhe pdsma je zakreslens na pfipojeném

situaaim pldnku v méF,1:50 000, ktery je soudd
rozho ti.
2/ Stfedni 8dst ochranného pdsma je zakreslena na
tastrdlodl mapy 1:2880, ktery je téi v pFiloze,
3/ Pro ochranné pdsmo plati tato omeszeni:
8/ zdkawm budovdni vysilaecich radievych stanic

o kmitodtu 8 vyzdf.vikonen do

do 3 MH=z dGo 1 kW
- 1l = 10 kW
pres 10 xW

do L kW
1= 10 kW
pres 10 kW

do 1 kW
1 = 10 k¥
pfes 10 kW

3 = 50 NHz

pfes 50 MHs

b/ zdkaz vistavby .
feleznitnich trefi
elektrieikych drah
trolejbusevich frati
vysokofrekv.zafizeni
provoz el-jlskr.zaficent

do vzddl,
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T

«p OB §1:08 KMSE Tehaw 374 BUZ UvYU

-2 =

¢/ zdkaz zfizovéni vzdulnych vedeni

telefoanich /mimo pfipojek/ do vzddl, 200 m
energetickych on /mimo pfdp/ | 20 m
vn a vvn e atoZdry do 10m vysky 500 m
vn a vvn se otofdry pfes 10 m vyd. 1000 m

df zékasz vystavby

nekovovich budov pfes 2 podl. do vads 200 m
dtto pfes 3 nadz.podladi 300 m
budov B plech.kryt. o VfS.pfes 5 & 250 m
kov.hal & konstr. o vyE.pfes W0 m B0 m
plynojemi a vellych kuvzkunstr. - 1500 m
pﬂm;nbjektﬁ a komini pres 15 m vyS. 1500 m
velikych antén s perabolou pies 2,5 m 400 m
velkych antén 8 rozméry pfes 4 @ 400 m

e/ Zikaz wisadby novych souvislych porosiid /zalesnovdni/
v druby &E&vin dortstajicich do vysky nad 20 m do vzda-
lenosti BOO m.

£/ Pro zemSdélské obdélévdni poszemkl v ochranndm pdsmi
neni wyhlddenc Zddné omezenl.

7 pozhodmati o ochranném pdsmu miZe zdeji stavebnl urad
povolit vyjimiku ze zdkazu nekterych £innosti v cchranném
pasmu podle § 41,0dst.4 stavebniho zdkopa v dohodé s dol=
Genymi orgdny std®nd sprdvy a provozovatelem zarizeni,

0 povoleni vyjimky putno Zddat zdejBi stavebnd urac
spolu s odivodnénim a 8 vyjddfeaim eakéhs telekomunikaC=

nihe dfadu. :

0dbtvodnénid

vatel dolofil ndveh ne vyddpd rezhodauti o
n:h:anﬂg;rhgﬂzu kontrolotho mEFicihe stfedlska Tehoy pot—
Febnymi dnElaﬂy e ddaji. P¥i projedndvdni navehu do3lo
¥ dpravé vzddlenosti jednotlivych cmezeni JaniZeni/. )

Stavebpi iFad svym opatfenim ze dne 22,1,1597 oznpa-
mil zahdjeni Fizend pavrhevatell a dotBenym orgdnim stdtod
rdvy & soudasné nafidll k projedndni ndvrhu ugtpd Jed—
ggni ha 18.2,1997, Stanoviska dotenjch orgdnl byla Vesmes
g Fhrad
kladﬂaﬂ&iﬁhvgyl v‘cslém rozsahu prqjeanén_s& gprecovatelen
dzemnd pldnovaci dokumentace, ktery potyrdil pleemne Bt
pracovdni ochranného pdsma do ndavrhu dzemniho plépu sidel-

itV Tehov, y }
" uP.‘l:ﬁost rozhodnuti se Sasové nsomezuje, Zanikne-11i

dllvod vyhléfeni ochranného pdésma, rozhodne o ukenéeni plat-

nos%i roghodnuti o ochranném pdsmu stavebni dQFad /§ 40,
odst 2 stavebniho zdkona/.

p.&

Obec je pripojena na sit elektronickych komunikaci pres digitalni Ustfednu ve Svéticich (zapadné od
reSeného uzemi).

Sdélovaci vedeni v feSeném Uzemi je vedeno zemnimi kabely. V zakreslenych kabelovych trasach muize
byt uloZeno nékolik kabell a ochrannych HDPE trubek (event. i prazdnych).

Nad reSenym Uzemim prochazi 2 trasy radioreleovych spoja:

RR trasa ve sméru SZ (Praha, Zizkovskd vé? 474 m n.m.) —JV (Holy vrch cca 530 m n.m.)

RR trasa ve sméru JZ (Radimovka cca 510 m n.m.) — SV (Horka cca 440 m n.m.)

— v€. dvou Usek( ochranného pasma v feSeném uzemi (dle konfigurace terénu)

v

Kromé popsanych radioreleovych spojl je resené Uzemi dotceno samotnym ochrannym pasmem RSS

s v

Ministerstva obrany (VU 3255 Praha) v jihovychodni ¢asti — ve sméru SZ (Praha, Strahov, GIBS) — JV (Ondfejov
cca 510 m n. m.). V grafickych pfilohdch UP I.B2c Koncepce verejné infrastruktury — technickd infrastruktury a
vodni hospoddrstvi a 11.B1 Koordinacni vykres je ochranné pdsmo vyznaceno vcetné vyznaceni jeho rozdéleni,

které dokumentuje rozdilné omezeni pro novou vystavbu (veskerd vystavba, vystavba nad 50 m nad terénem).

V souladu se ZUR Sk je v UP Tehov vyznadena dalsi trasa RR paprsku, o které, vzhledem k tomu, 7e neni
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v UAP ORP Ri¢any, nebyly ziskany bliz&i informace. Kontaktovan byl zpracovatel dat ZUR Sk s zadosti o
upfesnéni tohoto limitu. Pokud bude tento limit blize upresnén, budou tyto skutecnosti doplnény do
upraveného navrhu UP pro veFejné projednani.

Uzemnim pldnem nejsou navrhovany plochy zmén pro technickou infrastrukturu — spoje,
telekomunikace.

Stavby a cinnosti vieSeném uUzemi budou respektovat ochrannd pasma komunikacnich vedeni a
zafizeni a to jak nadzemnich tak podzemnich.
Pozn.: vedeni a zafizeni zdkladni technické vybavenosti je mozZné umistit v ramci stanovenych podminek vyuZiti
ploch pro jednotlivé typy ploch s rozdilnym zpilsobem vyuZiti.
Spoje - limity vyuZiti uzemi:

¢ Ochranné pasmo podzemniho komunikaéniho vedeni - 1,5 m od obrysu krajniho vedeni.
¢ radioreléové trasy v¢. ochrannych pasem

i.5.2.4 — Nakladani s odpady

Systém nakladani s odpady je v feseném Uzemi zaveden v souladu s pravnimi predpisy a neni nutné
ho ménit (obecné zdvazna vyhlaska obce Tehov €. 4/2015 o zabezpeceni systému shromaZzdovani, sbéru,
prepravy, tridéni, vyuZivani a odstranovani komunalnich odpadd vcéetné biologicky rozloZitelné slozky a
nakladani se stavebnim odpadem na Uzemi obce Tehov).

TKO je sbirdn do sbérnych nadob k tomuto Ucelu uréenych a je odvazen specializovanou firmou.

Separovany odpad je sbiran do specidlnich nddob rozmisténych v rozptylu zastavéného tUzemi.

Sbér a svoz nebezpecnych slozek komunalniho odpadu je zajistovan minimalné dvakrat roéné jejich
odebiranim na predem vyhlasenych prechodnych stanovistich.

Sbér a svoz objemného odpadu je zajiStovan nejméné jednou rocné jeho odebirdnim na predem
vyhlasenych prechodnych stanovistich.

V aredlu u &istirny odpadnich vod je ziizeno misto pro shromazdovani odpadu — sbérny dvir. Uzemni
plan pro moZnost rozsiteni této plochy vymezuje zastavitelnou plochu Z24. V ptipadé, Ze navrhované dopravni
propojeni do ulice Panska bude vedeno mimo zastavitelnou plochu Z25, pak tato plocha mulzZe byt vyuZita
rovnéz pro odpadové hospodarstvi.

i.5.2.5 — Tézba nerostnych surovin
Ochrana nerostnych surovin vyplyvd ze zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného
bohatstvi, ve znéni pozdéjsich predpist (horni zakon).
V feSeném Uzemi se nachazi:

a)
LoZisko nevyhrazenych nerostti - 1D 3084700
Nazev Vsestary — Mencice
Surovina stavebni kdmen
Nerost bridlice, kontaktni rohovec, kvarcit, metakonglomerat,
rohovec
Cislu Surls 308470002
Tézba soucasna povrchova (Kdmen Zbraslav, a.s)

/Rozdil mezi prdvni upravou vyuZivdni vyhradnich loZisek a loZisek nevyhrazenych nerosti spocivd v tom, Ze na
vyuzivani loZisek nevyhrazenych nerost(i se nevztahuji jednotlivd ustanoveni horniho zdkona. Za ucelem
dobyvani loZisek nevyhrazenych nerostii stavebni urad vyddva uzemni rozhodnuti o zméné vyuZiti tzemi (v
souladu se stavebnim zdkonem)./
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b) Poddolované uzemi:

« plocha ID PU 2316 — Tehov 1, polymetalické rudy (v rdmci plochy diini dilo — $achtice Sc-6, ID DD
4456 a $achtice Sc-8, ID DD 4457)

e bod ID PU 4673 — Tehov 2, cin-wolframova ruda (d@ini dilo — $achtice Sc-9, ID DD 4458)
/Poddolovanym tizemim se rozumi polygony zahrnujici zndmy nebo predpoklddany vyskyt hlubinnych
dulnich dél vzniklych a ucelem téZby nebo prizkumu nerostnych surovin. Existence zdkresu
poddolovaného uzemi obecné neznamend zdkaz stavebni ¢innosti v dané lokalité. Znamend pouze, Ze
vdané lokalité mizZe v nékterych usecich ztiZit podminky pro zakldddni staveb a doporucuje se
konzultovat pripravované projekty s inZenyrskym geologem. V pfipadé predpoklddaného intenzivniho
poddolovdni na konkrétnich lokalitdch je treba provést inZenyrsko — geologicky prizkum, pripadné
postupovat pfi zpracovdni projektu podle normy CSN 73 0039 ,,Navrhovdni objekt( na poddolovaném
uzemi. (Cerpdno ze stanoviska Ceské geologické sluzby — Geofond k této problematice)

i.5.3 OBCANSKE VYBAVENI (podkapitola d.3. vyrokové &asti UP)

a. Vsidle Tehov je funkini zejména aredl zakladni skoly a materské skoly a prodejna. Objekt Obecniho
Uradu v Tehové, ktery nabizi dalS$i mozZnosti zafizeni obcanského vybaveni (napf. knihovna) a dale
Hostinec na navsi. Z verejné infrastruktury nelze opominout pozarni zbrojnici. Funkce obcanského
vybaveni je vymezena v lokalité u Panského rybnika — rybari.

b. Uzemni plan sohledem na plo$ny rozsah ploch, ve kterych se nachazi prevazné jednotlivé objekty
obcanského vybaveni, jako samostatny typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, vymezuje areal skoly a
matefrské skoly. Jako zastavitelnou plochu vymezuje plochu pro zaloZeni nového htbitova, areal kostela
sv. Jana Krtitele vymezuje jako stabilizovanou plochu zarfazenou do shodného typu plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti — ob¢anské vybaveni - hitbitovy.

c. Ostatni objekty a zafizeni obcanského vybaveni jsou zahrnuty do ploch smiSenych obytnych —
venkovskych, jejichZ stanovené podminky vyuZiti umoziuji takovy zplsob vyuZiti jako pFipustny. Rovnéz
nova zatizeni ob¢anského vybaveni by méla vznikat pfedevsim v plochach smisenych obytnych, protoze
ty jsou vymezeny v ndvaznosti na centrum sidla Tehov.

d. Lokalizace objektl a zafizeni obéanského vybaveni v plochach smiSenych a ptipadné v plochach bydleni
s ohledem na budouci zplsob vyuZiti musi byt pfi rozhodovani o zménach v izemi déle provérena
z dlivodu, aby v lokalité, do které jsou umistovany, nezpUsobily nezadouci narlst dopravy a nezatizily ji
nezadoucimi vlivy na Zivotni prostredi a nesnizily pohodu bydleni.

e. Pro verejnou infrastrukturu je vymezena plocha prestavby na zapadnim okraji Svatojanské navsi pro
moznost realizace napf. obecniho domu (sidlo obecniho Uradu a souvisejici agendy), mozZnost rozsireni
kapacity stavajicich Skolskych zatizeni apod. V soucasné dobé nejsou znamy konkrétni poZadavky.
Takova zafizeni je mozno umistit i v jinych typech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

f. Zdavodu nemoznosti rozsifit odpovidajicim zplsobem (plosné naroky) stavajici hrbitov u kostela sv.
Jana Krtitele je vymezena zastavitelnd plocha za ucelem zaloZeni hrbitova nového — Z07 s mozZnosti
vybudovani odpovidajiciho zazemi, parkovisté a ploch verejné zelené.

i.5.4 VEREJNA PROSTRANSTVI (podkapitola d.4. vyrokové Easti UP)

a. Stavajici vefejna prostranstvi véetné uliénich prostord budou respektovana, nebot jsou stopou zalozené
urbanistické struktury a jsou urcujici pro vnimani charakteru sidla.

b. Zdlvodu odliSeni charakteru a prevladajici funkce vefejnych prostranstvi jsou Uzemnim planem
stanoveny dva typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti — ulicni prostory a s vy$sim podilem zelené.

c. Uzemni plan pracuje s podrobnosti odpovidajici méFitku grafického vystupu (1:5000). Vyznamné plochy
verejnych prostranstvi vymezuje zejména ve stabilizovanych plochach, kde charakterizuji mij.
urbanistickou strukturu a plinf jiz svoji funkci. V plochach zmén jsou vymezovana verejna prostranstvi
jen tam, kde je to ucelné a lze se znalosti lokadlnich pomér(i takové plochy vymezit. V ostatnich
pfipadech ponechdva uUzemni plan plochy bez dalsiho clenéni. To by mélo byt nasledné reSeno
podrobnéjsi dokumentaci. U ploch plosné rozsahlych nebo tam, kde jsou sloZité pomeéry (napf.
majetkové) stanovuje tzemni plan podminku pro rozhodovani o zménach v Uzemi — vydani regulaéniho
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pldnu a uzavieni dohody o parcelaci. Tyto dokumenty by mély vymezit mj. i plochy pro verejna
prostranstvi v souladu s pravnimi predpisy.

d. Vcentralni &asti sidla Tehov vymezuje uUzemni plan vefejna prostranstvi bez blizsiho rozliseni.
Stanovené podminky vyuZiti ploch verejnych prostranstvi umoznuji jak umisténi dopravni infrastruktury
v€. dopravy v klidu, tak komunikaci pro pési, verejné zelené apod. Takto jsou vytvoreny podminky pro
to, aby mohly byt podrobnéjSi dokumentaci provéfeny podminky v Uzemi a navrZeno odpovidajici
feSeni, které by mélo vyuziti vefejnych prostranstvi zpfesnit a umoznit jejich zkvalitnéni.

e. Pozornost by méla byt vénovdna zejména dvéma nejrozsdhlejSim a nejvyznamnéjSim plocham
verejného prostranstvi v centru — Svatojanské ndvsi a U Rybnika. Tyto prostory jsou pro vnimani
charakteru a Urovné (urbanistické a architektonické) kvality sidla pro navstévniky a obyvatele stézejni.
V feseni by méla byt uprednostfiovana jednoznacnost vymezeni jednotlivych ploch, s tim souvisejici
bezpecnost zejména pro pési (napf. vstup do Skolni budovy tésné u prijezdného useku silnice Ill. tridy),
kvalita povrchi a verejné zelené, dlleZitou roli zastava i mobiliaf. Na verejném prostranstvi U Rybnika,
kde se v soucasné dobé nachazi vodni plocha, ktera je soucdast systému vodnich tokd a ploch a zabira
podstatnou Cast tohoto prostranstvi, se do budoucna uvaZuje scelkovou regeneraci tohoto
prostranstvi. Nova Uprava by méla splnovat jednak provozni a prostorové pozadavky na vyuziti tohoto
prostranstvi, svou kvalitou by méla odpovidat souc¢asnym naroklim a potfebam. Zaroven by si toto
verejné prostranstvi mélo zachovat svoje postaveni v systému verejnych prostranstvi a mél by byt
zachovan i stanoveny podil plochy pro vodni plochu, ktera dala tomuto prostranstvi i nazev. Stanoveny
minimalni podil plochy 35 % z plochy vefejného prostranstvi predstavuje plochu cca 750 m*.

f. Vyznamnym verejnym prostorem je Panskd ulice, ktera v historické stopé plni svoji funkci hlavni
urbanistické patere sidla ve sméru vychod — zdpad. Pro zachovani jejiho charakteru zejména v centru
Tehova je podstatné respektovani stavebni resp. uli¢ni linie, jeji Site a vefejné zelené zejména ve formé
stromoradi

g. Zdavodu funkéniho systému pésich komunikaci v celém feseném Uzemi je nutno zajistit ndvaznost
verejnych prostranstvi v sidlech a cestni sité v krajiné.

h. Pro vnimani charakteru verejnych prostranstvi a celkového obrazu sidla je velmi podstatnym faktorem
charakter oploceni navazujiciho na vefejné prostranstvi. Zejména obyvatelé, ktefi se do reSeného
Uzemi stéhuji zvendi, se snazi zajistit si soukromi a intimitu svych nemovitosti a uzaviraji se do vysokymi
neprihlednymi ploty izolovanych prostor, které nekomunikuji se svym okolim. Verejna prostranstvi
resp. uliéni prostory se stavaji jakymsi ,tunelem”, ktery pokud je realizovan v minimalnich Sitkovych
parametrech bez verejné zelené, plsobi sterilné bez moznosti orientace v lokalité a obyvatelé si pak
obtizné buduji vztah k mistu svého bydlisté (mysleno sidlu) a tato situace nepfispiva ani k budovani
soudrznosti obyvatel a ovliviiuje i socialni vztahy obyvatel.

i. Pro fungovani vsech slozek ve verejnych prostranstvich jsou podstatné jejich Sitkové parametry.
V téchto prostorech by méla byt umisténa dopravni infrastruktura (napf. pozemni komunikace), mél by
byt zajiStén bezpeclny prostor pro pési (napf. chodniky, Uprava reZzimu), prostor pro ulozZeni siti
technické infrastruktury, pfipadné verejna zelen a plochy pro dopravu v klidu

i.5.5 POZADAVKY CIVILNi OCHRANY (podkapitola d.5. vyrokové &asti UP)

Cast vyrokové ¢Easti uzemniho planu Tehov ,d.5. PoZadavky civilni ochrany” je zpracovéna ve spolupréci
projektanta a objednatele — obce Tehov. Do ndvrhu tzemniho planu by mély byt vymezeny plochy pro ochranu
obyvatelstva s odvolanim na § 20 vyhl. €. 380/202 Sb. Jelikoz ale nebyly pfedany zadné podklady od dotéeného
orgdanu, byla tato ¢ast zpracovana s maximalni péci vlastnimi silami zpracovatele a obce v rozsahu pozadavki
vySe uvedené vyhlasky.

Uzemni plan respektuje podminky a zajmy civilni ochrany, poZarni ochrany a pozadavky Armady CR,
uplatnéné k Zadani.

VSeobecné pro Uzemni a stavebni cinnost v feSeném Uzemi plati, Ze predem bude s pfisluSnym
organem projedndna vystavba (,,vyjmenované druhy staveb“):

0 vystavba objektll a zafizeni tvoficich dominanty v Uzemi
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0 stavby vyzatujicich elektromagnetickou energii (ZS radiooperatorl, mobilnich telefond,

vétrnych elektrdren apod.);

0 stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVN zmény vyuZiti Uzemi;
vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il. a lll. tfidy a
ruseni objektd na nich véetné silniénich mostl, ¢erpaci stanice PHM,
nové dobyvaci prostory véetné rozsifeni plivodnich,
vystavby novych letist, rekonstrukce ploch a letistnich objektd, zména jejich kapacity,
zfizovani vodnich dél (prehrady, rybniky),
vodni toky — vystavba a rekonstrukce objektll na nich, regulace vodniho toku a ostatni stavby,
jejichz vystavbou dojde ke zménam pomérl vodni hladiny;
fiéni pfistavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulaénich ploch nebo jejich ruseni;
Zeleznicni traté, jejich ruseni a vystavba novych, oprava a rekonstrukce objektd na nich;
Zeleznicni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zarazeni apod.
stavby vyssi nez 30m nad terénem pokud nedochazi k soubéhu s jinym vymezenym Uzemim
MO a je zde uplatriovan prisnéjsi pozadavek ochrany

0 veskerd vystavba dotykajici se pozemkd, s nimiz prislusi hospodafit MO

Respektovany budou parametry prislusné kategorie komunikace véetné ochranného pasma stavajiciho i
planovaného dopravniho systému.
Respektovano je pasmo havarijniho planovani (silnice 1/2).

o

O O oo

O o0 oo

i.6 ODUVODNENi KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VEETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
ODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

i.6.1 SYSTEM KRAJINNE ZELENE (podkapitola e.1. vyrokové &asti UP)

a)  Ochrana charakteru krajiny vyplyva mj. z &l. (14) PUR CR a ¢€l. (06) ZUR Sk.,

b) Z dlvodu napliiovani priorit stanovenych mj. nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci jsou
stanoveny zdsady pro planovani zmén v Uzemi, které by mély chranit charakter krajiny, nezvySovat
ohroZeni Uzemi vodni erozi, ale naopak zvysit retenéni schopnost krajiny, Setrné volit formu a rozsah
zastavby na okrajich sidel, rekreacni lokality (chatové osady) by se s ohledem na Unosnost Uzemi
nemély rozSifovat, charakter krajiny by nemél byt narusovan novymi vyskovymi stavbami.

) Ochrana lesa vyplyva ze zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, ve
znéni pozdéjsich predpist (lesni zakon),

d) Pro mozZnosti zalesnéni jsou stanoveny podminky zejména s ohledem na ochranu zemédélského
padniho fondu. Nejsou vymezeny konkrétni plochy, ale jsou stanovené takové podminky vyuziti
ploch srozdilnym zplsobem wvyuZiti, které umoznuji realizaci takového zaméru beze zmény
uzemniho planu pfi zohlednéni podminek pfi rozhodovani o zménach v tzemi.

e) Ochrana pfirodné cennych Uzemi véetné skladebnych ¢asti USES vyplyva ze zakona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisU.

f) S ohledem na konfiguraci terénu, hydrologické pomeéry a ¢innosti ¢lovéka v krajiné je nutno zvySovat
retencni schopnosti krajiny. Z tohoto divodu je nutno zachovat a podporovat plochy zejména
trvalych travnich porostd, které tzemni plan zahrnuje predevsim do ploch smiSenych nezastavéného
uzemi, které pfrispivaji ke zpomalovani odtoku srazkovych vod a zvysuji tim retenéni schopnost
krajiny.

g) Ochrana VKP vyplyva ze zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpish. V grafické pfiloze odlGvodnéni 11.B1 v koordinaénim vykrese jsou vyznaceny VKP dle
poskytnutého podkladu (Vyznamné krajinné prvky a dalsi stabilizacni ¢asti krajiny Tehov, k. U. Tehov
u Ri¢an, Zeleny Svét 2009)
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h) Rozélenéni velkych zornénych ploch obnovou cestni sité zajistujici prostupnost Gzemi doplnéné
liniovou zeleni mizZe pfispét ke sniZzeni ohroZeni Gzemi vétrnou a vodni erozi, zaroven bude posilena
ekologicka stabilita Uzemi a krajinny raz.

i.6.2 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY (podkapitola e.2. vyrokové &asti UP)

a) Stanovena koncepce usporadani krajiny vychazi zredlného stavu v lUzemi, ze kterého vychazi
zarazeni ploch do jednotlivych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pro které jsou stanoveny
podminky vyuZiti. PFi roz¢lenéni nezastavéného Uzemi je mj. zohlednéno zarazeni pozemkid dle
evidence katastru nemovitosti. Rozdéleni do typl plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti respektuje
vyhl. . 501/2006 Sb. a metodiku MINIS a vymezuje:

1. Plochy vodni a vodohospodarské (ust. § 13 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.),

2. Plochy zemédélské (ust. § 14 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.),

3. Plochy lesni (ust. § 15 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.),

4. Plochy pfirodni (ust. § 16 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.),

5. Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (ust. § 17 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.),

6. Plochy rekreace — na plochach pfirodniho charakteru (ust. § 5 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.),
b) V souladu s ust. ¢l. (14) PUR CR a ¢€l. (06) ZUR Sk. je respektovdn charakter krajiny ve stfedni a
zapadni ¢asti feSeného Uzemi, kde prevazuje zemédélské vyuziti,
c) V souladu s ust. €l. (14) PUR CR a ¢l. (06) ZUR Sk. je respektovan charakter krajiny ve vychodni a jizni
¢asti feSeného Uzemi, kde dominuji plochy lesa,

d) V souladu s ust. &l. (07) pism. c) ZUR Sk jsou vytvoFeny podminky pro sportovné rekreaéni vyuZiti
Casti lesa v jizni ¢asti feSeného Uzemi
e) S ohledem na zachovani charakteru krajiny a posileni krajinného razu jsou vytvofeny podminky pro

doplnéni liniové zelené zejména podél cestni sité a tcelovych komunikaci

f) Ochrana nivy Ri¢anského potoka (jako VKP) vyplyva ze zédkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisa.

g) Ochrana VKP a ostatnich pfirodnich hodnot vyplyva ze zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisa.

h) Ochrana lokalit v zajmu ochrany pfirody a krajiny vyplyva ze zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisa.

i) Nelesni zelen v krajiné pfispiva k vytvoreni obrazu a charakteru krajiny a je podstatnych faktorem
pro krajinny raz.

j) Z dlvodu eliminace ohrozeni zemédélsky vyuzivanych ploch (velkoplo$né zornéni) pred vodni a
vétrnou erozi jsou vytvoreny podminky pro jejich rozélenéni a doplnéni liniové zelené do krajiny.

k) Z dlvodu ochrany korenového systému porostli na okrajich lesa neni zaddouci zornéni ploch az na
samy okraj porostu

) Z dlvodu eliminace ohrozZeni zemi vodni erozi je nutno volit i odpovidajici zpisob obhospodarovani

zemédélskych ploch véetné vybéru vhodnych plodin

m) Z dlvodu ochrany krajinného razu je nezadouci rozsifovani zastavby do krajiny, zvlasté pak takové,
ktera by krajinny raz narusila

n) V souladu s ust. €. (20a) PUR CR jsou z dlivodu zachovani zejména migracni prostupnosti krajiny
stanoveny podminky omezujici velkoplosné neprostupné oplocovani ploch.

Plochy zmén v krajiné:

79
zpracovano v bifeznu 2018



ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU TEHOV etapa: UP PROVYDANI priloha: ILA - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP

Plocha zmény v krajiné K01

e N

y

Pro plochu stavajiciho starého sadu (Tresnovky) lezZiciho v ndvaznosti na severni okraj centra Tehova jsou
vytvoreny podminky pro jeho regeneraci s tim, Ze cilem by mélo byt vytvorfeni podminek pro denni rekreaci
obyvatel, vznik ploch pro pofadani spolecenskych akci v pfirodé blizkém prostredi a napf. i pro moznost vyuky.
PFi vyuziti lokality, zejména pfi umistovani staveb v souladu se stanovenymi podminkami, bude zohlednéna
navaznost na plochy lesa (OP Lesa).

Plocha zmény v krajiné K02

Ty e

Plocha pro zaloZeni skladebné ¢asti Uzemniho systému ekologické stability - LKB (LBC Marvanek /Ri¢any/ -
severozapadni okraj reSeného Uzemi a pokracovani jiznim smérem k LBC 5). Soucasti LBK bude i pas zelené
lemujici severovychodni okraj lokality Hacalka, ktery bude plnit izola¢ni funkci vici negativnim vlivim dopravy na
planované prelozce silnice 11/107. Aby pas plnil izola¢ni funkci, bylo by vhodné vysazet stromové i kefové patro a
to s Casovym predstihem pred realizaci prelozky silnice Il. tfidy.

Plocha zmény v krajiné K03

v

svr

Plocha vymezena na severnim okraji zast ari podminky pro eliminaci ohrozZeni
zastavéného Uzemi i navrhované zastavby vodni erozi, stanovené podminky umoziuji realizaci protieroznich
opatfeni. Plochu je moZno vyuzit i pro extenzivni zahrady, ovocné sady apod. — formy vyuZiti, které prispéji
k zadrZeni srazkovych vod.
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Plocha zmény v krajiné K04

Plocha vymezend v navaznosti na lokadlni dominantu a objekt lokdIni historické hodnoty — morovy ktiz. Vymezena
plocha lezi v ndvaznosti na navrhovany systém cestni sité. Je vymezena z dlvodu ochrany lokality pred
poskozenim pfi zemédélském zplsobu vyuZivani prilehlych ploch s cilem vytvoreni podminek pro zdlraznéni této
lokality s mozZnosti realizace odpocinkového mista (nap¥. umisténi lavicky s vyhledem do okoli)

Plocha zmény v krajiné K05

i

Plocha je vymezena z divodu, aby byly vytvofeny podminky pro vznik nastupniho mista do jizni ¢asti feSeného
Uzemi. Mélo by zde vzniknout misto pro parkovani vozidel navstévnik(, ktefi zde zanechaji sv(ij automobil a dal
budou pokracovat na jizdnim kole nebo pésky. Pro navstévniky feseného Uzemi, pro turisty by zde mélo byt
vybudovano jednoduché zazemi, misto pro posezeni, informacni systém a pripadné détské hristé.

Plocha zmény v krajiné K09

iokoridoru. Plocha je vymezena
s ohledem na navaznost kompaktni formy zastavby rodinnych doml na pozemky zemédélského plidniho fondu,
které jsou v soucasné dobé obdélavany a7 k samému okraji zastavby. Plocha smiSena nezastavéného Uzemi je
vymezena z ddvodu, aby byl timto zplsobem vytvoren pfirozeny pfechod mezi zdstavbou a volnou krajinou, tyto
plochy mohou byt vyuZivany napf. jako trvalé travni porosty se skupinovou zeleni rostouci mimo les, pfipadné
jako ovocny sad apod.
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!
Plocha je vymezena na okraji zastavby, kde v soucasné dobé je vyuzivana orna plda az na hranici zastavénych
stavebnich pozemkd. Navrhované reseni, kdy by takto vymezena plocha méla byt vyuZivana jako trvaly travni
porost, by mélo eliminovat ohroZeni stavajici zdstavby vodni erozi (stékani srazkovych vod ze zemédélsky
vyuzivanych pozemki na svazitém terénu a splachy zeminy). Plocha nenarusi systém zemédélskych ucelovych
komunikaci, neovlivni negativné moznosti obhospodarovani pfilehlych zemédélskych ploch, nevznikaji zbytkové
plochy. Plocha prispéje ke zvyseni koeficientu ekologické stability a vytvofi ptirozeny prechod mezi zastavénym
Uzemim a volnou krajinou.

i.6.3 NAVRH SYSTEMU USES (podkapitola e.3. vyrokové &asti UP)

a) Ochrana systému ekologické stability vyplyva ze zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
ve znéni pozdéjsich predpisu.

b) Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuZiti ploch vymezenych pro systém USES s cilem zabranit
ohroZeni ¢i oslabeni ekostabilizacnich funkci jednotlivych jeho skladebnych ¢asti a tim celého
systému.

c) Pozemky, které jsou souldsti skladebnych &asti USES, jsou nezastavitelné z dGvodu zachovani
funkénosti systému a eliminace ohroZeni snizeni funkénosti jeho jednotlivych skladebnych ¢éasti.
Zejména biocentra jsou vymezena v lokalitdch s pfirodnimi hodnotami a potencidlem, v mistech
cennych s ohledem na ochranu pfirody a krajiny.

d)  Uzemni plan vymezuje tyto skladebné &asti:

1. Lokalni biocentra:

e LBC 5 — je vymezeno vsouladu s platnou Uzemné planovaci dokumentaci v nivé
Ri¢anského potoka, vymezend hranice vétsinou kopiruje hranici VKP. Souéasti LBC je
Pansky rybnik. Vychodni hranici je areal COV, zapadni hranice fe$eného uzemi. Cilova
spolecenstva — vodni, luc¢ni, liniova spoleenstva — bfehové porosty

e LBC6—je vymezeno v souladu s platnou tzemné planovaci dokumentaci v jihovychodni
Casti feSeného Uzemi v masivu lesa na vodnim toku Mnichovka. Cilova spolecenstva —
lesni.

e LBC Hranicni strouha je vymezeno v koordinaci s platnym uzemnim lanem sousednich
Ri¢an na severnim okraji fe§eného Uzemi, severné od rekreaéni lokality Lada v rdmci
priléhajiciho masivu lesa. Cilova spolecenstva — lesni.

2. lokalni biokoridory:

e LBK — (LBC Marvéanek /Ri¢any/ - severozapadni okraj Fe$eného Uzemi a pokracovani
vychodnim smérem k obnovené ucelové komunikaci) — vymezeni LBK je na styku
fedeného Uzemi se sousednimi Ri¢any koordinovano s jejich platnou UPD. Vymezen je
v souladu platnym UPO Tehov s upfesnénim dle redlného rozsahu pfirodnich ploch. Na
jeho vychodni zakonceni navazuje navrhovana liniova zelen podél obnovené cestni sité
s funkci interakéniho prvku.

e LBK 14 — (LBC Marvanek /Ri¢any/ - severozapadni okraj fe$eného Gzemi a pokracovani
jiznim smérem k LBC 5) — oproti platnému UPO Tehov je zménéna trasa LBK po
vychodni strané lokality Hacalka. V severni ¢asti lokality Hacalka je realizovdna zastavba
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v rozsahu, ktery brani prichodu LBK. Na vychodni strané lokality bude spolecné
s pasem izolacéni zelené plnit funkci opatteni, které mize eliminovat rozsah negativnich
dasledkd provozu na planované preloZce silnice 11/107.

e LBK 15 — (LBC 5 - jizni hranice feSeného Uzemi /VSestary/) je vymezen odlisné od
platného UPO. Nové vymezeni na rozdil od platné UPD, kterd trasuje LBK po
zemédélskych pozemcich zapadné od sidla, vede LBK od aredlu COV dale na vychod po
Ri¢anském potoce. Zde na Urovni stavajicich zahradek odkldni LBK jiznim smérem do
plochy Z11 navrhované pro funkci verejné zelené. Odtud pokracuje Uzemim Tresfiovky,
stavajici plochou lesa déle k jihu do Viestar, které nemaji platnou UPD a tudii nelze
koordinovat provazanost jednotlivych skladebnych ¢asti. Nové trasovani upfednostiuje
vyuziti zejména stdvajicich pfirodnich hodnot Uzemi pred vedenim na zornénych
plochach.

e LBK 16 — (jizni hranice feSeného Uzemi /VSestary, Kloko¢na LBC 2/- LBC 6 je vymezeno
v souladu s platnou Uzemné planovaci dokumentaci po pfirodnich partiich v navaznosti
na tok Mnichovky.

e LBK 17 — (LBC 6 — jihovychodni hranice feseného Uzemi /Kloko¢na/ - LBK 22 — LBC 1
/Klokoéna/) - je vymezen vsouladu s platnou Uzemné planovaci dokumentaci
v jihovychodni ¢asti feSeného Uzemi. Jeho trasovani je koordinovano s vymezenim LBK
v UPD sousedni obce Kloko&na.

e LBK 18 — (LBC 6 — vychodni hranice feseného uzemi /Tehovec/ - LBC /Tehovec/) — je
vymezen v souladu s platnou Uzemné planovaci dokumentaci v jihovychodni ¢asti
feSeného Uzemi. Jeho trasovani na hranicich feSeného Uzemi je koordinovano
s vymezenim LBK v UPD sousedni obce Tehovec, kde vstupuje do vymezeného LBC.

e LBK 19 — (LBC 6 — LBC Hrani¢ni Strouha) vymezeni je vzhledem k tomu, Ze leZi na
hranicich reSeného GUzemi a do feseného Uzemi zasahuje jen mala cast, koordinovano
s UP sousednich Ri¢an

e LBK — (LBC Hraniéni Strouha — LBC Na Hajich /Ri¢any/) — je trasovan severnim smérem
od LBC Hranic¢ni Strouha k vodnimu toku Rokytka, po kterém je trasovan dale k severu
k LBC Na Hajich (lezi mimo fesené uUzemi). LBK dale pokracuje k vychodu k LBC
K Vojkovu (rovnéz leii mimo fe$ené Uzemi). Jeho vymezeni je koordinovano s UP
sousednich Ri¢an.

e) Liniova zelen navrhovana podél cestni sité v krajiné doplriuje systém ekologické stability strukturou
interakcnich prvkd.

i.6.4 PROTIEROZNIi A PROTIPOVODNOVA OPATRENI (podkapitola e.4. vyrokové ¢asti UP)

a) Uzemnim planem nejsou navrhovéna konkrétni protipovodfiova a protierozni opatfeni. Stanovuje ale
takové podminky vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem wvyuZiti, aby pfi podrobnéjsim odborném
posouzeni vodohospodarskych a zejména odtokovych pomérd v feSeném Uzemi bylo mozno takova
opatfeni navrhnout a realizovat.

b) Uveden je prehled zamérd, které jsou za protierozni opatfeni povazovana.

i.6.5 PROSTUPNOST KRAJINY A REKREACE (podkapitola e.5. vyrokové &asti UP)

a) Jak uz bylo uvadéno vyse, izemnim planem jsou vytvoreny podminky pro obnovu a doplnéni cestni sité
v krajiné vymezenim koridor( pro dopravni infrastrukturu silni¢ni — mistni a icelové komunikace. Déle
jsou vyznaceny trasy navrhovanych propojeni. V neposledni fadé jsou vyznaceny sméry propojeni cild,
které je Zadouci propojit. Podminky jejich propojeni ale musi byt ddle provéreny a upresnény se
znalosti konkrétnich podminek a pozadavkd.

b) Rozdéleni tzemi do jednotlivych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanoveni podminek pro
jejich vyuziti umoZnuje vedeni cyklotras pres feSené Uzemi. Navrhovana je konkrétni stezka pro pési a
cyklisty mezi Tehovem a Svéticemi (NO1).
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i.6 ODUVODNEN{ STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
(kapitola f) vyrokové &asti UP)

Celé fesené Uzemi je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti podle previadajici funkce ve vymezené
ploge (lokalité). Clenéni ploch vychazi ze zasad, které jsou stanoveny vyhlaskou &. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi (§ 4 - § 19) a z metodiky MINIS — minimalni standard pro zpracovani izemnich
pland ve Stredoceském kraji. Vzhledem k uréitym typickym a svébytnym podminkdm v jednotlivych ¢astech
feSeného Uzemi, které by mély byt i do budoucna chranény, byly nékteré typy ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti jesté rozdéleny do nékolika podtyptl v souladu s § 3 odst. (4) vyhl. . 501/2006 Sb.

i.6.1. ODUVODNENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi (podkapitola f.1.

vyrokové &asti UP)

Prehled ploch RZV vymezenych v Uzemnim planu Tehov:

Druh plochy RzV Typ plochy RZV Podtyp plochy RZV identifikator Fce urbanizovaného
uzemi/funkce
(kéd) nezastavéného tzemi
Plochy bydleni bydleni - v rodinnych domech — BI Fce urbanizovaného
priméstské uzemi
Plochy rekreace rekreace — plochy staveb pro RI Fce urbanizovaného
rodinnou rekreaci uzemi
Rekreace — na plochéch pfirodniho RN Fce urbanizovaného i
charakteru nezastavéného Gzemi
Plochy obcanské vybaveni — verejna ov Fce urbanizovaného
obcanského infrastruktura uzemi
vybaveni obcanské vybaveni - hitbitovy OH Fce urbanizovaného
uzemi
plochy smisené plochy smiSené obytné — venkovské SV Fce urbanizovaného
obytné uzemi
plochy dopravni dopravni infrastruktura silni¢ni dopravni infrastruktura - silni¢ni — Ds1 Fce urbanizovaného i
infrastruktury silniéni sit nezastavéného Gzemi
dopravni infrastruktura silni¢nf dopravni infrastruktura — silni¢ni - DS2 Fce urbanizovaného i
mistni a Ucelové komunikace nezastavéného uzemi
plochy technické technicka infrastruktura - Tl Fce urbanizovaného
infrastruktury inZzenyrské sité Gzemi
Plochy vyroby a vyroba a skladovani — drobna a VD Fce urbanizovaného
skladovani femeslna vyroba tzemi
Vyroba a skladovani —zemédélska vz Fce urbanizovaného
vyroba Guzemi
plochy verejnych verejna prostranstvi — uli¢ni prostory PV1 Fce urbanizovaného
prostranstvi uzemi
verejna prostranstvi — s vy$sim podilem PV2 Fce urbanizovaného
zelené Guzemi
vefejna prostranstvi — verejna zelen N Fce urbanizovaného
uzemi
plochy zelené zelen - soukroma zs Fce urbanizovaného
(sidelni) uzemi
zelen - ochranna a izolaéni Z0 Fce urbanizovaného i
nezastavéného tGzemi
plochy vodni a vodni plochy a toky w Fce urbanizovaného i
vodohospodarské nezastavéného Gzemi
plochy plochy zemédélské NZ funkce nezastavéného
zemédélské uzemi
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plochy lesni plochy lesni NL funkce nezastavéného
uzemi
plochy pfirodni Plochy pfirodni NP funkce nezastavéného
uzemi
plochy smisené plochy smisené nezastavéného plochy smiSené nezastavéného Uzemi's NS + index funkce nezastavéného
nezastavéného Gzemi funkci: dzemi
Gzemi - pfirodni p
- zemédélska z
- rekreacni r
- sportovni s

e PLOCHY BYDLENI — bydleni - v rodinnych domech — pfiméstské Bl - zahrnuji vétsinu obytnych ploch
s vystavbou realizovanou v neddavné minulosti a soucasnosti. Jedna se o lokality prevainé rodinnych
domu vcéetné doplnkovych staveb, které nemaji charakter hospodarskych staveni, ale jedna se spiSe o
drobnéjsi objekty, garaze, kolny, altany, bazény apod.

e PLOCHY REKRACE — jsou vymezeny dle charakteru vyuziti ploch:

= Rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci Rl — zahrnuji stabilizované plochy
chatovych osad Lada, Hajdalaci a Udoli Rakd
=  Rekreace — na plochach pfirodniho charakteru RN — zahrnuje plochy vyuZivané nebo
navrzené k vyuziti zejména pro denni rekreaci obyvatel nebo sportovni aktivity bez
vétsich naroki na trvalé stavby na plochidch mezi tokem Ri¢anského potoka a ulici
Vsestarskou a v lokalité Tresnovky
. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI jsou vymezeny dle charakteru staveb, zafizeni a zplisobu vyuZiti.
= obcanské vybaveni — verejna infrastruktura — touto plochou s rozdilnym zplsobem vyuZiti je vymezen
aredl zakladni a materské skoly
= obdanské vybaveni — hibitovy - zahrnuje stavajici aredl hibitova s kostelem a plochu vymezenou za
ucelem zbudovani hibitova nového
. PLOCHY SMISENE OBYTNE
= Plochy smiSené obytné — venkovské SV — zahrnuji plochy zejména v centru Tehova, podél
prajezdnych asekd silnic Ill. tfid a ¢asti ulice Dlouha zejména v lokalitach s plvodni zastavbou, kde
diky stavebnimu fondu (charakter doplfikovych staveb) se kromé bydleni uplatiuji i funkce ostatni
napr. obc¢anské vybaveni — obchod, sluzby, drobné podnikani apod.
. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY jsou rozdéleny do podtypti:
= Dopravni infrastruktura - silniéni — silniéni sit DS1 — plochy a zafizeni pfedevsim statni silni¢ni sité,
vyznamnych mistnich komunikaci - v feSeném Gzemi silnice I. tfidy, navrhované Il. tfidy a Ill. t¥id,
= Dopravni infrastruktura - silni¢ni - mistni DS2 — mistni obsluzné a Gcelové komunikace, cesty prevazné
mimo zastavéné uzemi
. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
= \lyroba a skladovani - drobnd a femesina vyroba VD — zahrnuje plochy leZici jizné od prajezdného
Useku silnice 1/2 v severni ¢asti feSeného Uzemi (navaznost na zastavéné Gzemi Tehovce)
= \lyroba skladovani — zemédélska vyroba — stavajici zemédélsky aredl v Tehové
. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
= Verejnd prostranstvi — ulicni prostory PV1 — byly vyclenény z dlvodd zdlraznéni urbanistické
struktury, ktera je pro sidlo typicka. Budouci rozvoj by mél tuto strukturu respektovat a citlivé na ni
navazat.
= Verejnd prostranstvi — s vy3Sim oddilem zelené PV2 vymezuji i rozsifené uli¢ni prostory s vysokym
podilem verejné zelené. Jsou vymezeny z dlvodu zdlraznéni funkce zelené, kterd by vtéchto
prostorech neméla byt oslabovana.
= Verejnd prostranstvi — verejnd zeleh — zahrnuje navrhované plochy v centru Tehova a drobnéjsi
plochy v zastavitelnych plochach vymezenych s ohledem na ust. § 7 vyhl. 501/2006 Sb.
. PLOCHY SYSTEMU SIDELNI{ ZELENE byly rozd&leny do typ(i:
= Zelen - soukroma ZS — plochy uZitkovych a okrasnych zahrad, plochy sadd apod. Tyto plochy byly
vymezeny v lokalité stdvajicich zahradek zapadné od centra Tehova v rozsahu, ve kterém by mély byt
tyto plochy vyuZivany jako zahrady i v pfipadé realizace nové zastavby v plosSe zmény P06 jako
soucast zastavénych stavebnich pozemkd, a v lokalité NKP v zahradé u ¢p. 46
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= Zelen - ochrannd a izolacni ZO — plochy zelené s izolacni funkci jsou vymezené zejména v ndvaznosti
na zastavitelné plochy bydleni, které se blizi k zaméru prelozky silnice 11/107 a dale podél linii
dopravni infrastruktury

. PLOCHY LESNI - jsou vymezeny v souladu s_§ 15 vyhl. & 501/2006 Sb.

n

. Vodni plochy a toky — v souladu s § 13 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.

. Plochy zemédélské — v souladu s § 14 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.

. Plochy ptirodni — v souladu s § 16 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.

. Plochy smisené nezastavéného Uzemi— v souladu s § 17 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.

. Doplnkova charakteristika — vodni plochy a toky — grafické vyznaceni vyjadfuje upfesnéni vyuZiti
v lokalitach, kde neni v evidenci KN vyznacden pozemek vodni plocha prfestoZe tato v uUzemi redlné
existuje. Doplrikova charakteristika je pouzita v lokalité navesniho prostoru U Rybnika v Tehové, kde se
predpoklada regenerace tohoto prostranstvi a pro zachovani charakteru prostoru i do budoucna musi byt
vodni plocha zachovana tfeba i v modifikované podobé a rozsahu. Pfi vyuzZiti lokality neni nutno striktné
dodrzet vyznaceny rozsah doplrikové charakteristiky, ale funkce vodni plochy v lokalité, byt
v modifikovaném rozsahu, by méla byt zachovana jako prvek charakterizujici napt. verejné prostranstvi
(prostor U Rybnika). Pfi revitalizaci tohoto prostranstvi, pfi zachovani redukovaného rozsahu vodni
plochy je moZno v prostoru resit potfebna zafizeni napf. plochy pro dopravu v klidu, verejnou zelen,
détské hristé apod. - v souladu se stanovenymi podminkami ploch RZV — PV1.

i.6.2. ODUVODNENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADNI (podkapitola f.2. vyrokové &asti UP)

a) Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny pfedevsim pro jednotlivé plochy zmén s ohledem
na podminky v lokalité. Vyskova hladina zastavby v feSeném Uzemi, ktera je tvofena predevsim objekty
uréenymi k bydleni — rodinnymi domy, by méla byt nadale respektovdna v parametrech — max. 2
nadzemni podlazi, v okrajovych ¢astech pak max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi. VZdy je ale nutno
vzhledem k morfologickym podminkam posuzovat jednotlivé zdméry s ohledem na konkrétni podminky
v konkrétni lokalité. | dva objekty, které budou splfiovat podminky prostorového usporadani, mohou
diky architektonickému feseni plsobit tak, Ze jsou hmotové a vyrazem vyznamné vzdalené. Tyto
podrobnosti ale Uzemni plan nem(iZe osetfit.

i.6.3. ODUVODNENi PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (podkapitola f.3. vyrokové &asti UP)
a) Zasady ochrany krajinného typu jsou stanoveny v souladu se ZUR Sk ¢l. (221)

b) Podminky ochrany oblasti krajinného razu jsou stanoveny v souladu se Studii vyhodnoceni krajinného
razu na Uzemi Stredoceského kraje (Atelier V, 2008)

Do feseného Uzemi se zasahuji 3 oblasti krajinného razu:

1. Prevazna &ast feSeného Uzemi patfi do oblasti Cernokostelecko,
2. do jihozapadniho okraje zasahuje oblast Ri¢ansko,
3. jizniho okraje jen velmi okrajové se dotyka oblast Dolni Posazavi.
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Cernokostelecko

Ri¢ansko

Dolni Posazavi

c) Zejména nové stavby umistované predevsim na okrajich sidel by s ohledem na zachovani obrazu sidla
v krajiné, nenaruseni vyznamnych pohledovych horizontl a harmonického vztahu sidla a krajiny nemély
vytvaret vySkové ani hmotové dominanty. Architektonicky vyraz zastavby by mél citlivé reagovat na
prostiedi, do kterého je zastavba umistovana

d) Udrzovani tradice mimolesni zelené v krajiné, zdlraznéni pfirodnich linii (vodoteci), civilizacnich linii
(komunikaéni a cestni sit), vyznamné orientacni body — rozcesti, vyskové kéty apod.

e) Zemédélsky hire obdélavatelné plochy zapojit do systému ekologicky stabilnéjsich ploch — zvyseni
ekologické stability azemi

f) Ochrana VKP vyplyva ze zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisQ.

i.7 ODUVODNENI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A
PLOCH PRO ASANACI (kapitola g) vyrokové éasti UP)

a) VPS a VP, pro které lze prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit (podkapitoly g.1. a g.2 vyrokové ¢asti

UP):

1. Koridor pro verejné prospésnou stavbu dopravni infrastruktury — prelozku silnice 11/107 (VD1) je
vymezen v souladu s ust. &l. (230) ZUR Sk. V souladu s ust. § 170 zakona €. 183/2006 sb. je
vymezen za Ucelem realizace verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury, pro kterou lze
prava k pozemkdm odejmout nebo omezit tj. Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit.

2. Koridor pro verejné prospésnou stavbu dopravni infrastruktury (VD2 a VD3) — komunikace pro
pési (chodnik) mezi zapadnim okrajem zastavby v ulici Panska, Hacalkou a zapadnim okrajem
feSeného Uzemi (Svéticemi) zajistuje propojeni jednotlivych sidel v feSeném Uzemi a zajistuje
bezpecné propojeni na sousedni Svétice v souladu se Strategickym planem obce Tehov.

3. Koridor pro verejné prospésnou stavbu dopravni infrastruktury — komunikace (VD4) mezi ulici
Panska a lokalitou technické infrastruktury (COV) zaji$fuje prostupnost Uzemi zdpadné od
centra sidla Tehov, umoziuje pfistup obyvatel severozapadni casti reSeného uUzemi
k separacnimu dvoru a knavrhovanym plocham rekreace — na plochach pfirodniho
charakteru, pfipadné pak propojeni az na ulici VSestarska.
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4.V ramci plochy zmény Z08b je uvazovano s realizaci dopravni infrastruktury (VD5) — rozsiteni
stavajici mistni komunikace k COV, parkovité pro uZivatele ploch rekreace a komunikace pro
pési a cyklisty.

5.V rdmci plochy zmény Z08c je navrhovano propojeni do centra Tehova komunikaci pro pési a
cyklisty (VD6).

6. Z divodu zajisténi pristupu na hraz Panského rybnika je vymezena plocha pro komunikaci tento
pFistup zajistujici (v rozsahu pozemka, které nejsou ve vlastnictvi obce Tehov — VD7).

7. Koridor pro vefejné prospésnou stavbu dopravni infrastruktury — komunikace (VD9) zajistujici
propojeni sidla Tehov s tzemim Ri¢anského lesa.

8. Koridor pro verejné prospésnou stavbu dopravni infrastruktury — komunikace pro pési a cyklisty
(VD10) zajistujici propojeni severniho okraje sidla Tehov — lokality Na Uhliti s rekreaéni
lokalitou Lada.

9. Koridor pro verejné prospésnou stavbu dopravni infrastruktury — komunikace zajistujici
propojeni jihovychodniho okraje sidla Tehov se sousednim sidlem Vsestary (VD11)

10. Jako verejné prospésné opatreni je vymezena plocha lokdlniho biokoridoru navrieného
k zalozeni podél vychodni strany mistni ¢asti Hacalka (VU1). Diky své poloze mezi
urbanizovanym Gzemim a planovanou prelozkou silnice II. tfidy bude plnit i funkci izolaéni v{ci
negativnim dUsledkim provozu na planované silnici.

11. Vymezena je plocha navrhované asanace (VA1), kterd je vymezena v misté stdvajici dopravni
zavady. Objekt navrhovany k asanaci lezi v misté zuzeni uli¢niho prostoru a neni mozno bez
jeho asanace realizovat pribézny chodnik, ktery by zajistit bezpeény pohyb chodcll timto
vyznamnym uli¢nim prostorem.

b) VPS a verejnd prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo (podkapitoly h.1. a h.3. vyrokové
&asti UP):

1. Plocha pro navrhovany zamér nového hrbitova (PO1) je vymezena v souladu sust. § 101
odst. (1) zakona ¢. 183/2006 Sb. jako plocha s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava, nebot
se jedna o verejné prospésnou stavbu, ktera neni ani dopravni ani technickou infrastrukturou,
ani verejné prospésnym opatfenim ke sniZovani ohrozeni Uzemi povodnémi nebo jinymi
katastrofami, neslouzi ke zvyseni retencni schopnosti Uzemi nebo zaloZeni prvkli tzemniho
systému ekologické stability nebo ochrané archeologického dédictvi. Nejednd se o stavbu
nebo opatteni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu a tudiz nelze uplatnit institut vyvlastnéni.

2. Plocha pro navrhovany zdmér — plocha verejné zelené (PP1la a b), vymezend v Uzemnim planu
jako plocha verejného prostranstvi — verejna zelen (plocha zmény Z11a a P05). Divodem
vymezeni plochy zmény je vytvofeni podminek pro ,,centrdlni“ plochu verejné zelené v sidle
Tehov. Stdvajici podoba sidla takovou plochu postrada a obecné lze konstatovat, Ze funkci
verejné zelené je nutno v sidle posilit, protoZe ploch plnicich tuto funkci je v sidle minimum.

3. Plocha pro navrhovany zamér — plocha verejné zelené (PP2), vymezena v Gzemnim planu jako
plocha verejného prostranstvi — verejna zelen (plocha zmény Z03e). Plocha je vymezena

v souladu s ust. § 7 odst. b) vyhl. 501/2006 Sb.
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i.8 ODUVODNENiIi STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA (kapitola i) vyrokové ¢asti UP)

S ohledem na to, Ze pfislusné organy vyloucily negativni vliv_ na evropsky vyznamné lokality i ptaci
oblasti soustavy NATURA i vyznamny negativni vliv feSeni izemniho planu Tehov na Zivotni prostfedi, nebylo
zpracovano vyhodnoceni vlivi UP Tehov na udrzitelny rozvoj Gzemi (v€. posouzeni SEA a NATURA) a proto
nejsou navrhovana zadna kompenzacni opatreni.

i.9 ODUVODNENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV (kapitola j) vyrokové ¢asti UP)

Uzemni plan v souladu s platnou Gzemné planovaci dokumentaci vymezuje plochu Gzemni rezervy pro
vodni plochu zadpadné od sidla Tehov. U¢elem této piipadné vodni plochy je vytvoFeni soustavy vodnich ploch,
kterd by pripadné mohla zpomalit odtok srazkovych vod odvadénych z Fe$eného Uzemi Ri¢anskym potokem
smérem na sousedni sidlo Svétice. Zaroven by mohla slouZit se svym okolim pro posileni funkce nepobytové a
denni sezénni rekreace.

Vzhledem k podminkam (geomorfologie, vodohospodarskych pomérld a miru ovlivnéni pfirodnich
hodnot) v lokalité je nutno provérit redlnost, plosné naroky tohoto zaméru a podminky budouciho vyuziti.
Proto neni plocha vymezena jako plocha zmény, ale jako plocha Uzemni rezervy.

i.10 ODUVODNENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI (kapitola k) vyrokové éasti UP)

V pribéhu zpracovani navrhu uzemniho planu Tehov, pfi zhodnoceni redlnosti podminek pro realizaci
zastavby ve vymezenych zastavitelnych plochach, je stanovena podminka uzavieni dohody o parcelaci pro
zastavitelné plochy, které jsou tvoreny celou rfadou vlastnickych parcel, kde je nutno pro moznost realizace
zaméru vymezit a nasledné realizovat verejné prostranstvi, ve kterém je umisténa verejna (mistni) komunikace
a trasy siti technické infrastruktury, a kde je nutno vymezit plochu verejného prostranstvi v souladu s ust. § 7
odst. (2) vyhl. €. 501/2006 Sbh. (Z01 a Z06).

i.11 ODUVODNENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE (kapitola I) vyrokové &asti UP)

Pozadavek na provéreni Uzemi Uzemni studii je stanoven s ohledem na provéreni podminek funkéniho
usporadani v ramci lokality, podminek pro zajisténi technické a dopravni infrastruktury. Vzhledem k ust. § 43
odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 nelze v Uzemnim planu uvadét podrobnosti nalezejici svym obsahem regulaénimu
planu nebo Uzemnimu rozhodnuti. ProtoZe je ale pro zachovani charakteru a obrazu sidla Zadouci a potiebné,
aby pro lokalitu, kterd je exponovana z pohledu své polohy v sousedstvi kulturnich hodnot (areal kostela sv.
Jana Kfrtitele) byly podminky jako vyska staveb, tvar stfech, umisténi staveb apod. blize provéfeny a stanoveny,
je vymezena plocha, pro kterou je stanovena podminka pro rozhodovani o zménach v Uzemi - zpracovani
Uzemni studie a vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci Cinnosti. Proto Uzemni plan vyuziva
moznosti v souladu sust. § 43 odst. (2) a stanovil podminku zpracovani Uzemni studie pro plochu resp.
vychodni ¢ast zastavitelné plochy 711 .

Stanoven je dle charakteru problematiky ramcovy obsah a cile Uzemni studie. V souladu s pfilohou 7
odst. (2) pism. c) vyhl. 500/2006 Sb. je stanovena pfimérend |hita pro pofizeni Gzemni studie a vloZeni dat o ni
do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.
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i.12 ODUVODNENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO VYDANiIM REGULACNIHO PLANU (kapitola m) vyrokové ¢asti UP)

Uzemni pldn podmiriuje rozhodovani o zménach v Gzemi regulaénim planem na zadost, ve dvou lokalitach
— RP G1 - lokalita Z01 — Hacalka vychod a RP G2 - plochy zmén Z06 a P03 — Tehov severozapad. Vyrokova cast
Uzemniho planu obsahuje v souladu s ustanovenim § 43 odst. 2 SZ a v souladu s pfilohou ¢. 9 vyhl. . 500/2006
Sb. navrhy zadani obou pfedmétnych regulagnich pland. Ugelem regulaénich pland bude v fe$enych plochach
stanovit podrobné podminky pro vyuziti pozemkd, pro umisténi a prostorové usporadani staveb, pro ochranu
hodnot a charakteru Uzemi a pro vytvofeni pfiznivého Zivotniho prostfedi. Regulacnimi plany budou stanoveny
podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd, pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury,
pfipadné budou vymezeny VPS nebo VPO.

Nepredpokladd se, Ze by regulaéni plany nahrazovaly Uzemni rozhodnuti pro zaméry, které jsou
predmétem posuzovani vlivil na Zivotni prostredi, soucasné se nepredpokladaji podlimitni zaméry podléhajici
zjistovacimu Fizeni. PFi zpracovani regulaéniho planu na zadost zajistuje a hradi jeho zpracovani, dokumentaci
vlivli, mapové podklady a projednani s DO Zadatel (§ 63 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni).

Pofizeni regulacnich plant bude probihat dle §§ 66 a nasl. SZ. Spole¢nou podminkou obce jako
objednatele Uzemniho planu je v navrzich zadani regulaénich plant podminéni vydani regulacniho planu
uzavienim smlouvy o spolulcasti Zadatele na vybudovdni nové nebo na Upravach stavajici verejné
infrastruktury v¢. verejnych prostranstvi — pldnovaci smlouvy. Soucasné je stanovena podminka uzavieni
dohody o parcelaci.

Podminka vydani regulac¢niho planu na zadost pozbyva platnosti, pokud k vydani nedojde do 1 roku od
podani Uplné Zadosti v souladu se zadanim regulac¢niho planu (§ 43 odst. 2 SZ). Vzhledem k okolnosti, Ze obé
plochy s podminkou vydani regulacniho planu jsou soucasné plochami s podminkou uzavieni dohody o
parcelaci, je na misté pripomenout, Ze pokud by tato situace nastala, tak marnym uplynutim lhlty pro vydani
regulacniho planu nepozbyva platnosti podminka uzavieni dohody o parcelaci, stanovena Uzemnim planem.

Regulacni plan potizeny na Zadost pozbyva mj. platnosti dnem, kdy stavebni urad obdrzel sdéleni Zadatele,
ze upustil od zdméru, ke kterému se regulacni plan vztahuje; to neplati, pokud byla realizace zaméru jiz
zahdjena (viz. § 71odst. 6 SZ). V pripadé, Ze tato situace nastane, podminka vydani RP nepozbyva platnosti.

i.13 ODUVODNENiI UDAJU O POCTU LISTU UZEMNHO PLANU A POCTU VYKRESU (kapitola n)
vyrokové ¢€asti UP)

Obsah a struktura textové ¢asti Uzemniho planu vyplyva z pfilohy ¢.7 odst. (1) a (2) vyhl. ¢. 500/2006 Sb.
Graficka ¢ast uzemniho planu je zpracovana v souladu s pfilohou €.70dst. (3) vyhl. ¢. 500/2006 Sb. S vyuzZitim
prilohy ¢. 7 odst. (3) pism. b) je rozdélena graficka pfiloha do vice samostatnych vykresd. V souladu s timto
ustanovenim je zpracovan hlavni vykres, jako samostatné vykresy je zpracovdna koncepce verejné
infrastruktury a) dopravni infrastruktura a b) technicka infrastruktura a vodni hospodarstvi. V téchto vykresech
jsou kromé schvalovanych jev( z hlediska fesené problematiky vyznaceny i jevy informativni (neschvalované) s
ohledem na moznosti posouzeni vSech souvislosti a systému v feSeném Uzemi.

Zpracoval: Atelier ,AURUM" s.r.o.

90
zpracovano v bifeznu 2018



ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU TEHOV etapa: UP PROVYDANI priloha: ILA - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP

j) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto

vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi

Zadani Uzemniho planu predloZil pofizovatel k posouzeni Krajskému ufadu Stfedoceského, ktery po
posouzeni jeho obsahu, neuplatnil poZzadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi a vyloucil
vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA. Na zadkladé vySe uvedeného nebylo
zpracovano vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Tehov na udrzitelny rozvoj uzemi.

Zpracoval: Atelier ,AURUM" s.r.o.

k) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona (S2)

Na zdkladé stanoviska Krajského uradu Stfedoceského kraje, ktery neuplatnil poZzadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostfedi a vyloucil vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy
NATURA, nebylo zadanim pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu Tehov na Zivotni prostiedi
a NATURA. Proto nebude uplatnén postup podle ust. § 50 odst. (5) stavebniho zakona.

Zpracoval: Atelier ,AURUM" s.r.o.

1) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim zavaznych

diivodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Na zakladé stanoviska Krajského uradu Stfedoceského kraje, ktery neuplatnil pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi a vyloucil vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy
NATURA, nebylo zadanim pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivil Uzemniho planu Tehov na Zivotni prostredi
a NATURA. Proto nebude uplatnén postup podle ust. § 50 odst. (5) stavebniho zakona.

Zpracoval: Atelier ,AURUM" s.r.o.

m) Vyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Vyvoj poétu obyvatel, indexu stafi, dal$ich demografickych udaji a poétu dokonéenych byta v letech 2000-2014

Pocet 0-14 | 15- 65a | Indexstafi | Index Celkovy Pfirozeny Migracni Dokoncené
obyvatel 64 vice ekonomického prirtstek prirdstek prirtstek byty
zatizeni

2000 | 301 50 218 | 33 66 33,23 14 2 12
2001 | 372 70 268 | 34 48,57 34,26 20 -2 22 1
2002 | 392 67 | 288 |37 | 55,22 37,23 13 0 13 1
2003 | 405 69 |301 |35 |50,72 35,23 27 0 27 3
2004 | 432 77 319 | 36 46,75 36,24 48 2 46 10
2005 | 480 86 | 354 |40 | 46,51 40,24 40 2 38 13
2006 | 520 100 | 373 | 47 47 47,27 16 0 16 10
2007 | 536 100 | 385 | 51 51 51,26 51 6 45 8
2008 | 587 120 | 412 | 55 45,83 55,29 47 6 41 11
2009 | 634 124 | 448 | 62 | 50 62,28 59 6 53 6
2010 | 693 137 | 493 | 63 | 45,99 63,28 36 2 34 4
2011 | 747 172 | 509 | 66 38,37 66,34 22 6 16 15
2012 | 769 182 | 511 | 76 41,75 76,36 37 5 32 13
2013 | 806 197 | 527 | 82 41,62 82,37 42 7 35 16
2014 | 848 208 | 556 | 84 | 40,38 84,38 15

Index stafi = pocet obyvatel ve véku 65 a vice let x 100
Pocet obyvatel ve véku 0-14 let

Index ekonomického zatizeni= (pocet obyvatel ve véku 0 -14 + pocet obyvatel ve véku 65 let a vice) x 100

Pocet obyvatel ve véku 15-64 let
91

zpracovano v bifeznu 2018



ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU TEHOV etapa: UP PROVYDANI priloha: ILA - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP

SloZeni obyvatelstva podle véku a pohlavi patii k zakladnim charakteristikdm populace a jeho zmény maji vétsi
vyznam nez samotny vyvoj pocetniho stavu.
V soucasnosti jsou ve spojitosti s vékovou strukturou zejména diskutovany otdzky souvisejici s procesem
starnuti obyvatelstva neboli demografického starnuti. Jedna se o proces, ktery je charakteristicky ménicim se
zastoupenim vékovych skupin v populaci. Demografické starnuti je dlisledkem jednak poklesu Umrtnosti a tim
prodluzovani lidského Zivota, jednak poklesu Urovné porodnosti.
Sledujeme-li celorepublikové statistiky, tak vyvoj vsidle Tehov se zcela vymykd obecnym trendim. Tato
skutecnost je silné ovlivnéna vysokou hodnotou migracniho pfirdstku.
Pocet trvale bydlicich obyvatel se od roku 2000 témér ztrojnasobil (301 obyvatel v roce 2000, na konci roku
2014 uz to bylo 848, na konci roku 2015 uz 879 obyvatel).

pocet trvalych obyvatel
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Stav obyvatel

Obdobi: 31.12.2014

Celkem Muzi Zeny
Pocet obyvatel 848 417 431
¢ 0-14 208 103 105
VoMV e 64 556 276 280
véku (let) -
65 a vice 84 38 46
Pramérny veék (let) 35,0

Kéd: PU-MOSZV-DEMSTAV/1

Obdobi: 31.12.2015
Celkem MuZzi Zeny
Pocet obyvatel 879 424 455
¢ 0-14 222 105 117
VIOmVe o 64 563 273 290

véku (let) -
65 a vice 94 46 48

Primérny vék (let) 35,2 35,4 35,1

Kéd: PU-MOSZV-DEMSTAV/1

Nova vystavba je realizovana formou rodinnych domU a to pfevainé na okrajich plvodniho sidla. Na
zapadnim okraji je to zastavba v ulici Cisafova, Larikova a Ladova, na jihozapadé v lokalité Na Hlre, na jihu je to
zapadné od ulice Slunec¢na a v ulici Na Sekyte, na vychodé je to kolem ulice Dlouha a severnéji poloZené ulice

zpracovano v bifeznu 2018
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Na Veselkach, U Bytovek a Alpska a na severu v lokalité Na Uhlifi. Vyznamnou samostatnou lokalitou pro
bydleni je lokalita Hacalka na zapadnim okraji feSeného Uzemi.

S ohledem na demografické progndzy celorepublikového méfitka nelze ocekavat, Ze tempo rlstu poctu
obyvatel se bude udrZovat a pokracovat stejnou intenzitou i nadale. Nicméné vzhledem k dalSim okolnostem
jako napf. vyse odvodU ze zaboru zemédélského pldniho fondu, cendm pozemki ve vétsich sidlech apod. bude
stale zajem o bydleni v sidlech v okoli ,,velké” Prahy.

Za poslednich 10 let vzrostl pocet obyvatel o 368. Bylo dokonceno 111 novych bytd. Budeme-li
uvazovat pro nasledujicich 15 let s potfebou cca 120 novych bytd, pfi preferované formé zastavby objektl pro
bydleni — rodinné domy, je toto predstavovano potfebou 120 novych parcel. To by ale pocet obyvatel vzrostl na
vice nez 1200 obyvatel. Pro tento pocet obyvatel je nutno pocitat se zajisténim zakladniho obcanského
vybaveni napf.:

+* Poctu 1200 obyvatel by mélo odpovidat napfr.
= cca 48 mist v MS (soucasna kapacita 28)
= cca 100 mist na I. stupni ZS (soucasnd kapacita 100 mist odpovidd)
= pro télovychovu a sport napf.:
0 hristé pro déti a mladez
0 hristé pro dospélé
0 télocvi¢na
= zdravotnictvi — pracovisté praktického lékare
= maloobchod — cca 120 m? prodejni plochy, 400m* podlaini plochy (sou¢asna podlaZni
plocha prodejny cca 270m?).
Tento rychly narlst poctu obyvatel, u kterého Ize predpokladat, Ze se vétsinou jedna o mladé rodiny (z toho
plynouci pomérné vyrazny vzestup poctu obyvatel v predproduktivhim véku), miZe za nékolik let pfinést
opacny problém, kdy rychlym tempem bude obyvatelstvo starnout.

vékova struktura obyvatel
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index ekonomického zatizeni
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Navic je otazkou, zda dospivajici potomci, ktefi v soucasné dobé jsou v predproduktivnim véku, zistanou trvale
Zit v Tehové nebo zda se neprestéhuji do vétsich sidel. Tyto skute¢nosti mohou znacéné ovlivnit dalsi vyvoj sidla.
Proto je potfebné zachovat stoupajici trend poctu trvale bydlicich obyvatel, ale zaroven prudky nartdst zpomalit,
aby se rozprostiel do delSiho ¢asového Useku a starnuti obyvatelstva bylo postupné a pomalejsi. Aby generacéni
obména probihala plynule a dlouhodobé, aby nenastala napf. situace opacna, kdy by zlstavaly v obci
neobydlené rodinné domy, jejichZ obyvatelé se vratili do vétsich sidel, kde je daleko dostupné;jsi obcanské
vybaveni, lékarska péce a socialni sluzby. Rovnéz je nutno pocitat s obménou dozivajiciho stavebniho fondu a
samoziejmé s rostoucimi ndroky na kvalitu a droven bydleni.

Bilance rozvojovych ploch (pro bydleni) vymezenych v UP:

Oznaéeni plochy zmény Plo¥ny rozsah /m?/ Pfedpokladany poéet RD/obyvatel
Z01a 9738 10/30
Z02a 19147 20/60
Z03a 21763 21/63
Z03b 5763 8/24
Z03c 2934 3/9
Z04a 1738 1/3
Z05a 851 1/3

206+ P03 a-e 50896 43/129
209 2020 2/6
Z11b 4794 4/12

Z133,b, c 25630 27/81
214 3570 2/6
Z27a 6686 5/15
Z29a 1614 2/10
P06 3292 8/24

Vypocet predpokladaného pocétu obyvatel v rozvojovych plochach vychazi z nasledujicich predpoklada:
¢ 1rodinny dim odpovida 1 obydlenému bytu
¢ nalbytvrodinném domé je uvazovano se 3 obyvateli

Uzemni plan vymezuje plochy zmény pro funkci bydleni v rozsahu 16,0436 ha. Tato plocha pfedstavuje kapacitu
pro 147 novych rodinnych domU pro cca 475 obyvatel.

Vymezené plochy pro rozvoj bydleni odpovidaji potfebam (120 byt() s rezervou cca 20%, tj. pro 144 novych RD,
coz je kapacita, kterda by méla vyhovét poZadavkim na cca 15 let. Tento planovany pocet obyvatel Ize
povaZovat za mezni proto, aby si sidlo zachovalo svlij charakter, ale do znacné miry je ovlivnén kapacitou
technické infrastruktury. Masivni zadstavba rodinnych domu a pfiliv novych obyvatel pfi minimdlnim rozsahu
obcanského vybaveni by z osobitého sidla mohlo vytvofit pouze obytny satelit.
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PFfi vymezeni novych zastavitelnych ploch byla respektovdna potfeba zohlednéni mj. i pfirodnich a kulturnich
hodnot Gzemi, zachovani pfirodnich horizontl, uplatnéni nové zastavby v dalkovych pohledech a naopak
respektovani stavajicich dominant.

Pfi stanoveni miry moZného rozvoje sidla pfedevsim pro funkci bydleni byly zvazovany i sociologické aspekty
prilivu novych obyvatel bez silnéjsich vazeb k reSenému Uzemi, souZiti starousedlikl a novych obyvatel apod.

n) Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného feseni na zemédélsky ptidni fond a na pozemky

urcené k pInéni funkce lesa

Spravni Gzemi obce Tehov - k.. Tehov u Ri¢an (Udaje dle vefejné databaze CSU, stav ke dni 31. 12. 2015):

Celkova vyméra pozemka: 819,34 ha
Orna plida 277,32 ha
Zahrady 25,54 ha
Ovocné sady 3,25 ha
Trvalé travni porosty 32,43 ha
Zemédélska puda (celkem) 338,55 ha
Lesni puda 430,36 ha
Vodni plochy 4,19 ha
Zastavéné plochy 10,87 ha
Ostatni plochy 35,38 ha

Zemédélsky puadni fond:

Hlavnim udajem, ktery charakterizuje kvalitu zemédélského pldniho fondu je kéd BPEJ (bonitované pldné
ekologické jednotky), ktery vyjadfuje pldni a klimatické podminky, které ovliviuji produkéni schopnost
zemédélské pldy.

V feSeném Uzemi se vyskytuji plidy s kvalitou téchto ptidnich jednotek (druha a treti Cislice v kddu BPEJ):

HPJ 26  Kambizemé modalni eubazické a mezobazické na bfridlicich, prevdiné stfedné tézké, az stfedné
skeletovité, s pfiznivymi  vlahovymi poméry

HPJ29 Kambizemé modalni eubazické aZ mezobazické vcéetné slabé oglejenych variet, na ruldch,
svorech, fylitech, popfipadé Zulach, stfedné tézké az stfedné tézké lehci, bez skeletu az stfedné
skeletovité, s prevazujicimi dobrymi vldhovymi poméry

HPJ 38  Pudy jako predchdzejici HPJ 37, zrnitostné vsak stfedné tézké az tézké, vzhledem k zrnitostnimu
sloZeni s lepsi vododrznosti

HPJ 48 Kambizemé oglejené, rendziny kambické oglejené, pararendziny kambické oglejené a pseudogleje
modalni na opukach, bfidlicich, permokarbonu nebo flysi, stredné tézké lehci az stfedné tézké, bez
skeletu az stfedné skeletovité, se sklonem k docasnému, prevazné jarnimu zamokreni

HPJ50 Kambizemé pelické oglejené, rendziny pelické oglejené, pararendziny kambické a pelické
oglejené a pelozemé oglejené na jilovitych zvétralinach bfidlic, permokarbonu a flyse, tufech a
bazickych vyvrelinach, zrnitostné tézké az velmi tézké az stfedné skeletovité, s vyssim sklonem k
docasnému zamokieni

HPJ 68 Gleje modalni i modalni zraselinélé, gleje histické, Cernice glejové zraSelinélé na nivnich
uloZzenindch v okoli mensich vodnich  tok(i, pldy uzkych depresi vietné svah(, obtizné
vymezitelné, stfedné tézké az velmi tézké, nepftiznivy vodnirezim

Rozdéleni pldniho zemédélského pldniho fondu podle kvality zemédélské pldy resp. rozdéleni do tfid ochrany

v feSeném Uzemi je graficky vyjadreno ve vykrese 11.B3 — Vykres predpokladanych zabor( ptdniho fondu.

95

zpracovano v bifeznu 2018



ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU TEHOV etapa: UP PROVYDANI pfiloha: IlLA - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP

Ttidy ochrany jsou stanoveny pomoci BPEJ v souladu svyhlaskou MZP ¢&. 48/2011 Sb. ve znéni vyhlasky

¢. 150/2013 Sb. Definovano je 5 tfid ochrany:
|._tfida ochrany zemédélského pldniho fondu — bonitné nejcennéjsi pldy v jednotlivych klimatickych
regionech, prevainé na rovinatych nebo jen mirné sklonitych pozemcich, které je mozno odejmout ze
zemédélského pldniho fondu pouze vyjimecné, a to prevazné pro zaméry souvisejici s obnovou ekologické
stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zdsadniho vyznamu. (V feSeném uzemi se nevyskytuje)

Il._tfida_ochrany zemédélského pldniho fondu — zemédélské pldy, které maji v ramci jednotlivych
klimatickych regioni nadpriimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pldniho
fondu jede o pldy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné ze ZPF a to s ohledem na Uzemni
planovani, jen podminén vyuZitelné pro stavebni ucely.

I1l. tfida ochrany zemédélského plidniho fondu — v jednotlivych klimatickych regionech se jedna prevainé o
pudy vyznacujici se prdmérnou produkéni schopnosti, které je moiné vyuZzit v izemnim planovani pro
vystavbu a jiné nezemédélské zplsoby vyuziti

IV. tfida ochrany zemédélského pudniho fondu — zahrnuje vramci jednotlivych klimatickych region(
prevazné pudy s podprimeérnou produkéni schopnosti, jen s omezenou ochranou, vyuzitelné pro vystavbu
a jiné nezemédélské ucely.

V. tfida ochrany zemédélského pldniho fondu — sdruzuje zbyvajici bonitované pldné ekologické jednotky
(BPEJ). Které predstavuji ptdy s velmi nizkou produkéni schopnosti, jako jsou mélké pady, hydromorfni
plady, silné skeletovité a silné erozné ohroZované. Tyto pldy jsou vétSinou pro zemédélské ucely
postradatelné. Lze pfipustit i jiné, efektivnéjsi vyuZiti nez zemédélské. Jedna se o pudy s nizkym stupném
ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pdsem a chranénych Gzemi.

Klimaticky region zahrnuje Uzemi s pfiblizné shodnymi klimatickymi podminkami pro rlst a vyvoj
zemédélskych plodin.

Investice do pldy ve formé plognych odvodnéni dle poskytnutych dat UAP se nachazeji severné od sidla Tehov,
jizné od komunikace lll. tfidy mezi Tehovem a Svéticemi, jizné od vychodniho okraje ulice Dlouha a severné od
rekreacni chatové osady Hajdalaci.

Tabulkova ¢ast:

Tab. 1 Pfehled zastavitelnych ploch s ohledem na zafazeni do ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti a feSenim
platného UPO

Oznaceni zastavitelné Zarazeni do typu plochy Vymezeni v platném Funkéni vyuziti v UPO Shodné / rozdilné hlavni

plochy RZV uPo vyuziti
201 BI ano VSeobecné obytné shodné
202 BI ano V3Seobecné obytné shodné
203 BI ano VSeobecné obytné shodné
204 N ano Vieobecné obytné shodné
205 N ano V3ieobecné obytné shodné
206 BI ano Vieobecné obytné shodné
207 OH ne
208 RN ne
209 BI ano VSeobecné obytné shodné
210 PV2 ne
Z11 ZV, Bl ano V3Seobecné obytné, pfirodni V ¢asti shodné

nelesni porosty
212 vz ano Zafizeni a stavby slouZici shodné
zemédélské vyrobé

213 BI ano VSeobecné obytné shodné
214 BI ano VSeobecné obytné shodné
216k DS1 ano Silnice II. tfidy shodné
224 Tl ne
725 PV1 ne
226 VD ano Nerusici vyroba, sluzby shodné
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227 BI, ZS ano V3eobecné obytné shodné
228k DS2 ne
Z29 BI, ZS ne
230 PV1 ne

Tab. 2 Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkti navrhovaného feseni na ZPF — zastavitelné plochy
Katastralni Gzemi Tehov u Ri¢an

zpracovano v bifeznu 2018

zabor ZPF podle druhu pozemku (ha) zabor ZPF podle ttid ochrany (ha)
oznaceni . q q
lokality celkovy o o g investice
zplisob vyuziti plochy zébor 3 3 |< 8 9 trvalé do pidy BPEJ
/ . 3|5 = S B
. ZPF (ha) = 22| 3 ES travni I. M. V. V. (ha)
zéboru co 318 o o .
s |5 < g porosty
~<
Z01a bydleni - v RD - pfiméstské 0,9737 0,7063 0,3072 0,3991 ne 5.26.01(111.)
0,2674 0,2674 5.26.14(IV.)
202a bydleni - v RD - pfiméstské 1,9144 1,8619 0,0525 1,9144 ne 5.26.14(IV.)
Z203a bydleni - v RD - pfiméstské 2,1761 2,1761 2,1761 ne 5.26.14(IV.)
203b bydleni - v RD - pfiméstské 0,5763 0,5763 0,5763 ne 5.26.14(IV.)
Z203c bydleni - v RD - pfiméstské 0,2934 0,2934 0,2934 ne 5.26.14 (IV.)
z04a | bydleni-vRD - piiméstské | 0,1738 | 0,1738 0,1738 °dvo°fgé”" 5.26.14 (IV.)
z05a | bydleni-vRD - piiméstské | 0,0851 | 0,0851 0,0851 °dvo°ggé”" 5.26.14 (IV.)
206 bydleni - v RD - pfiméstské 4,9647 3,9962 0,8386 3,1576 ne 5.26.01 (lIl.)
0,4541 0,4541 5.26.14 (IV.)
0,5144 0,2856 0,2288
209 | bydleni-vRD - piiméstské | 0,2020 | 0,2020 0,2020 °d"(;"1’29"' 5.26.54 (V.)
Z11b bydleni - v RD - pfiméstské 0,4794 0,4542 0,4542 ne 5.26.54 (V.)
0,0252 0,0252
Z13a bydleni - v RD - pfiméstské 1,1189 0,9063 0,9063 odvodnéni | 5.26.01 (Ill.)
0,2126 0,2126 1,0373
713b | bydleni- vRD - pfiméstské | 0,3445 | 0,3445 0,3445 °d"(;"3’29"' 5.26.01 (lIl.)
Z13c | bydleni- v RD - pfiméstské 1,0997 | 1,0997 1,0997 °d"1°‘1’ge"' 5.26.01 (lIl.)
714 | bydleni-vRD - piiméstské | 0,3570 | 0,3570 0,3570 odvodnen’ | '5.26.01 (1)
727a | bydleni-vRD - piiméstské | 0,6686 | 0,6686 0,6686 °dvo°§;é” 5.26.14 (IV)
plochy bydleni celkem 15,4276 | 13,9014 0,3199 | 0,5144 | 0,6919 4,6189 | 10,1273 | 0,6814
rekr.na plochach odvodnéni | 5.68.11 (V.)
z08a pfir.charakteru 0,4452 0,4452 0,4452 0,4255 5.26.54 (V.)
rekr.na plochach odvodnéni
208c pfir.charakteru 0,5027 0,4814 0,4814 0,1403 5.68.11 (V.)
0,0213 0,0213 5.26.54 (V.)
rekr.na plochach odvodnéni 5.68.11(V.)
215 ¥ir.charakteru 0,9313 0,9313 0,1591 0,7722 013 5.26.54. (V.)
prir: ' 5.26.11 (lll.)
plochy rekreace celkem 1,8792 0,0213 1,8579 0,1591 1,7201
207a obé. vybaveni - hibitovy 0,6524 0,6524 0,6524 ne 5.26.01 (lIl.)
plochy obé&anského vybaveni celkem 0,6524 | 0,6524 0,6524
Z29a | pl. smis. obytné - venkovské | 0,1578 0,1321 0,1321 | ,gvodneni | 5-68-11(V.)
0,0257 0,0257 012
plochy smiené obytné celkem 0,1578 0,0257 0,1321 0,1578
224 tech.infrastruktra - inZ.sité 0,0191 0,0191 0,0191 ano 5.68.11
225 tech.infrastruktra - inZ.sité 0,0237 | 0,0011 0,0189 0,0200 ano 5.68.11
0,0037 0,0037 5.26.14
plochy technické infrastruktury celem 0,0428 | 0,0048 0,0380 0,0037 | 0,0391
Z12 vyr. a sklad. - zemédélskav. | 0,4048 | 0,0165 0,0165 ne 5.26.01 (IlI.)
0,0091 0,0091 5.26.14 (IV.)
0,3792 0,3792 5.38.16 (V.)
226 vyr. a sklad. - dr.femesinav. | 0,1451 0,1451 0,1451 ne 5.50.11
plochy vyroby celkem 0,5499 | 0,4048 0,1451 0,1616 | 0,0091 | 0,3792
201b ver. prostr. - uli¢ni prostory 0,0762 0,0507 0,0320 | 0,0187 ne 5.26.01 (lIl.)
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0,0255 0,0255 5.26.14 (IV.)
202c ver. prostr. - uli¢ni prostory 0,2683 0,2675 0,2675 ne 5.26.14 (IV.)
0,0008 0,0008
M - 5.26.14 (IV.)
203d ver. prostr. - uli¢ni prostory 0,5350 0,5350 0,4980 | 0,0370 ne 5.38.16(V.)
Z03e | vef. prostr. - vefejna zelenn | 0,2685 | 0,2685 0,2650 | 0,0035 ne 5.26.14 (IV.)
5.38.16 (V.)
odvodnéni
205c veF. prostr. - uliéni prostory 0,1076 0,1076 0,1076 0,06 5.26.14 (IV.)
Z07b ver. prostr. - uli¢ni prostory 0,0000 ne
M A odvodnéni | 5.68.11 (V.)
208b ver. prostr. - uli¢ni prostory 0,2749 0,2749 0,2749 0,24 5.26.54 (V.)
ver.prostr.- s
710 Wik pod.zelens 0,2732 0,2113 0,2113 ano 5.26.01 (lIl.)
0,0619 0,0619 5.26.14 (IV.)
Z1la | vef. prostr. - vefejnd zelen 0,6030 | 0,1333 0,1333 ne 5.26.54 (V.)
0,4697 0,4697
. . 5.26.01 (lll.)
230 ver. prostr. - uli¢ni prostory 0,0444 0,0444 0,0004 | 0,0440 ne 5.26.14. (IV)
plochy veFejnych prostranstvi celkem 2,4511 | 1,6802 0,0263 0,7446 0,2692 | 1,2635 | 0,9184
. A 5.26.01 (1ll.)
Z01c zelen - ochranna a izola¢ni 0,2629 0,2629 0,1487 | 0,1142 ne 5.26.14 (IV.)
202b zelen - ochranna a izolaéni 0,2725 0,2700 0,2700 ne 5.26.14 (IV.)
0,0025 0,0025
. A 5.26.14 (IV.)
203f zelen - ochranna a izolaéni 0,1094 0,1094 0,0542 | 0,0552 ne 5.38.16 (V.)
203g zelen - soukroma 0,0633 0,0633 0,0633 ne 5.26.14 (IV.)
204b | zelefi - soukroma 0,0567 | 0,0567 0,0567 odvodnéni | - 5.26.14.
0,06 (Iv.)
705b | zelei - soukroma 0,0197 | 0,0197 0,0197 °dvo°g’1‘é”" 5.26.14 (IV.)
727b | zelei - soukroma 02718 | 02718 02718 °dvo°§;é"" 5.26.14 (IV.)
729b | zele - soukroma 0,1436 0,1436 0,1436 °dvo°‘j;é” 5.68.11 (V.)
plochy zelené celkem 1,1999 | 1,0538 0,0025 0,1436 0,1487 | 0,8524 | 0,1988
ZABOR ZPF CELKEM 22,3607 | 17,6974 0,3957 | 0,5144 | 3,7532 6,0099 | 12,2560 | 4,0948

Tab. 3 Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkt navrhovaného Feseni na ZPF — koridory pro dopravni

infrastrukturu — mistni a icelové komunikace (odborny odhad)

Katastralni izemi Tehov u Ri¢an

zabor ZPF podle druhu pozemku (ha) zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
oznaceni celkovy [°) investice
lokality . - ol e e |n| 2 ‘ ;
/ zpusob vyuZiti plochy zabor 3 EREN R g trvalé do pady BPEJ
A zZPF(ha) | - |2]|2]|3 o travni | 1| I . IV. V. (ha)
zaboru < S (o |o @
s 3 < 9 porosty
~
0,55 0,55 ano 5.26.01
dopr.infrastr.sil.- mist.a
217k dtel kom 0,68 0,12 0,12 5.48.11
0,01 0,01 5.26.14
0,07 0,07 ne 5.38.16
dopr.infrastr.sil.- mist.a
218k Giel kom 0,31 0,24 0,24 5.26.01
0,00 0,00 5.26.14
dopr.infrastr.sil.- mist.a
215k ucel.kom 0,15 0,15 0,15 ne 5.26.04
0,47 0,03 0,50 Castecné 5.26.01
dopr.infrastr.sil.- mist.a
220k dtel kom 0,77 0,22 0,01 0,23 5.26.04
0,04 0,04 5.48.11
721k dopr.inf’rvastr.sil.- mist.a 0,06 0,03 0,03 Castelné 5.26.01
ucel.kom 0,03 0,03 5.26.04
dopr.infrastr.sil.- mist.a
222k ucéel.kom 012 0,05 0,04 0,03 0,12 ne 5.26.54
i il.- mi 0,70 0,70 5.26.11
723k dopr.lnfr?sltL.S|I. mist.a 0,71 ] ne
ucel.kom 0,01 0,01 5.26.01
dopr.infrastr.sil.- mist.a
228k ucel.kom 010 0,10 0,10 ano 5.26.14
ZABOR ZPF CELKEM 2,90 2,77 0,04 0,08 2,03 0,68 0,19

zpracovano v bifeznu 2018
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etapa: UP PROVYDANI pfiloha: IlLA - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP

ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU TEHOV
Tab. 4 Vyhodnoceni pfedpokladanych diasledkli navrhovaného feSeni na ZPF - koridory pro dopravni

infrastrukturu — silniéni sit (odborny odhad)

Katastralni izemi Tehov u Ri¢an

oznaé'eni celkovy zabor ZPF podle t¥id ochrany (ha) . :
lokality o v s . investice do
zpusob vyuZiti plochy zabor ZPF o BPEJ
/ I In. . V. V. pidy (ha)
. (ha)
zaboru
Z16k dopr. infrastr. sil. - silni¢ni sit 2,3 1,9 5.26.01
0,4 5.26.11
43 3,2 o 5.26.14
Lastetné
1,0 5.48.11
0,0 5.50.04
0,2 0,2 5.68.11
ZABOR ZPF PRO KORIDOR 11/107 CELKEM 6,8 2,3 4,3 0,2

vrve

potfebného pro realizaci zaméru dopravni infrastruktury (prelozky silnice 11/107) v $iti cca 30m. Predpoklad
usporadani planované silnice — 9,5m vlastni vozovka, krajnice, odvodnéni, svahy a nasypy. Lze odhadovat, Ze
takto Siroky koridor je pro realizaci zaméru dostacujici a jeho realné naroky na zabory pladniho fondu budou

mensi. Pro odborny odhad bylo vyuZito vymezeni viz. nasledujici obrazky:

Pro odborny odhad predpokladaného zaboru pldniho fondu bylo vyuZito odhadované prliimérné sife koridoru

& .
\"'fl_ Ji .
~a 8 4
& - S
3
.
;-
3
p.
|
|
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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU TEHOV etapa: UP PROVYDANI pfiloha: IlLA - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP
Tab. 5 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feseni na ZPF — lokality s pfedpokladanym

¢astecnym zaborem — moZno umistit lokalné maloplo$né stavby a cesty

Katastralni izemi Tehov u Ri¢an

zabor ZPF podle druhu pozemku (ha) zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
oznaceni e Roa =
i o o 2 | N .
lokality | spasobwyutitiplochy | zsborzer | S [Slls| 3 trvalé investice do BPE)
/ . Sl S i pudy (ha)
. (ha) S Q=13 o travni LI . V. V.
zaboru co ERERE o
o 2 < o porosty
~<
. 0,01
Ko1 rekr.na plochach 1,48 0,01 5.26.14
pfir.charakteru ne
1,46 1,46 5.26.54
pl.smis.nezast.Uzemi -
kos sportovni 0,51 051 0,51 ano 5.26.01
2ABOR ZPF CELKEM 1,98 0,51 1,48 0,51 0,01 1,46

Ve vyse uvedenych plochach je predpoklad zdboru v fadu nékolika stovek metr ¢tverecnich v souladu se
stanovenymi podminkami vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem wvyuziti. V tabulce jsou uvedeny celé plosné
vyméry ploch zmén, které ale v zddném pfipadé nebudou vyuZity v celém rozsahu tak, aby byl nutny zabor ZPF
v uvedenych hodnotach.

Tab. 6 Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného feSeni na ZPF - lokality, ve kterych je
navrZena zména intenzity vyuziti (napf. vé. zmény druhu pozemky ZPF) a nejedna se o zabor ZPF

Katastralni izemi Tehov u Ri¢an

druh pozemku (ha) tfida ochrany (ha)
oznateni celkova ° o e investice
lokalit zplsob vyuZiti plochy plocha é g < §_ 9 trvalé do pudy BPEJ
QALY (ha) > (2|23 o travni | L0 V. V. (ha)
Co S8 a »
o 3 < 9 porosty
~

K02 pl.smi$.nezast.Uz.- pfirodni 1,1589 | 0,0404 0,0123 0,0527 5.48.51
0,6807 0,6807 Castecné 5.26.14
0,4255 0,4255 5,26.01
K03 pl.smiS.nezast.Uz.- pfirodni 1,5610 0,5943 0,1505 0,7448 5.26.01
0,7843 0,7843 ne 5.26.14
0,0090 0,0090 5.38.16
Ko4 pl.smi.nezast.Uz.- pfirodni 0,1560 | 0,1560 0,1560 ne 5.38.16
5.26.01

()
K09 pl.smiS.nezast.uz.- prirodni 0,7465 0,7465 0,4814 | 0,2002 | 0,0649 ne 5.26.14

(Iv.)

5.38.16 V.

5.26.01
K10 pl.smis.nezast.Uz.- pfirodni 0,4147 0,4147 0,1706 | 0,2441 5 (2|:5|1l4

(Iv.)
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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU TEHOV etapa: UP PROVYDANI pfiloha: IlLA - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP
Tab.7 Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkl navrhovaného feseni na ZPF — plochy pfestavby - lokality,

které neni nutno dle metodiky MMR a MZP vyhodnocovat (plochy bydleni v zastavéném tzemi, plochy
v zastavéném Uzemi mensi nez 0,2 ha)

Katastralni zemi Tehov u Ri¢an

zabor ZPF podle druhu pozemku (ha) zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
oznadeni celkovy - . A
lokality zabor e S N s 5 [R5
zpiisob vyusiti plochy 3 3 |= S 8 trvalé do pady BPEJ
/ e = (2B F (& tawi | L | on | om | oW % (ha)
zaboru ha = = | 2 @
(ha) g 2 2 S | porosty
<
P03a bydleni - v RD - pfiméstské 0,2269 | 0,0188 0,0188 ne 5.26.14(IV.)
0,2081 0,2081
P0O3b bydleni - v RD - pfiméstské 0,0500 0,0500 0,0500 ne 5.26.14(IV.)
P03c bydleni - v RD - pfiméstské 0,2591 0,2280 0,2280 ne 5.26.14(IV.)
0,0311 0,0311
P03d bydleni - v RD - pfiméstské 0,0700 0,0700 0,0700 ne 5.26.14(IV.)
PO3e bydleni - v RD - pfiméstské 0,3704 | 0,0242 0,0242 ne 5.26.14(IV.)
0,3462 0,3462
PO5 | vef. prostr. - vefejna zelen 0,1476 0,1476 0,1476 ne 5.26.54 (V.)
P06 I. smi3. obytné - venkovské 0,3258 0,1076 0,1076 ani
p ' odvc:)d;enl 5.68.11 (V.)
0,2182 0,2182 1
ZABOR ZPF CELKEM 1,5325 | 0,0741 1,0426 0,4158 0,9764 | 0,5561

Uzemni plan je fe$en jako invariantni, vymezeni zejména zastavitelnych ploch vychazi z Fe$eni platného
UPO, jednotlivé plochy byly provéfeny a jejich vymezeni upfesnéno (zejména redukovano) sohledem na
pfirodni hodnoty a podminky v izemi v¢. koordinace s budoucimi zaméry napf. v souladu s nadfazenou uzemné
planovaci dokumentaci. Varianty pro porovnani feseni s ohledem na zdbory ZPF nebyly vyhodnoceny, v tomto
pripadé Ize uvaZovat s variantou bud nulovou (zamér bude vypustén) nebo vyznamné redukovan. Odtvodnéni
jednotlivych zdméru je provedeno v predchozim textu odGvodnéni.

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa:

V feSeném Uzemi se nachazi 430,36 ha lesa, tzn., Ze lesy tvofi 46,8 % plochy feseného Gzemi. Zejména
na vychodnim okraji feSeného Uzemi se jedna o lesy zvlastniho urceni v subkategorii 32d — les slouzici
lesnickému vyzkumu a lesnické vyuce a v severni ¢asti feSeného Uzemi 32c — pfiméstské a dalsi lesy se zvySenou
funkci rekreacni (§ 8 zdkona ¢. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonl — lesni zakon). Pro
lesy zvlastniho uréeni mj. plati, Ze verejny zajem na zlepSeni a ochrané Zivotniho prostifedi nebo jiny opravnény
zajem na plnéni mimoprodukénich funkci lesa je nadfazen funkcim produkénim.

Vjizni casti se nachazi vétSi plocha lesa hospodaiského (ve vlastnictvi Obce Tehov. V rozptylu

feSeného Uzemi se nachazeji drobnéjsi plochy lesti hospodarskych.

Redeni Uzemniho pldnu se dotyka lesni ptidy, resp. je navrien zabor PUPFL v souvislosti s vymezenim
koridoru pro zamér vymezeny v Zasadach Uzemniho rozvoje Stfedoéeského kraje — prelozka silnice 11/107. Pro
stanoveni predpokladaného zdboru PUPFL je vyuzito stejného principu vyhodnoceni jako pro zdbor ZPF pro
tento zameér (viz. vyse).

oznaceni zaboru zpusob vyuZiti plochy celkovy zabor PUPFL (ha) z toho mimo zastavéné Uzemi (ha)
Z16k dopr. infrastr. sil. - silniéni sit 2,816 2816
P07 Rekreace — pl. staveb pro rodinnou rekreaci 0,2173 0
ZABOR PUPFL CELKEM 3,033 2,816
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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU TEHOV etapa: UP PROVYDANI priloha: ILA - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP
Zamér prelozky silnice 11/107 resp. koridor pro tento zamér (Z16k), je jak v ZUR SK tak v izemnim planu
Tehov vymezen jako koridor pro VPS - dopravni infrastrukturu s moznosti vyvlastnéni.

Pti provéreni zaméru v podrobnéjsi dokumentaci budou vyhodnocovany vlivy dle prichodu zaméru
konkrétnim Uzemim a rfeseni bude vedeno snahou o minimalizaci zabor( PUPFL se zohlednénim vlivu zaméru
(napf. hluk, bezpecnost) na nejblizsi zastavéné Uzemi.

Plocha prestavby P07 v rekreaéni lokalité Udoli Rakd je vymezena na pozemcich vedenych v evidenci KN
jako plochy lesni. Jedna se vSak o pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi zastavénymi stavebnimi pozemky a
jsou soucdsti vymezeného zastavéného Uzemi. Jednd se o pozemky, které jsou oplocené, prevaziné jen se zbytky
porostu a neplni funkce lesa.

Parcelni Cislo Vymeéra /m?/
1064/2 1393
1067/29 78
1064/24 229
1064/25 206
1064/26 128
1064/28 174
1069/3 7
1056/4 20
1056/5 28

0) Rozhodnuti o namitkach a jejich odtvodnéni

Vyporadani namitek dle ust. § 53 stavebniho zakona uplatnénych k ndvrhu UP Tehov ve
verejném fizeni je zpracovano a prezentovano jako samostatna priloha ¢. 3 textové ¢asti odlvodnéni tzemniho
planu.

p) Vyhodnoceni pfipominek

Vyporadani pfipominek dle ust. § 51 stavebniho zakona uplatnénych ve spole¢ném jednani o navrhu UP
Tehov a dle ust § 53 stavebniho zakona uplatnénych k ndvrhu UP Tehov ve vefejném fizeni je zpracovano a
prezentovano jako samostatna priloha ¢.4 a €. 5 textové ¢asti odlivodnéni tzemniho planu.

7 vz

q) Udaje o poctu listd odiivodnéni tizemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti

I. Uzemni plan

s v

II.LA — textova Cast odUvodnéni Gzemniho planu (pocet stran 102 + pfilohy ¢.1 az ¢.5)
I1.B — graficka cast:

II.LB1  Koordinacni vykres 1:5000
I.LB2  Vykres SirSich vztahi 1:50000
I.B3  Vykres predpokladanych zaborl ptdniho fondu 1:5000
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Poucéeni

Proti Uzemnimu planu Tehov vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu)

mistostarosta obce Tehov starosta obce Tehov

Toto opatfeni obecné povahy nabyva U€innosti patnactym dnem po vyvéSeni verejné vyhlasky.



