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Obecni urad Tehov a Ing. arch. Radek Bocek




Zadani tzemniho planu Tehov

zadani uzemniho planu Tehov

14.1.2016 — verze pro vydani v zastupitelstvu obce

zpracoval: Obecni ufad Tehov, Ing. arch. Radek Bocek,
opravnéna uredni osoba porizovatele, osoba splnujici
kvalifikacni pozadavky pro vykon uzemné planovaci
¢innosti podle § 24 stavebniho zékona

za porizovatele, Obecni Urad Tehov
Ing. arch. David Hlouch, v.r., starosta obce:

Ing. arch. Radek Bocek, v.r., opravnéna uredni osoba,
osoba zajistujici spinéni kvalifikacnich pozadavkd pro
vykon Uzemné planovacich ¢innosti dle § 24 staveb-
niho zékona

Za schvalujici organ: zastupitelstvo obce Tehov
Ing. arch. David Hlouch, uréeny zastupitel:

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce,
vyjadfené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho
stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
Uzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné in-
frastruktury

a) 1. poZadavky na urbanistickou koncepci, zejména
na provéreni ploSného a prostorového usporadani za-
stavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén,
vCetné vymezeni zastavitelnych ploch

1. Z APUR (Politika izemniho rozvoje CR ve znéni 1.
aktualizace) je nutné respektovat republikové prio-
rity Gzemniho planovani dle bodu (14) - (32)
APUR. Z konkrétnich pozadavk( APUR je spravni
Uzemi Tehov dotceno:

e Vymezenim rozvojové oblasti OB1 Metropolitni
rozvojové oblast Praha”, kdy APUR ukladé tyto
ukoly pro tzemni planovani: ,Ad a) Pofidit Uzemni
studie resici zejména vzajemné vazby verejné in-
frastruktury. Ad b) Koordinovat rozvoj a vyuZiti
Uzemi hlavniho mésta Prahy a Strfedoceského
kraje. Ad c) Poridit Gzemnf studie fesici problémy
suburbanizace, zejména nekoncepcni rozvo).", kdo
ovsem za jejich splnéni zodpovida Ministerstvo
pro mistni rozvoj, Hlavni mésto Praha, Stiedo-
cesky kraj.

2. Ze ZUR (Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje ve znéni 1. aktualizace) je nutné respektovat:

e Stanovené priority Gzemniho planovani kraje pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi vcetné zo-
hlednéni priorit stanovenych v politice Gzemniho
rozvoje.

e Zahrnuti Tehov do rozvojové oblasti OB1 Praha

v ramci ORP Ricany, kdy ZUR stanovuji
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- zasady pro usmérnovani tzemniho roz-
voje a rozhodovani o zménach v tzemi
v rozsahu élanku (11) ZUR,

- aUkoly pro tzemni planovani v rozsahu
clanku (12) ZUR, kdy spravniho tzemi
obce Tehov se tykaji zejména ukoly zpres-
nit koridory dopravy, vymezené v ZUR (zde
zadmér 107), vymezit prelozky (zejména
obchvaty) silnic nesledovanych v ZUR pro
potreby zlepSeni vazeb osidleni na nadra-
zenou silniéni sit a oveérit rozsah zastavi-
telnych ploch v sidlech a stanovit sméry
Jejich vyuziti s ohledem na kapacity ob-
sluhy dopravni a technickou infrastruk-
turu, na moznosti rozvoje obcanského vy-
baveni (jmenovité vefejného vybaven), li-
mity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny.

Vymezeni zdméru 107 (D074), tj. dle bodu (144)
ZUR, pism. d), pielozka silnice 11/107 - obchvat Te-
hov, Usek VSechromy - silnice 1/2, viz priloha ¢. 1
tohoto zadani.

7 UAP STCK (Uzemné analytické podklady Stiedo-
Ceského kraje ve znéni 3. aktualizace) je nutné re-
spektovat:

zamér D074, koridor silnice 11/107: Usek
V8echromy - I/2 stéle aktudlni - vymezeni plati,
voz priloha ¢. 2 tohoto zadan.

Z UAP ORP Ritany vyplyvaji tyto problémy k fe-
Seni v UPD:

Zamér D074, viz priloha €. 3 tohoto zadan.
Karta obce Tehov, viz pfiloha €. 4 tohoto zadani.

Navrh dzemniho planu bude vychazet z konkrét-
nich doporuceni a zaveér strategického planu
obce Tehov.

6.

10.
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Z provedenych dopliujicich P+R vyplynuly tyto
problémy k feseni v UPD:

Abnormalni mnozstvi zastavitelnych ploch dle sté-
vajiciho Gzemniho planu, které je nutno zevrubné
provérit a pripadné redukovat jen na plochy odpo-
vidajici svym rozsahem pfirozenému rdistu obce.
Navrh nového Uzemniho planu zejména proveéri
moznou redukci ploch OV1 (zapadni ¢ast), 0V2
(vychodni ¢ast), OV6 (zapadni ¢ast vE. navazujici
0VS), 0V7 (klin mezi komunikacemi), 0V9 (vy-
chodni ¢ast u navrzeného obchvatu, nejlépe za-
rovnat s OVS), OV11 (celd), OV ,U Srubu” (celd).

Do névrhu nového UP budou primarmé prevzaty jiz
vymezené zastavitelné plochy dle dnesniho Ucin-
ného Uzemniho planu, kde bylo vydano tzemni
rozhodnuti a/nebo stavebni povoleni nebo jeho
ekvivalent (napf. byla uzaviena planovaci
smlouva).

V ramci zastavéného Uzemi a zastavitelnych
ploch budou v ndvrhu stanoveny prostorové regu-
lativy v souladu s ustanovenimi stavebniho za-
kona a jeho provadécich vyhlasek svoji podrob-
nosti odpovidajici Gzemnimu planu.

V centrdlni ¢asti sidla budou navrzeny zpfisnéné
regulativy zajistujici ochranu dochovanych urba-
nistickych a architektonickych hodnot (okoli kos-
tela).

Pro lokality ,SO" slouzici oddechu budou v navrhu
stanoveny prostorové regulativy zamezujici neza-
doucimu zvétSovani stavajicich objektl a nadmér-
ného zahuStovani stavajici zastavby.
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a) 2. pozadavky na koncepci verejné infrastruktury,

zejména na provéreni usporadani verejné infrastruk-

tury a moznosti jejich zmén,

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Proveérit umisténi silnice 11/107, obchvat Tehova,
v ramci Useku VSechromy - silnice 1/2, jako poza-
davek ZUR, UAP STC kraje i UAP ORP Ricany.

Adekvatné pfizpisobit ndvrh MK zméné vymezeni
zastavitelnych ploch (tj. vypustit ndvrhy komuni-
kaci, které nebudou nezbytné pro obsluhu nové
navrzenych zastavitelnych ploch). V rdmci vyme-
zeni stavajicich a navrhu komunikaci pocitat v je-
Jjich plosném vymezeni i s umisténim chodnikd a
souvisejicich pasl zelené v pfimérené Sifi.

Proveérit umisténi shérného dvora v sidle Tehov,
preferovat soucasné umisténi u COV.

Navrhnout propojeni k COV z ulice Panska, ze se-
verni strany, prip. i pro shérny dvar.

Navrhnout umisténi sportovisté jako soucdsti ve-
fejné obcanskeé vybavenosti na vhodnych plo-
chach.

Napojeni nové navrzenych zastavitelnych ploch
bude zasadné podminéno moznosti jejich napo-
jeni na verejny vodovod, na verejnou kanalizaci

svedenou do COV, s tim, Ze jen ve zcela vyjime¢-

nych pripadech bude pfipusténo individualni zaso-

bovani pitnou vodou a individualni zpasob li-
kvidace odpadnich vod, ale jen do okamziku vybu-
dovani COV.

17.

18.

19.

20.

21.

22.
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Napojeni elektfinu bude feSeno v souladu se sta-
vajicim Uzemnim planem a s pozadavky spravce
rozhodné sité. Nové TS nebudou pfimo navrho-
vany, bude dana moznost jejich umisténi v ramci
vymezenych koridort VN.

Napojeni na plyn bude feSeno v souladu se stava-
jicim UP, tj. napojeni na zemni plyn bude prefero-
vano u veskeré nové zastavby.

Napojeni nové navrzenych zastavitelnych ploch
bude feSeno vyhradné napojenim na verejné pri-
stupné komunikace. V navrhu bude nutné napoji-
telnost vSech vymezenych lokalit pro vystavbu na
pozemni komunikace, silnice IlI. tfidy, z hlediska
Cetnosti sjezdu, vzdalenosti kfizovatek, rozhledo-
vych parametrd a dopravni obsluhy téchto navrze-
nych lokalit. Odstavna a parkovaci stani fesit na
vlastnich pozemcich stavebnikd. Primarné nebu-
dou navrhovény plochy s pfimym napojenim na
silnice I1. tridy.

Provéfit ndvaznost cyklostezky od COV po Pansky
rybnik a déle na Svétice v souvislosti cyklogenere-
lem Stredoceského kraje.

Provérit a pfipadné navrhnout jako plochu verfej-
ného prostranstvi prostor v lokalité u ,Morového
kize" coby misto pro paleni ¢arodéjnic, tradice se-
tkdavani se obyvatel obce.

Provérit a vyhledat novou plochu pro hibitov, zva-
Zit lokalitu v severovychodni ¢asti, severné od lo-
kality ,Na UhIfFi".
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23. Zvazit moznou redukci plochy navesniho rybnika b) pozadavky na vymezeni ploch a koridord (izemnich re-
ve prospéch ploch vefejného prostranstvi. zerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno pro-
VEfit,
a) 3. pozadavky na koncepci usporadant krajiny, 28. 7 doplnujici P+R nevyplyvaji pozadavky na vyme-
zejména na provéfeni plosného a prostorového uspo- zeni ploch a koridord Uzemnich rezerv, nicméné
fadani nezastavéného tzemi a na provéfeni moznych pokud se to ukézalo v etape navrhu nutné, mohou
zmén, véetné provéreni, ve kterych plochdch je byt tizemni rezervy, zejména napr. pro plochy byd-
vhodné vyloudit umistovani staveb, zafizeni a jinych leni nebo vedeni T, vymezeny.
opatreni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
24kona c) pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospés-
nych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a asanaci,
24. Bude feSeno celé spravni Uzemi obce, Zadna Cast | pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pred-
volné krajiny nezlistane bez stanoveného funkg- kupnf prévo
niho vyuziti, tj. budou vymezeny plochy v nezasta- o .
_ y ) ) ) y yp -~ y 29. Jako VPS s moznosti vyvlastnéni budou vyme-
vitelném Uzemi dle ust. § 4-19 vyhlasky 501/2006 o .
zeny pouze nezbytné zameéry staveb dopravni a
Sh. o
technické infrastruktury.
25. USES bude promitnut tzv. piekryvnou vrstvou . -
e g dreq pl ] y onaln 2 lokdln 30. Jako VPO s moznosti vyvlastnéni budou vyme-
s rozliSenim na nadregionalni, regionalni a lokalni L . .
I g. , d , zeny pouze nefunkéni prvky USES, kde je dosad-
uroven, s délenim na biokoridory a biocentra, . . . .
P } < nole nebo | bou nebo ponechanim volnému naletovému za-
ouze nefunkéni prvky (napf. orana pole nebo in- g e e
P o P vy ( p P 3 ristani potrebné dosahnout budouci funkcnosti
tenzivné obhospodarované louky) budou nové vy- . N L o
, o daného prvk(, prip. potfebna vefejné prospésné
mezeny jako plochy prirodni (biocentra) nebo plo- . o VI
o T opatfeni pro snizovani ohroZeni v Uzemi povod-
chy smi§ené nezastaveného tzemf (biokoridory). e : §
némi a jinymi prirodnimi katastrofami, pro zvySo-
2. Bud : aleie & interaként orvky. v vani retencnich schopnosti izemi, nebo na
. Budou vymezeny nové aleje a interakeni prvky, ve. vt
, y ) y h Jd strich ”’pt' y ochranu archeologického dédictvi v souladu s ust.
ropojeni rekreacnich osad a mistnich casti. L
Propo) § 170 stavebniho zakona.
27. Budou zapovézeny stavby ve volné krajiné (t].

31. Jako VPO s moznosti uplatnéni predkupniho
prava budou vymezena pouze navrzena verejna
prostranstvi a plochy verejné obcanské vybave-

mimo zastavéné lzemi a zastavitelné plochy),
které by mohly byt negativnimi dominantami (ob-
jemné a vysoké zemédélské stavhy, vysoké sto-
zary radiooperéator(, vétrné elektrarny, FTE,
apod.). MozZny je ale napf. navrh na umisténi roz-
hledny.

nosti a to pouze v nezbytné nutném rozsahu.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor(, ve
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kterych bude rozhodovani 0 zménach v Gizemi podmi-
néno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim Gizemni
studie nebo uzavfenim dohody o parcelaci

32. Nebude nutné stanovena podminka zpracovani re-

gulacniho planu ani podminka uzavfeni dohody o
parcelaci, nicméné, v pripadg, ze by se takovyto
pozadavek objevil béhem projednavani névrhu ze
strany dotcenych organ(, obce nebo investora, Ize
Jej akceptovat.

33. Uzemni studie bude navrzena pouze tam, kde na-
vrhem nového UP vznikne enklava s 6 a vice po-
tencialnimi stavebnimi parcelami nebo kde si to
vyznamna slozZitost dané lokality pfimo vyzada.
Stejné tak je mozné v ramci navrhu pro spolecné /
vefejné fizeni vymezit podminku US tam, kde to
bude vyzadovano dotcenymi organy nebo organy
obce.

e) piipadny poZadavek na zpracovant variant feSenf

34. Neni, zadani je koncipovano tak, Ze se predpo-
klada zpracovani invariantniho navrhu UP Tehov.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu dzemntho
planu a na usporadani obsahu jeho odivodnéni véetné
méfftek vykresd a poctu vyhotovenf

35. Textova Cast bude zpracovana presné a v rozsahu
dle stavebniho zakona vcetné provadécich vyhla-
Sek ucinnych po 1. 1. 2013, maximalné strucné,
jasné a jednoznacné pro vyrokovou ¢ast a dosta-
tecné odivodnénou v casti odtvodnéni.

36. Graficka ¢ast bude obsahovat tyto vykresy
e (.1 - vykres zakladniho clenéni tzemi 1: 5 000,

37.

38.

39.
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¢. 2 — hlavni vykres 1: 5000,

C. 3 — vykres verejné prospésnych staveb, opat-
fenia asanaci 1:5000,

¢. 4 — koordinacni vykres 1:5 000,

¢. 5 — vykres SirSich vztahd 1: 100 000,

C. 6 — vykres predpokladanych zaborl pldniho
fondu 1: 5 000.

Pocet vyhotoveni — 4x.

Kazda etapa bude odevzdana ke kontrole pofizo-
vateli, kterym je Obecni urad Tehov, v jednom pra-
covnim vytisku a v souborech ve formatech PDF
pro grafickou ¢ast a DOCX (na vyZadani DOC) pro
texty. Po vydani souhlasného pisemného zépisu o
prevzeti jednotlivé etapy a tim potvrzeni jeji sprav-
nosti bude obci znovu predana, kromé tisténé po-
doby kompletni upravené finalni podoby doku-
mentace téZ elektronicka podoba Uplné grafické i
textové Casti dané etapy, obé ve formétu PDF a
textova cast navic i ve formatu DOCX programu
Microsoft Word.

Vysledny navrh bude obci a porizovateli odevzdan
téZ v elektronické verzi ve formatu PDF, jak je uve-
deno vySe a dale v nativnim forméatu pro zpraco-
vani grafické Casti (prednostné format DWG nebo
SHP) pro zaneseni do Gizemné analytickych pod-
kladu na pfislusném uradu izemniho planovani.
Data musf byt topologicky Gisté (plosné jevy musi
byt obrysovou Carou zcela ohraniceny, plochy s
charakterem souvislého pokryti musi byt zakres-
leny bez mezer a prekryvi, nedochazi k pretazeni
nebo nedotaZeni linii v misté dotyku atd.) a budou
zakresleny v souradnicovém systému S-JTSK.



40.
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Navrh etapizace, jako fakultativni ¢ast obsahu
Uzemniho planu, mdze vyplynout az z konkrétniho
feSeni navrhu.

h) pozadavky na vyhodnocent predpokladanych vivi
Uzemntho planu na udrzitelny rozvoj Gzemf

41.

) pozadavky vyplynuvsi z uplatnénych poZadavk( dotce-

KU STC kraje nebylo pozadovano vyhodnoceni
vliviina EVL a PO soustavy NATURA 2000. Rov-
néz nebylo pozadovano vyhodnoceni vlivi na ZP
podle prilohy stavebniho zédkona. Na zékladé vyse
uvedeného nebude nutné zpracovat vyhodnoceni
vlivd na udrzitelny rozvoj dzemi.

nych organt a uplatnénych pfipominek

42.

43.

44,

45.
46.

47,

V rdmci zpracovani navrhu bude respektovano
souhrnné vyjadreni Krajského uradu Stredoces-
kého kraje, ¢.. 161524/2015/KUSK ze dne 8. 1.
2016.

Méstsky ufad Ricany upozoriiuje, Ze v obci Tehov
se nachazi 2 NKP a to kostel sv. Jana Kititele, ev.
C. 36789/2-4152 a hrad, zficenina a archeologické
stopy, ev. €. 29576/2-4153, obé pamatky budou

navrhem UP respektovany a promitnuty do koordi-

nacniho vykresu a do textové Casti oddvodnéni.

Statnf energeticka inspekce nemd k navrhu UP po-

Zadavky.

KHS k névrhu zadani UP Tehov nema pfipominky.
MPQ sdéluje, Ze nema pripominky, protoze v k.u.
Tehov se nenachazeji vyhradni loziska nerostnych
surovin.

HZS poZaduje, aby do navrhu UP byly zapraco-
vany plochy (i vicetcelové) odpovidajici potfebdm
obce dle pozadavk jednotlivych bodi §20 vyhl.

48.

49.

50.

51.

52.

53.

54.
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380/2002 Sb., dale musi navrh UP respektovat
svym fesenim prislugné CSN a pozarn{ piedpisy.
Obec Tehovec doporucuje do navrhu dopravnich
staveb zahrnout feSenf kfizeni komunikace /2 a
budouci komunikace 11/107 smér Tehov s vyuzitim
kruhového objezdu — bude provéreno v navrhu
jako jedna z variant.

RSD upozorfiuje, ze k.. Tehov prochazi silnice 1/2,
kterou pozaduje respektovat v¢. silnicniho ochran-
ného pasma.

MZP - do feSeného Uzemi nezasahujf loZiska ne-
rostnych surovin, CHLU ani dobyvaci prostory.

V feSeném Uzemi nejsou evidovany sesuvy, limi-
tem jsou poddolovana tizemi Tehov 1 a Tehov 2.
Tyto limity musf byt zakresleny v navrhu UP a

v textu komentovany v¢. uvedeni potreby zpraco-
vani odborného banského posudku a vyuziti po-
stupu podle CSN 730039.

MD — v feSeném Uzemi je vedena silnice 1/2, kte-
rou pozaduje respektovat v¢. silnicniho ochran-
ného pasma. Z hlediska drazni, letecké a vodni do-
pravy nemame pripominky, nebot nejsou dotceny
nami sledované zajmy.

MO, Sekce ekonomicka a majetkova — souhlasi

s predlozenym ,Navrhem zadani uzemniho planu
Tehov". Je nutno dodrzet ust. § 175 stavebniho
zékona, tzv. ,Vyjmenované druhy staveb".

Karel Cizek — vznasim namitku proti myslu
,Zménit — redukovat” celou plochu OV ,U Srubu" -
bude provéreno zruseni nebo ponechani az

v ramcei navrhu UP.

Karel Cizek — vznasim namitku proti myslu
,Zménit — redukovat” vychodni ¢ast plochy OV 9 u

navrzeného obchvatu, to znamena vyloudit ji



55.

56.

57.
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z ploch zastavitelnych — bude provéreno zruseni
nebo ponechéni az v rémci névrhu UP.
Marie a Vladimir Horakovi — podavame pisemné
pfipominky k pozemku p.¢. 35 a p.C. 28/1. Navrhu-
Jjeme, aby byly prefazeny z kategorie mistni bio-
centrum do kategorie vSeobecné obytné — nelze
vyhovét, nicméné v ramci navrhu bude upresnéna
hranice lokalniho biocentra opravnénou osobou,
v pfipadé posunu hranice LBC mUze byt vedena
diskuse o vymezeni této plochy ve vazbé na le-
galné povolené stavby, které mohou byt vymezeny
jako stav a soucdst zastavéného uzemi.
Petr Urban — zadam o zménu vedeni planované
komunikace v UP podél mého pozemku p.¢. 455/2
nikoliv pfes néj — vyhovét a vyresit v ramci reSeni
navrhu.
Ing. Miroslav Griiner:
Ad 1. Trvam na tom, aby moje pozemky v k.u. Te-
hov Cislo 55/1 a 55/2 byly nadale zafazeny v
Uzemnim planu obce Tehov jako pozemky urcené
k vystavbé rodinnych domd, a dale musim na-
psat, Ze trvam na tom, aby toto jejich zarazeni ne-
bylo omezeno zadnym ¢asovym horizontem nebo
podminéno predchozi vystavbou na jinych po-
zemcich ani Zadnou jinou podminkou — bude pro-
véfeno v rdmci zpracovani navrhu UP.
Ad 2. Mj pozemek Cislo 55/2 lezi v tésné navaz-
nosti na zastavbu, je oplocen a je vklinén mezi
shora uvedené pozemky uzivané jako zahrady ro-
dinnych domku, aby mi na ném bylo umoznéno
postavit rodinny domek jiz nyni, pricemz jeho za-
sobovani pitnou vodou je zcela vyjimecny pfipad,
mozny fesit ze stavajici studny nebo novym vr-
tem, a odkanalizovani jimkou na vyvazeni a nebo
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kanalizacni pfipojkou (jiZ vami pfedbézné schvé-
lenou pro RD na p.¢. 53), kterd povede samospa-
dem po mém p.¢. 1116 a 30 do kanalizacniho
fadu v ulici Panska, s tim, Ze pristup si zajistim
sam po cesté ktera jiz existuje na mych pozem-
cich Cislo 30 a 1116 tedy od ulice Panska stéavaji-
cimi vraty do objektu Tehov ¢.p. 12. Za tim Uce-
lem bych pripadné zfidil na svém vlastnim po-
zemku ¢islo 30 a 1116 zavazek odpovidajici véc-
nému bremeni prava chlize, jizdy a vedeni inze-
nyrskych siti — neni predmétem feseni UP, je nyni
soucasti zastavitelnych dle platného tzemniho
planu, je véci prislusného stavebniho, pfip. Uzem-
niho fizen.

Ad 3a. V souvislosti s moznymi Gvahami o etapi-
zaci vystavby v plose QV 2 pfipominam, Ze jizni
¢ast plochy 0V2 (plocha jizné od nadzemniho
elektrického vedenf protinajiciho plochu 0V2) by
— pokud by k etapizaci doslo — méla mit ve vy-
stavbé prednost, a to proto, Ze se tésné primyka k
Uzemi OVS a je dokonce téz Castecné oplocena a
vystavba na ni neni tedy zadnym zasahem do
volné krajiny. Je to zaroven (pokud vim) jedina
plocha urenad k vystavbé stavajicim tzemnim
planem obce Tehov, ktera nepredstavuje zadny
z4sah do volné krajiny (pozemky jsou vétsinou
oploceny ¢i ohrazeny) . V této souvislosti pfipo-
minam zejména svij pozemek ¢islo 55/2, ktery je
dokonce jiz zhruba 50 let cely oplocen a nachazi
se v plose OV 2 jizné od nadzemniho elektrického
vedeni, a jeho zastavéni by nepredstavovalo jaky-
koli rusivy vliv na krajinu a urbanismus, a to do-
konce ani v pripadg, Ze by se severné od nadzem-
niho elektrického vedeni ani v jiné Casti plochy OV
2 stavélo pozdéji nebo — po vyplaceni vlastniki
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pozemkd obci- pfipadné nestavélo — bude prové-
feno v ramci zpracovani navrhu UP.

Ad 3b. Ve svazitém terénu OV 2 Ize snaze uplatnit
zajimavé urbanistické prvky nové vystavby
veetné fotovoltaiky na stfechach (jizni svah)
zejména pri spravném déleni pozemkd a architek-
ture. Zastavovany by prednostné mély byt po-
zemky nejhire zemédélsky obdélavatelné (svazi-
tost) nejméné bonitni, a to je Uzemi OV 2, a zde
Jsou to navic pozemky, jejichz zastavénim se na
rozdil od zastaveéni jinych pozemkd nerusi raz
obce, a to ani okoli jejiho jadra (jak je tomu u OV
6) tak ani pfijezdu k ni (jak je tomu u QV 1) -
bude provéeno v ramci zpracovani navrhu UP.
Ad 4c) Urcitou moznosti je mozna téz na p.c.

55/1 rozvinout vystavbu 5-ti rodinnych domku v
ploSe OV 2 tak, Ze na ném takto vzniklé stavebni
pozemky budou pfistupné z moji cesty na p.c.
1116 smérem k jihu, pficemz od severniho okraje
Uzemi QV 2 k cesté 1117 vedouci k morovému
kiizi, tato cesta na mém pozemku 1116 na cestu
obecni na pozemku Cislo 1117 Usti pfimo u moro-
vého kiize. Toto feSeni dava moznost v budoucnu
propojit prostrednictvim cesty 1116 morovy kfizZ z
paterni komunikacf lokality OV 2, ktera propoji se-
ver obce navzajem, a to i pro pési, smérem k Ri-
¢anskému lesu, coz je pro obec Tehov atraktivni.
— Bude provéfeno v navrhu nového UP, ale max.
v rozsahu jiz vymezenych zastavitelnych ploch
podle dnes platného uzemniho planu, ale i ty bu-
dou dale redukovany.

Ad 4d) V pfipadé, Ze bude akceptovéna v bodé 4c
nastinény rozvoj vystavby na p.c. 55/1 v ramci
vystavby v OV 2, tedy Celni fronta 5-ti dom orien-
tovana k moji cesté ve sméru naves — morovy
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kfiz, vedouci po pozemku ¢islo 1116 (kterym
konci zapadni polovina lokality OV 2 respektive
jeji stiedni ¢ast), tak do budoucna uvazuji o tom

Vv,

kdejsi stéji (kamennd budova s klenbami) nava-
zujici na prostor navsi — Objekt Tehov C.p. 12, re-
zervovat objekt moji nékdejsi stodoly na p.c. 30
stojici na pési spojnici Tehov historickd naves
pod kostelem - Tehov Morovy kfiz pro pizzerii
(jisté, horizont 20 ¢i mozna i vice let). V té souvis-
losti uvazuji v ramci rozvoje této zony o zpristup-
néni dvora na p.C. 30 a cesty 1116 verejnosti a
vyuziti budov RD, stdje a vyminku na navsi v
usedlosti Tehov — Panska ¢.p. 12 verejnosti, a k
tomu bude prodlouzeni této pési osy ve sméru
morovy kiiz jako vychazkové Sikovné. Mame tedy
tedy rodici se pési osu Kostel — Morovy kfiz. To
stoji za to popracovat na radném uchopeni roz-
voje lokality OV 2 do spravnych architektonickych
a urbanistickych rukou a v té souvislosti si i vice
pohrat s lokalitami OV 1,0V 9, OV 6 jako lokali-
tami méné zamérenymi na vystavbu rodinnych
domku a vice zamérenymi jako lokalitami tvori-
cimi navesni a jiné vefejnymi prostory, coz ne-
museji byt vzdy a trvale vyhradné jen prostran-
stvi. Pficemz neni bez zajimavosti, Ze prefazenim
lokalit OV 1,0V 6 a OV 9 z vystavby OV do Cas-
tecné vystavby jiného typu (sluzby a riizna ve-
fejna prostranstvi napr.) se znacéné oddali hori-
zont startu jejich vystavby, a tim | narokd na in-
frastrukturu a tlaku na zvySovani poctu obyvatel
obce, pfitom se zlepSi prostredi obce, a to vSe pii-
tom, na rozdil od vyrazeni nékteré z lokalit z vy-
stavby viibec, nebude znamenat pro obec zatéz v
podobé nutnosti uhradit majitelim pozemku ve
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vyrazenych lokalitach majetkovou tjmu. Ale ani i
kdyby toho nebylo, je takové reseni, véfim, aspon
v néCem zajimavé a snad | pfinosné. Realné je
nyni jeSté beze zbytku. — Bude provéreno jako in-
spirativni myslenka v ramci navrhu urbanistické
koncepce pfi tvorbé navrhu UP, nicméné plati za-
kladni premisa redukce naddimenzovanych roz-
vojovych ploch.

Ad A) Neméli bychom opomenout, Ze jednim z
velkych problému obce je pretizeni ulice Panska
dopravou a jeji nedostate¢na kapacita — Bude fe-
$ené v ramei dopravniho feseni navrhu UP a sta-
noveni koncepce ploch verejné dopravni in-
frastruktury v podrobnosti odpovidajici izem-
nimu planu.

Ad B) Z dlouhodobéjsiho hlediska je pravdépo-
dobné, a to bez ohledu na nasi vili, ale vzhledem
k tomu, Ze Tehov je druhou obci za hranici Prahy,
Ze rozsah zastavéného Uzemi v obci vzroste vy-
razné, az nasobné (nasobky celych ¢éisel), proto je
smyslupIné zabyvat se pfi tvorbé Gzemniho planu
koncepci Uzemi tak, aby bylo dostatek ploch na
sluzby, ob¢anskou vybavenost a vefejnou in-
frastrukturu a to zejména v jadru obce a na hlav-
nich dopravnich tepnach obce, aby totiz byla do-
stupnost sluzeb v dochazkové vzdalenosti v jadru
obce. Proto je zadouci, aby plochy v jadru obce
nebyly zastavény a ani urceny k zastavéni byto-
vou zastavbou, ale spiSe ureny a rezervovany
prave pro sluzby, obcanskou vybavenost. To se
tyka ploch OV 6,0V 9, ale 1 OV 3, ktera priléha k
hlavni cesté. — Cilem nového tzemniho planu je
redukovat naddimenzovany rozsah rozvojovych
ploch pro bydleni a na takto redukovany rozsah
zastavitelnych ploch bude navrzen odpovidajici
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rozsah ploch ob¢anské vybavenosti, provéfit

v navrhu.

Ad C) TéZ je potfebné zejména na rovinatych plo-
chach v centru obce pamatovat na prostranstvi a
zelen, kterou bude mozno preménit v parkovou
zelen az podil zastavénych ploch v obci v pomeéru
k velikosti katastru jako celku vzroste. Z tohoto
hlediska je nutno ocenit zameér zbudovat pruh ze-
lené v zastavbé izemi OV 2 pod stavajicim elek-
trickym vedenim napfic lokalitou OV 2. — Bude fe-
Seno v souladu s ust. vyhl. 501/2006 Sb., tj. pro
kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydlent, re-
kreace, obcanského vybaveni anebo smisené
obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plo-
chou souvisejici plocha verejného prostranstvi o
vymére nejméné 1000 m?.

Ad D) Je téz Zadouci, aby obec pristoupila k
tomu, Ze napriklad pozemky, které jsou dosud v
drZeni Statniho pozemkového tradu a mohly by
slouzit jako cesty, byly v Uzemnim planu jako
cesty zakresleny, a aby si obec pozadala Statni
pozemkovy Ufad o jejich vydani do vlastnictvi
obce. Vlastnictvi cest obci je dllezité pro rozvoj
obce a proto by obec neméla tuto moznost, tedy
pozadat Statni pozemkovy Urad o vydani cest do
majetku cest, opominout. — Nesouvisi pfimo

s navrhem UP, jde o procesni véc.

Ad E) Pfi zafazovani ploch k vystavbé do izem-
niho planu by obec méla brat na zfetel skutec-
nost, Ze nelze do budoucna vyloucit zasadni
zprisnéni politiky statu a EU ve sméru vyjimani
ploch orné pldy k vystavbé a zarazovani ploch
orné pudy do izemniho planu, a proto by bylo
praktické spiSe nez zasadné redukovat plochy ur-
cené k vystavhg, plochy k vystavbé zachovat
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avSak vystavbu etapizovat v Case a regulovat a
nékteré plochy uréené nyni pro bytovou vystavbu
urcit nové jako plochy pro vystavbu obcanské vy-
bavenosti a sluzeb, jak je uvedeno shora. Reali-
zaci jednotlivych etap zasadné podminit rozvo-
jem infrastruktury pomoci planovacich smluv.
Tak Ize dosahnout harmonického rozvoje, ato i
ve stfedné a dlouhodobém ¢asovém horizontu,
kdeZto zafazenim jen malého rozsahu ploch k z&-
stavbé vibec by mohlo dojit k zastaveni rozvoje
obce, pokud se zasadné zpfisni rezim vyjimani
ploch ZPF k vystavbé. To je o divod vic rezervo-
vat v nynéjsim tzemnim planu v centru obce a pri
hlavnich cestach plochy pro ob¢anskou vybave-
nost. — Zohlednit pfi tvorbé navrhu UP.

Ad F) Pri zafazovani ploch k zastavbé by bylo
Stastné postupovat tak, ze jako prvni budou zara-
zeny plochy s jiz vydanym tzemnim rozhodnutim
a uzavrenou planovaci smlouvou a dalsi plochy
pak v tom poradi, v jakém byly zarazeny k vy-
stavbé v souCasnosti platném dzemnim planu
obce, a to proto, ze minuly Gzemni plan vcelku
spravné zaradil - z nyni jeSté nerealizovanych-
nejprve do ploch vystavby plochu OV 2 (je totiz v
mirném jiznim svahu méné vhodném k zemedel-
skému obdélavani a zaroven schovan mimo jadro
obce, ¢ili zivot zde nebude rusit Zivot v jadru
obce) a teprve potom doslo k nepfimérené ex-
panzi ploch k zastavbé zarazenim dalSich ploch.
— Stavby s vydanym tzemnim rozhodnuti budou
zafazeny do navrhu nového Gzemniho planu,
ostatni bude provéreno v ramci navrhu.

Ad G) P¥i pfipravé tzemniho planu zohlednit sku-
tecnost, ze nékteri ob¢ané obce zakoupili po-
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zemky v obci po té, co byly takové pozemky ur-
¢eny Uzemnim planem k zastavbé. — Bylo zohled-
néno jiz pfi tvorbé zadani UP, bude provéfeno

v ramci navrhu.

Ad H) Pfipominam, Ze v zajmu prirozeného roz-
voje obce je Zadouci zaradit do Uzemniho planu
jako plochu ur¢enou k vystavbeé rodinnych domk
plochu mého pozemku ¢islo 194/1 v k.0. Tehov,
pficemz jeho napojeni na infrastrukturu stanovit
po pozemku ¢islo 1094 v k.u. Tehov. Je to prvni
pozemek bezprostfedné navazujici na stavajici
zastavbu obce, tedy s minimalnimi naroky na
dalsf infrastrukturu ve srovnani s plochami ji-
nymi. Coz presné odpovida pozadavku zadani
uzemniho planu, aby totiz rozvoj obce byl priro-
zeny. — Bude provéreno v ramci navrhu, nicméné
zadani nepfedpoklada dalSi navySovani zastavi-
telnych ploch nad ramec ploch jiz vymezenych
platnym dzemnim planem.

Ad1) Namém pozemku v k.u. Tehov ¢islo 55/2
se chystam v roce 2016 zadit stavét 2 rodinné
domky, pricemz zédsobovani pitnou vodou Ize ze
stavajici studny. Vzhledem k existenci studny se
Jedna o zcela vyjimecny pfipad, Ze uvedeny RD
|lze zasobovat ze studny. Uvedeny pozemek se
nachazi fakticky v proluce — nelze sem zajizdét
zemédélskou technikou z lanu nad nim (Uzky po-
zemek neumoznuje otaceni techniky, a je nevyu-
Zitelny jako ornd pUda (je oplocen a nachézi se
mezi dalSimi oplocenymi pozemky, navic je na
ném vysazen sad, stavét hodlam v mistech, kde
stromy v sadu jiZ nejsou). Na mém pozemku v
k.U. Tehov Cislo 55/1 chci v roce 2017 zacit sta-
vét az 5 rodinnych domk a jiz pracuji na pfipra-
vach projektu. Vzhledem k tomu, Ze se jednd o
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pozemek na svaznici od lesa pod lanem je zde |
dostatek podzemni vody pro pfipadnou studnu k
Jejich zasobovani pitnou vodou. — Bude prové-
feno v ramci navrhu nového UP.
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Zadani tzemniho planu Tehov
Pfiloha ¢. 1: VYKRES ZAMERU NA PROVEDENI ZMEN V UZEMI — ZUR STREDOCESKEHO KRAJE
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Zadani tzemniho planu Tehov
Priloha ¢. 2: VYKRES ZAMERU NA PROVEDENI ZMEN V UZEMI

UAP STREDOCESKEHO KRAJE
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Priloha ¢. 3: VYKRES ZAMERU NA PROVEDENI ZMEN V UZEMI — UAP ORP RICANY

Tehovec
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Priloha ¢. 4: KARTA OBCE TEHOV — UAP ORP RICANY

Horninové

Silné stranky

Vyskyt loziska nerostnych surovin.

- Slabé stranky | Vyskyt plosnych poddolovanych uzemi
prostredi a P
: Prilezitosti
geologie
Hrozby
Silné stranky
o Slabé stranky
Vodnirezim ————
Prilezitosti
Hrozby Zarazeno mezi zranitelné oblasti.
Zemédelsky | Silné stranky | Vysoky podil lesni pldy.
padnifond | Slabé stranky
a Qozelmky PrileZitosti Optimalizace Uzemniho rozvoje v rémci UPD nebo jeji zmény.
urcene k pl/' Hrozby Koridor silnice II. tfidy vymezen na izemf lesniho porostu - ohrozenf
neni funkef plnéni funkei lesa.
lesa
Silné stranky | Vazba na cenny krajinny prostor Vodéradskych bucin. Pfirodni poten-
Ochrana pFi- cial posilen vyssi lesnatost.
rody a kra- | Slabé stranky | Urbanizace volné krajiny.
jiny Prilezitosti Optimalizace Uzemniho rozvoje v rémei UPD nebo jeji zmény.
Hrozby Naruseni hodnot krajinného razu zivelnou vystavbou.
Silné stranky | Absence vysoké akustické zatéze z automobilové dopravy. Obytné
prostredi pozitivné ovlivnéno vazbou na vyznamnéjsi lesni celky (hygi-
Hygiena 7i- enicka funkce vegetace).
votniho pro- | Slabé stranky
stredi Prilezitosti Realizace prelozky silnice 11/107 s vyslednym pozitivnim dopadem na
kvalitu ovzdusi a snizeni akustické zatéze obytné zastavby.
Hrozby
. Silné stranky | K dispozici je vodovod, kanalizace s COV i plynofikace.
Technicka .
: Slabé stranky
infrastruk- -
Prilezitosti
tura
Hrozby
Silné stranky | Pfizniva ndvaznost na silnici |/2.
Slabé stranky
Vefejnd do- | PrileZitosti Posileni vyznamu silni¢niho spojeni D1 (MUK V&echromy) - Strancice -
pravni in- Tehov - Tehovec (I/2) pfevedenim silnice 11/107 do nové stopy mimo
frastruktura Tehov (ZUR - DO74) - snizeni dopravy na prijezdu zastavénou Césti
Tehova.
Hrozby
Sociodemo- | Silné stranky | Dlouhodoby index vyvoje poctu obyvatel: 169; Index vyvoje poctu oby-
grafické vatel 2014/2011: 102, Vice neZ dvojnasobny narlist poctu obyvatel v
podminky letech 2001 - 2011.
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Slabé stranky | Nedostate¢na vefejna vybavenost s ohledem na enormni narst po-
Ctu obyvatel.

Prilezitosti Obec se nachdzi v rozvojové oblasti OB - Praha. ReSeni problém
spojenych s predchozim enormnim nér(istem poctu obyvatel (verejna
vybavenost, integrace novych obyvatel aj.).

Hrozby Obec ma uzemni plan s platnosti do r. 2020, novy nezpracovava.

Enormni nariist poctu obyvatel v letech 2001 - 2011 (extrémni subur-
banizace).

Silné stranky

Znacny rozvoj bytové vystavhy. Atraktivnost krajinného zazemi.

Slabé stranky | Mala obec v izolované poloze. Nedostatky vefejné infrastruktury.
Bydleni Prilezitosti 0
Hrozby Prekroceni meze primérenosti rozvoje vystavby v obci, napf. nadmér-
nou suburbanizacni vystavbou.
Silné stranky | Obec v blizkosti Rican s dobrym krajinnym zazemim - lesy.
Slabé stranky
Rekreace ST . y . , y 0
Prilezitosti Rozvoj ubytovacich kapacit a vybavenosti pro cestovni ruch.
Hrozby DalSi rozSifovani chatové zastavby - hygienické problémy.
Silné stranky | Pomérné vysoka mira podnikatelské aktivity a jeji vyznamny narist v
poslednich letech Nizka mira nezaméstnanosti - méné nez 4% (¢és-
Hospodar- tecné ovlivnéno zménou metody zpracovani dat).
ské pod- Slabé stranky 0
minky Prilezitosti Obec se nachazi v rozvojové oblasti OB1 - Praha. Obec je situovana v
zoné 1. Hlavni tézisté osidleni ORP priléhajici k hranicim Prahy.
Hrozby Obec ma Gzemni plan s platnosti do r. 2020, novy nezpracovava.

Vybrané limity na (zemi obce:
e Poddolované uzemi
e Lozisko nerostnych surovin

e Zaplavové Uzemi stanovené Q100
e Aktivni zéna zaplavového tzemi

e Nemovita kulturni pamétka

Stav UPD obce:
e Uzemni plan s platnosti dor. 2020 - zpracovan dle
starého stavebniho zékona.

Vybrané obecné problémy na Gzemi obce:

e urbanizacni tlak na krajinafsky cenna dzem,

e enormni narGst poctu obyvatel obce v poslednim
desetileti

Lokalizované problémy na Gzemi obce:

Kod

Popis

sSL

24 | Zaplavové Uzemi zasahuje do zastavéného uzemi

VAR

55 | Zamér silnice 11/107 zasahuje do zaplavového tizemi

VAR

56 | Zamér silnice Il. tfidy prochazi lesem
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