Obec Tehov

Zastupitelstvo obce

V Tehové, dne 1. dubna 2016

UZEMNI OPATRENI O STAVEBNI UZAVERE
TEHOV"

Zastupitelstvo obce Tehov, jako organ prislusny k vydani dzemniho opatreni o stavebni uzavére dle ust. § 6 odst.
(6) pism. c) zékona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,stavebni zékon"), vydava, po predchozim projednani s verejnosti a na zakladé usnesenf zastupitelstva obce
. zedne __dleust. §98 odst. 1, s vazbou na ust. § 6 a § 99 stavebniho zakona
anaust.§§ 171,172 a 173 zékona ¢. 500/2004 Sh., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,spravni
rad") a s vyuzitim ust. § 17 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi Upravé uzemniho fizeni, vefejnopravni
smlouvy a Uizemniho opatfeni, ve znéni pozdéjsich zmén (dale jen ,vyhlaska 503/2006 Sh."), tzemni opatfeni o
stavebni uzavére , Tehov", v k.U. Tehov u Rican, formou opatieni obecné povahy, v tomto znént:

Clanek .

Vymezeni Uzemi stavebni uzavéry

Konkrétni rozsah navrhované stavebni uzavéry je patrny ze situace v M 1 : 1500, ktera je nedilnou pfilohou
tohoto tzemniho opatfeni (v origindle uloZeno na Obecnim Gfadu Tehov, format tisku A0, pro zvefejnéni na
Urednich deskdach jsou pouZity odvozeniny na format A3) a kde je rozsah vymezen Gervené ohrani¢enym
polygonem. Stavebni uzavéra se vymezuje timto opatienim nékolika nespojitymi polygony v rliznych ¢éastech
spravniho Uzemi obce Tehov, v katastralnim dzemi Tehov u Rican, v rozsahu pozemki parcelni ¢islo (v textu
bude déle pouzivana zkratka ,p.p.c.") 416, 417, 418, 419, 415/7 (zapadni ¢ast), 411, 412, 413, 414 (vzdy u téchto
4 pozemkU jen vychodni ¢ast, cca 4/5), 410, 409, 408, 407, 415/1, 451/1 (u téchto 2 pozemki vzdy jen jeji
vychodni ¢ast, cca 1/2, celé v grafice oznaceno polygon 1.), 40 (bez jihozapadniho vybézku), 460, 459/3, 470/11,
1119, 471/2, 453/77, 472/6, 472/7, 453/1, 1101, 47, 472/8, 453/97, 472/2, 472/3, 55/4, 55/3, 55/2, 55/1,1116,
1102 (severni Spicka pozemku), 65/3, 58, 66, 65/2, 65/1, 1115 (severni cca 2/3 pozemku), 67/2, 67/1, 1114/1,
74/2,1113,73/2,74/1,76,75,1112 (severni cca 2/3 pozemku), 85/1,85/2,85/3,85/4,1111 (polygon 11.), 225/11,
225/24,225/12,225/13 (polygon I11.), 8/1, 8/3, 2/1, 2/5, 2/4, 2/7, 2/3 (polygon IV.) a 1049 (polygon V.).

Pfi urceni rozsahu dotceni pozemki touto stavebni uzavérou ma prednost zakres. Pri zméné Cisel dotcenych
parcelnich pozemku se tento vycet v rozsahu zmény nepouzije a bude vychazeno ze zékresu. Slovy Ize vymezeni
pospat takto:

Ad polygon I. stavebni uzavéry je vymezen na zapadnim okraji sidla Tehov a je tvoren
na zapadni strané hranici p.p.¢. 416, 417,418, 419,
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na severni strané hranici p.p.C. 416, 415/1, 451/1,

na vychodni strané hranici p.p.¢. 451/1, 415/1, 407, 408, 409, 410

ana jizni strané hranici p.p.c. 410, 441, 415/7, 419,

kdy vprostred polygonu je vypustén z plochy stavebni uzaveéry koridor pro umisténi silnice 11/107 v rozsahu
dle platného uzemniho planu obce Tehov,

kdy vsechny vySe uvedené pozemky nélezi do polygonu I. stavebni uzéveéry.

Ad polygon Il. je vymezen v severni ¢asti sidla Tehov, v lokalité s pomistnim nazvem, ,Za drazky", a je tvoren
na zapadni strané hranici p.p.¢. 40, 460, 459/3, 470/11,
na severni strané hranici p.p.c. 470/11, 453/1, poté polygon pretina cestu 453/97, 55/4, 55/3, 55/1, 1116,
58, 66, 65/1, 1115,67/1,1114/1,1113,74/1, 75,1112, 85/3, 1111,
na vychodni strané hranici p.p.c. 1111, 85/1, 85/4,
a na jizni strané hranici p.p.C. 85/4,85/1, 76, 73/2 67/2,1113,1114/1, 67/2, poté pretina cestu 1115, 65/2,
65/3, pretind pozemek 1102 a 1116, 55/2, 472/3, 472/2, pretind pozemek 472/8, 47,1101, 472/6, 471/2, 40
kdy, pokud neni u Cisla pozemku uvedeno jinak, vSechny vySe uvedené pozemky nalezi do polygonu Il.
stavebni uzavery.

Ad polygon IlI. je vymezen v centralni ¢asti sidla Tehov, jihozéapadné od tézisté sidla, a je tvoren
na zapadni strané hranici p.p.¢. 225/11,
na severni strané hranici p.p.¢. 225/11, 225/12, 225/13,
na vychodni strané cipem p.p.c. 225/13,
ana jizni strané hranici p.p.¢. 225/13, 225/12, 225/24 a 225/11
kdy vSechny vySe uvedené pozemky néleZi do polygonu lI. stavebni uzaveéry.

Ad polygon IV. je vymezen v centralni Casti sidla Tehov, jizné od tézisté sidla, a je tvofen
na zapadni strané hranici p.p.¢. 8/1,
na severni strané hranici p.p.c. 8/1,2/5,2/4,2/7,2/3
na vychodni strané p.p.c. 2/3,
ana jizni strané hranici p.p.¢. 2/3, 2/7,2/4,2/5, 2/1, 8/1
kdy vSechny vySe uvedené pozemky nalezi do polygonu IV. stavebni uzavéry.

Ad polygon V. je vymezen v jizni ¢asti sidla Tehov, v lokalité s pomistnim nazvem, ,U Srubu’, a je tvoren
vyhradné jen p.p.c. 1049.

Clanek .

Rozsah a obsah omezeni nebo zakazu ve smyslu této stavebni uzavery

V tzemi vymezeném v Clanku |. se zakazuje povolovani a realizace novych staveb a objektd vE. oplocenti.
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Povoluji se:

a) udrZovaci a zabezpecovaci prace na stavajicich objektech,

b) podzemni stavby technické infrastruktury nadmistniho vyznamu neslouZici jen pro obsluhu dané
lokality, ale pro obsluhu celého sidla Tehov nebo i dalSich sidel,

c) stavby dopravniinfrastruktury nadmistniho vyznamu, zejména obchvat silnice I1/107, tento je z reZzimu
stavebni uzavéry vyslovné vyjmut,

d) zabezpeceni svah.

Stavebni uzavéra se nevztahuje na stavby, pro které ke dni vydani tohoto Uzemniho opatfeni existuje
pravomocné Uzemni rozhodnuti, prip. fadné uzaviend vefejnopravni smlouva nahrazujici Gzemni rozhodnuti,
nebo stavebni povoleni, popr. stavby, které v dobé tohoto nafizenf jsou jiz realizovany a nemohou tedy svou
realizaci a existenci jiz ovlivnit proces pofizeni a zpracovani nového tzemniho planu.

Vyjimky ze zékazu a omezeni

Zastupitelstvo obce Tehov miZe v souladu s ust. § 99 odst. 3 a ve vazbé na ust. § 6 odst. 6 pism. c) a €)
stavebniho zakona na zadost povolit vyjimku ze zékazu a omezeni stavebni ¢innosti podle tohoto tizemniho
opatfeni o stavebni uzavére, jestlize povoleni vyjimky neohroZuje sledovany Ucel. Zadatel o vyjimku musf svoji
zadost fadné odlvodnit. Proti rozhodnuti o vyjimce se nelze odvolat.

Clanek V.

Doba trvani stavebni uzavéry

Tato stavebni uzavéra je casové omezena do doby nabyti Gcinnosti nového tzemniho planu Tehov po jeho
vydani jako opatreni obecné povahy dle ustanoveni § 54 stavebniho zakona.

Clanek V.

Podminky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organ(i

Na zakladé stanoviska Ufadu Gzemniho planovani Ricany byl z rezimu stavebni zavéry vypustén koridor pro
obchvat silnice I1/107.
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ODUVODNENI

Vécné odivodnéni potieby vydat stavebni uzavéru

Navrh na vydani dzemniho opatfenf je odivodnén skutecnosti, ze se nyni zpracovava novy Uzemni plan obce
Tehov, a to na zakladé usneseni zastupitelstva ¢. 3/7/2015 ze dne 30. 3. 2015, kdy bylo rozhodnuto o porizeni
nového Uzemniho planu. Na toto usneseni navazalo usn. €. 3/15/2016 ze dne 14. 1. 2016, kterym bylo schvéleno
zadani nového tUzemniho planu Tehov. Kone¢né bylo na témzZe jednani zastupitelstva obce dne 14. 1. 2016
prijato usn. €. 6/15/2016, kterym se povéruje starosta obce, aby ,prostrednictvim obecniho tradu zacal Cinit kroky
k vydani stavebni uzavéry tam, kde zadani uzemniho planu uklada provérit a pripadné redukovat stavajici zastavéné
plochy dle prislusnych ustanoveni stavebniho zakona a spravniho radu.”.

Na zakladé téchto usneseni zastupitelstva proved| Obecni Gifad Tehov ve spolupraci se starostou obce analyzu
vSech ploch, které jsou v dnes platném dzemnim planu zahrnuty do ploch zastavitelnych a které zadani nového
uzemniho planu uklada provéfit s alternativou jejich mozné redukce ¢i uplného vypusténi. Konkrétné to
stanovuje bod 6. schvaleného zadani v tomto znéni: ,Z provedenych doplriujicich P+R vyplynuly tyto problémy k
feSeni v UPD: Abnormélni mnoZstvi zastavitelnych ploch dle stavajiciho izemniho planu, které je nutno zevrubné
proveérit a pripadné redukovat jen na plochy odpovidajici svym rozsahem prirozenému rastu obce. Navrh nového
tuzemniho planu zejména provéri moZnou redukci ploch OV1 (zdpadni ¢ast), 0V2 (vychodni ¢ast), 0V6 (zdpadni ¢ast
v¢. navazujici OVS), OV7 (klin mezi komunikacemi), OV9 (vychodni ¢ast u navrzeného obchvatu, nejlépe zarovnat s
0VS), OV11 (celd), OV ,U Srubu” (celd)." Vysledkem této analyzy a promitnuti do map katastru nemovitosti
v prostredi ArcGIS je priloha této stavebni uzaveéry a vycet parcel zahrnutych do stavebni uzaveéry dle ¢l. I.

Jedinym diivodem pro vydéni stavebni uzavéry je tedy kol schvaleny v zadani nového UP redukovat rozsah
zastavitelnych ploch na miru pfimérenou zdravému a prirozenému riistu obce. Tato mira musi byt posouzena
vramci praci na navrhu nového UP autorizovanym projektantem, urbanistou, v rdmci spole¢ného projednéni
navrhu UP s dotéenymi organy, sousednimi obcemi, krajskym Gfadem a vefejnosti dle ust. § 50 stavebniho
zékona, a v rdmci vefejného fizeni o névrhu nového UP dle ust. § 52 stavebniho zakona. Aby bylo mozné takto
vymezit potrebny, ale adekvatni, rozsah zastavitelnych ploch, je nutné do urcitého data ,zmrazit" provadeni
zmeén v Uzemi. A ktomu nema Obec Tehov jiny nastroj nez je pravé vydani stavebni uzavéry. S ohledem na
atraktivni polohu sidla Tehov v blizkosti Prahy a v ramci vymezené rozvojové oblasti republikového vyznamu
,OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha*! by ponechani uvedenych pozemki, dnes vymezenych v platném
Uzemnim planu obce Tehov jako zastavitelné plochy, bez vydani stavebni uzavéry, a za souc¢asného zverejnéni
schvaleného textu zadani ukladajici provéreni jejich mozné redukce nebo I vypusténi, ziejmé vedlo, s velkou
mirou pravdépodobnosti, k horecné snaze je co nejrychleji ,zatizit" platnymi dzemnimi rozhodnutimi tak, aby

" Politika dzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1, bod (40).
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bylo konzervovano jejich stavajici vyuziti pro vystavbu, a tak aby byla vyrazné ztizena nebo zcela znemoznéna
moznost zmény jejich vyuZiti. Tim by do$lo k negaci uvedené bodu 6 schvéleného zadani i jednoho z hlavnich
motiv{i tvorby nového UP, tj. redukovat rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni na zdravou a pfiméfenou miru
odpovidajici rozvoji obce.

Dosavadni postup procesu vydani

Starosta obce rozhodl, na zakladé pfijatého usneseni zastupitelstva obce ze dne 14. 1. 2016, Ze pfipravou
opatreni obecné povahy o vydani stavebni uzavéry bude povéren Obecni Urad Tehov, ktery si zajistil jiz predtim
splnéni kvalifikacnich pozadavkd pro vykon Uzemné planovaci Cinnosti dle ust. §24 stavebniho zakona
prostrednictvim uzavreni pfikazni smlouvy s Ing. arch. Radkem Bockem. Nasledné starosta obce, jako urceny
zastupitel pro pofizeni nového UP?, pfipravil podklady pro vymezeni pozemki, které v souladu s bodem 6.
schvaleného zadani nového UP by mély byt zahrnuty do rezimu stavebni uzavéry.

Ndsledné je porizovatel vymezil hranice stavebni uzavéry do mapového podkladu, byla pouzita mapa KN, a
zpracoval text i grafickou prilohu ndvrhu této stavebni uzavéry. Obecni Gfad Tehov, védom si ustanoveni § 172
odst. 1 spravniho radu, 1. véta, Ze spravni organ mlze zahajit fizeni o vydani opatfeni obecné povahy, tedy i o
Uzemnim opatfeni o stavebni uzaveére, az po projednani s dotcenymi orgéany dle § 136, obeslal dne 3. 3. 2016
dotcené organy pisemnosti ,Zadost o projednani navrhu stavebni uzavéry Tehov s dotéenymi organy”. Pokud
jde o zvoleny okruh obesilanych dotcenych organ, pofizovatel z hlediska predbézné opatrnosti radéji obeslal
vSechny dotcené organy, které maji kompetenci vydavat stanoviska k Gzemnimu planu, protoZe pravé pofizeni
nového UP Tehov je divodem pro vydani této stavebni uzavéry. Okruh dotcenych organd byl stanoven na
zékladé metodického materialu Ustavu Gzemniho rozvoje® pro procesu pofizeni UP. Nad ramec okruhu téchto
dotéenych organ by déle obeslan Méstsky drad Ricany, jako mistné piislusny prvoinstanéni stavebnf Gfad a
dale urad majici kompetence v dalSich pfimo Ci nepfimo souvisejicich oblastech, jako je obecna ochrana prirody,
ochrana ZPF, statni sprava lest, pamatkova péce, vodopravni organ, apod., a dale Obec Tehov, ktera dala
podnét, prostrednictvim usneseni zastupitelstva, k zahajeni procesu sméfujiciho k vydanitéto stavebni uzavery.

Na zékladé ust. § 98 odst. 2 stavebniho zakona maji dotcené organy Ihiitu 30 dni ode dne obdrZeni navrhu na
uplatnéni svych stanovisek. Pozadavky vyplynuvsi z téchto stanovisek dotcenych organt jsou doplnény dale
v odUvodnéni

% Na zakladé usn. zastupitelstva obce Tehov &. 3/7/2015 ze dne 30. 3. 2015.

% DOTCENE ORGANY V PROCESU UZEMNIHO PLANOVANI — Uzemni plan, Internetova prezentace — posledni
aktualizace ke dni 1. 1. 2016.
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Odivodnéni rozsahu vymezeni Uzemi stavebni uzaveéry

ProtoZe grafickd podoba je vZdy nazorngjsi nez slovni popis, je upfednostnén zakres do mapy katastru
nemovitosti jako primarni zdroj pro urCeni rozsahu stavebni uzavéry. Bylo voleno méfitko mapy 1 : 1500, ne
zcela typické, tak, aby byla vidét ¢isla pozemkd, ale zaroven také tak, aby mapu bylo mozné vytisknout na format
AQ.

Vlastni zakres stavebni uzavéry v nativnim formatu AQ a mefitku 1: 1500 je ulozen a je k dispozici k nahlédnuti
v kancelafi starosty obce Tehov Ing. arch. Davida Hloucha (Obecni tfad Tehov, VSestarské 107, 251 01 Tehov).
Z hlediska pratelského a otevieného pristupu statni spravy k verejnosti a na zakladé prislusnych pozadavk
stavebniho zékona a spravniho fadu bude po dobu jeji Gcinnosti kompletni stavebni uzavéra téz v elektronické
podobé zavésena na webové stranky obce.

Stavebni uzavéra byla vymezena na pozemky, které jsou dnesnim tizemnim planem obce Tehov* vymezeny jako
zastavitelné pozemky s moznosti vystavby objektd pro bydleni a zéroven byly bodem 6. schvaleného zadani
nového UP urceny k zevrubnému provéfeni a pfipadné redukci (viz Vécné oddvodnéni potreby vydat stavebni
uzaveru). Stavebni uzaveéra byla vymezovana primarné na celé pozemky dle mapy KN, tak, aby jejich identifikace
byla jednoznacng, jen v pfipadé velmi dlouhych pozemk( (obvykle komunikace) bylo voleno vymezeni jen
prislusné ¢asti pozemku, zde byla hranice vedena po lomovych bodech mapy KN.

Slovni popis hranice byl do vyroku stavebni uzaveéry viozen na zaklade dobré praxe pfi tvorbé vyhlasek, zakonl
nebo opatfeni tykajicich se napr. vymezovani chranénych krajinnych oblasti, narodnich parkd nebo prirodnich
parkd, a tak také zde je grafické vymezeni doplnéno ve vyroku této stavebni uzavéry i slovnim popisem hranice.

Imperativ, Ze pfi nejasnosti mezi vyctem pozemkd urcenych parcelnim ¢isly a zakresem v situaci ma prednost
zakres, vychazi z faktu, Ze prislusné katastralni pracovisté mudze, i pfi Ucinnosti stavebni uzavéry, provadet
ukony, které ve svém duasledku zmeéni ¢isla parcelni. Proto je zde jednoznacné stanoveno, Ze pri pfipadné zméné
Cisel parcelnich u dotéenych pozemki se vycet pozemk( pomoci parcelnich ¢isel nepouZije a bude vychéazeno
ze zékresu. Také v pripadé nejasnosti mezi slovnim popisem, ktery je vzdy urcitou popisnou aproximaci, a
zékresem do podkladni katastralni mapy, bude vychazeno z grafického zakresu, ktery netrpi timto slovnim
zjednodusenim.

To, Ze bylo rozhodnuto o pofizeni nového Uzemniho planu, jasné naplnuje pfimo stavebnim zakonem uvedenou

moznost a typicky piiklad situace, kdy byvé pristupovano k vyhlaeni stavebni uzavéry. Uzemni plan, jak jej
definuje § 43 odst. (1) stavebniho zakona, stanovi ,zdkladni koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany jeho hodnot,

* Uzemni pldn obce Tehov, pofizovatel Obecni Ufad Tehov, projektant: Ing. arch. Jiii Danda - ARCHDAN,
Lukavecka 423/19, Praha 9, nabyti Ucinnosti dne 5. 12. 2005, zdroj: registracnf list, www.uur.cz, datum vypisu
28.2.2016.
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Jeho plosného a prostorového usporadani, usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury; vymezi zastavené
uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy prestavby, pro verejné prospésné stavby, pro verejné
prospésna opatreni a pro uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti téchto ploch a koridori." Je zde tedy
potfebné dat prostor pro hledani nového konsensu mezi mnoZstvim vymezovanych zastavitelnych ploch pro
bydleni a jinym vyuzitim predmétnych ploch, napf. pro zemédélské vyuziti nebo ke krajinotvornym uceltm.
V neposledni radé je také nutné dat moznost projektantovi nové tvorit Ci revidovat stévajici urbanistickou
koncepci sidla prostrednictvim vhodného skladani ploch s rozdilnym zplsobem vyuzitim. A nejen prebirat
plochy, obvykle zde pro bydleni, jako limity, diky vydanym pravomocnym Gzemnim rozhodnutim na tu ¢i ono
stavbu. A také je vhodné nechat dotCené organy uplatnit stanoviska k rozsahu zastavitelnych ploch a prip. je,
na zakladé pozadavku v téchto stanoviscich, redukovat. Rovnéz povazujeme za nutné, aby verejnost mohla
pripominkovat novy UP podle ust. § 50 stavebniho zakona a uplatiiovat k nému namitky v ramci vefejného fizeni
dle ust. § 52 stavebniho zakona.

Odavodnéni rozsahu a obsahu omezeni nebo zakazu ve smyslu této stavebni uzavéry

Stavebni uzavéra ve vymezeném Uzemi zakazuje povolovani a realizace novych staveb a objektd. Protoze vSak
vyklady ani redlnd praxe nedovoluji pausalni zakaz jakékoliv stavebni Cinnosti, je tento zékaz doplnén
ustanovenim, které vyjmenovava stavby a ¢innosti, na které se tento zékaz nevztahuje. Jedna se o

ad a) ,udrZovaci a zabezpecovaci prace na stavajicich objektech”, pro pfipad, kdy stavebni uzévéra dopadne
na néjakou stavbu, coZ by se dle znalosti pomérQ v redlu nemélo stat, ale pokud, tak v rezimu dle pism. a)
¢l. II. této uzavéry mohou byt udrZovaci ¢i zabezpecovaci prace na ni bez dalSich omezeni povoleny, je to
logické opatfeni, smyslem stavebni uzavéry rozhodné neni branit ddrzbeé existujicich staveb a tim ohrozovat
jgjich uzivatele Ci jejich okoli, v pfipadé udrZovacich pracf je navic toto vyjmuto z reZimu stavebni uzaveéry i
na zékladé ust. § 97 odst. 1 stavebniho zékona,

ad b) podzemni stavby technické infrastruktury, nadmistniho vyznamu neslouZici jen pro obsluhu dané
lokality, ale pro obsluhu celého sidla Tehov nebo i dalSich sidel, kdy opét neni icelem ani zamérem stavebni
uzavery branit pokladani sdélovacich kabell, vedeni obecni kanalizace nebo vodovodu, naopak snahou je
zamezit Ucelovému zasitovani pozemk( pro o rodinné domky vrozporu se smyslem stavebni uzavery,
protoze v piipadé nezahrnuti dotcenych pozemkd do nového uzemniho planu by zde vznikaly zbytecné
Skody na téchto sitich technické infrastruktury,

ad c) terasovani svahl a jejich zabezpeceni, kdy opét je dana moznost realizace téchto terénnich dprav tak,
aby majitelé nebyli nemistné omezovani ve svych pravech, a kdy opét vybudovanim svahu nevzniknou
neprijatelné naklady v pripadé nutnosti jeho odstranéni pri rozhodnuti o jiném funkénim vyuZiti této lokality;
navic zde zastupitelstvo obce Tehov musi dbat na bezpecnost a i jen hypotetickou moznost, ze by tato
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opatfeni (zabezpeceni svah(i) byla potfebna, musi v névrhu stavebni uzavéry akcentovat, morfologie terénu
si zde vyZaduje i toto omezeni platnosti stavebni uzavery.

Pokud jde o ustanoveni, Ze ,se tato stavebni uzavéra nevztahuje na stavby, pro které ke dni vydani tohoto narizeni
existuje pravomocné tzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni, popr. stavby, které v dobé tohoto narizeni jsou jiz
realizovany a nemohou tedy svou realizaci a existenci jiZ ovlivnit proces porizeni a zpracovani nového uzemniho
planu", také zde bylo diivodem jeho vlozeni snaha o proporcni vyvazeni dopad( stavebni uzavéry na pripadné
investory a majitele predmétnych ploch. Z hlediska pravni jistoty v izemi by bylo krajné nestastné a nevhodné
blokovat touto formou jiz radné Gzemné povolené stavby, nebo stavby majici jiz dokonce stavebni povoleni.
Realizované stavby zde nejsou, nicméné z hlediska 100% jistoty vzeti do dvahy vSech alternativ zde byla
pripojena i tato vyjimka ze zékazu stavebni uzavery.

Autor navrhu stavebni uzavéry a nasledné Zastupitelstvo obce Tehov zde zvazovalo, od kterého okamziku
povolovani vyjmout stavby z rezimu stavebni uzavéry. Nabizela se i nejvice vstiicna moznost, tedy od okamziku
zahdjeni Uzemniho fizeni, zde ale nelze vyloucit riziko Ucelového zahajeni spravniho fizeni pri védomi zakonnych
termind postupu vydani stavebni uzavéry formou opatreni obecné povahy, které jsou v fadu jednotek mésicd.
Proto byl zvolen bod vydani pravomocného izemniho rozhodnuti, ktery vylouci moznost ucelového zahajovani
izemnich nebo jinych fizeni. OkamzZik vydani stavebni uzavéry je jasné casové definovan dnem jednani daného
zastupitelstva obce Tehov, na rozdil od okamziku az nabyti icinnosti, kdy i tato varianta byla spravnim organem
také zvazovana.

Odivodnéni stanoveni reZzimu vyjimek ze zakazu a omezeni

Je dano ustanovenim § 99 odst. 3 stavebniho zakona. V podstaté jde o doslovnou citaci textu uvedeného
odstavce daného paragrafu, kterym je Zastupitelstvo obce Tehov vazéno jako kdokoliv jiny. Vzhledem k tomu,
ze Obec Tehov neméd ustanovenu radu obce, na zakladé ust. 1. véty § 6 stavebniho zdkona prechézi tato
kompetence na zastupitele.

Odvodnéni doby trvéni stavebni uzavéry

Pokud je tato stavebni uzavéra primarné odlvodnéna potfebou ,zmrazit* stavebni ¢innost v dané lokalité kvali
zpracovani nového Uzemniho planu mésta, je logické, Ze uzavéra bude ukon¢ena okamzikem nabyti jeho
ucinnosti — poté jiz nebude mozné cokoliv v zemi analyzovat, ménit, navrhovat, requlovat a dalSi trvani stavebni
uzavery by nemélo smyslu.

vvvvvv

v zastupitelstvu obce dle ust. § 54 stavebniho zakona nebo verejného projednani navrhu dle ust. § 52 stavebniho
zakona. Ale protoZe po tomto projednani miZe jesté dojit k podstatné dpravé (viz § 53 odst. (2) stavebniho
zakona) nebo i ke kompletnimu prepracovani (viz § 53 odst. (3) stavebniho zékona), resp. i po vydani izemniho
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planu musi byt tento, coby opatieni obecné povahy podle casti Sesté spravniho fadu, jesté zverejnén pred tim,
nezZ se stane ucinnym, byla volena alternativa s ukoncéenim stavebni uzavéry az okamzikem nabyti Ucinnosti
nového Uzemniho planu Tehov, co? je, z hlediska pravniho, zcela jednoznacné definované datum.

Odtvodnéni podminek vyplynuvsich ze stanovisek dotéenych orgéand

Méstsky Urad v Ricanech, drad Uzemniho planovani, pozadoval ve svém stanovisku ¢. evid. 22501/2016 ze dne
22. 3. 2016 vynéti pozemki lezicich v koridoru ,silnice 11/107: Usek VSechromy — 1/2 pod oznacenim D074,
vymezeného v Zasadéach Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, z vymezeného Uzemi pro stavebni uzavéru.
Pozadavku bylo vyhovéno, koridor byl vyjmut jak z grafického vymezeni stavebni uzévéry, tak bylo do ¢l. Il pism.
c), popisuji vyjimky ze stavebni uzavéry, vyslovné uvedeno, Ze se stavebni uzévéra nevztahuje na ,obchvat
silnice 11/107, tento je z rezimu stavebni uzavéry vyslovné vyjmut”.

Ministerstvo obrany ve svém stanovisku &]. 86441/2015-8201-0UZ-PHA ze dne 24. 3. 2016 souhlasi
s predlozenym ,Navrhem Gzemniho opatfeni o stavebni uzavére Tehov".

Méstsky Ufad v Ricanech, odbor Zivotniho prostiedi, konstatoval ve svém stanovisku ¢. j. 12161/2016-MURI
/0ZP/00354 ze dne 31. 3.2016, Ze dotcenym orgénem z hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu je, dle
jejich nézoru, Krajsky urad Stredoceského kraje. Z hlediska statni spravy lest, obecné ochrany prirody a krajiny,
odpadového hospodarstvi, ochrany ovzdusi a vodopravniho Uradu bez pfipominek.

Krajsky urad Stfedoceského kraje vydal koordinované stanovisko dne 23. 3. 2016 pod ¢.j. 034742/2016/KUSK.
Z hlediska ad 1) odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi je bez pfipominek, a to jak podle zakona 114/1992
Sb., 0 ochrané prirody a krajiny, tak dle zakona 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského pudniho fondu, tak dle
zakona ¢. 289/1995 Sh., o lesich, ad 2) odboru dopravy je rovnéz bez pfipominek a ad 3) odboru kultury a
pamatkové péce je také bez pripominek.

Mésto Ricany jako sousedni obec (zde mésto) uplatnilo ,Namitku proti navrhu opatieni obecné povahy o
stavebni uzavére Tehov" dne 1. 4. 2016 pod ¢]. 17815/2016-MURI/Sek/776, kterd je vécné shodna se
stanoviskem Méstského dradu v Ricanech, dradu dzemniho planovani. Byla vyporadana kladné, pozemky lezici
v koridoru ,11/107: usek VSechromy — 1/2" byly vynaty z grafické ¢asti stavebni uzavéry v rozsahu dle platného
Uzemniho planu obce Tehov a v textové asti je jednoznacné v ¢l. Il pism. ¢) uvedeno, Ze reZim stavebni uzaveéry
se nevztahuje na silnici 1/107.

Vyporadani uplatnénych namitek
Bude dopInéno po vefejném projednani.
Vyporadani uplatnénych pfipominek

Bude dopInéno po vefejném projednani.
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POUCENT:

Uginnost

Toto opatreni obecné povahy v souladu s § 173 odst. 1 spravniho fadu nabude ucinnosti patnactym dnem po
vyvéseni verejné vyhlasky na uredni desce Obecniho Uradu Tehov.

Obecna ustanoveni

Proti opatreni obecné povahy v souladu s § 173 odst. 2 spravniho fadu nelze podat opravny prostredek.

Ing. arch. David Hlouch RNDr. Katefina Ruszova, Ph.D.
starosta obce mistostarostka obce
zvefgjnéno dne: sejmuto dne

Priloha: vymezeni stavebni uzavéry Tehov, M 1: 1500, podklad katastralni mapa
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