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1.UVOD

Obec Svojetice leZi ve spravnim obvodu Obce s rozsifenou plsobnosti Ri¢any. Méstsky Grad
v Ri¢anech, odbor uzemniho planovani a regionalniho rozvoje (dale té7 ,pofizovatel”), je
Ufad Uzemniho planovani pFisluiny k pofizeni Uzemniho planu Svojetice podle § 6 odst. 1
pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich
predpist (ddle ,,stavebniho zakona“). Zastupitelstvo obce Svojetice je spravni organ pfrislusny
k vydani Uzemniho planu Svojetice podle § 6 odst. 5 stavebniho zdkona. Zastupitelstvo obce
vydava tuzemni plan formou opatreni obecné povahy na zakladé usneseni zastupitelstva.

Uzemni plan Svojetice byl vydan Zastupitelstvem obce Svojetic dne 2.12.2013 dle usneseni ¢.
2013-11-086 z 27.11.2013 a nabyl ucinnosti dne 17.12.2013.

Zamér poridit Zménu €1 UP Svojetice byl schvalen Zastupitelstvem obce Svojetice dne
9.7.2014 usnesenim €. 2014-07-063. O ukoncCeni potizovani této zmény bylo rozhodnuto dne
26.11.2015 usnesenim ¢. 2015-09-091 a to z divodu, Ze se méla tykat pouze lokality U KfiZe a
neresila dalsi sporné lokality.

Zamér poridit Zménu €2 UP Svojetice byl schvalen Zastupitelstvem obce Svojetice dne
22.12.2015 usnesenim ¢. 2015-10-123.

Obsah zadani zmény UP je vypracovan dle pfilohy 6 vyhlagky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence uUzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist (dale ,vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.“). Pofizovatel
v souladu s uvedenymi skute¢nostmi zpracoval navrh zadani Zmény €.2 UP Svojetice (dale té7
»navrh zadani“), kde jsou zahrnuty uvedené pozadavky obce.

2.ZADANi ZMENY UZEMNIHO PLANU

A. PoZadavky na zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjddrené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v
poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti
verejné infrastruktury

Re$enym Uzemim je katastralni Uzemi Svojetice.

Provéfit zda je FeSeni UP Svojetice vsouladu s novelizovanymi republikovymi prioritami
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou uvedeny v ¢lancich
14 a7 32 PUR Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 (vydané 15.4.2015).

Provéfit zda je Fedeni UP Svojetice v souladu s novelizovanymi krajskymi prioritami Uzemniho
planovéni pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi, které jsou uvedeny v ZUR Stfedodeského
kraje, ve znéni Aktualizace €. 1 (vydané 27.7.2015).
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Navrh Zmény ¢.2 UP Svojetice bude svym fe$enim naplfiovat Ukoly pro Gzemni planovani
uvedené v kapitole 2.ZUR Stfedoceského kraje, vyplyvajici ze zafazeni fe$eného Uzemi do
rozvojové oblasti republikového vyznamu OB 1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha.

Navrh Zmény &.2 UP Svojetice bude respektovat cilovou charakteristiku krajiny - krajina
relativné vyvazena N10, vcetné uzemnich podminek pro jeji zachovani nebo dosazeni
uvedenych v kapitole 6. ZUR Stiedoceského kraje.

Provéfit moZnosti feseni vybranych obecnych problémd na tzemi obce vyplyvajicich z UAP
ORP Ri¢any, ve znéni 3. Uplné aktualizace z r. 2014 (respektive ve znéni 4. Uplné aktualizace),
kterymi jsou:

- urbanizacni tlak na krajinarsky cenna uzemi

- emisni a akusticka zatéz z dopravy (>3000 voz/den)

- absence plynofikace

- dostavba kanalizace

- vysoka intenzita dopravy v zastavéném Uzemi obce (kapacita sité, bezpecnost provozu)

- enormni nardst poctu obyvatel obce v poslednim desetileti

Dale budou provedeny drobné korekce a upfesnéni textové, popripadé i grafické ¢asti UP
Svojetice.

A.1 PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéieni plosného a
prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch

Zménou nebude dotéena celkova urbanisticka koncepce navrzena platnou Uzemné planovaci
dokumentaci - bude respektovano a posileno historické jadro obce, respektovany dominanty
obce a stavajici charakter sidla. Dale nenarusi prevazujici vysSkovou hladinu okolni zastavby.
Budou provéreny plochy s rozdilnym zpUsobem vyuzZitim Gzemi v zastavéném Uzemi.

Budou provéreny popf. do zmény budou zapracovdny Upravy dle nové zjisténych udaju a
podkladu, které se tykaji napf. ochrany Zivotniho prostfedi, apod.

Zména bude aktualizovat zastavéné Uzemi obce v celém rozsahu spravniho Uzemi obce.
Zména bude rovnéZ aktualizovat hranice prvk( vyvolané zpfesnénim mapového podkladu.

Zménou nedojde kvyznamnému rozsifeni obce. V pfipadé, Ze dojde k vymezeni novych
zastavitelnych ploch, bude podrobné provéfena a naleZité odlvodnéna jejich potieba.
ZvySena pozornost bude vénovana podminkam prostorového usporadani na téchto plochach
s ohledem na potrebu zachovani krajinného razu.

Zména proveéri navrhy a podnéty obcanl, které obec obdriela pred a v pribéhu pripravy
navrhu zadani. Dale provéri pozadavky obce a pozadavky vyplyvajici z mistniho referenda ze
dne 11.4.2014, které se konalo na Uzemi obce Svojetice.

Zména provéri regulativy vyuziti jednotlivych ploch, etapizaci vystavby a podminky vyuziti

jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Bude vénovana pozornost omezeni mnozstvi
umisténi ubytovani.
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A.2 PoZzadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporaddni
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén
Zména proveéri navrhy zmén od obcanli a pozadavky obce v oblasti verejné infrastruktury, v
navrhu rfeseni u:
a) Dopravni infrastruktury:
e bude navrzeno feseni dopravnich zavad
e nové navrhované zastavitelné plochy budou zejména navazovat na stavajici a
prodlouzené mistni nebo ucelové komunikace
e budou omezeny slepé ulice v nové zastavbé
e budou navrZeny zplsoby dopravni obsluhy lokalit navrhované zastavby a v pripadé
potteby rozsiteni prijezdnich profild v plvodni zastavbé
e bude provéreno zarazeni ploch dopravni infrastruktury do verejné prospésnych staveb
b) Technické infrastruktury:
e Nakladani s odpady — bude vytipovana a provérena vhodna lokalita pro umisténi
obecniho sbérného dvora
e Zasobovani vodou - bude provérena soucasna koncepce
e QOdvadéni a cisténi odpadnich vod - nejsou pozadavky na zménu koncepce
e Zasobovani elektrickou energii - soucasna koncepce zasobovani elektrickou energii
zUstane zachovana
e Zasobovani plynem- obec neni plynofikovana
e Verejna komunikacni sit - souc¢asna koncepce siti bude respektovana
c) Obcanského vybaveni:
e budou provéreny stavajici plochy ob¢anského vybaveni
d) Verejného prostranstvi:
e budou v maximalni mife respektovana stavajici vefejna prostranstvi a bude provéreno
pripadné nové umisténi ploch verejnych prostranstvi

A.3 PoZzadavky na koncepci uspordaddni krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového uspordddni nezastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén,
véetné provéreni, ve kterych plochdch je vhodné vylouéit umistovdni staveb,
zafizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Zména bude respektovat soucasny krajinny raz obce. Bude provéfeno usporadani
nezastavéného uzemi.

B. PoZadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno provérit

Vymezeni ploch a koridor(i Uzemnich rezerv se nepozaduje.

C. PozZadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

7 s

Zména provéri, pripadné upravi usporadani navrzenych VPS v platné GUzemné planovaci
dokumentaci (UP Svojetice).
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D. PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovdni o
zméndch v uzemi podminéno vyddnim regulaéniho pldnu, zpracovdanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Pozadavky na zpracovani uzemni studie, regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci budou

provéfeny v navrhu UP, pFipadné upraveny (véetné Ihit).

E. Pripadny poZadavek na zpracovani variant reseni
Zpracovani variant feseni navrhu zmény uzemniho planu se nepozaduje.

F. PoZadavky na uspordaddni obsahu navrhu uzemniho planu a na uspordddni obsahu jeho

vvs

odiivodnéni véetné méfitek vykresii a poctu vyhotoveni
Dokumentace ponese nazev: Zména ¢.2 Uzemniho pldnu Svojetice.

Zpracovani zmény bude zpracovan podle stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni
a v souladu s provadécimi predpisy, zejména s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb.

Struktura zmény bude korespondovat s obsahem platné tzemné planovaci dokumentace, a to
jak grafické, tak i textové casti.

Dale bude dokumentace zmény obsahovat oddvodnéni Uzemniho planu v rozsahu s prilohou
¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast bude zpracovana nad mapovym podkladem mapy katastru nemovitosti.

V souladu s § 16 vyhlasky €. 500/2006 Sb. bude zména UP vydéna v rozsahu ménénych &asti
uzemniho planu.

Navrh bude vypracovan a predan:
a) Ve 2 vyhotoveni tisténém a 2 x digitalné na nosici CD pro spolec¢né jednani
b) Ve 2 vyhotoveni tisténém pro vefejné projedndni a 2 x digitdlné na CD (s
pfipadnymi Upravami dle vyjadieni KUSK SK a dalSimi vyvolanymi Gpravami)
c) Kone&né znéni (Eistopis) Zmény UP ve 4 vyhotovenich ti$ténych a 4 x digitalné
(ve formatech .doc a .pdf (textova ¢dast) a .pdf a .shp (graficka cast).
Vykresy grafické ¢asti nebudou déleny na dil¢i listy, budou poskladany do formatu max. A2
a vloZeny spolecné s textovou Casti do tvrdych uzaviratelnych desek.

G. V pripadé hlavniho mésta Prahy vymezeni Feseného tzemi, pokud bude uzemni pldn
vyddn pro cdst uzemi mésta

Nejedna se o pripad hlavniho mésta Prahy.
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H. PoZadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii uzemniho planu na udrZitelny rozvoj
uzemi

PoZadavek na vyhodnoceni vlivi ndvrhu zmény Uzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj uzemi

zavisi na stanovisku krajského uUfadu k tomuto navrhu zadani. Nejsou predpokladany Zzadné

zaméry, které by vyvolaly poZadavek na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivd UP na udrzitelny

rozvoj Uzemi, €i na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

3.ZAVER

Na zdkladé rozhodnuti Zastupitelstva obce Svojetice o pofizeni zmény uUzemniho planu
pofizovatel ve spolupréci suréenym zastupitelem zpracoval navrh zadani Zmény ¢€.2 UP
Svojetice.

V navrhu zadani pofizovatel stanovil hlavni cile a pozadavky na zpracovani ndvrhu zmény
uzemniho planu.
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