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ZMENA ¢. 5 UZEMNIHO PLANU
TEHOV

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

a) Postup pfi pofizeni zmény tzemniho planu

‘ a) 1. Aktualni stav Uzemniho planu Tehov ‘

Uzemni plan Tehov nabyl Géinnosti dne 24. 4. 2018. Dosud byly vydany jeho tii zmény, a to Zména ¢. 1 a
Zména ¢. 2 UP, které obé nabyly u¢innosti shodné dne 18. 11. 2021, a dale Zména ¢&. 4 UP, kterd nabyla
uginnosti dne 13. 07. 2023. Zména &. 4 je tak posledni vydanou zménou UP. Vychozim zn&nim UP pro
zpracovani Navrhu Zmény €. 5 tak je dokumentace Uplného znéni UP Tehov po vydani zmén €. 1, ¢. 2 a €. 4.

V minulosti bylo zahajeno pofizovani Zmény €. 3 UP, tato viak dosud nebyla vydana.

‘ a) 2. Rozhodnuti o pofizeni Zmény ¢. 5, zakladni informace o procesu pofizovani

Zména C. 5 je pofizovana na zakladé Zpravy o uplatiovani tzemniho planu Tehov za uplynulé obdobi, ktera
byla schvélena Zastupitelstvem obce Tehov dne 22. 05. 2023 usnesenim ¢. 3/6/2023 a ktera obsahuje pokyny
pro zpracovani navrhu zmény UP. Na zakladé této zpravy bude pofizena Zména €. 5 Gzemniho planu Tehov
tzv. zkrdcenym postupem pofizeni dle ust. § 55a-55b a § 54 stavebniho zadkona.

Pofizovatelem Zmény €. 5 je Obecni Ufad Tehov, ktery si vsouladu se stavebnim zdkonem zajistil splnéni
kvalifikacnich poZadavkd pro pofizeni Uzemné planovaci dokumentace. Zhotovitelem Zmény €. 5 je spole¢nost
Atelier "AURUM" s.r.0., IC 42937680, projektantem je Ing. Pavel Petr(i. Dal$i podrobné&ji informace o
potizovateli a projektantovi jsou uvedeny nize v kap. e) tohoto odlvodnéni.

Zhotovitel vyhotovil navrh Zmény €. 5 pro vefejné projednani na zadkladé zpravy o uplatiovdni a uzaviené
smlouvy o dilo. Navrh Zmény ¢. 5 bude projedndn v fizeni o tomto ndvrhu, nasledovat budou dalsi faze
postupu pofizovani zmény UP v souladu s pravnimi predpisy.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.

‘ a) 3. Popis postupu pfi pofizeni Zmény ¢. 5 zpracovany pofizovatelem

Text této kapitoly bude dopracovan pofizovatelem po verejném projedndni Zmény ¢. 5.

b) Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje, izemnim rozvojovym planem a tuzemné planovaci

dokumentaci vydanou krajem

Jednou z nutnych podminek pro vydani UP i pro vydani véech jeho tfi zmén bylo mj. ovéFeni, Ze tyto nebyly
v rozporu s politikou Uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. A to ve znéni
téchto (pro UP Tehov) zévaznych nastrojd Uzemniho planovéni, které bylo G€inné v dobé jejich vydavani
zastupitelstvem obce (toto ovéfeni dle ust. § 54 odst. 2 SZ vidy predchazelo pfisluinému vydani UP nebo jeho
zmény). Daldim predpokladem je to, 7e v p¥ipadé potieby Zménou &. 5 zajistit soulad UP Tehov s pro néj
zavaznymi nastroji by bylo toto konstatovano ve ZoU.
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Vyhodnoceni souladu navrhu Zmény &. 5 s Politikou izemniho rozvoje CR

Casova posloupnost — PUR CR a jeji aktualizace/UP Tehov (k datu 10. 11. 2023):

20. 7. 2009 schvalena PUR €R (usnesenim vlady ¢. 929)

15. 4. 2015 schvélena Aktualizace €. 1 PUR CR (usnesenim vlady €. 276)

24.4.2018 nabyti G¢innosti UP Tehov (vydén usnesenim ZO €. 3/34/2018)

2.9.2019 schvalena Aktualizace €. 2 PUR CR (usnesenim vlady & 629) + schvélena
Aktualizace €. 3 PUR €R (usnesenim vlady ¢. 630)

17. 8. 2020 schvalena Aktualizace €. 5 PUR €R (usnesenim vlady ¢. 833)

1.9.2021 zavaznou se stala Aktualizace €. 4 PUR CR (schvalena usnesenim vlady ¢. 618/2021
dne 12.7.2021)

18. 11. 2021 nabyti U¢innosti Zmény €. 1 UP Tehov (vydana usnesenim ZO ¢&. 3/25/2021) a
Zmény €. 2 UP Tehov (vydana usnesenim ZO &. 4/25/2021)

13. 07. 2023 nabyti U¢innosti Zmény &. 3 UP Tehov

22. 05. 2023 schvéleni zpravy o uplatfiovani UP Tehov v¢. pokyn( pro zpracovani ndvrhu zmény
UP (usnesenim ZO ¢&. 3/6/2023)

01. 09. 2023 zavaznou se stala Aktualizace €. 6 PUR CR (schvalena usnesenim vlady €. 542/2023
dne 19. 07. 2023)

01. 03. 2024 zavaznou se stala Aktualizace €. 7 PUR CR (schvélena usnesenim vlady ¢. 89/2024

ze dne 7. Unora 2024), schvélena jako v pofadi posledni aktualizace APUR, ktera je
v dobé zpracovani navrhu Zm5 zavazna

Vyhodnoceni souladu navrhu Zmény €. 5 se Zasadami izemniho rozvoje Stredoceského kraje

Casova posloupnost — ZUR Sk/UP Tehov (k datu 10. 11. 2023):

22.2.2012 nabyti U¢innosti ZUR Sk (vydané formou opatfeni obecné povahy dne 7. 2. 2012)

26. 8. 2015 nabyti U¢innosti 1. aktualizace ZUR Sk (vydana usnesenim ZK ¢. 007-18/2015/ZK ze
dne 27.7.2015)

24.4.2018 nabyti G¢innosti UP Tehov (vydén usnesenim ZO €. 3/34/2018)

4.9.2018 nabyti U¢innosti 2. aktualizace ZUR Sk (vydana usnesenim ZK ¢. 022-13/2018/ZK ze
dne 26. 4. 2018)

18.11.2021 nabyti U¢innosti Zmény €. 1 UP Tehov (vydana usnesenim ZO ¢&. 3/25/2021) a
Zmény €. 2 UP Tehov (vydana usnesenim ZO &. 4/25/2021)

25. 8. 2022 nabyti U¢innosti 7. aktualizace ZUR Sk (vydana usnesenim ZK ¢. 027-16/2022/ZK ze
dne 30. 5. 2022)

3.11. 2022 nabyti G¢innosti 6. aktualizace ZUR Sk (vydana usnesenim ZK ¢. 033-18/2022/ZK ze
dne 12.9.2022)

13. 07. 2023 nabyti U¢innosti Zmény &. 3 UP Tehov

22. 05. 2023 schvéleni zpravy o uplatfiovani UP Tehov v&. pokyn( pro zpracovani ndvrhu zmény
UP (usnesenim ZO €. 3/6/2023)

9.11. 2023 nabyti G¢innosti 3. aktualizace ZUR Sk (vydana usnesenim ZK ¢. 035-26/2023/ZK ze

dne 26. 6. 2023) a 10. aktualizace ZUR Sk (vydand usnesenim ZK ¢&. 036-26/2023/ZK
ze dne 26. 6. 2023)
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4.1.2024 nabyti G¢innosti 11. aktualizace ZUR Sk (vydana usnesenim ZK ¢&. 040-27/2023/ZK
ze dne 18. 9. 2023)

26. 4.2024 nabyti U&innosti 8. aktualizace ZUR Sk (vydana usnesenim ZK &. 041-27/2023/ZK ze
dne 18. 9. 2023), G¢inna jako v pofadi posledni AZUR

PInohodnotné vyhodnoceni souladu UP s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem bylo provedeno ve Zpravé o uplatfiovani UP Tehov, a to ve vztahu k jejich znéni, které bylo
platné v dobé zpracovani navrhu této zprdvy. V zdvérech tohoto vyhodnoceni byly definovany poZadavky na
diléi zmény v UP, které byly zapracovany do ndvrhu Zmény €. 5.

V obdobi mezi schvalenim ZoU a zpracovanim navrhu Zmény &. 5 byla schvéleny a vydany Aktualizace ¢. 6 PUR
CR (tykajici se plochy pro suchou nadr? v povodi feky Beévy) a aktualizace ¢. 7 PUR CR (tykajici se zrudeni
zaméru D-O-L). Zmény provedené témito aktualizacemi byly provéreny zhotovitelem Zmény €. 5 a nevyplyvaji
z nich 7a4dné piimé poZzadavky na zapracovani do UP Tehov.

V obdobi mezi schvdlenim ZoU a zpracovanim navrhu Zmény ¢. 5 byla schvaleny a vydany Aktualizace €. 3, €.
10, ¢. 11 a & 8 ZUR Sk. Zmény provedené témito aktualizacemi byly provéfeny zhotovitelem Zmény ¢&. 5 a
nevyplyvaji z nich z4dné pfimé pozadavky na zapracovani do UP Tehov.

NiZe je provedeno primarné vyhodnoceni Zménou €. 5 mé&nénych €asti UP s nadfazenymi dokumentacemi.

‘ b) 1. Soulad s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky

Z PUR CR vyplyvéa pro Uzemni plan Tehov, resp. jeho Zménu &. 5, pozadavek zejména souladu této UPD s
republikovymi prioritami izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi.

Republikové priority jsou naplfiovany platnou Uzemné planovaci dokumentaci. Zdméry feSené Zménou €. 5
jsou spiSe drobného rozsahu a bez vyznamného vlivu, zdsadnim zplsobem neméni stanovené zasady a
podminky jednotlivych koncepci rozvoje Uzemi, tj. ani podminky urbanistické koncepce ani koncepci
usporadani krajiny. Zdméry jsou pfevdiné vymezeny v zastavéném uzemi nebo v pfimé ndvaznosti na néj (s
vyjimkou plochy technické infrastruktury navriené pro umisténi vodojemu). Zména ¢. 5 timto mij.
minimalizuje fragmentaci krajiny a chrdni nezastavéné uzemi. Nové zaméry jsou akceptovatelné napojitelné
na sité dopravni a technické infrastruktury. Zména ¢. 5 nevymezuje plochy zmén uréené k zastavéni
v kontaktu se zaplavovym lGzemim. Zabory chranénych pad (tj. zdbory pld I. a Il. tfidy ochrany) nejsou
navrhovany. Zménou ¢. 5 ménéné cCasti jsou akceptovatelné z hlediska respektovani priorit Uzemniho
planovdni a soucasné nejsou v rozporu ¢i konfliktu se zdméry PUR, ani s Ukoly pro Uzemni planovani, které

s témito zaméry souvisi.

Regené Uzemi je soucasti rozvojové oblasti OB1 — Metropolitni rozvojovd oblast Praha, fe$enym Uzemim
neprochazi Zadna rozvojova osa republikového vyznamu. Podminky pro rozvojovou oblast OB1 jsou zpfesnény
v ZUR Sk — niZe v podkap. b)2. je provedeno vyhodnoceni tykajici se této rozvojové oblasti v souvislosti s
feSenim Zmény . 5.

Redené Uzemi je souldsti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni Gzemi
suchem. PUR CR ve znéni aktualizace €. 4 stanovuje tyto ukoly pro Gzemni planovani:

Ukoly pro tzemni planovani Reseni platného UP Tehov a Zmény €. 5 UP Tehov

a) vytvdfet uzemni podminky pro podporu | Platny Uzemni plan respektuje sit vodnich tokl a vodni plochy
pfirozeného vodniho reZimu v krajiné a | vieSeném uzemi, respektuje bfehovou a doprovodnou zelefi. Zména
zvySovdni jejich retenénich a akumulaénich | €. 5 navrhuje novou vodni plochu (K.22) jako soucast LBC.5 a dale
vlastnosti, zejm. vytvdfenim uzemnich | upfesiiuje vymezeni vodni plochy Névesky rybnik a trasy nékterych
podminek pro vznik a zachovdni odolné | nekatastrovanych vodnich tok(. V ploSe zmény vkrajiné K.27 je
stabilni vyvdZené pestré a ¢lenité krajiny, tj. | navrzeno umisténi vodnich ploch dle upfesnujicich podkladd
krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, | (maximalni rozlivné plochy mokfadnich tdni).
mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd
(zejména neregulované vodni toky s
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doprovodnou  zeleni), cestni sité (s
doprovodnou zeleni), a orné pidy (zejm.
velké plochy orné pldy roz¢élenéné mezemi,
cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b)

vytvdret uzemni podminky pro revitalizaci a
renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvki v krajing,

MozZnost realizace revitalizacnich Gprav a renaturace vodnich tokld je
jedno z pfipustnych vyuziti ploch s RZV nezastavéného Uzemi — bylo
doplnéno navrhem Zmény ¢. 5.

vytvdret uzemni podminky pro hospodareni
se srdazkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbdt na dostatek ploch sidelni
zelené a vodnich ploch uréenych pro
zadrZovdni a zasakovdni vody,

V podminkdach ploch s RZV urbanizovaného tzemi jsou platnou UPD
stanoveny podminky intenzity vyuziti ploch.

Zména ¢. 5 dopliuje zasady vodniho hospodarstvi tykajici se
hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich.

d)

vytvdret uzemni podminky pro zvysSovdni
odolnosti piady vici vétrné a vodni erozi,
zejm. zatravnénim a zakldddnim a
udrZovdnim dalsich protieroznich prvkd,
napr. vétrolamu, mezi, zasakovacich pdsi a
pfikopd,

Zména ¢. 5 neméni zasady usporadani krajiny. Zm5 jsou navrieny
plochy zmén v krajiné pro plochy smiSené nezastavéného uzemi
s akcentaci funkce ptirodni, zemédélské (zatravnéni) a ochrany proti
ohroZeni Uzemi povodnémi.

e)

vytvdret uzemni podminky pro rozvoj a
udrzbu vodohospoddrské infrastruktury,
pro zabezpeceni poZadavki na doddvky
vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych
podminek, zejm. pro infrastrukturu k
zajisténi doddvek vody z oblasti s priznivéjsi
vodohospoddrskou situaci a s ohledem na
mistni podminky pro budovadni novych zejm.
povrchovych zdroji vody,

Platnym UP je respektovana koncepce zasobovani pitnou vodou
stanovena platnym UP. Zm5 toto respektuje a doplfiuje zastavitelnou
plochu Z.34 pro moznost umisténi vodojemu.

1)

pro reseni problematiky sucha, zejm. tak
jak je specifikovdno vyse v pism. a) aZ e)
(pfip. navrhovat i dalsi vhodnd opatreni pro
obnovu pfirozeného vodniho reZimu v
krajiné) vyuZivat zejména uzemni studie
krajiny.

Zm5 vymezuje plochu zmény v krajiné K.27 na zakladé podkladu:
,Tehov, Na Slatinach — krajinné Upravy a pozemkové usporadani”.

Regené Uzemi je soucasti Uzemni studie krajiny SO ORP Ri¢any:

Ve ZuO nebyl obsaZen poZadavek zapracovani zamérd této studie do
UP Tehov. V obecné roviné jsou navrhy opatfeni uvedené ve studii
respektovany — jako protierozni, protipovodnova opatreni, ochrana
krajinného razu, prostupnost Uzemi, ochrana ptirodnich hodnot aj.,
co? je obecné fe$eno jiz v textové ¢asti platného UP.

Zavér vyhodnoceni:
Z prezkoumani provedeného vyse vyplyva, Ze navrh Zmény €. 5 je zpracovan v souladu s Politikou tzemniho
rozvoje CR v jejim aktudlnim znéni. Uzemni pldn Tehov tak s ni bude v souladu i po vydani Zmény €. 5.

‘ b) 2. Soulad s Uzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan nebyl dosud vydan.
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b) 3. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou Stfedoceskym krajem — Zasadami Uzemniho

rozvoje Stiredoceského kraje

Zasadami uUzemniho rozvoje Stfedoceského kraje stanovené priority Uzemniho planovani pro zajisténi

udrzitelného rozvoje jsou obecné napliovény platnou UPD, celkovy soulad s touto nadiazenou UPD byl jiz

vyhodnocen v oddvodnéni platného UP Tehov a také ve Zpravé o uplatiiovani UP Tehov za uplynulé obdobi,
ktera zahrnuje i pokyny pro zpracovani ndvrhu Zm5. Z pozadavk( DO uplatnéného k ZoU - KU Stfedoceského
kraje (06 / KUSK / 044004/2023/KUSK / 24.4.2023) nevyplyvaji zddné pokyny pro Gpravu UP Tehov souvisejici
s nadfazenou dokumentaci (ZUR Sk). Zdméry fe$ené Zménou ¢&. 5 zasadnim zplisobem neméni stanovené
zasady a podminky jednotlivych koncepci rozvoje Uzemi, tj. ani podminky urbanistické koncepce ani koncepci

usporadani krajiny.

v v

NiZe uvedené vyhodnoceni je provedeno ve vztahu k aktudlnimu znéni ZUR Sk a pouze pro ¢asti UP ménéné ¢i

dotéené Zménou ¢. 5.

Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi (tykajici se feSeni Zmény é&. 5)

Reseni Zmény &. 5 izemniho planu Tehov

Respektovany budou stanovené priority Uzemniho pldnovani
kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Kromé
obecnych priorit budou respektovany priority majici
bezprostredni vazbu na feSené Uzemi napf.:

(06) vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty na uzemi kraje, které vytvareji image kraje
a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tuzemi. Pritom se
soustredit na:

a) zachovdni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a
posileni jeji ekologické stability;

b) ochranu prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot
smeérujici k udrZeni a zachovdni nejvyraznéjsich jevi a
znaku, které vystihuji jedinecnost a nezaménitelnost
charakteru tuzemi;

¢) zachovadni a citlivé doplriovdni obrazu sidel, s cilem
nenarusovat cenné méstské a venkovské urbanistické
struktury a architektonické a pfirodni dominanty
nevhodnou zdstavbou, nové rozvojové plochy
nevymezovat v lokalitdch, kde by jejich zastavéeni
vedlo ke sristdani sidel a zvyseni nepriichodnosti
uzemi a sniZeni prostupnosti krajiny migracnich
trasdch volné Zijicich Zivocichd;

Respektovana je zalozend urbanistickd struktura sidla,
moznosti dal$iho rozvoje na ni navazuji. Pro jednotlivé
typy ploch RZV jsou v platném UP stanoveny podminky
prostorového usporadani, Zména ¢. 5 tyto podminky
respektuje.

Zménou ¢. 5 jsou vymezovany nové plochy zmén
v krajiné — plochy zelené prevadiné pro zalozeni (i
rozsiteni prvkd USES, pro snizovani ohroZeni Uzemi
povodni, vodni plochy, plochy s protierozni ¢i izolacni
funkci apod. Tyto plochy posiluji stabilitu a
rozmanitost kulturni krajiny a pfispivaji k ochrané
krajinného razu.

Zména ¢. 5 vymezuje €asti Uzemi s prvky regulaéniho
pldnu a stanovuje v nich regulaci tak, aby byl zachovdan
venkovsky charakter sidla a nebyly narusovany cenné
historické urbanistické struktury nevhodnou
zastavbou.

Zm5 nevymezuje nové rozvojové plochy, jejichz
umisténi by vedlo ke sristdni sidel nebo ke sniZeni
prostupnosti krajiny.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj
osidleni a hospoddrskych ¢innosti na uzemi kraje, se
zamérenim na:

b) ochranu, zkvalitriovdni a rozvoj obytné funkce sidel a
jejich  rekreacniho  zdzemi s  odpovidajicim
zastoupenim verejnych prostranstvi; ploch verejné
zelené a odpovidajici vefejnou infrastrukturou;

c) vyvdZené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a
zachovadni funkcni a urbanistické celistvosti sidel s
akcentem na:

- prednostni vyuZiti nezastavénych ploch, ploch
uréenych kasanaci a zménu vyuZiti objekti a
aredl pavodni zdstavby v zastavéném uzemi pred
vystavbou ve volné krajiné;

- vzdjemnou koordinaci uzemniho rozvoje velkych
meést a obci v jejich zazemi.

d) podporu rozvoje cestovniho ruchu, rekreace a

Zména ¢. 5 vymezuje nové rozvojové plochy pro
verejnd prostranstvi (vé. téch svysSim podilem
zelené). Dale jsou ve Zm5 vymezeny casti Uzemniho
planu s prvky regulacniho planu, ve kterych jsou
stanoveny podminky tykajici se ochrany stavajicich
hodnotnych verejnych i nevefejnych prostranstvi (ul.
Panska a Hasi¢ska, centrum obce, lokalita Hacalka).
Zménou ¢. 5 jsou vymezeny rozvojové plochy pro
nepobytovou rekreaci (oddechové plochy), které
budou slouzit hlavné jako zazemi pro mistni obyvatele.

Zména €. 5 vymezuje plochy prestavby pro efektivni
vyuzivani zastavéného Uzemi.

Podminky pro rozvoj rekreace a turistiky jsou
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turistiky vytvarenim podminek:

- pro vyuZivani pfirodnich a kulturné historickych
hodnot uzemi jako atraktivit cestovniho ruchu pri
respektovdni jejich nezbytné ochrany,

- pro rozvoj systému pésich a cyklistickych tras
s vazbou na prilehld dzemi hl. m. Prahy a
sousednich kraju,

- pro rozvoj rekreacni vybavenosti a souvisejici
podplrné vybavenosti a infrastruktury,
zejména:

stanoveny jiz v platném UP, Zm5 toto respektuje.

Zména €. 5 nové stabilizuje jiz realizované cesty
v krajiné jako plochy DS.2 a dale vymezuje koridory
dopravni infrastruktury pro moznost realizace novych
mistnich a Ucelovych komunikaci.

Zménou ¢. 5 jsou vymezeny rozvojové plochy pro
nepobytovou rekreaci (oddechové plochy).

Reené Uzemi je soucasti ZUR SK upfesnéné Metropolitni
rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1 Praha - ¢l. (10)

Vytvareny budou podminky pro splnéni stanovenych ukold
pro uzemni planovani ¢l. (12):
a) vymezovat plochy silnicni dopravy pro zkvalitnéni
dopravnich vazeb sidel na mistni drovni a jejich
napojeni na nadrazenou silni¢ni sit;

c) vobcich s rekreacnim potencidlem, zejména v zdzemi
center osidleni a hl. m. Prahy vymezovat plochy pro
dalsi rozvoj rekreacnich aktivit bez naruseni prirodnich
krajinnych a kulturné historickych hodnot uzemi;

Koridor pro prelozku silnice 11/107 je vymezen a
uptesnén jiz platnym UP Tehov, Zm5 pouze méni jeho
oznaceni v souladu se ,,standardizaci (nové CNZ.107).

Zm5 vymezuje nové plochy pro nepobytovou rekreaci
(oddechové plochy) v navaznosti na nové vymezené
plochy bydleni. Tyto plochy jsou drobného rozsahu,
lezi na okraji sidla ¢i jeho mistni ¢asti a nenarusuji
hodnoty Uzemi.

Vytvoreny budou podminky pro zaméry na vybrané silni¢ni siti
pro umisténi preloZek a obchvat(l — silnice II. t¥idy - ¢l. (142):
- D074 -silnice 11/107: usek VSechromy — I/2

ZUR stanovuji Ukol pro tzemni planovani zajistit vymezeni a
Uzemni ochranu koridorl pro dopravni stavby ¢l. (138):

- Pro silnice Il. (lll.) tridy koridor v Sifce 180m, neuvaddi-li
se u konkrétniho koridoru jinak (Vyse uvedené Sirky
mohou byt proménné, resp. mensi, v zdvislosti na
podminkdch prichodu koridoru danym lzemim
s ohledem na jeho hodnoty a konfiguraci terénu.)

Koridor pro prelozku silnice 11/107 je vymezen a
upfesnén jiz platnym UP Tehov, Zm5 doplfiuje

podminky  jeho kfizeni s ostatni dopravni
infrastrukturou.
Koridor je upfesnén vkontaktu s pfirodnimi

hodnotami fe$eného tzemi jiz v platném UP Tehov.
Zm5 doplnuje podminku etapizace ve smyslu, Ze
nahradni vysadba zelené v ploSe koridoru musi byt
provadéna nejpozdéji soucasné s realizaci stavby
prelozky silnice 11/107 a upfesfiuje podminky kfizeni
s dalSimi prvky dopravni infrastruktury.

ZUR Sk vymezuji na Fe$eném Uzemi vefejné prospésnou
stavbu dopravni infrastruktury - ¢l. (230):
- D074 - Koridor silnice 1l/107: tusek VSechromy — I/2

Koridor je vymezen jako VPS dopravni infrastruktury jiz
v platném UP, Zm5 toto respektuje a pouze upravuje
jeho oznaceni v souladu se ,standardizaci”.

Zavér vyhodnoceni:

Z ptrezkoumani provedeného vyse vyplyva, Ze navrh Zmény €. 5 je zpracovan v souladu se Zasadami
Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje v jejich aktudlnim znéni. Uzemni plan Tehov tak snimi bude

v souladu i po vydani Zmény ¢. 5.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM”s.r.o.

c) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani Gzemi z hlediska Sirsich vztaht

Zménou €. 5 mé&néné ¢asti UP neovliviuji $irsi vztahy v Gzemi.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM”s.r.o.
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d) Vyhodnoceni souladu scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

CiLE UZEMNIHO PLANOVANI - § 18 Sz

RESENi ZMENY ¢. 5 UZEMNIHO PLANU
TEHOV

(1) Cilem uzemniho pldanovani je vytvdret predpoklady
pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici
ve vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrinost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich.

Tento cil je naplfiovdn platnou Uzemné pldnovaci
dokumentaci. Zména €. 5 toto respektuje a neméni.

Zména ¢. 5 vytvari podminky pro moznost realizace
zamér( v plochich zmén zejména pro funkce bydleni,
rekreace (pfevainé nepobytové) a technické
infrastruktury. Vymezeny jsou plochy zmén i pro
funkce nezastavéného Gzemi (plochy zelené pfirodni,
plochy smiSené nezastavéného Uzemi, vodni plochy
aj.) dale plochy a koridory dopravni infrastruktury.
Zm5 vymezuje jako stabilizované ¢asti ploch zmén, na
kterych je jiz realizovana zastavba, kterd je evidovana
v KN jako zastavénd plocha a nadvofi, v¢. proluk.

(2) Uzemni pldnovdni zajistuje predpoklady pro
udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim
rfeSenim ucelného vyuliti a prostorového uspordaddni
uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zdjmu na rozvoji tuzemi. Za
tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky
potencidl rozvoje.

Platny Uzemni plan provéril predpoklady a pozadavky
na dalsi rozvoj v feSeném Uzemi. Tyto jsou nadale
sledovany a provérovany. Zména €. 5 resi konkrétni
pozadavky stanovené ve ZoU, ktera byla projednana
a odsouhlasena zastupitelstvem obce.

(3) Orgdny uzemniho pldnovdni postupem podle
tohoto zdkona koordinuji verejné a soukromé zaméry
zmén v uzemi, vystavbu a jiné cinnosti ovliviujici
rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zdjmda
vyplyvajicich z tohoto zdkona a zvldstnich prdvnich
predpisd.

Platny uzemni plan byl vsouladu se stavebnim
zakonem projedndn a posouzen. Stejné tak bude i
Zména ¢. 5 zdkonnym postupem projednavana,
posuzovana a dle vysledkll projednani pripadné
upravena. Po jejim vydani se stane zavaznym
dokumentem pro rozhodovani v tzemi a bude jednim
z nastrojl pro praci organt Uzemniho planovani.

(4) Uzemni pldnovdni ve vefejném zdjmu chrdni a
rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tzemi,
véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pritom chrani krajinu jako
podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zdklad
jejich totozZnosti. S ohledem na to uréuje podminky pro
hospoddrné vyuZivdni zastavéného uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych
pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem
na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného
uzem.

Platnd Uzemné planovaci dokumentace respektuje
kulturni a civilizacni hodnoty uUzemi. Vyznacuje jako
limity vyuziti Uzemi znamé limitujici udaje a jevy v
reSeném Uzemi. Stejné principy jsou respektovany pfi
zpracovani Zmény €. 5.

Provéfeno a  aktualizovdano bylo  vymezeni
zastavéného Uzemi v rozsahu celého feseného Uzemi,
a to v souladu s aktualné platnou legislativou.

Zména ¢. 5 vymezuje do nezastavéného uzemi plochy
zmén v krajiné pro doplnéni ploch smiSenych a ploch
prirodnich (nejcastéji souvisejicich s rozsifenim ploch
USES) a dale nové vodni plochy, ¢&mi prispiva
k ochrané krajiny.

(5) V nezastavéném uzemi lIze v souladu s jeho
charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind
opatreni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospoddrstvi, téZbu nerostd, pro ochranu pfirody a

Zména €. 5 respektuje podminky stanovené platnou
UPD a neupravuje podminky pro rozhodovani vazané
na ust. § 18 odst. 5 SZ.

krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou | Zm5 doplfiuje do zakladni koncepce rozvoje Uzemi
infrastrukturu, pripojky a ucelové komunikace, pro | obce podminku vylucujici zdméry a cinnosti
sniZovdni nebezpeci ekologickych a pfirodnich | souvisejici stézbou vcelém feSeném uzemi -

katastrof a pro odstrariovadni jejich disledkd, a ddle
takovd technickd opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka

s ohledem na ochranu krajinného rdzu a pfirodnich
hodnot.
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zarizeni, ekologickd a informacni centra; doplrikova
funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych
staveb pripustnd. Uvedené stavby, zafizeni a jind
opatieni vcetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi
umistovat v pripadech, pokud je tuzemné planovaci
dokumentace z divodu verejného zdjmu vyslovné
nevylucuje.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné
umistit technickou infrastrukturu zplsobem, ktery
neznemozni jejich dosavadni uZivani.

Obec Tehov ma vydany uUzemni plan, tedy tento cil
nemuze byt samostatné Zménou ¢. 5 naplfiovan.

UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI - § 19 Sz

RESENi ZMENY ¢. 5 UZEMNIHO PLANU
TEHOV

(1) Ukolem tizemniho plénovdni je zejména:
a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty,

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, vcetné
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky tuzemi,

c) provéifovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi,
vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich pFinosy,
problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné
zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu uzemi,
vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospoddrné
vyuZivani,

d) stanovovat urbanistické,  architektonické a
estetické poZadavky na vyuZivdni a prostorové
uspordadani uzemi a na jeho zmény, zejména na
umisténi, usporadani a reseni staveb a verejnych
prostranstvi,

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi,
zejména pak pro umisténi a usporddani staveb s
ohledem na stdvajici charakter a hodnoty tzemi a
na vyuZitelnost navazujiciho uzemi,

f) stanovovat poradi provddéni zmeén v uzemi
(etapizaci),

g) vytvdret v tzemi podminky pro sniZovdni nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstrariovdni jejich dusledki, a to predevsim

a)

c)

e)

f)

g)

h)

Zaméry tfeSené Zménou ¢. 5 neméni koncepce
stanovené platnym UP, zasadnim zplsobem
neovliviiuji  pfirodni, kulturni ani civilizaéni
hodnoty feSeného Uzemi.

Zména ¢. 5 ve svém feSeni neméni zasady
stanovenych koncepci rozvoje ani ochrany
hodnot.

Zaméry fedené Zménou ¢&. 5 UP jsou provéreny
sohledem na uvedené aspekty. Zm5
nevymezuje plochy v lokalitdch, kde by mohla
byt zastavba pro funkci bydleni nebo rekreace
ovlivnéna negativnimi vlivy na Zivotni prostiedi.
Sohledem na vefejné zajmy bude Zm5
provéfena a posouzena vramci projednani
navrhu zmény, a to zejména ze strany
dotcenych organa.

Zaméry teSené Zménou €. 5 neméni zasadné
podminky prostorového usporadani stanovené
platnym UP, respektovdna je urbanisticka
struktura sidla i stanovené pozadavky na
umisténi, usporadani a reseni staveb. Zména ¢.
5 dopliiuje do UP prvky regulaéniho plédnu —
vymezuje lokality, kde je vhodné chranit
stavajici  charakter a hodnoty  uUzemi
(urbanistické, architektonické aj.)

Viz d). V nové vymezenych plochach zmén jsou
stanoveny podminky prostorového usporadani a
ochrany krajinného razu.

Regeni Zmény ¢&. 5 v souvislosti s pozadavky na
navrh Zm5 stanovuje etapizaci pro plochu
prestavby na bydleni (P.09) a pro vysadbu
zelené vkoridoru DI (CNZ.107). Ddéle je
v zaddanich regulacnich planu nové stanoven
pozadavek etapizace zastavby za Ucelem
vytvoteni Uzemnich podminek pro udrzitelny
rozvoj Uzemi.

Zména ¢. 5 vymezuje nové plochy smisené
nezastavéného uzemi s funkci prirodnich priorit
a ochrany proti ohrozeni Uzemi.

Zména ¢. 5 se této problematiky nedotyka,

14

Zména €. 5 UP Tehov — TEXTOVA CAST ODUVODNENI



pfirodé blizkym zplsobem,

h) vytvdret v udzemi podminky pro odstrariovdani
disledkd ndhlych hospoddrskych zmén,

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace
a cestovniho ruchu,

j) s ohledem na charakter uUzemi a kvalitu
vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to
ucelné vymezovat vhodné plochy pro vyrobu;
plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla vcetné
ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji
vymezovat rovnéZ s ohledem na cile politik,
strategii a koncepci verejné sprdvy v oblasti
energetiky a klimatu,

k) provérovat a vytvdret v uzemi podminky pro
hospoddrné vynakladdni prostredkiu z verejnych
rozpocCti na zmény v uzemi,

1) vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi civilni
ochrany,

m) urdovat nutné asanacni, rekonstrukéni a
rekultivacni zasahy do uzemi,

n) vytvdret podminky pro ochranu uzemi podle
zvldstnich prdvnich predpist pred negativnimi vlivy
zdmeérd na uzemi a navrhovat kompenzacni
opatreni, pokud zvldstni pravni predpis nestanovi
jinak,

o) regulovat rozsah ploch pro vyuZivdni pfirodnich
zdrojd,

p) uplatriovat poznatky zejména z obort architektury,
urbanismu, uzemniho pldnovdni a ekologie a
pamdtkové péce.

fedeno v platné UPD.

i) Zaméry reSené Zménou C. 5 respektuji koncepce
stanovené platnym UP, aktualizovédna je hranice
zastavéného Uzemi a ddle jsou vytvoreny
podminky pro rozvoj bydleni, rekreace a
dopravni a technické infrastruktury.

j) Zména ¢. 5 se této problematiky nedotyka,
fedeno v platné UPD.

k) Zména ¢. 5 respektuje urbanistickou koncepci
stanovenou platnym UP Tehov a nevymezuje
nové rozvojové lokality, které by zvySovaly
naroky na verejnou infrastrukturu obce.

) Redeni Zmény ¢ 5 se této problematiky

nedotyka, feseno v platné UPD.

Redeni Zmény ¢. 5 nenavrhuje asanaéni,

rekonstrukéni ani rekultivaéni zdsahy do Uzemi.

n) Na zdkladé stanoviska Krajského dradu
Stiedoceského kraje NATURA ¢.j.
046404/2023/KUSK ze dne 20.4.2023 nebude
soucasti Zmény ¢. 5 UP Tehov hodnoceni vlivQ
na EVL a PO soustavy NATURA 2000, protoze
timto stanoviskem krajsky urad vyloucil mozny
vyznamny negativni vliv obsahu zmény na EVL a
PO soustavy Natura 2000. Ve Zm5 tudiz neni
zpracovano naturové hodnoceni a nejsou
navrhovana zadna kompenzacni opatreni.

0) Zména C. 5 se této problematiky dotyka pouze
doplnénim obecné podminky, kterd vieseném
Uzemi neptipousti zadné zaméry a cinnosti
souvisejici s tézbou — sohledem na ochranu
krajinného razu a prirodnich hodnot (jeden z
pokynt ZoU).

p) Redeni Zmény ¢&. 5 navazuje na platnou UPD a
resi jen dil¢i Upravy, které neovliviuji zasadné
stanovené koncepce, podminky a zasady.
Dokumentace je zpracovdna autorizovanou
osobou.

3

(2) Ukolem uzemniho pldnovdni je také posouzeni vlivii
politiky uzemniho rozvoje, uzemniho rozvojového
pldnu, zdsad uzemniho rozvoje nebo uzemniho pldanu
na udrZitelny rozvoj uzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely
tohoto posouzeni se zpracovdvd vyhodnoceni vlivii na
udrzZitelny rozvoj uzemi. Jeho soucldsti je také
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi, ve kterém se
urci, popiSou a posoudi mozZné vyznamné vlivy na
Zivotni prostredi vyplyvajici z politiky uzemniho
rozvoje, uzemniho rozvojového pldanu, zdsad uzemniho
rozvoje nebo uzemniho pldnu a rozumnd ndhradni
feseni s pfihlédnutim k cilim posuzovanych
dokumentu. NdleZitosti tohoto posouzeni jsou
stanoveny v pfiloze k tomuto zdkonu, véetné posouzeni
vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Na zdkladé koordinovaného stanoviska Krajského
uradu Stfedoceského kraje SEA ¢.j.
044004/2023/KUSK ze dne 24.4.2023 nebude
soucasti Zmény ¢. 5 UP Tehov hodnoceni vlivii na
Zivotni prostfedi podle zidkona 100/2001 Sh., o
posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakon( (zdkon o posuzovani
vlivih na Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich
predpist, protoZe timto stanoviskem krajsky urad
vylouc¢il moZny vyznamny negativni vliv obsahu
zmény na Zivotni prostfedi a nepozadoval toto
hodnoceni.

Pro navrh Zmény ¢. 5 tudiZ neni ve fazi navrhu pro
verejné projedndni zpracovano posouzeni jejiho
vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi.

Z vySe uvedeného pfezkoumani vyplyva, Ze navrh Zmény €. 5 je zpracovan v souladu s cili a tkoly tzemniho
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planovani a v souladu s poZzadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a s
pozadavky na ochranu nezastavéného tzemi. Uzemni plan Tehov tak s nimi bude v souladu i po vydani
Zmény €. 5.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.

e) Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

b)

d)

e)

f)

g)

h)

Zména ¢&. 5 Uzemniho planu je zpracovana v souladu s pozadavky zédkona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich pfedpis, vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a o zpUsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist a ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Zastupitelstvo obce Tehov, které schvdlilo ZoU, je pfisluSnym zastupitelstvem k vydani Zmény ¢. 5. V
téchto zalezitostech rozhoduje v samostatné plsobnosti (viz § 6 SZ). V zavéru ZoU je vyslovné uvedeno,
Ze se predpoklada pofizeni Zmény €. 5 zkracenym postupem dle § 55a a 55b stavebniho zakona.
Pofizovatelem Zmény €. 5 je Obecni Urad Tehov, opravnénou Uredni osobou pofizovatele je Ing. arch.
David Hlouch (starosta obce Tehov). Opravnénou osobou dle § 24 SZ je Ing. arch. Radek Bocek (fyzicka
osoba splnujici kvalifikacni poZzadavky pro vykon Uzemné planovaci ¢innosti podle ust. § 24 SZ), jehoz
prostfednictvim si Obecni uUrad Tehov zajistil splnéni kvalifikacnich pozadavk( pro pofizeni uzemné
planovaci dokumentace ve smyslu § 6 odst. 2 SZ.

Zhotovitelem Zmény €. 5 je na zakladé uzaviené smlouvy o dilo spole¢nost Atelier "AURUM" s.r.o., IC
42937680. Projektantem je Ing. Pavel Petrl, autorizovany architekt — ¢. autorizace 04476, typ autorizace
A.2 (pro obor Uzemni planovani), ktery je v souladu s ust. § 4 a § 17 zdkona ¢. 360/1992 Sh., o vykonu
povolani autorizovanych architektl a o vykonu povolani autorizovanych inzenyra a technikl ¢innych ve
vystavbé oprdvnén vypracovdvat mj. Uzemné planovaci dokumentaci.

Navrh Zmény €. 5 obecné respektuje zdsady a pozadavky SZ stanovené zejm. v § 43 a § 55 odst. 4 — 6,
pouziva pojmy v souladu s §2 (vice v kapitolach g) a i) tohoto odlvodnéni).

Soulad navrhu Zmény €. 5, resp. soulad ménénych ¢asti UP s jednotlivymi ustanovenimi SZ a vyhlasek je
uvadén v celém textu tohoto odlvodnéni. Soulad ndvrhu Zmény €. 5 s cili a Ukoly tzemniho planovani (§
18 a 19 SZ) je popsan v prislusné kapitole tohoto odlvodnéni. Vécny obsah grafické i textové ¢asti ZmS5 je
zpracovan koordinované v souladu s ptilohou ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. a ve vazbé na platnou
Uzemné planovaci dokumentaci. Podrobnosti o souladu Zm5 s vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb. a ¢. 501/2006
Sb. jsou popsany zejm. v kapitolach g) a i) tohoto odivodnéni.

Odudvodnéni navrhu Zm5 obsahuje v dobé jeho zpracovani dostupné informace, dlvody jednotlivych
vyrokl a Uvahy, kterymi se projektant tidil pfi zpracovani navrhu. To vSe za ucelem poskytnuti (pokud
mozno) vsech potiebnych informaci pfi projednavani navrhu i pfi vydavani Zm5. Cilem zpracovaného
odlvodnéni je i zajiSténi budouci prezkoumatelnosti opatfeni obecné povahy v pfipadé, Zze bude v
budoucnosti Zm5 posuzovana v prezkumném fizeni. V rdmci odlvodnéni projektant proto vyhodnotil
vSechny tematické okruhy uvedené v ust. § 53 odst. 4 SZ tak, aby poftizovatel mohl prezkoumat soulad
navrhu Zm5 s témito okruhy. Oddvodnéni navrhu Zm5 dale spliuje poZzadavky uvedené v ust. § 53 odst. 5
SZ, které bylo mozné zhotovitelem v dobé zpracovani navrhu pro verejné projednani zpracovat.

Zména ¢. 5 méni seznam funkcnich typd a podtypl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Dosud uzivané
&lenéni ploch s RZV bylo stanoveno a odGvodnéno v pfedchozich fazich pofizovani platného UP, ve Zm5
jsou pouze upraveny nazvy nékterych ploch s RZV v souladu se zavedenym jednotnym standardem. Nové
je Zménou ¢. 5 zavadén jeden typ plochy s RZV (odGvodnéno v podkapitole i)12.1. tohoto odlvodnéni).
Zména &. 5 méni nazvy vybranych kapitol textové ¢asti UP v souladu s aktualné platnou legislativou, tj. v
souladu s pfilohou €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. — viz podkap. i) 5.

Zména C. 5 aktualizuje zastavéné Uzemi v souladu s poZadavky SZ — viz podkap. i) 7.

0Od 1. 1. 2023 je vyhlaska ¢. 500/2006 Sb. Gc¢inna ve znéni novely provedené vyhlaskou ¢. 418/2022 Sb. a
vyhlaska €. 501/2006 Sb. je u¢inna ve znéni novel provedenych vyhlaskami ¢. 360/2021 Sb. a ¢. 418/2022
Sb. - vybrané ¢asti Zmény €. 5 jsou zpracovany v jednotném standardu.
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[)  Vdobé zpracovani ndvrhu Zmény €. 5 jsou Ucinné vybrané ¢asti zakona ¢. 283/2021 Sb. (stavebni zakon),
nicméné dle ust. § 334a je obdobi 1. 1. 2024 - 30. 6. 2024 prechodnym obdobim. U&inné ¢asti zakona ¢&.
283/2021 Sb. nemaiji v dobé zpracovani navrhu pro VP na feseni Zm5 pfimy vliv.

m) Zmeéna €. 5 v rozsahu celého feSeného Uzemi provéfila soulad s nadifazenymi ndstroji Uzemniho planovani
- PUR CR a ZUR Sk. Uzemni rozvojovy plan nebyl dosud vydan.

n) Pro zpracovani Zmény ¢. 5 byly pouzity aktualni mapové podklady - digitalni katastralni mapa (aktualni
k 03. 06. 2024).

0) Pro udaje o limitech vyuZiti Uzemi, které jsou vyznaceny napf. v grafické pfiloze odlvodnéni —
Koordinaéni vykres, byla vyuZita data poskytnutych UAP ORP Ri¢any.

N&avrh Zmény &. 5 Uzemniho planu Tehov je zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu a vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a o zplisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti a ¢. 501/2006 Sb., o obecnych

pozadavcich na vyuZivani tzemi.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM”s.r.o.

f) Vyhodnoceni souladu s poZzadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organti podle

zvlastnich pravnich predpisa, popfipadé s vysledkem Feseni rozpori

Redeni Zmény &. 5 respektuje limity vyuZiti Gzemi, pfedeviim ochranna pasma a jejich ochranné rezimy.
Respektuje kulturni, civilizacni a pfirodni hodnoty v feSeném Uzemi. Respektovany jsou civilizaéni hodnoty
napf. v podobé verejné infrastruktury — silni¢ni dopravy, technické infrastruktury, dale pfirodni hodnoty
Uzemi — systém USES na lokalni Grovni. Respektovany jsou vodni plochy a toky, do jejich manipulaéniho
pasma nejsou navrhovany zaméry, které by znemozniovaly nebo vyznamné ztéZzovaly jejich udrzbu.

Redeni ndvrhu Zmény &. 5 UP Tehov respektuje mj. pozadavky:

- zakona €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny;

- zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, rozdéleni na vyrokovou ¢ast a odGvodnéni;

- zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci;

- zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho fondu, vyhlasky 271/2019 Sb. Ministerstva
Zivotniho prostifedi, o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu, ktera
upravuje nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pldniho fondu. Odvodnéni navrhu UP
obsahuje vyhodnoceni predpokladanych zaborl ZPF, které je zpracovano v souladu s poZadavky této
vyhlasky;

- zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjsich predpist (horni
zakon);

- zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné a doplnéni nékterych zakon( (vodni zdkon);

- zdakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi;

- zakona €. 258/2000 Sh., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakond, a
dalsich.

Vyhodnoceni souladu navrhu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist se dotykaji i dalsi kapitoly tohoto
odlivodnéni. Soulad s ochranou verejnych zajm( posuzuji zejména dotéené organy, které k tomuto navrhu

uplatni sva stanoviska. Ta budou zapracovana do této kapitoly a budou dalsi soucasti tohoto vyhodnoceni,
kterou zpracuje pofizovatel.

Zpracoval: Atelier ,AURUM"s.r.o

g) Vyhodnoceni splnéni pozadavkti obsazenych ve zpravé o uplatiiovani tzemniho planu Tehov

Ze Zpravy o uplatriovani UP Tehov za uplynulé obdobi vyplynul mj. pozadavek na pofizeni Zmény ¢&. 5 UP
Tehov tzv. zkrdcenym postupem potizeni dle ust. § 55a-55b a § 54 stavebniho zakona.

Pozadavky jsou vramci ZuO obsaieny prevainé v kapitole e) pokyny pro zpracovdni ndvrhu zmény UP,
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v rozsahu zaddni zmény, nad rdamec pokyn(l v této kapitole obsahuje ZoU jesté shrnuti zavéra vidy na konci
nékterych dalsSich kapitol. NiZze je provedeno vyhodnoceni jednotlivych zavér( a splnéni pokyn( dle
jednotlivych kapitol ZoU, ve kterych jsou obsaZeny. Citace jednotlivych poZadavki je uvedena kurzivou na
zacatku kazdého nize uvedeného bodu vyhodnoceni (pozn.: zdlivodnéni pfijatého feSeni je popsano v i dalsich
kapitolach tohoto odlvodnéni, zejm. v kap. i), a proto je nutné pracovat koordinované i s dalsimi kapitolami,
jelikoz se vzajemné doplnuji.):

g) 1. Vyhodnoceni splnéni zavéru v kapitole ,a) vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu véetné
vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé, kterych byl Gzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho
zakona), a vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadd na udrZitelny rozvoj
uzemi”

1) Hlavnim podnétem ke zpracovdni zprdvy o uplatriovdni uzemniho pldnu je skutecnost, Ze uplyne 4-letd
Ihata od vydadni pivodniho tzemniho planu Tehov a Obecni ufad Tehov chce naplnit literu zdkona dle
ust. § 55 stavebniho zdkona. V uzemnim pldnu stanovend zdkladni koncepce rozvoje tuzemi a stanovend
urbanistickd koncepce miZe zustat zachovdna, vyjma toho, Ze bude zprisnéna prostorovad regulace
staveb v rdmci vymezenych zastavitelnych ploch a v nékterych pfipadech i pro vybrané lokality
zastavéného uzemi (ulicni fronta proti obecnimu uradu, lokality Hacdlka, centrum obce). Z hlediska
ochrany krajiny a krajinného rdzu bude stanoveno omezeni z hlediska budouci realizace vedeni
technické infrastruktury, zejména vedeni VN (poZadavek na umisténi pod zem v intravildnu sidla a v
zastavitelnych plochdch) a jiny pro ucely tézby tam, kde doposud neni vymezeno CHLU nebo dobyvaci
prostor, zejména pro ochranu lesnich ploch a krajiny obecné.

- VSechny pozadavky uvedené vtomto bodé jsou obsazeny i v pokynech kap. e) ZoU a jejich

spinéni je tedy vyhodnoceno nize.

g) 2. Vyhodnoceni splnéni zavéru v kapitole ,b) problémy k feseni v izemnim planu vyplyvajici z tizemné
analytickych podkladd“

2) Problémy k Feseni v rdmci zmény & 5 vyplyvajici z 5. aktualizace rozboru udrZitelného tuzemi UAP ORP
Ri¢any pro sprdvni uzemi Obce Tehov jsou pfedevsim: vybudovdni sbérného dvora — je ji FeSeno
stavajicim tzemnim planem, bude posileno jako verejné prospésnd stavba, feseni problému spojenych s
enormnim ndrtstem poctu obyvatel — bude stanovena vhodnd etapizace vystavby v jiz vymezenych
zastavitelnych plochdch, problémy v dopravé — bude vypustén ndvrh kruhové kriZovatky ul.
Choceradskd a K Tehovci — vse nutné resit navazujici zménou tzemniho pldnu.

- Plocha pro moznost vybudovani sbérného dvora je Zménou €. 5 rozsifena (zastavitelna plocha
2.25). Plocha neni vymezena jako VPS, protoze vsechny pozemky pro planované rozsiteni jsou jiz
ve vlastnictvi Obce Tehov (ptip. Technické sluzby Tehov s.r.o.). Jako VPS technické infrastruktury
nebyly vymezeny ani stavajici rozvojové plochy pro rozsiteni sbérného dvora vymezené jiz
v platném UP.

- PoZadavek na stanoveni etapizace vystavby je Zm5 doplnén do zadani obou regulacnich plana.
Stanoveni etapizace bude vazano zejm. na kapacity verejné infrastruktury a na zajisténi
podminek pro socidlni soudrznost obyvatel izemi -— viz podrobné;jsi odivodnéni pokyna kap. e)
ZoU nize.

- PoZadavek vypusténi navrh kruhové kfizovatky ul. Choceradska a K Tehovci se netyka reSeného
uzemi obce Tehov (jedna se pravdépodobné o kfizovatku v obci Svojetice). Zhotovitel povazuje
uvedeni za nespravnost, pozadavek tudiz neni splnén.

g) 3. Vyhodnoceni splnéni zavérli v kapitole ,c) vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou
uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem*

Vyhodnoceni navrhu Zmény ¢. 5 snadfazenou dokumentaci je podrobné uvedeno vkap. b) tohoto
odUlvodnéni. Konkrétné k jednotlivym pozadavk(im:
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SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktudini problém ohroZeni uzemi suchem - Promitnout vyse
uvedené ukoly pro uzemni planovdni do celkové urbanistické koncepce a do vodohospoddrské koncepce zmény
¢. 5 uzemniho planu Tehov.

- Splnéno, viz kap. b) tohoto odlvodnéni

ZUR vymezuji ve sprdvnim tzemi Obce Tehov zémér nadmistniho vyznamu dopravni infrastruktury ¢ 107, co?
je koridor pro severozdpadni obchvat sidla Tehov na silnici Il. tfidy | JiZ zapracovdno ve stdvajici podobé
uzemniho pldnu, koridor severniho obchvatu silnice 11/107, kéd Z16k, zistane zachovdn ve stdvajici podobé,
ale bude doplnéna etapizace, kterd stanovi, Ze vysadba na plochdch musi byt provddéna nejpozdéji soucasné s
realizaci stavby obchvatu komunikace, v misté kiizeni s lokdlnim biocentrem LBC5 bude preferovdna vysadba
zelené jesté pred zapocetim vystavby komunikace, toto lokdini biocentrum LBC5 bude rozsifeno v misté
pldnovaného kfiZeni s navrhovanym obchvatem sil-nice 1I/107 vychodné od rybnika Pansky a naopak bude
zruSena tuzemni rezervu RO1 pro vodni plochu.
- Splnéno, pozadavek je obsaZzen i v pokynech kap. e) ZoU, odlivodnéno nize

g) 4. Vyhodnoceni splnéni zavéru v kapitole ,,d) vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych
ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona“

Ndavrh zprdvy o uplatriovani tuzemniho pldnu za uplynulé obdobi nyni nenavrhuje aktivné nové zastavitelné
plochy, pofizovatel se domnivd, Ze zastavitelnych ploch je v soucasném uzemnim pldnu Tehov vymezeno
dostatek. V ramci reseni lokality Hacdlka a lokdlniho biokoridoru na severovychodnim okraji této lokality a v
ramci reseni nového dopravniho napojeni pro plochy Z13a a Z13b, pripadné i Z13b na jihovychodnim okraji
Tehova Ize nicméné uvaZovat o priddni jednotek stavebnich pozemku pro rodinné domy. Je ale nutné vymezit
plochu s mozZnosti umisténi obecniho bytového domu nebo 2-3 obecnich bytovych domu v centrdlni ¢asti sidla
tak, aby uzemni plan mohl reagovat na trend pokracujiciho linedrniho navysovdni poctu obyvatel Tehova a
zdrovefi na soucasny trend v bydleni spocivajici v postupném odklonu od viastnické bydleni v RD k ndjemnimu
bydleni v domech bytovych, pro nizkoprijmové a v okoli hl.m. Prahy i stfedné-prijmové skupiny obyvatel.

- Splnéno, pozadavky uvedené vtomto bodé jsou obsazeny i v pokynech kap. e) ZoU a jejich

splnéni je tedy vyhodnoceno niZe a dale taky v kap. n) tohoto odivodnéni

g) 5. Vyhodnoceni splnéni pokynti obsazenych ve ZoU v kapitole ,,e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény
uzemniho planu, v rozsahu zadani zmény*

1) Vezméné ¢. 5 bude vyuZita aktudlni podkladni mapy katastru nemovitosti k 31.3.2023.
-V navrhu Zmény ¢. 5 pro VP byla pouZita aktudlni mapa KN k datu 03. 06. 2024. V souvislosti
s pouZzitim aktudlni mapy KN byly ve Zm5 provedeny Upravy vymezeni nékterych ploch s RZV, a to
s cilem zajistit soulad jejich vymezeni s aktualnim mapovym podkladem UP:

o Vv rozsahu zobrazenych pozemk( druhu ,vodni plocha” v severni Casti reSeného
uzemi byly vymezeny plochy WT — vodni a vodnich tokd (stav):

pozn.: vymezeni vodni plochy Navesky rybnik jako plochy WT (stav) bylo
upraveno s ohledem na skutecny tvar vodni plochy a na pokyn pofizovatele po
pracovnim jednani (15. Ndvesni rybnik bude vymezen jako plocha vodni a vodnich
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toku ,,WT” dle platného tuzemniho pldnu, kde to je vymezeno prekryvnou funkci,
protoZe obec ji7 md rekonstrukci rybnika radné povolenou):

o na parcele p.¢. 938 druhem pozemku ,lesni pozemek” byly vymezeny plochy LU —
lesni vSeobecné, pokud nebylo v poZadavcich Zm5 stanoveno jinak:

O mimo zastavéné Uzemi byl realizovan zamér v zastavitelné plose Z15 (Pumptrack
Tehov, hasicské hristé), tato zastavitelna plocha byla ve Zm5 zruSena a vymezena
jako stabilizovana plocha RO spolu s navazujici cestou na Svétice, ktera byla
vymezena jako DS.2:

2) Bude pouZit novy datovy model MMR ,Standard vybranych cdsti tizemniho pldanu”, projektant se
zavdZe k tomu, Ze bude vyddno, po vyddni zmény v zastupitelstvu, kladné ovéreni krajského uradu
elektronickym kontrolnim ndstrojem, tzv. ETL ndstroj, ndstroj pro kontrolu dat tizemnich pldand,
jejich zmén a uplnych znéni, dle jednotného standardu, pro dokumentaci této zmény.

- SpInéno - Zména €. 5 méni UP tak, aby byl po jejim vydani zajistén soulad UP s vyhladkami
¢.500/2006 Sb. a € 501/2006 Sb. v jejich aktudlnim znéni, tedy aby UP byl vsouladu i
s metodickym pokynem ,Standard vybranych ¢asti Gzemniho planu, verze 2. 1. 2023“. Podrobnéji
viz podkap. i) 3. textové ¢asti odivodnéni.

- Sohledem na pozadavek souladu UP s metodickym pokynem MMR (,Standard“) byla zrusena
plocha prestavby P02 (¢ast stavajici silnice 111/1011), protoze dle platné legislativy neni mozné
vymezovat plochu prestavby mimo zastavéné Gzemi.
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3) Bude provedena aktualizace zastavéného tzemi dle podkladii pofizovatele, KN a stavebniho ufadu,
jiz konzumované stavby budou vymezeny jako stav, soucdst zastavéného uzemi, a budou vyjmuty ze
zastavitelnych ploch. Bude aktualizovdna hranice zastavéného uzemi k datu 31.3.2023.

Ve Zméné €. 5 byla aktualizovdna hranice zastavéného Uzemi dle aktudlni mapy KN (k datu 03.
06. 2024). Aktualizace ZU byla provedena podle Gdaji v KN a na zakladé prizkumu aktudlniho
stavu v Uzemi a je podrobné odlvodnéna v podkap. i) 7. Konzumované rozvojové plochy ¢i jejich
¢asti jsou vymezeny jako stabilizované, v souladu s pokyny pofizovatele byly do zastavéného
Uzemi agregovany i proluky.

4) Ve zméné budou rovnéz aktualizovdny stavby dopravni a technické infrastruktury, ty édsti téchto
staveb, které jiZ byly realizovany, budou vyjmuty z ndvrhu a pfipadné téZ z vyctu verejné
prospésnych staveb a budou vymezeny jako stav.

Chodniky, které jsou v platném UP vedeny jako zdméry VPS dopravni infrastruktury VD2 a VD3
(chodniky) jiz byly realizovany a jsou proto Zménou €. 5 vyjmuty z vyctu VPS.

Zamér VPS dopravni infrastruktury VD4 je vyjmut z vyCtu VPS, protoZe pozemky v pfedmétné
plose jsou jiz ve vlastnictvi Technickych sluzeb Tehov s.r.o. Vymezeni zaméru VPS dopravni
infrastruktury VD.5 je aktualizovano s ohledem na vymezeni plochy Z.08b.

Po dohodé s objednatelem byla zrusena i VPS dopravni infrastruktury — VD10 (pozemky pro
zameér byly vlastnicky vyreSeny).

Dale je ve Zm5 zrusena VPS obcdanského vybaveni PO1 (hrbitov) s predkupnim pravem, pozemky
v pfedmétné plose jsou jiz ve vlastnictvi Obce Tehov.

Zména €. 5 doplfiuje zaméry VPS dopravni infrastruktury VD.12, VD.13 a VD.14 a plochu VPS
technické infrastruktury VT.1 (vodojem).

Navrzené trasy inZenyrskych siti (vodovod) nejsou po dohodé s objednatelem vymezeny jako
VPS. Pro linie inzenyrskych siti je mozno zfidit vécné bfemeno - stanoveno v ¢l. 98 textové Casti
UP.

Mimo VPS dopravni a technické infrastruktury byly ve Zm5 vymezeny VPO pro zaloZeni prvku
USES v mistech rozsifeni vymezeni skladebnych ¢asti USES dle dalsich pozadavkil zadani nize —
viz pokyny ¢. 20 a 33.

5) Zména ¢ 5 bude obsahovat prvky regulacniho planu pro vybrané lokality, napf. ulicni fronta
usedlosti na ul. Panskd, lokality s charakteristickym urbanistickym uspordddnim (zejm. Hacalka),
centrum obce (stanoveni pevnych a neprekrocitelna stavebni ¢dara apod.).

Zména C. 5 vymezuje ve vykrese zakladniho ¢lenéni ¢tyfi konkrétni ¢asti Uzemniho planu s prvky
regulacniho planu, a to plochy U.1 (ul. Panska a Hasi¢ska), U.2 (centralni ¢ast sidla Tehov), U.3
(plocha jizné od kostela sv. Jana Krtitele) a U.4 (Hacalka). Pro tyto lokality jsou Zménou ¢. 5
stanoveny podminky - prvky regula¢niho planu, které jsou vymezeny za ucelem chranit
hodnotné casti predmétnych lokalit (napf. urbanistickou strukturu, vefejnd prostranstvi,
historicky a architektonicky hodnotnou zastavbu apod.). Podrobnéjsi popis a odlvodnéni prvki
regulacniho planu v téchto ¢tyrech lokalitach viz podkap. i)9.3.

Jako dal$i prvek regulaéniho plédnu je ve Zm5 vymezeno i ustanoveni platného UP (&l. 5, pism. d)
textové Casti): ,,Maximdlni intenzita vyuZiti stavebniho pozemku pro rodinny diim a pozemku
rodinného domu je stanovena na 2 bytové jednotky v jednom rodinném domé“, které je Zménou
¢. 5 v souladu s pokynem pofizovatele omezeno pouze na plochy Bl (dle pokynu pofizovatele po
pracovnim jednani ve znéni bodu: 4. Omezeni poctu bytovych jednotek v RD bude soucdsti prvki
UP v podrobnosti requlacniho pldnu, zprdva neuklddd toto zménit, bude to tedy okomentovdno
pouze v odlvodnéni této zmény. Tato podminku bude sejmuta pro plochy ,SV“ v centrdini ¢dsti
obce a bude se nové po vyddni zmény ¢. 5 vztahovat jen na plochy bydleni individudlini ,BI*.).
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Plochy s témito prvky regulacniho planu (tzn. vSechny plochy s RZV ,,Bl — bydleni individudlni“)
nebudou po dohodé s pofizovatelem vyznacovany ve vykrese zakladniho ¢lenéni Uzemi z dlivodu
zachovani prehlednosti vykresu.

- Vsouvislosti svymezenim plochy U.2 a zménou v regulaci poctu bytd v RD byl zménén
stabilizovany zplsob vyuZiti ploch zahrnujicich zastavbu leZici zapadné od kostela z ploch Bl na
plochy SV. (dle pokynu pofizovatele po pracovnim jednani ve znéni bodu: 5. Lokalita jizné pod
kostelem by méla byt prefazeno do plochy ,SV*, p.p.¢. 8/2 zistane jiz ,BI”.)

- Dalsim prvkem regula¢niho planu zavedenym Zménou €. 5 je podminka trasovani novych vedeni
a prelozek stavajicich vedeni elektro jako kabelovych vedeni (&l. 59, pism. c) textové &asti UP).

- Vplatném UP je v kap. c) fe$ena regulace oploceni navazujici na vefejné prostranstvi (€l. 3 pism.

g) a p) ), Zména €. 5 tuto podrobnost z divodu opatrnosti zahrnuje mezi prvky regula¢niho
planu.

6) Upresnit podminky hlavniho, pfipustného a podminéného vyuZiti zejména pro plochy bydleni tak,
aby uzemni pldn vyrazné omezil moznost vzniku skrytych bytovych domii v ramci rezidenénich ploch
nebo objekti rusicich provozi ¢i generujicich nadmérnou dopravu v plochdch bydleni a smiseného
bydleni.

- Do nepfipustného vyuziti ploch Bl a SV bylo Zménou ¢. 5 doplnéno vylouceni vsech staveb,

zafizeni a cinnosti generujicich nadmérnou dopravni zatéZz nebo snizuji kvalitu prostredi a
pohodu bydleni (napf. rusici provozy a sluzby). Nové bytové domy jsou v plochach Bl a SV
vylouéeny jiz v platném UP.
Z pravnich predpist vyplyva, Ze pripadné zmény v uzivani stavajicich staveb (na bytové domy)
musi byt vsouladu s podminkami stanovenymi Uzemnim planem. Soucdasné je treba pfi
rozhodovani v Uzemi dlsledné zohledrnovat definice rodinného a bytového domu, které jsou
uvedeny ve V501. Ztohoto predpisu mj. vyplyvd, Ze je nutné rozliSovat rodinné bydleni a
bydleni.

7) Stanovit jednoznacné principy prostorové uspordddni ploch stanovené prostrednictvim koeficienti
zastavitelnosti pozemki, kdy bude stanoveno pro zastavitelné plochy i pro plochy pfestavby a bude
provéreno pro zastavéné uzemi tam, kde je to urbanisticky vhodné z hlediska ochrany hodnot v
uzemi potrebné.

-V podkapitole c.1. textové &sti UP byly pfeformulovény podminky pro intenzitu vyuZiti pozemka
(napt. koeficienty zastavitelnosti pozemk(, min. a max. vyméry stavebniho pozemku) za ucelem
stanoveni jednoznacnych principl. Jednotlivé parametry nebyly vécné ménény, jednalo se o
formalni aktualizaci stanoveni podminek. Ulelem téchto zmén je vétsi predvidatelnost
rozhodovani. Podrobnéjsi odivodnéni jednotlivych tprav viz podkap. i)9.1.
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- Zména ¢. 5 neméni vécné principy podminek prostorového usporadani ploch stanovenych
prostiednictvim koeficientd zastavitelnosti pozemkd v platném UP, tzn. neméni stanovenou
¢iselnou hodnotu jednotlivych koeficientl v jednotlivych plochach s RZV ani v tabulkach ploch
zmén, a to zddvodu kontinuity podminek. Upraveno je formatovani casti tabulky ,Zasady
prostorového uspofadani” v jednotlivych typech ploch s RZV tak, aby stanovené koeficienty
(KZSP a KNZSP) a dalsi podminky byly vice pfehledné a strukturované. Tyto zmény jsou pouze
formalniho charakteru a neméni dopad UP na vefejné ani soukromé zajmy.

- Zmb5 stanovuje koeficienty zastavitelnosti pozemkd (KZSP a KNZSP) pro nové plochy zmén, které
urcuji pozemky k zastavéni.

8) Doplnit zdkaz oploceni pro plochy smisené nezastavéného uzemi ,,NS.X“.

-V nepfipustném vyuZiti ploch smiSenych nezastavéného Uzemi vieobecnych — MU.x je Zménou
¢. 5 opravena nespravnost v posledni odrazce, kde vtextu UP chybi souslovi ,oplocovani
pozemkl“. Toto je Zménou €. 5 napraveno. Pfislusnad podminka je dale upravena, a to ve smyslu
Upravy uvedené vyjimky, kdy je zde uvedena vazba na kapitolu e.2., ¢l. 71 pism. n) textové Casti
UP, kde je uvedeno - ,v nezastavénych plochdch v krajiné nebude umistovdno trvalé pro zvér
neprostupné oploceni ¢i ohrazeni napr. z vlastnickych divodi. Na zemédélskych plochdch je
moZné umisténi docasného pastevniho ohrazeni, v odlvodnénych pripadech oploceni trvalych
zemédelskych kultur (sady, vinice apod.) dle podminek stanovenych organem ochrany pfirody a
krajiny. Na lesnich pozemcich je moZné umisténi docasného oploceni nové vysadby drevin
(oplocenky).”.

Tyto dvé ¢&asti textu UP jsou touto zménou vsouladu a nemohou vznikat pochybnosti pfi
uplatfiovani UP.

- Zéakaz umistovani oploceni je ve stejném znéni doplnén i do neptipustného vyuziti ploch AP, coz
zhotovitel povaZuje za upfesnéni podminky stanovené v kap. e.2., ¢l. 71 pism. n) textové casti
platného UP, kterd plati obecné pro plochy nezastavéného Gzemi.

9) V ramci zmény provést revizi hranice lesnich ploch a ploch individudlni rekreace, pozemky, které
jsou prokazatelné vyuZivdny pro rekreacni tcely a obsahuji stavby individudlni rekreace budou v
dohodé s organem ochrany SSL vymezeny jako zastavéné tzemi s danou funkci (nap¥. individudlni
rekreace nebo mistni komunikace), lokalita na bfehu rybnika Lada, p.p.¢. 680/2 a 680/3 v k.d.
Tehov.

- Pozemek p.¢. 680/3 byl vymezen jako soucast zastavéného Uzemi — jako stabilizovana plocha Rl
(pfedmétny pozemek je soucdsti zastavéného stavebniho pozemku stavby pro rodinnou rekreaci
a svymi vlastnostmi vyhovuje popisu uvedenému v poZzadavku — je soucasti zahrady rekreac¢niho
objektu):

- Dalsi obdobné ptipady nebyly identifikovany.

10) P.p.¢. 667/1, 677/3, 677/4, pfipadné dalsi pozemky, které jsou na hranici chatové osady Lada,
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agregovat do zastavéného uzemi této lokality po provéreni, Ze charakter téchto pozemki je uz

skutecnou dlouhou dobu zcela urbanizovany a antropogenni.

- Zhotovitel provedl prlzkum Gzemi a analyzu pozemkl (v€. analyzy historickych leteckych
snimkud) v prislusné lokalité. Byla shledana rada rozpor mezi skute¢nym stavem v Gzemi a udaji
v KN. NavrZzeno je feSeni, které ma za cil vytvofit podminky pro moznosti vyfeseni a narovnani
situace, kterd ma prokazatelné dlouhodobé trvani.

- Pozemek p.¢. 677/1 byl ve své zapadni ¢asti (mezi osadou Lada a silnici) vymezen jako plochy
zmén v krajiné K.23 a K.24 pro plochy ZO — zelen ochranna a izolaéni (porost tuto funkci pini).
V misté stdvajiciho rekrea¢niho objektu umisténého na tomto pozemku je ve Zm5 vymezena
zastavitelna plocha Z.31 pro plochy RI — rekreace individudlni (tento stavajici objekt neevidovany
vKN nelze dle platné legislativy vymezit jako soucast zastavéného Uzemi). Vychodni cast
pozemku p.¢. 677/1 je spolu s pozemkem p.¢. 677/3 a 677/4 vymezena jako plocha zmény
v krajiné K.25 pro plochy NU — pfirodni vSeobecné (s ohledem jeji umisténi v LBK.19 a sousedstvi
vodni plochy). Pfipustnym vyuzitim doplikovym téchto ploch je mj. souvisejici dopravni
infrastruktura a ucelové komunikace.

11) V krajiné budou navrZena protipovodriovd opatfeni zejména v podobé zelenych pdsi a prileh( v
zemédélské krajiné smérfujici k omezeni eroznich splachii z poli, omezeni rizika nahlych povodni a ke
zvyseni rozmanitosti, fragmentace, biodiverzity a zlepseni retencni schopnosti krajiny, zejména v
lokalité Veselky-Hlinisté severovychodné od centra sidla Tehov a Ilokalita Sekyra-Brezina
jihovychodné od centra sidla Tehov. Priilehy, pfipadné konkrétni protipovodriova opatreni stavebni
povahy budou zahrnuty mezi verejné prospésné stavby technické infrastruktury s protipovodriovou
funkci.

- Zména ¢. 5 vymezuje v lokalité Veselka — Hlinisté plochu zmény v krajiné K.28 pro plochy
MU.opz, ve které je oproti stavajicimu vyuziti (MU.pz) akcentovdna i pripustnost opatieni a
staveb zvysujicich reten¢ni schopnosti krajiny, opatfeni proti ddsledklim bleskovych povodni
(index ,,0“). Vzhledem k tomu, Ze zamér neni podrobnéjsi dokumentaci nijak upfesnén, neni
plocha v této fazi zdméru vymezovana jako verejné prospésné opatieni snizovani ohrozeni v
Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami.

- Vlokalité Sekyra — Bfezina je vymezena plocha zmény v krajiné K.26 pro plochy MU.pz k ochrané
okraje zdstavby (protipovodriova a protierozni funkce).

- Vlokalité Bfezina nebyly objednatelem upresnény zZadné konkrétni zaméry.

- Obecné Ize konstatovat, Ze plochy smisené nezastavéného Uzemi, vymezené na pozadovanych
lokalitach jiz platnym UP, zabrariuji celoplodnému zornéni a tim pfispivaji mimo jiné k reten&ni
schopnosti krajiny a k ochrané Uzemi pfed povodnémi, coz bylo Zm5 upresnéno i v textové Casti
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UP - kap. e). Pro uplnost uvadime, e stavby, zafizeni a jind opatteni pro vodni hospodafstvi, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a ohroZeni a pro odstrafovani jejich
dlsledk jsou pripustnym vyuzitim ploch AP a MU (bez ohledu na index - jako doplnkové vyuziti).

12) Zména & 5 UP Tehov rozdéli plochy zemédélské ,,NZ“ na plochy ,,AP.p — pole” a ,,AP.p - trvalé travni
porosty” dle datového modelu s tim, Ze budou vytipovdny vhodné plochy v krajiné pro konverzi z
oranych poli na trvale travni porosty.

- Po provéreni a dohodé s pofizovatelem na pracovnim jednani nejsou ve Zm5 plochy , NZ“
rozdéleny dle poZzadavku a jsou vyznaceny jako ,AP — pole a trvalé travni porosty“. Plochy
smiSené nezastavéného Uzemi - ,NSzp“, vymezené jiz v platném UP a zahrnujici pievazné
pozemky trvalych travnich porostd, jsou nové dle ,standardu” oznaceny jako ,MU.pz — smiSené
nezastavéného Uzemi vSeobecné”. Plosné vymezeni obou téchto typl ploch se neméni.

13) Hodnota K04, pamadtna lipa, severné od sidla Tehov, bude vymezena v rozsahu této definované
hodnoty jako verejné prospésné opatreni s moznosti uplatnéni predkupniho prdava pro Obec Tehov.
- Po dohodé s objednatelem a pofizovatelem bylo dohodnuto, Ze tento poZzadavek bude vyresen
spolu s pozadavkem €. 14 — spInéni pozadavku viz nize.

14) Koridor pro vedeni komunikace NO8 bude zménén na plochu dopravni infrastruktury a pripojen k
plose Z18k a celé propojeni bude vymezeno jako verejné prospésnd stavba dopravni infrastruktury.

- Zmeénou €. 5 je vymezen koridor dopravni infrastruktury CNU.9 (v Sifce 12 m) v ose vedeni
pavodni trasy NO8, kterd je timto rusena. V misté napojeni na koridor CNU.2 je navrzeno
rozsireni nového koridoru CNU.9 tak, aby zahrnoval i prostor okolo pamatného stromu (lipy)
pro moznost rlznych variant feseni napojeni téchto dvou navrhovanych cest.

Pro koridor CNU.9 byl v ,podminkdch prostorového uspofddani“ stanoven poZadavek
respektovani dostatec¢ného volného prostoru okolo pamatného stromu (lipy), coz souvisi mj. s §
46 odst. (3) zak. 114/1992 Sb. (ochranné pasmo pamatného stromu).

- Koridory CNU.9 a CNU.2 (mimo jeho jizni ¢asti) v€etné rozsifeného prostoru okolo pamatného
stromu jsou Zménou ¢. 5 vymezeny i jako VPS dopravni infrastruktury s moznosti vyvlastnéni —
VD.12. (viz pokyn pofizovatele po pracovnim jednani ve znéni bodu: 11. Prostor CNU.2 a CNU.9
véetné prostoru kolem lipy K.04 bude vymezen dle bodu c. 14) schvdlené zprdavy o uplatriovdni
jako stavba verejné prospésné dopravni infrastruktury s moznosti vyvlastnéni.)
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15) Vymezeni koridoru verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury VD9 bude doplnéno o koridor
podél cesty smérem na Ricansky les, p.p.¢. 1127, stdvajici cesta severnim smérem na p.p.¢. 611/1
zistane jako VPS zachovdna, neni vhodné ji rusit.

- PoZadavek je splnén vymezenim VPS dopravni infrastruktury VD.13 a zaroven vymezenim
zastavitelné plochy Z2.35 pro plochy DS.2 — doprava silni¢ni — mistni a Ucelové komunikace.
S ohledem na zamér obce (pfevod pozemk( do vlastnictvi Obce Tehov) a na znéni § 7 zakona ¢C.
503/2012 Sh. (bezuplatny prevod pozemku) nelze pozadovany zamér vymezit jako koridor
dopravni infrastruktury.

16) P.p.¢. 859 v k.u. Tehov u Ri¢an bude vymezen jako stdvajici cesta v krajiné, funkéni vyuZiti ,,DX -
doprava jind“, dle nového datového modelu, takto ostatné budou vymezeny vsechny komunikace s
kédem DS2 dle ménéného tzemniho pldanu, véetné liniové vysadby kolem této komunikace.

- Na pozemku p.¢. 859 je vymezena stabilizovana plocha s RZV — DS.2 v plose jiZ zrealizované pési
komunikace (v Sifi cca 5 m), vyznacena je i stavajici liniova zelen.

realizovand cesta - soucasny stav

Plochy s RZV uvedené v platném UP jako DS2 jsou nové dle ,standardu” oznaceny ,DS.2 — doprava
silniéni — mistni a Ucelové komunikace”. Plochy DS2 patfi mezi dopravni infrastrukturu silnicni,
nejedna se o jiny druh dopravy, proto nejsou vymezeny jako ,, DX - doprava jind“.

17) Podél hranice plochy , Vysilacka” na jejim vychodnim a jiznim okraji bude vymezena plocha
dopravni infrastruktury pro vybudovdni mistni komunikace vcetné vymezeni koridoru verejné
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prospésné stavby dopravni infrastruktury.
- Zmeénou €. 5 je vymezen koridor dopravni infrastruktury CNU.11 (v Sifce 12 m) v misté vedeni
trasy plvodni NO5, kterd je timto rusena. Zamér je vymezen i jako VPS dopravni infrastruktury
s moZnosti vyvlastnéni —VD.14.

Schéma vécnych zmén Zm5 — pro vykres 1.B2a Schéma vécnych zmén Zm5 - pro vykres 1.B3

- Tento pozadavek byl na pracovnim jednani rozsifen o souvisejici zamér - zménu usporadani
ploch v navazujicim Uzemi (zastavéné Uzemi priléhajici k p.c. 1139 ze severni strany), tj.
vymezeni plochy prestavby P.09 pro plochy Bl a stabilizované plochy ZZ. Pro plochu P.09 byla
stanovena etapizace v souvislosti s koridorem CNU.11 ve smyslu, Ze zahajeni realizace vystavby v
plose prestavby P.09 bude mozné aZ poté, kdy bude realizovana komunikace v koridoru CNU.11
(dohodnuto s objednatelem a pofizovatelem na pracovnim jednani).

18) Plocha Z15 bude dopravné napojena na ul. Na Vyhlidce, na p.p.¢. 224/2, 226/1 a 226/4 v k.u. Tehov
u Ri¢an bude vymezena dopravni plocha pro parkovisté v Sifi cca 23m. P.p.¢. 226/4 a 224/2 budou
vymezeny jako plochy verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch, kdy na p.p.¢. 224/2
bude pripusténo v ramci plochy verejného prostranstvi také parkovdni.

- PozZadavek je splnén vymezenim zastavitelné plochy Z.33 pro plochy PU — vefejna prostranstvi
vSeobecna zahrnujici moZnost umisténi parkovisté.

- Vsouvislosti stimto zamérem byl rozsifen koridor dopravni infrastruktury CNU.7 tak, aby
navazoval na plochu Z.33.

19) Koridor severniho obchvatu silnice 11/107, kéd Z16k, ziistane zachovdn ve stdvajici podobé, ale bude
dopinéna etapizace, kterd stanovi, Ze vysadba na plochdch musi byt provadéna nejpozdéji soucasné
s realizaci stavby obchvatu komunikace, v misté kfiZeni s lokdlnim biocentrem LBC5 bude
preferovdna vysadba zelené jesté pred zapocetim vystavby komunikace.
- Podminka etapizace byla doplnéna do tabulky koridoru CNZ.107 (¢l. 52a) a do kapitoly n) textové
casti.

v v

20) Lokalni biocentrum LBC5 bude rozsifeno jako soucdst kompenzacnich opatfeni v misté planovaného
kFiZeni s navrhovanym obchvatem silnice 11/107 vychodné od rybnika Pansky.

- PoZadavek je splnén vymezenim ploch zmén v krajiné K.13, K.14 a K.15 pro plochy NU — ptirodni

véeobecné, vramci kterych je rozsSifeno stavajici biocentrum LBC.5. PoZadavek je doplnén

vymezenim plochy zmény v krajiné K.21 pro plochy ZO — zeleni ochranna a izolaéni umistované
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na severni strané silnice lll. tfidy. Tato plocha — vzhledem ke své poloze - jiz neni zahrnuta do
LBC.5.

- Vtéto lokalité, resp. v Useku prekonani Ri¢anského potoka, se predpoklada vedeni prelozky na
mostni konstrukci. Toto feSeni ma znacny potencial vyssich imisi nez feseni v zarezu. Zdmérem
je vytvoreni podminek pro moZnost realizace opatfeni k eliminaci negativnich vlivli s urcitym
predstihem, tedy tak, aby tato opatfeni byla funkéni optimalné jiz pfi zahdajeni uzivani prelozky.
Dalsim cilem navrhovanych opatfeni je eliminace negativniho vlivu na krajinny raz. Je nutna
koordinace vsech zamérd (napf. prelozka silnice, vodohospodaiské zaméry, vysadba zelené
(USES + izolaéni funkce), p&si a cyklistickd doprava) v lokalité tak, aby vzajemné nekomplikovaly
svoji realizaci.

21) Zrusit tuzemni rezervu RO1 pro vodni plochu.
- Uzemni rezerva RO1 byla vypusténa z feseni UP Zménou ¢&. 5.

22) Navrhnout novou vodni plochu na p.p.¢. 351/96 v k.u. Tehov u Ri¢an s tim, Ze vodni plocha bude
soucadsti LBC5, doplrikové funkce k této vodni plose na jejim jiznim okraji budou vymezeny jako
plocha smisend nezastavéného uzemi — rekreacni jiz mimo hranice lokdiniho biocentra.

- Pozadavek je splnén vymezenim plochy zmény v krajiné K.22 — na p.¢. 351/96 jsou navrieny
plochy WT — vodni a vodnich tok( (K.22a), po jejich jiznim okraji je vymezena plocha
s pozadovanym zpUsobem vyuZiti MU.pr (K.22b) pro moznost rekreacniho vyuziti v ndvaznosti
na plochy RO navazujici vychodné.

23) P.p.¢. 192/43 v k.u. Tehov u Ri¢an bude vymezen jako plocha vefejného prostranstvi s pfevahou
zelené tak, aby pro lokalitu Na Hire byla zajisténa podminka dle ust. § 7 odst. 2 vyhlasky 501/2006
Shb., tj. ,,Pro kaidé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni anebo
smisené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi
o0 vymére nejméné 1000 m2; do této vyméry se nezapocitdvaji pozemni komunikace”, kdy pro tuto
lokalitu verejné prostranstvi chybi a ddle bude pres tento pozemek vedena ucelovda komunikace
propojujici navrZzenou komunikaci Z22k, koridor pro obnovu ucelové komunikace mezi Tehovem a
Vsestary, a stdvajici mistni komunikaci na p.p.¢. 192/13, tim dojde ke zkvalitnéni pésiho i
dopravniho propojeni této cdsti lokality, kterd je dnes obslouZzena pouze okruZni komunikaci.

- Tento pokyn nebyl splnén, a to na zdkladé nového pokynu pofizovatele ze dne 21. 5. 2024.

- Vprlbéhu provérovani tohoto pokynu byla vymezena plocha prestavby P.08 a koridor pro
dopravni infrastrukturu CNU.10. Oba tyto navrhy byly po provéreni z navrhu Zmény ¢. 5
vypustény, oznaceni dalSich (vradé navazujicich) navrzenych ploch a koridor(i ale zlstalo
nezménéno - tzn. P.09, CNU.11, CNU.12. Ciselnd fada voznadeni téchto jevd tedy neni
kompletni.

24) Propojeni R-S navriené v lokalité Sekyra bude posunuto smérem severnim v ndvaznosti na
dochované historické cesty, p.p.c. 1037, pripadné jeho tésné okolli.
- Propojeni R-S bylo ve Zm5 pfesunuto na poZzadovany pozemek.

25) Propojeni P-Q bude upraveno po severnim okraji plochy K11 a ddle po severnim okraji navazujici
plochy K12.

- Trasa propojeni byla upravena dle poZzadavku a prodlouZzena zdpadnim smérem po severnim

okraji plochy K.11 a smérem vychodnim pfes navrhovou plochu Z.13c az do ulice Dlouha (v

pozadavku je nespravné uvedena identifikace ploch — jsou vzdjemné vyménény). Oznaceni
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tohoto prodlouzeného propojeni (ul. Sluneénad — Ke Srublm — Slajsova / Dlouhd) bylo upraveno
jako N-O-P-Q.

v v

26) Plochy Z13a a Z13b budou rozsifeny tak, aby doslo k zarovndni pdsu plochy smisené nezastavéného
uzemi do jedné Sife, bude provérena vhodnost dopravniho napojeni stdvajici komunikace Ke
Srubiim a ul. Slajsova.

- Plochy Z.13a a Z.13b jsou ve Zmb5 rozSifeny dle poskytnutého podkladu:

- P¥i Fedeni lokality je zachovan metodicky pfistup platného UP, kdy v lokalité nejsou vymezovany
navrhové plochy pro vefejna prostranstvi, ale pouze plochy BI.

27) Upresnit hranice verejnych prostor a zastavitelnych ploch na zdkladé aktudlnich map KN a
zpracovanych geodetickych plani poskytnutych obci (zejm. ulice Ke Skalce, severozdpadni cdst
lokality Na Uhliri, lokalita Hacalka - sever).

- Vymezeni ploch vefejnych prostranstvi bylo ve Zm5 upresnéno v téchto lokalitach (s ohledem na
stav v Uzemi se jedna predevsim o hranice verejnych prostor a stabilizovanych ploch):
o v ulici Ke Skalce byly stabilizované plochy PU vymezeny dle poskytnutého podkladu:

o v lokalité Na Uhlifi byly plochy Bl a PU vymezeny na zékladé aktudlni mapy KN s ohledem
na skutecny stav v Uzemi:
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o v lokalité Hacalka — sever bylo zménéno vymezeni 2 drobnych stabilizovanych ploch dle
poskytnutého podkladu a s ohledem na skutecny stav v Uzemi:

o v lokalité U Srubu bylo dle hranic parcel v KN upraveno vymezeni komunikace jako plochy
DS.2, hranice ZU byla vymezena po hranicich parcel:

o v ulici Dlouhd bylo upraveno vymezeni vefejnych prostranstvi vseobecnych — PU dle
hranic parcel KN (na okraji p.¢. 1004/1):

28) Z hlediska ochrany krajiny a krajinného rdzu bude stanoveno omezeni z hlediska budouci realizace
vedeni technické infrastruktury, zejména vedeni VN (poZadavek na vedeni v zemi zejm. v intravildnu
sidla a v zastavitelnych plochdch).
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-V textové ¢&asti platného UP je v podkap. d.2.2 Energetika uvedena podminka, e nova vedeni
trasovana v rdmci urbanizovaného uzemi budou prednostné reSena jako kabelova vedeni. Tato
podminka byla ve Zm5 upravena a doplnéna tak, aby se vztahovala i na prelozky stavajicich
vedeni elektro. Kabelové vedeni jako ,prednostni feseni“ bylo zménéno na ,povinné reSeni”.
Ulelem a divodem této podminky je ochrana hodnot Uzemi — zejm. charakteru Gzemi,
stanoveni estetickych poZadavkl na vyuZivani Uzemi, na uspofadani a feseni staveb zejm.
verejnych prostranstvi (soulad sust. § 19 odst. 1 pism. d) SZ), ochrana krajinného razu,
v neposledni fadé také bezpecnost a spolehlivost vedeni (ochrana vedeni pied vnéjsimi vlivy).
Podminka je prvkem regulac¢niho planu.

29) Ddle bude omezeno vyuiiti krajiny pro ucely tézby tam, kde doposud neni vymezeno CHLU nebo
dobyvaci prostor, zejména pro ochranu lesnich ploch a krajiny obecné.

- Vplatném UP jsou v plochach nezastavéného Gzemi (AP, NU, MU.x) vylouéeny stavby, zafizeni a
jind opatfeni uvedené v §18 odst. 5 SZ, které snizuji nebo ohroZuji pfirodni hodnoty Uzemi —
predevsim pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu nerostld apod. V plochach LU je vylouceno vse, co
nesouvisi s vyuzitim pozemkt PUPFL (viz ust. § 3 zdkona ¢. 289/1995 Sb.).

- Do kap. b) pism. o) je doplnéna obecna podminka, Ze v feSeném Uzemi nebudou rozvijeny Zadné
zameéry a ¢innosti souvisejici s téZbou.

- Dalsi podrobnosti k problematice téZzby jsou uvedeny v nize.

30) Bude zachovdna podminka regulacniho planu pro lokality ,,Z01 — Hacalka vychod” a ,,Z06 a P03 -
Tehov severozdpad” a zaddni téchto regulaénich pland bude doplnéno o novou podminku stanoveni
etapizace v ramci téchto obou vyZadovanych regulacnich plani.

- Podminka pofizeni regulacnich plan (nové oznacenych DR.1 a DR.2) je ve Zm5 zachovana v¢
jejich zadani. Upraveno je pouze vymezeni plochy s podminkou DR.1 (DO+RP) mimo zastavény
stavebni pozemek p.¢. 420/7.

- Do zadani regulaéniho planu DR.1 (lokalita Z.01 Hacalka) byla doplnéna kap. |) PoZadavky na
stanoveni pofadi zmén v Uzemi.

- Vzadani regulaéniho planu DR.2 (lokality Z.06 a P.03 — Tehov severozapad) je jiz v platném UP
stanovena podminka etapizace ve znéni: ,Regulacni pldn stanovi podminky etapizace vystavby:
zdstavba na danych plochdch bude realizovdna aZ po dokonceni vodohospoddrské infrastruktury
(vodovod, kanalizace) pro tuto lokalitu. (kap. e), ¢l. 11 pism. b)“. Do zadani regulac¢niho planu
DR.2 byla doplnéna kap. 1) Pozadavky na stanoveni poradi zmén v GUzemi, ktera stanovuje dalsi
podminky pro etapizaci, které budou platit soucasné s jiz stanovenymi podminkami.

31) Na p.p.¢. 263, 346, 344/2 a 344/1 bude vymezen pds krajinné ochranné a izolacni zelené, ktery
odstini budouci obchvat silnice 11/107 od navrZenych zastavitelnych ploch v lokalité DrazZky.
- Zmeéna ¢. 5 vymezuje na pozadovanych pozemcich (kromé p.¢. 346, ktery lezi v LBC.5) plochy

zmén v krajiné K.16 a K.17 pro plochy ZO — zeleri ochranna a izolacni. Dlvod vymezeni je ziejmy
ze znéni pozadavku.

32) Na jihozapadnim okraji spravniho tizemim bude vymezena plocha zmény v krajiné v lokalité Slatiny
urcené pro extenzivni vyuZiti, plochy smisené nezastavéného uzemi, kombinace ploch prirodnich,
lesnich a rekreachnich, prip. malé vodni plochy.

- Pozadavek vymezen jako plocha zmény v krajiné K.27 pro plochy MU.prz dle poskytnutého
podkladu:
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Soucasti reSeni plochy je i navriena trasa propojeni N10 vC. liniové zelené v misté polni cesty a
navrzena doplnkova charakteristika ploch s RZV — vodni plochy a toky v misté planovanych tlni.

- Vsouvislosti s feSenim tohoto pozadavku bylo na pracovnim jednani s objednatelem dohodnuto
i vymezeni navazujici cesty pro pési na p.€. 195 jako stabilizované plochy DS.2 doplnéné liniovou
zeleni dle skute¢ného stavu:

33) Na p.p.¢. 440/8 v k.u. Tehov u Rican bude vymezeno nové lokdlni biocentrum vioZené do jiz
vymezeného lokdlniho biokoridoru LBK14, jehoZ trasu bude mirné upravena tak, aby pfirozené v
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krajiné navazovala na toto nové vymezované biocentrum (p.p.¢. 440/8 je nyni oplocenka v majetku
Mésta Ricany), sousedni p.p.¢. 440/1 bude vymezen jako ochrannd a izolaéni zeleri.

- PoZadavek splnén — ve Zm5 je vymezena plocha zmény v krajiné K.18 pro vyuziti NU — pfirodni
véeobecné, v této plode je navriena nova skladebna ¢ast USES - nové LBC.Hacalka. Trasa LBK.14
je upravena (posunuta vychodné) s ohledem na navazani na nové LBC.Hacalka, vymezena je
plocha zmény v krajiné K.19 pro MU.pz v misté nové trasy LBK.14. Soucasti tohoto zaméru je i
redukce plochy K.02.

- Plocha izolaéni zelené na p.¢. 440/1 nebyla vymezena, protoze cela lokalita lezici zapadné od
navrzeného LBC (jejiz soucasti je i p.¢. 440/1) byla Fesena jako celek dle poskytnutého podkladu
— viz pozadavek 34). Jizni ¢ast p.¢. 440/1 je vymezena jako plocha zmény v krajiné K.20 pro RO
(rekreace — oddechové plochy), jak bylo dohodnuto na pracovnim jednani. Severni ¢ast pozemku
zatim zUstdva AP, stejné jako navazujici plochy proto, aby mezi zastavbou a biokoridorem
zGstala ucelend ¢ast zemédélsky obhospodarovatelné pldy.

34) Na p.p.¢. 453/82, 440/6, 440/5 v k.u. Tehov u Rican bude provéifena moznost mirného rozsifeni za-
stavitelné plochy verejného prostranstvi Z10 s tim, Ze bude provéfena moZnost vyuZiti cdsti této
plochy pro cca 3 stavebni pozemky pro bydleni, nicméné ndvrh verejného prostranstvi musi ziistat
primdrné zachovdn, pokud dojde k vymezeni stavebnich pozemkii pro RD, jejich realizace musi byt
etapizovdna tak, aby navazovala aZ na realizaci ploch vefejného prostranstvi.

- Celd lokalita je resena dle poskytnutého podkladu s mirnou odchylkou (vzajemna vyména ploch
RN /nové RO/ a PV2 /nové PX/ ), ktera byla na pracovnim jednani odsouhlasena:

- Zastavitelna plocha Z.10 byla rozsitena o navrhové plochy Z.10a (BI), Z.10b (PU), upraveno bylo
vymezeni plochy Z.10c (PX). V ploSe Z.10c je individudIné (specificky — jako podminéné pfipustné
vyuziti) pripusténa moZnost umisténi viceucelového hfisté. Mezi plochou Z.10 a navrZenym
biocentrem je vymezena plocha zmény v krajiné pro plochy nepobytové rekreace (RO). Soucasti
feSeni je i koridor dopravni infrastruktury CNU.12 propojujici Lokalitu Hacalka se sidlem Tehov.
Vymezeni koridoru je upfesnéno dle podkladu:
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poskytnuty podklad Schéma vécnych zmén Zm5

35) Bude rozsifena plocha Z24 pro umisténi sbérného dvora na p.p.¢. 351/38, 351/99, 366/14 a jizni
okraj p.p.¢. 366/15, 375 a 382 v k.u. Tehov u Ric¢an, pfesné vymezeni plochy technické infrastruktury
bude souédsti ndvrhu zmény ¢é. 5 UP Tehov

- Zastavitelna plocha Z.25 byla rozsifena dle poskytnutého podkladu (viz nize u pokynu €. 36), jeji
jizni hranice je upfesnéna tak, aby lezela v dostatec¢né vzdalenosti od vodniho toku, na ktery je
navazan prlchod LBK.15. Trasa vodniho toku byla v téchto mistech pfesné zamérena — viz pokyn
€. 40 niZe.

- Rozsifena byla i zastavitelna plocha Z.05 jiznim smérem tak, aby verejné prostranstvi navazovalo
na plochu Z.25 a stavajici sbérny dvar, koridor CNU.8 byl proto zmensen pouze nad plochu
technické infrastruktury (TU). V severni ¢asti zastavitelné plochy Z.05 (ndvrhova plocha Z.05c)
doslo k Upravé Sife navrieného prostranstvi (pozadavek objednatele). Vefejné prostranstvi ma

v ovrve

noveé $iti cca 10 m, navrhové plochy Z.05a (BI) a Z.05b (ZZ) byly timto rozsifeny o pdas cca 4 m.

Grafické feSeni je s ohledem na méfitko vykresu, velkou koncentraci zménou vymezovanych ploch a
soucasné jejich malou velikost, ktera se vymyka obvyklému zplsobu vymezovani, komplikované
Citelné. DlOvodem této situace je to, Ze Zménou €. 5 jsou de facto rozsifovany jiz stavajici plochy
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vymezené v UP a diky tomu je zde velky pocet identifikatord. P¥i zpracovani Uplného znéni po vydani
zmény budou plochy zceleny do cilové podoby a vykres tak bude vyznamné prehlednéjsi.

36) Na p.p.¢. 366/15, ddle na &dsti pozemkii p.¢. 366/1 a 387/1 v k.u. Tehov u Ri¢an bude vymezena
plocha pro bydleni s moZnosti realizace bytového domu pro obecni ndjemni bydleni o max. vysce 3
NP s mozZnosti cdstecné vyuZitého zapusténého podlaZi do svahu, obsluZné komunikace a parkovdni
budou soucdsti této vymezované plochy, jizné od této plochy vymezit plochu verejného prostranstvi
s prevahou zelené pro viceucelové hristé, na plose lokdlniho biocentra LBC 5 pod touto plochou
zvdzit moZnost vymezeni plochy smisené nezastavéného uzemi s moZnym umisténim viceucelového
hriste.
- Pozadavek byl splnén vymezenim zastavitelné plochy Z.32 pro plochy BH — bydleni hromadné
(v€etné stanoveni podminek pro vyuZiti ploch tohoto zplsobu vyuZiti) a RO — rekreace —
oddechové plochy dle poskytnutého podkladu:

Jizni hranice plochy Z.32 je vymezena tak, aby leZela v dostatecné vzdalenosti od vodniho toku,
na ktery je navazan priichod skladebné &asti USES - LBK.15. Trasa vodniho toku byla v téchto
mistech presné zamérena — viz pokyn ¢. 40 ZoU nize.

37) Provérit moznost adice plochy Z29, smisené venkovské, i zapadnim smérem na p.p.c. 389 a 391.

- Zastavitelnd plocha Z.29 byla rozsifena zapadnim smérem na poZadované pozemky (viz
poskytnuty poklad u pozadavku ¢. 36) — vymezeno jako navrhova plocha Z.29c. Po dohodé
s objednatelem nebyla na tuto navrhovou plochu rozsifena podminka dohody o parcelaci DO.3.
Podminka zajisténi dopravniho napojeni vSech casti plochy Z.29 byla zpfesnéna a castecné
modifikovana. Zpfistupnéni plochy Z.29 je moziné jak zjizni strany s vyuZitim navrhové plochy
2.08b (jeji severovychodni &ast), co? bylo stanoveno jiz v platném UP, tak nové i ze zdpadu
znavrhové plochy Z.32a. Rozsifeni mozZnosti dopravniho napojeni ze zdpadu souvisi
s usporadanim plochy Z.32 —viz pokyn €. 36 ZoU vyse.

38) Na p.p.¢. 181/3 vymezit verejné prospésnou stavbu technické infrastruktury pro vodojem véetné
prijezdové obsluzné komunikace napojujici vodojem na ul. Sluneénd.
- PoZadavek je splnén vymezenim zastavitelné plochy Z.34 pro plochy TW — vodni hospodatstvi dle
poskytnutého podkladu:
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Zamér je vymezen i jako VPS technické infrastruktury s moznosti vyvlastnéni — VT.1.
V plose Z.34 je zahrnuta i pfijezdova obsluzna komunikace napojujici vodojem na ul. Slune¢na:

Pozn.: Ulice Sluneéna (v platném UP je pfisluiny pozemek vymezen jako stabilizovana plocha
DS.2) svymi parametry vyhovuje pro navrieny zamér a neni tieba ji rozsifovat.

39) V ndvaznosti na projekt nového vodojemu budou provéfeny a pripadné korigovdny dle DUR trasy
pdtefnich vodovodi, které jsou také stavbami verejné prospésné technické infrastruktury.
- NavrZené trasy paternich vodovod( jsou vyznaceny v pfislusnych vykresech Zm5 (1.B2c a 11.B1) dle
poskytnutého podkladu (Eervené linie):
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- Navrzené trasy inZenyrskych siti (vodovod) nejsou po dohodé s objednatelem vymezeny jako
VPS. Pro linie inZenyrskych siti je mozno zfidit vécné bfemeno - stanoveno v €l. 98 textové Casti
UP, s ohledem na textaci toho €lanku nejsou jednotlivé navrhované trasy jako VPS vyznaleny
v textové ani v grafické ¢asti. V predmétném ¢lanku je Zménou €. 5 opraven preklep.

- Stavajici trasy siti Tl nejsou ve Zm5 aktualizovény. Provéfena byla data siti v UAP ORP Ri¢any zr.
2020 - byly nalezeny drobné odlidnosti od platného UP vtrasach stdvajici kanalizace. Po
konzultaci s objednatelem bylo ale konstatovano, 7e tato data UAP nejsou aktualni, stavajici sité Tl
jsou tedy ve Zm5 ponechany v plivodnich trasach (vymezenych platnym UP) a nejsou Zménou €. 5
nijak ménény. Komplexni aktualizace stavajicich siti Tl nebyla obsazena v pokynech ZoU, dostupné
podklady nejsou ovérené a dle dohody objednatele a zhotovitele je bude vhodné aktualizovat, az
bude vse zkoordinovano a dostupné v digitalni podobé.

40) Provérit vedeni vodoteci, a tam, kde fyzicka podoba vodotece se odchyluje od podkladu v KN nebo
od zdkresu v UAP, bude trasa vodotece zakreslena do zmény €. 5 UP Tehov dle skute¢ného stavu
vodotece v Uzemi, jednd se o problém zejména v zastavéném tzemi.

- Vedeni vodoteci bylo zaméreno v lokalitach:
— lokalita Udoli Rakd:

37

Zména €. 5 UP Tehov — TEXTOVA CAST ODUVODNENI



— lokalita u COV a sbérného dvora:

- Vodni toky, které nejsou zahrnuty do katastru nemovitosti, budou i nadale vymezeny dle dat UAP
ve vykresu technické infrastruktury a také v Hlavnim a Koordinacnim vykresu (zde jako doplrikova

charakteristika ploch s rozdilnym zplUsobem wvyufZiti), s upfesnénim na dvou vyse uvedenych
mistech dle poskytnutého zaméreni.
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41) Bude upravena trasa cyklostezky Tehov — Svétice v misté kfiZeni s preloZkou 11/107 dle projektové
dokumentace prelozky.

- NAavrh trasy cyklostezky NO1 byl ve Zm5 zruSen, trasa cyklostezky je nové vymezena jako
stabilizovand plocha komunikace - DS.2 (viz napf. vykres .B2b), v ¢asti navazujici na sidlo Tehov je
soucasti ploch RO. Komunikace v¢. cyklostezky je jiz pozemkové stabilizovana (druh pozemku:
ostatni plocha — komunikace, ve vlastnictvi Obce Tehov) Podminky kfiZzeni cyklostezky s prelozkou
11/107 byly doplnény do textové ¢asti do tabulky koridoru CNZ.107.

- Projektova dokumentace nebyla k dispozici.

42) Propojeni K-J na severovychodnim okraji sprdvniho uzemi bude posunuto na p.p.¢. 708/2 v k.u.
Tehov u Rican.
- Na pozemku p.¢. 708/2 a na ¢asti navazujiciho pozemku p.¢. 1134/1 je vymezena stabilizovana
plocha s RZV — DS.2 v plose jiz zrealizované pési komunikace (v Siti cca 5 m), vyznacena je i
stavajici liniova zelen.

g) 6. Vyhodnoceni splnéni poZadavk( obsazenych ve ZoU v pfiloze €. 1 Vyporadani pozadavkd dotéenych
organt a opravnénych investort (téch, které pfedstavuji konkrétni poZadavky na tpravy ve Zm5)

01/ MO/ MO 330531/2023-1322 / 5.4.2023

Do ndvrhu zmény navazujici na zprdvu bude dopinéno do kap. k) Zdjmy obrany stdtu na str. 41 vyrokové Cdsti
ndsledujici: ,,Celé sprdvni uzemi obce se nachdzi ve vymezeném uze-mi Ministerstva obrany, v ochranném
pdsmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zdkona & 49/1997 Sh. o
civilnim letectvi a dalsimi pravnimi pfedpisy, kdy v tomto uzemi Ize umistit a povolit niZe uvede-né stavby jen
na zdkladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany. Jednd se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestav-by)
vétrnych elektrdren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zdkladnovych stanic mobilnich
operdtory. V tomto vymezeném uzemi muZe byt vystavba vétrnych elektrdren, vyskovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakdzdna.”.

- Doplnéno do textové ¢asti UP.

Do grafické ¢dasti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte ndsledujici textovou pozndmku: ,,Celé spravni
uzemi obce je situovdno v ochranném pdsmu radiolokacniho zarizeni Ministerstva obrany”.
- lJejiz uvedeno pod legendou koordina¢niho vykresu platného UP, Zm5 toto respektuje a neméni.

Ddle bude do kap. k) Zdjmy obrany stdtu na str. 41 vyrokové &dsti ndsledujici: ,,Na celém sprdvnim uzemi
umistit a povolit niZe uvedené stavby jen na zdkladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany: vystavba,
rekonstrukce a opravy ddinicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a Ill. tfidy, vystav-ba a rekonstrukce
Zeleznicnich trati a jejich objektu, vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, vcetné zarizeni, vystavba vedeni
VN a VVN, vystavba vétrnych elektrdren, vystavba radioelektronickych zarizeni (radiové, radiolokacni,
radionavigacni, telemetrickd) véetné anténnich systémi a opérnych konstrukci (napr. zdkladnové stanice....),
vystavba objektii a zarizeni vysokych 30 m a vice nad terénem, vystavba vodnich nddrZi (prehrady, rybniky),
vystavba objektii tvoricich dominanty v tzemi (napf. rozhledny).
- Doplnéno do textové &asti UP.

Do grafické ¢dsti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte ndsledujici textovou pozndmku: ,,Celé sprdvni
uzemi je zdjmovym tzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovdni vyjmenovanych druhi staveb”.
- Jejiz uvedeno pod legendou koordina¢niho vykresu platného UP, Zm5 toto respektuje a neméni.

04 / KHS / KHSSC 16214/2023 / 27.4.2023

Bez poZadavk( na upravu dokumentace zprdvy o uplatriovdni. V rdmci zmény C. 5 je nutné zajistit dodrZeni
hygienickych limita hluku z provozu prelozky 1l/107 u nejbliZsi stdvajici i pldnované obytné zdstavby. Ddle bez
poZadavki na navazujici zménu C. 5.
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- U zastavitelnych ploch nové vymezenych Zm5, kterych se tento pozadavek tyka, je tato podminka
uvedena v tabulce prislusné plochy v textové casti— plocha Z.31.

06 / KUSK / 044004/2023/KUSK / 24.4.2023
Ochrana lesa:
Ve vykresové cCdsti navazujici zmény ¢. 5 dzemniho pldnu vyznadit tzv. ochranné pdsmo lesa a v textové cdsti
uzemniho planu v prislusnych plochdch, které se nachdzi v tomto pdsmu (50 m od pozemkd urcenych k plnéni
funkci lesa) uvést text, ktery bude upozorriovat investory staveb na nutnost souhlasu orgdnu statni sprdvy lesa
dle ustanoveni § 14 odst. 2 zdkona o lesich s umisténim stavby v tomto ochranném pdsmu.
- Pasmo 50 m od hranice PUPFL je vyznaleno jiz vkoordinaénim vykrese platného UP. U
zastavitelnych ploch nové vymezenych Zm5, kterych se tento pozadavek tyka, je tato podminka
uvedena v tabulce stanovenych podminek pfislusné plochy v textové ¢asti —Z.31, Z.34.

Odbor dopravy:

V grafické cdsti zmény C. 5 v koordinacnim vykresu uvést Cisla silnic Il. a Ill. tfidy a vyznacit jejich ochrannd
pdsma v souladu s ustanovenim § 30 zdkona o pozemnich komunikacich, kterd limituji vyuZiti ploch. Pro urceni
ochranného silnicniho pdsma neni rozhodujicim vymezené zastavéné tzemi podle stavebniho zdkona, ale ridi
se vyse citovanym paragrafem zdkona o pozemnich komunikacich.

- Cisla silnic II. a Ill. t¥idy a jejich ochranna pasma jsou vyznacena jiz v koordinaénim vykrese
platného UP. Zastavéné Uzemi vymezené podle stavebniho zdkona se shoduje se souvisle
zastavénym Uzemim podle zdkona ¢. 13/1997 Sb. Jev databaze UAP 93a (pozemni komunikace,
jejich kategorie a jejich ochranna pasma) by mél obsahovat ochranné silni¢ni pasmo. Neni Ukolem
UP ur¢it OP podle zdkona 13/1997 Sb., bylo by vhodné do UAP, které jsou podkladem pro
zpracovani UP a jejich zmén, zapracovat OP dle poZadavk( pfisluiného organu.

V ochrannych pdsmech pozemnich komunikaci nenavrhovat Zddné, ani docasné stavby, vyjma staveb
dopravniho charakteru (chodniky), popf. staveb, souvisejicich s pozemnimi komunikacemi.
- Do silniéniho ochranného pasma silnice 111/1011 zasahuje zastavitelnd plocha Z.31 pro rekreaci.
V této plose se jiz nachazi rekreacni objekt, ktery vsak neni evidovan v mapé KN a nemUzZe byt
proto vymezen jako souéast zastavéného uzemi. Uzemni plan stavby nenavrhuje, vymezuje mj.
plochy, které jsou urceny Uzemnim planem k zastaveéni.

Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u budoucich silnic navrhnout tak, aby byly
splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich chranénych prostordch staveb a ve venkovnim chranéném
prostoru staveb dle nafizeni vlddy ¢ 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci a
zdkona ¢ 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi.
- U zastavitelnych ploch nové vymezenych Zm5, kterych se tento pozadavek tyka, je tato podminka
uvedena v tabulce prislusné plochy v textové ¢asti.

g) 7. Vyhodnoceni splnéni poZadavk( obsaZenych ve ZoU v pfiloze ¢. 2 Vyporadani pozadavki obcand
(téch, které predstavuji konkrétni poZadavky na upravy ve Zm5)

03 / Karel C. / 2023-0321-ZHV / 19.4.2023
Zapracovat do ndvrhu zmény C. 5 feSeni napojeni PO6 a Z29 od jihu a stanovit etapizaci, kdy toto dopravni
napojeni bude nutné predchdzet zdstavbé na vyse uvedenych plochdch.

- Splnéno castecné, etapizace (jako nastroj Uzemniho planu) nebyla stanovena. Byla ale zpfesnéna
podminka dopravniho napojeni, kterd byla stanovena jiz vplatném UP, a to specifikaci
pozadovaného dopravniho napojeni bud zjiZni strany s vyuzitim navrhové plochy Z.08b
(stanoveno jiz v platném UP, ve Zm5 pouze upfesnéno) nebo ze zdpadni strany s vyuZitim
navrhové plochy Z.32a (nové navrzeno Zménou ¢€. 5 v souvislosti s feSenim poZadavku ZoU ¢. 36).
Doplnéna byla dale podminka pro navrhovou plochu Z.29b, jejiz uspofadani musi umoznit
dopravni napojeni plochy prestavby P.06. Tato podminka je mj. konformni s pfipustnym vyuZitim
dopliikovym ploch ZZ.
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04 / Markéta S. / 2022-0743-THV / 15.12.2022
Zdkres vodniho toku bude upraven mimo objekty chaty dle skutecného prubéhu vodniho toku v krajiné v dané
lokalité, pFipadné, pokud s tim bude vodoprdvni orgdn souhlasit, UP jiz nebude obsahovat zdkresy téchto
vodnich tokd, které nejsou vymezeny v KN jako samostatné pozemky.

- Zéakres vodniho toku byl upraven dle poskytnutého zaméreni — viz bod 40 vyse.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM”s.r.o.

h) Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach tzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1

stavebniho zakona), s odiivodnénim potfeby jejich vymezeni

Zména €. 5 nevymezuje 74dné plochy ani koridory nadmistniho vyznamu, které nejsou fedeny v ZUR Sk.

Zpracoval: Atelier ,AURUM”s.r.o.

i) Komplexni zdivodnéni pfijatého Feseni véetné vybrané varianty

ZdUvodnéni prijatého feseni je popsano v i dalSich kapitolach tohoto odlivodnéni, zejm. v kap. g), a proto je
nutné pracovat koordinované i s dalSimi kapitolami, jelikozZ se vzajemné doplniuji.

| ) 1. Vychodiska, vjchozi podklady

Stav Uzemniho pldnu Tehova je popsédn v kapitole a) 1. Zhotovitelem plvodniho UP a jeho vydanych zmén
byla pravnicka osoba, ktera je i zhotovitelem Zmény €. 5, tj. Atelier "AURUM" s.r.o., IC 42937680.

Vychozimi podklady pro zpracovani ndvrhu Zmény €. 5 jsou:
- platny UP Tehov

- schvélena ZuO UP Tehov obsahujici pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény UP,

- ZUR Sk, PUR CR v aktudlnim znéni,

- stavebni zakon a jeho provadéci predpisy v platném znéni,

- UAP ORP Ri¢any z r. 2020,

- mapovy podklad — v souladu s § 3 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. je vyuZita katastralni mapa
aktualni k datu 03. 06. 2024, mapovy podklad neni doplfiovan na zakladé skutecnosti
zjisSténych vlastnim prizkumem v Uzemi,

Dalsimi podklady poskytnutymi objednatelem pro zpracovani navrhu Zmény €. 5 jsou napf.:
- zaméreni vodnich tok (v lokalitdch u €OV a v Udoli Rak()

- zakres ,,Proluka Panska“” tykajici se zaméru nového bytového domu
- skica ,Rozvojova lokalita Hacalka sever”
- skica rozsifeni ploch Z13a a Z13b

»Tehov, Na Slatindch” — krajinné Upravy a pozemkové usporadani

vytyCovaci nacrt ,, Tehov propojeni drazky — Cisafova — Skalka“

- projekt navrzeného vodojemu - Navyseni kapacity zdsobovani vodovodnich spotrebist Tehov a
Svétice — pfivadéc, vodojem a souvisejici opatfeni (DUSP)

- trasy paternich vodovoda (DPS, fi. VRV a.s.)

- geodeticka zaméreni (Ke Skalce)

- pokyn pofizovatele €. 1 k ndvrhu zmény €. 5 tzemniho pldnu Tehov ze dne 27. 9. 2023

ProtoZe ZoU definuje, Ze Zména €. 5 bude invariantni, tak varianty feeni neobsahuje ani navrh zmény UP.

41

Zména €. 5 UP Tehov — TEXTOVA CAST ODUVODNENI



‘ i) 2. Obsah dokumentace Zmény ¢. 5 a jejiho odlivodnéni:

Obsah dokumentace Zm5 vyplyva zejm. ze stavebniho zékona, z pfilohy ¢. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb. a z
obsahu platného UP. Z ust. § 55 odst. 6 SZ vyplyvd, ze zmé&na Gzemniho planu véetné zkraceného postupu
pofizovani se zpracovava, projedndva a vydava v rozsahu ménénych ¢asti. Vzhledem k tomu, Ze Zména ¢. 5
obsahuje mimo jiné i po7adavek na zpracovani vybranych &asti UP Tehov v jednotném standardu dle § 20a
odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., je mé&nénou &asti UP celé fedené tzemi.

Pro odlideni, které ¢asti Zmény &. 5 jsou ,vécnymi zmé&nami UP“ (tj. zasahy, které maji dopad na vlastnicka
prava nebo na ochranu verejnych zajm, resp. které maji vliv na koordinaci verejnych a soukromych zajm) a
které predstavuji pouze ,,formalni zménu UP“ (pfedev$im zajisténi souladu s aktudlnimi pravnimi pfedpisy (V<.
zavedeni jednotného standardu), tj. napf. zmény terminologie souvisejici se zménou pravnich predpisd,
zména formatovani textu, pfesun ¢asti textu na jiné misto v textové Casti apod.), slouzi v textu s vyznacenim
zmén (v priloze tohoto odlvodnéni) Zluté podbarveni vécné ménénych ¢asti. V grafické ¢asti odlvodnéni pak
vécné zmény jsou zobrazeny na schématech I1.B4a a I.B4b.

Zpracovanou textovou ¢&asti ndvrhu Zm5 UP, tj. tzv. vyrokovou €asti Zm5, se méni textova ¢ast uzemniho
planu. S ohledem na rozsah a mnozstvi jednotlivych zasahG (ménénych ¢asti textové ¢asti UP), generovanych
pozadavkem zavedeni standardu a vécnymi zménami, je textova ¢ast Zmény ¢. 5 (,,vyrok”) resena takto:

- Césti textu, které obsahuji velké mnozstvi zmén a které jsou po levé strané textu oznaéeny éervenym
pruhem (vétsinou celé podkapitoly), jsou ve vyroku nahrazeny novym znénim v celém jejich rozsahu.
Definovani a projednavani jednotlivych ménicich vyrokli vtéchto hodné ménénych c¢astech by
neumérné zatézovalo vSechny dotéené osoby, jednalo by se o nepiehledné, matouci Feseni.

- U casti textu, které neobsahuji velké mnoZstvi zmén, jsou jednotlivé ménéné vyroky definovany
jednotlivé.

- Jednotlivé skuteéné ménéné ¢asti, které v dlsledku predstavuji navrhované zasahy do textu UP (tj.
navrhované texty ke zruseni nebo doplnéni) a jsou tedy predmétem projednani a vyddni, jsou
vyznaceny v pfisluiné pfiloze odtvodnéni — v textu UP svyznaéenim zmén. Uvedeni textu
s vyznacenim zmén jako sou¢ast odtvodnéni zmény UP je pozadavkem V500.

- Pro identifikaci jednotlivych zmén v textu UP je proto vhodné poufit text s vyznaéenim zmén (pfilohu
odlvodnéni).

- Upravy souvisejici s vécnymi zménami jsou podbarveny Zluté.

- Uvedeny zplsob feSeni byl projednan v rozpracovanosti s porizovatelem.

Obdobné grafickd ¢ast Zmeény &. 5 vyjadfuje a predstavuje ménéné &asti v grafické ¢asti UP, resp. v pfislu$nych
vykresech UP. Vzhledem k zpracovéni vybranych ¢asti UP Tehov v jednotném standardu je ve vykresech 1.B1,
1.B2a, I.B3 ménénou Casti celé fesené Uzemi.

Uplné znéni UP po vydani Zmény &. 5 bude obsahovat textovou ¢ast UP a viechny vykresy grafické ¢asti UP,
dale navic z odlivodnéni koordinacni vykres. Tyto vykresy budou zobrazovat vSechny jevy v aktualni a platné
podobé (viz § 2 odst. 2 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb).

Vydana zména UP i Uplné znéni UP vietné jeho grafické &asti se po vyddni Zmény ¢&. 5 opatfi zdznamem o
Ucinnosti dle § 14 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Textova Cast odlvodnéni Zm5 je zpracovana v rozsahu dle pravnich predpisl. Jeji nedilnou pfilohou je v
souladu odst. 1 pism. f) II. dilu pFilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb. text tzemniho planu s vyznacenim zmén.
Grafickd ¢ast odlivodnéni Zm5 obsahuje Koordinacni vykres, Vykres predpokladanych zabord pldniho fondu a
schémata vécnych zmén.

‘ i) 3. Zpracovani vybranych &asti UP Tehov v jednotném standardu

Jednim z pozadavk( ZoU je pozadavek na zpracovani vybranych ¢asti UP Tehov v jednotném standardu dle §
20a odst. 2 zékona €. 183/2006 Sb. a v souladu s a s metodickym pokynem MMR CR (,,Standard vybranych
Casti uzemniho planu, verze 2. 1. 2023“).
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)3.1.

Ménény, resp. transformovany jsou nazvy a prislusna oznaceni (kddy) ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, a
to v celém UP. V grafické &asti bylo upraveno barevné vyznaéeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti a jejich
identifikatory (kddy), a to vse s vyuzitim této prevodové tabulky (fazeni ploch s RZV odpovida jiz fazeni dle
kategorii (prvni uroven) dle ,,Standardu®“):

UP Tehov po vydani Zméné.1,¢é.2a¢c. 4

Index (kéd) , Index (kéd) . - .
N lochy s RZV N lochy s RZV h
plochy s RZV azev plochy s plochy s RZV azev plochy s (druhd uroven)
BI bydleni - v rodinnych domech - BI bydlenf individuglni
priméstské
BH bydleni hromadné (nové Zménou C. 5)
k - plochy staveb .
RI re feace ploc y.s aveb pro RI rekreace individualni
rodinnou rekreaci
k - lochach pfirodnih .
RN rekreace - na plochach prirodnino RO rekreace - oddechové plochy
charakteru
ov Pbc' vybaveni - vefejnd ov obcanské vybaveni verejné
infrastruktura
OH obcanské vybaveni - hibitovy OH obcanské vybaveni - hibitovy
rejna t tvi - uliéni v . P .
PV1 verejna prostranstvi- ulicni PU verejnd prostranstvi vSeobecna
prostory
verejna prostranstvi - s vysSim verejna prostranstvi jind - s vy$sim
PV2 ; Ny PX ; N
podilem zelené podilem zelené
_ L . len - park kové 5
zv verejna prostranstvi - vefejna zelen ZP Zelen - parky a parkove upravene
plochy
A zelen - soukroma 2z zelen - zahrady a sady
20 zelen - ochrannad a izolaéni 20 zeleft ochrannad a izolacni
Sv plochy smiSené obytné - venkovské Sv smiSené obytné venkovské
d i infrastr. silni¢ni - silnicni e
DS1 SI,(:,pravnl nirastr. stinicni = stinient DS.1 doprava silnicni - silnicni sit
dopravni infrastr. silni¢ni - mistni a doprava silniéni - mistni a uc¢elové
DS2 Ly . . DS.2 .
ucelové komunikace komunikace
TU technickd infrastruktura vSeobecnd
technicka infrastruktura - , oy
Tl .evc n[c alm,rzvas ruktura T™W vodni hospodarstvi
inzenyrské sité
TS elektronické komunikace
yrob kladovani - drobna , . ‘
VD \v/yro e a,s ,a ovani - drobnaa VD vyroba drobna a sluzby
femeslna vyroba
yrob kladovani - édélska , e .
\'74 VYrO a a skladovani - zemedelska vz vyroba zemédélskd a lesnicka
vyroba
w vodni plochy a toky WT vodni a vodnich tok(
Nz plochy zemédélské AP pole a trvalé travni porosty
NL plochy lesni LU lesni vSeobecné
NP plochy pfirodni NU pfirodni vSeobecné
o . smisené nezastavéného tzemi
plochy smisené nezastavéného Y .
. . vSeobecné
uzemi o0 —ochrana proti ohroZeni uzemi (nové
NS (zprs) zast. funkce: p - pfirodni, z - MU.oprsz

zemédélska, r - rekreacni, s -
sportovni

Zmeénou ¢. 5), p - pfirodni priority, r -
rekreace nepobytova, s - sportovni
vyuziti, z - zemédélstvi extenzivni
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X

pozn.1: Plochy ,ZV — vefejna prostranstvi - vefejna zeleti jsou v pdivodnim UP zafazeny do ploch vefejnych
prostranstvi, nové jsou vsouladu s platnymi pravnimi predpisy a podle stanoveného zpUsobu vyuZiti
zafazeny do kategorie ploch zelené jako ,ZP - zelen - parky a parkové upravené plochy“. Podminky pro
vyuziti téchto ploch se vécné Zménou €. 5 neméni.

pozn.2: Plochy , Tl — technickd infrastruktura - inZenyrské sité“ platného UP jsou rozdéleny dle charakteru
na plochy , TU — technicka infrastruktura vSeobecna”, ,TW — vodni hospodarstvi“ a , TS — elektronické
komunikace”. ,Rozdélen” a upraven byl i ,regulativ”, tzn. podminky pro vyuZiti pvodni plochy s RzvV ,TI“
(uvedené v jedné tabulce) byly rozdéleny a upraveny pro plochy ,TU“, ,TW*“ a ,TS“ (tzn. nové tfi tabulky).

V textové &asti UP dodlo ke zméné fazeni tabulek jednotlivych ploch s RZV dle fazeni ve ,Standardu®, s &imz
souvisi zména identifikacnich pismen u jednotlivych tabulek v ¢l. 92 (tato zména Ffazeni neni pro prehlednost
dalSich Uprav v tabulkach vyznacena revizemi jako ménéna cast), protoze se jednd o Cisté formalni zaleZitost.

i)3.2.
Upraveno bylo identifikacni oznaceni ploch zmén tak, Ze za identifikator plochy zmény (Z, P, K) je vloZena
tecka -» Z., P., K. . Dalsi (Ciselné) oznaceni ploch zmén z(stava stejné (napf. Z01 -» Z.01). Stejnym zplsobem
je upraveno i oznaceni navrhovych ploch (napf. Z01a -» Z.01a), kdy tento jev neni jevem standardizovanym.

Pozn.: Jednotlivé zastavitelné plochy a plochy prestavby jsou obvykle tvofeny jednim nebo vice typy ploch
s RZV - navrhovymi plochami (v platném UP nazyvanymi ,plochy zmén“), které jsou definovany podle
pozadovaného zplsobu vyuziti. Tyto ,ndvrhové plochy” byly v platném UP oznaéovany jako ,plochy
zmén”, toto oznaceni ale nelze dale pouZivat, protoze v terminologii Standardizace jsou jako plochy zmén
oznacovany souhrnné zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy zmén v krajiné. ldentifikator
navrhové plochy se sklada ze znak( identifikujicich prisluSnou plochu zmény a déle z pismenného znaku
(napf. Z.01a).

i)3.3.

Koridory dopravni infrastruktury jsou v platném UP Tehov oznaéeny jako ,zastavitelnd plocha - koridor pro
dopravni infrastrukturu” a oznaceny jako Z16k, Z17k, atd. Oznaceni téchto koridor( bylo ve Zm5 zménéno
v souladu se ,standardizaci”. V grafické ¢asti jsou koridory vyznaceny pfislusnou Srafou jako ,koridor nad
plochami s RZV vymezeny Uzemnim planem” a ,koridor nad plochami s RZV z nadfazené dokumentace”.
Disledkem této operace je to, Ze tyto zaméry nejsou obsaZeny ve vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi.
Nasledujici tabulka uvadi pfevod plvodniho oznacdeni koridor do nového standardizovaného oznaceni:

Z16k -» CNz.107
Z17k -» CNU.1
Z18k -» CNU.2
Z19k -» CNU.3
Z20k -» CNU.4
Z21k -» CNU.5
Z22k -» CNU.6
Z23k -» CNU.7
Z28k -» CNU.8
i)3.4.

Upraveno bylo identifikacni oznaceni VPS a VPO tak, Ze za standardizovanou ¢ast identifikatoru je vloZena
tecka, dalsi (vétSinou Ciselné) oznaceni se neméni (napf. VD1 -» VD.1), v grafické ¢asti bylo zménéno barevné
vyznaceni VPS a VPO.

i)3.5.

Upraveno bylo identifikaéni oznaceni USES tak, e za zkratku odpovidajici typu prvku dle USES je vioZena
tecka, kterou je oddélen kéd a p¥ipadny nazev prvku USES (napf. LBC 5 -» LBC.5), v grafické &asti bylo
zménéno barevné vyznaceni USES.
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i)3.6.
Zménéno bylo identifika¢ni oznaceni ploch s podminkami pro rozhodovani o zménach v uzemi. Nasledujici
tabulka uvadi prevod ptvodniho oznaceni ploch do nového standardizovaného oznaceni:

D1 -» DR.1
D2 -» DR.2
D3 -» DO.3
S1 -» us.1
G1 -» DR.1
G2 -» DR.2

s v s

‘ i) 4. Odlvodnéni FeSeni grafické ¢asti zmény

NiZe jsou uvedena specifika a dalsi obecné aspekty pristupu k jednotlivym vykresim Zm5 (vlastni feseni
jednotlivych lokalit je odlivodnéno a popsano v dalsich ¢astech tohoto dokumentu):

i)4.1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi (1.B1)
Grafickd podoba vykresu je upravena dle pozadavkl jednotného standardu, ve vykrese je tedy zobrazeno celé
fedené Gzemi (tzn. vykres se nahrazuje v celém svém rozsahu a ma proto de facto podobu Uplného znéni UP
po Zm5). Legenda vykresu je nahrazena novou prepracovanou legendou.
Vécné zmény navriené Zm5 jsou do tohoto vykresu zapracovany, ale nejsou zde specidlné
oznaéeny/vyznaceny jako mé&néné ¢&asti. Pro odlideni, které &asti vykresu ZCU jsou Zm5 vécné ménény (tzn.
napf. nové Ci rusené plochy zmén, nova ¢i rusena hranice zastavéného Uzemi aj.), je zpracovan vykres
odlvodnéni II.B4a, kde jsou pravé vécné zmeény vyznaceny.
Ve vykrese se Zménou €. 5 rusi zobrazeni ploch "zastavitelné plochy - koridory dopravni infrastruktury Z16k -
723k, Z28k", které jsou s ohledem na "Standardizaci" nové definovany a vyznaceny jako koridory nad
plochami s RZV (ozn. CNZ, CNU), které nejsou soucasti tohoto vykresu.
Do vykresu jsou doplnény ,casti Uzemniho planu s prvky regulacniho planu®, jejichz vymezeni je jednim
z pozadavkd ZoU. Jako ¢asti UP s prvky regulaéniho planu jsou ve vykrese ZCU pro vétsi prehlednost vymezeny
pouze plochy definované v kap. c.3. textové ¢asti UP, ve kterych jsou stanoveny podrobnéjsi podminky pro
ochranu stavajicich hodnotnych urbanistickych a architektonickych prvk(: plocha U.1 (ul. Panskd, Hasi¢ska),
plocha U.2 (centrdlni ¢ast sidla Tehov), U.3 (jizné od kostela sv. Jana Krtitele) a plocha U.4 (Hacalka). Ostatni
prvky regulaéniho planu (omezeni poctu bytd v RD v plochach BI, trasovani novych vedeni a preloZek
stavajicich vedeni elektro jako kabelovych vedeni a feSeni oploceni navazujici na vefrejné prostranstvi) jsou
uvedeny pouze v textové &asti UP, protoze jejich vymezeni ve vykrese ZCU by se prekryvalo s vymezenim tfi
vySe uvedenych ploch a znamenalo by zneptehlednéni a horsi cCitelnost vykresu. Toto feSeni bylo
konzultovdno s pofizovatelem na pracovnim jednani (viz pokyny pofizovatele po pracovnim jednani ve znéni
bodu: 9. Rozsah ploch s prvky regulacéniho pldnu bude omezen na lokality U.1, U.2 a U.3, kdy pro lokalitu
Haéalka (U.3) bude stanovena podrobnost pro oploceni. — pozn.: plocha U.2 byla v prabéhu zpracovani
rozdélena na dvé plochy).

i)4.2. Hlavni vykres (1.B2a)

Graficka podoba vykresu je upravena dle poZadavk(l jednotného standardu, ve vykrese je tedy zobrazeno celé
fedené Uzemi (tzn. vykres je nahrazen v celém svém rozsahu a ma podobu Uplného znéni UP po ZmS5).
Legenda vykresu je nahrazena novou prepracovanou legendou.

Vécné zmény navriené Zm5 jsou do tohoto vykresu zapracovany, ale nejsou zde specidlné
oznaceny/vyznaceny jako ménéné c¢asti. Pro odliSeni, které ¢asti hlavniho vykresu jsou Zm5 vécné ménény
(tzn. napf. nové Ci rusené plochy zmén, nova ¢i rusend hranice zastavéného Uzemi (nebo jeji usek), Uprava
USES aj.), je zpracovan vykres oddvodnéni I1.B4a, kde jsou pravé vécné zmény vyznaceny.
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i)4.3. Koncepce verejné infrastruktury — dopravni infrastruktura (1.B2b)
Graficka podoba vykresu neni upravena dle pozadavk(l jednotného standardu, protoze pravni predpisy jevy
tohoto vykresu nestandardizuji. Ve vykrese jsou proto zobrazeny pouze vécné zmény navriené Zm5 tykajici se
tohoto vykresu - navrzené koridory dopravni infrastruktury, trasy pro vedeni dopravni infrastruktury pési a
cyklistické aj.

i)4.4. Koncepce vefejné infrastruktury — technicka infrastruktura (1.B2c)
Grafickd podoba vykresu neni upravena dle poZadavk( jednotného standardu, protoZe pravni predpisy jevy
tohoto vykresu nestandardizuji. Ve vykrese jsou proto zobrazeny pouze vécné zmény navriené Zm5 tykajici se
tohoto vykresu — nové vymezené stdvajici a navrzené vodni plochy, navrzené plochy technické infrastruktury,
navrzené trasy vodovodu a nové zamérené casti vodnich tok(. Stavajici trasy siti Tl nebyly po dohodé
s pofizovatelem aktualizovany (toto nebylo soucasti pokyna ZoU).

i)4.5. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci (1.B3)
Graficka podoba vykresu je ménéna dle poZzadavk( jednotného standardu, ve vykrese je tedy zobrazeno celé
fedené Uzemi (tzn. vykres mda podobu uplného znéni UP po Zm5). Legenda vykresu je nahrazena novou
pfepracovanou legendou.
Vécné zmény navriené Zm5 jsou do tohoto vykresu zapracovany, ale nejsou zde specidlné
oznaceny/vyznaceny jako ménéné ¢asti. Pro odliSeni, které ¢asti tohoto vykresu jsou Zm5 vécné ménény (tzn.
nové Ci rusené VPS a VPO), je zpracovan vykres odlvodnéni 11.B4b, kde jsou pravé vécné zmény vyznaceny.

i)4.6. Odavodnéni — Koordinacni vykres (11.B1)

V tomto vykrese je zobrazeno cilové vymezeni viech jev( v¢. téch, které fesi Zména €. 5 jako ménéné ¢asti, a
dalgich jev(, napF. limitd vyuZiti Gzemi aktualizovanych dle aktualnich dat UAP. Grafickd podoba vykresu, resp.
jeho obsahu, ktery odpovida hlavnimu vykresu, je upravena dle pozadavk( jednotného standardu, ve vykrese
je tedy zobrazeno celé Fe$ené Gzemi (tzn. vykres ma podobu odpovidajici tplnému znéni UP po Zm5).
Vécné zmény navriené Zm5 jsou do tohoto wvykresu zapracovany, ale nejsou zde specidlné
oznaceny/vyznaceny jako ménéné ¢asti.
V koordina&niho vykresu bylo doplnéno nebo zrudeno vyznaéeni nékterych limit dle UAP ORP Ri¢any z roku
2020 a dle udaja databaze ,,SURIS Surovinovy informacni systém®. Jedna se o tyto:

=  doplnén byl limit — pamatny strom

= zrusen byl limit — loZisko nevyhrazenych nerostd — odlivodnéni viz podkap. i)10.2.
Ve vykrese jsou zobrazeny vSechny limity (aktualizované i neaktualizované Zmeénou ¢. 5), popis
neaktualizovanych limitQ je v legendé uveden kurzivou.

i)4.7. Odavodnéni — Vykres Sirsich vztahti (11.B2)
Redeni Zmény &. 5 neovliviiuje $irsi vztahy v Gzemi, nevymezuje takové plochy zmén a koridory, které by bylo
nutno koordinovat na hranicich fe$eného uzemi s UPD sousednich obci. Proto neni vyhotoven vykres $irsich
vztahd.

i)4.8. Odavodnéni — Vykres pfedpokladanych zabora ptdniho fondu (11.B3)
Viz kapitola o) tohoto odivodnéni, kde je pfislusna problematika popsana a vyhodnocena.

i)4.9. Odavodnéni - Schéma vécnych zmén — pro vykresy 1.B1 a 1.B2a (l1.B4a)

Na schématu jsou zobrazeny vécné zmény fe$ené Zménou ¢&. 5. Ucelem a cilem zpracovani schématu je
snadnéjsi identifikace splnéni konkrétnich poZadavk(l zadani, které vyplynuly napf. z pozadavk( obce,
fyzickych a pravnickych osob nebo z nutnosti ochrany verejnych zajmu, resp. koordinace verejnych a
soukromych zajma (tzv. ,vécné” zmény), a jejich odliseni od ,formalnich” zmén, které v tomto schématu
zobrazeny nejsou.

i)4.10. Odiivodnéni - Schéma vécnych zmén — pro vykres 1.B3 (11.B4b)

Na schématu jsou zobrazeny vécné zmény fesené Zménou ¢. 5 tykajici se vymezeni ploch a koridor( VPS a
VPO. U&elem a cilem zpracovani schématu je snadnégjsi identifikace splnéni konkrétnich pozadavk( zadani,
které vyplynuly napft. z pozadavkl obce, fyzickych a pravnickych osob nebo z nutnosti ochrany verejnych
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zajm, resp. koordinace verejnych a soukromych zajmu (tzv. ,vécné“ zmény), a jejich odliseni od ,formalnich”
zmén, které ve vykrese zobrazeny nejsou.

‘ i) 5. Aktualizace nazvi kapitol textové ¢asti uzemniho planu, doplnéni kapitol

V souladu s aktudlnim znénim vyhlasky V500, resp. jeji prilohou ¢. 7 byly aktualizovany nazvy nékterych
kapitol textové ¢asti UP. Nékteré kapitoly byly vzhledem k pozadavkim nové doplnény - napf. kap. n)
Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace) — viz nize.

‘ i) 6. Zmény v ,Zakladnich pojmech v UP Tehov*

Pojmy byly pfesunuty do nové vytvorené kapitoly ,0) Definice pojm0, které nejsou obsaZeny v pravnich
predpisech”. Doplnén byl pojem revitalizace.

i) 7. Aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi - Zmény v kap. ,a) Vymezeni zastavéného uzemi, v¢.
stanoveni data, k némuz je vymezeno* a v ptisludnych grafickych pfilohach UP

Je zménén Udaj datumu, ke kterému bylo vymezeno zastav&né Gzemi v platném UP (24. 04. 2017). Tento je
nahrazen novym, aktudlnim datem — 03. 06. 2024, které odpovidd datu vydani pouZitého mapového
podkladu.

Zastavéné uzemi bylo Zménou €. 5 aktualizovano vrozsahu celého feSeného Uzemi, tj. v rozsahu celého
(spravniho) Uzemi obce Tehov. Projektant provéfil vyuZiti jiz vymezenych zastavitelnych ploch ve smyslu
moznosti jejich zahrnuti do ZU dle pozadavkd § 58 SZ. Ty plochy zmén, pFipadné jejich zkonzumované (tzn.
»prostavéné”) casti, které svymi vlastnostmi vyhovuji prislusSnym pozadavkim SZ, jsou Zménou €. 5 nové
zahrnuty do zastavéného Uzemi. Tyto jsou soucasné nové vymezeny jako plochy stabilizované s pfislusSnym
stavajicim zplsobem vyuZiti.

Do zastavéného Uzemi jsou tedy Zménou ¢. 5 zahrnuty nové predevsim pozemky, které vyhovuji podminkam
uvedenymv § 58 odst. 2 SZ:

- zastavéné stavebni pozemky nebo jejich ¢asti (vé. zborenist),

- stavebni proluky,

- pozemni komunikace a jejich casti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi,

- dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného Uzemi, a které nejsou pozemky

vinic, chmelnic a zahradnictvi.

Navrhem Zm5 jsou vymezena i drobna zastavéna uUzemi, kdy do zastavéného uzemi byly nové zahrnuty
zastavéné stavebni pozemky v rozptylu dosud nezastavéného Uzemi a v zastavitelné plose — p.¢.st. 682 a
p.C.st. 840. V téchto ptipadech ale neni navrhovana zména typu plochy s RZV. Zruseno bylo zastavéné uzemi v
rozsahu pozemku p.€.1192 — nejedna se o zastavény stavebni pozemek.

Redeni je dokumentovano na zakresu Uprav hranice zastavéného Uzemi do leteckého snimku a vyznaleni
ve schématu vécnych zmén Zmény & 5 UP Tehov. Hranice ZU byla aktualizovana, a to véetné& nového
vymezeni stabilizovanych ploch s pfislusnym zplsobem vyuZiti, v téchto lokalitach:

i)7.1.
rozsiteni zastavéného Uzemi na vychodnim okraji lokality Hacalka — zastavény stavebni pozemek v
zastavitelné plose Z.01. Po dohodé s objednatelem byl cely pozemek vymezen jako stabilizovana plocha
Bl, roziiteni vefejného prostranstvi navrzené v platném UP Tehov je zru$eno a vefejné prostranstvi na
zapadnim okraji feSeného pozemku z(stavd vymezeno v Sifi dle skutecného stavu (tzn. méné nez 4m).
Podminka uzavreni dohody o parcelaci a vydani regulac¢niho planu (DR.1) byla na tomto zastavéném
stavebnim pozemku zrusena:
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i)7.2.
rozsiteni zastavéného Uzemi na zdpadnim okraji sidla Tehov — zastavéné stavebni pozemky a proluky v
zastavitelné plose Z2.02, v€. pozemni komunikace, ze které jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného

uzemi:

i)7.3.
rozsireni zastavéného uUzemi na severozapadnim okraji sidla Tehov — zastavéné stavebni pozemky a
proluky v zastavitelné plose Z.03, v¢. pozemni komunikace, ze které jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného Uzemi. Po dohodé sobjednatelem bylo vefejné prostranstvi vlokalité Na Skalce (ul.
Holzhauserova) vymezeno v siti dle skutecného stavu (cca 7,5m) a dle hranic parcel v mapé KN (navrzena

§ite vefejného prostranstvi v plvodnim UP byla 8,5m).:
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i)7.4.
rozsireni zastavéného Uzemi na jihozapadnim okraji sidla Tehov — zastavény stavebni pozemek a proluka
v rusené zastavitelné plose 709, v¢. pozemni komunikace, ze které jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného Uzemi:

i)7.5.
rozsiteni zastavéného Uzemi na jihovychodnim okraji sidla Tehov — zastavény stavebni pozemek v
zastavitelné plose Z.13:
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i)7.6.
rozsiteni zastavéného Uzemi na zdpadnim okraji osady Lada — soucast zastavéného stavebniho pozemku
stavajiciho rekreacniho objektu. Tato Uprava byla jednim z pokyn( ZoU — pokyn €. 9:

i)7.7.
Uprava vymezeni zastavéného Uzemi v lokalité U Srubu — Uprava hranice zastavéného Gzemi na hranice
parcel dle mapy KN a vymezeni celé komunikace jako plochy DS.2:

‘ i) 8. Zmeény v kap. ,,b) Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot”

e Do ¢l. 2 pism. o) byla doplnéna podminka, resp. zasada a priorita ochrany krajinného razu a pfirodnich
hodnot v souvislosti s pfipadnou téZzbou ve smyslu, Ze v uzemi nebudou rozvijeny 7adné zaméry a
¢innosti s téZbou souvisejici — viz pokyn ZoU ¢.29 (podkap. g) 5).

i) 9. Zmeény v kap. ,,c) Urbanisticka koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené“

i)9.1. Podkapitola ,c.1. Urbanisticka koncepce a kompozice”

e V¢l 3 vjednotlivych odrazkach byly k zasaddm urbanistické koncepce doplnény informace tykajici se
vymezenych &sti UP s prvky regulaéniho planu a dal$i souvisejici podminky tykajici se vefejnych
prostranstvi, oploceni apod.
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V &l 3 pism. g) a pism. p) je v platném UP uvedena podminka pro fedeni oploceni parcel navazujicich na

verejna prostranstvi s ohledem na charakter izemi - tato podminka je prvkem regulacniho planu.
Pro vnimdni charakteru verejnych prostranstvi a celkového obrazu sidla je velmi podstatnym faktorem
charakter oploceni navazujiciho na verejné prostranstvi. Zejména obyvatelé, kteri se do reSeného
uzemi stéhuji zvenci, se snazi zajistit si soukromi a intimitu svych nemovitosti a uzaviraji se vysokymi
nepriihlednymi ploty do izolovanych prostor, které nekomunikuji se svym okolim. Verejnd prostranstvi,
resp. ulicni prostory se stdvaji jakymsi ,tunelem®, ktery, pokud je realizovan v minimdlnich Sifkovych
parametrech bez verejné zelené, plsobi sterilné bez mozZnosti orientace v lokalité a obyvatelé si pak
obtizné buduji vztah k mistu svého bydlisté (mysleno sidlu) a tato situace neprispiva ani k budovdni
soudrznosti obyvatel a ovliviiuje i socidlni vztahy obyvatel. Oslabovdn je tak socialni pilir.

Do podkapitoly byl doplnén ¢l. 3a, do kterého byla , presunuta” tabulka ploch s RZV z ¢l. 91, protoZe tato

kapitola ma obsahovat mimo jiné i vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem wvyuziti. V tabulce byly

aktualizovany nazvy a indexy dle pozadavku ,,Standardizace”.

ZruSen byl ¢l. 4 a v ném obsaZené pojmy byly pfesunuty do nové vytvorené kapitoly ,,0) Definice pojma,

které nejsou obsazeny v pravnich predpisech”.

Cl. 4a je pro lepsi prehlednost preformatovan a upiesnén, do hierarchie jsou doplnény nové podminky

stanovené ve Zméné ¢. 5 (napf. prvky regula¢niho planu aj.).

V €l. 5 je zrudena stanovena max. vyméra stavebniho pozemku pro rodinny diim, kterd byla v platném UP

omezena z divodu uplatiovani koeficientu zastavéni (KZSP) tak, aby pfi vétSich vymérach stavebnich

pozemku nevznikaly ploSné neimérné velké stavby. Toto omezeni bylo ve Zm5 nahrazeno podminkami

v C¢l. 5a, kde je rfeceno, Ze ,v pripadech stanoveni koeficientu zastavéni stavebniho pozemku (KZSP) se

prislusnd limitni vyméra vypocitd uplatnénim tohoto koeficientu, pritom v pfipadech pozemki staveb

rodinnych domd, jejichZ vyméra je vétsi neZz 1200 m?, se maximdlni pFipustnd vyméra zastavéné plochy

pozemku vypoditd ze stanovené hodnoty KZSP vztaZené k vyméfe 1200 m? (nikoliv k redlné vymére

stavebniho pozemku)“. Podminky pro uplatiovani koeficientu KSZP timto pouze precizuji a nijak vécné

neméni.

V¢l 5 jevsouladu s platnou legislativou (V501) nahrazen pojem , bytova jednotka” pojmem , byt“.

V¢l 5 pism. b) je doplnéna podminka minimalni vyméry stavebniho pozemku pro RD v pfipadé RD

s tfemi byty. Tato podminka souvisi mimo jiné s tim, Ze omezeni tykajici se poc¢tu bytl v RD je ve Zm5

nové vztazeno pouze k plochdm BI (viz niZe). Je proto nutné definovat min. vyméru i pro RD s tfemi byty,

ktery muGZe vzniknout v daldich plochdch sRZV (napf. SV). Hodnota min. vyméry 1500 m? vychazi

z podminky, Ze pro 2 byty je stanovena vyméra 1000 m? tj. min 500 m?/1 byt.

V ¢l. 5 pism. d) je upravena podminka ,Maximalni intenzita vyuZiti stavebniho pozemku pro rodinny dim

a pozemku rodinného domu*“ tak, Ze bude platit pouze pro plochy Bl (dohodnuto na pracovnim jednani

s objednatelem a pofizovatelem). Tato podminka je prvkem regula¢niho planu.

Doplnény byly ¢l. 5a a 5b tykajici se podminek pro intenzitu vyuziti pozemkd, coz byl jeden z poZadavkl

ZoU. Odlvodnéni této zmeény viz podkap. g) 5, bod ¢.7).

i)9.2. Podkapitola ,c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby”

Zrusen byl ¢l. 6, v ném obsaZzena definice koridord dopravni infrastruktury byla presunuta do kap. d) — ¢l.
49e. Definice byla upravena, aby lépe odpovidala vymezeni a charakteristice prekryvnych koridort
z hlediska ,,standardizace”.

V ¢asti ,,c.2.a ZASTAVITELNE PLOCHY“ byl ve viech tabulkach zrugen udaj o rozloze plochy, ktery je pouze
informativni.

V tabulkdch byly obecné provedeny Upravy souvisejici s aktualizaci hranice ZU a vymezenim nékterych
zastavitelnych ploch ¢i jejich ¢asti jako ploch stabilizovanych.

V tabulce zastavitelné plochy Z.03 byla zrusena podminka stanoveni hygienickych hlukovych limitQ pro
navrhovou plochu Z03a. Tato plocha je ve Zm5 zrusena a vymezena jako stabilizovana plocha Bl (viz
aktualizace zastavéného uzemi - bod i)7.3).

Zrusena byla tabulka pro zastavitelnou plochu Z9, ktera byla ve Zm5 vymezena jako stabilizovana plocha
BI (viz aktualizace zastavéného Uzemi - bod i)7.4).
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e Zménéna byla tabulka pro zastavitelnou plochu Z.10, protoZe tato byla ve Zméné €. 5 nové usporaddana
dle pokynu ZuO ¢. 34 - odGvodnéni splnéni tohoto poZadavku viz podkap. g) 5, bod ¢.34):

Zastavitelna plocha Z2.10

Zastavitelna plocha na vychodnim okraji Hagalky je vymezena v platném UP jako vefejné prostranstvi s vy$$im
podilem zelend. Re$eni Zmény €. 5 plochu Z.10 zcela transformuje a rozsifuje o plochy PU a plochy BI, které
umoznuji umisténi cca 3 RD. Dale upravuje vymezeni ploch verejnych prostranstvi jinych - s vy$sim podilem
zelené (PX), na kterych je mozZna realizace napf. détského a (podminéné pripustného) multifunkéniho hristé.
Stdvajici verejna prostranstvi na vychodnim okraji Hacalky jsou usporadanim plochy Z.10 rozsifena a umozZnuji
dopravni napojeni stavajici i navriené zastavby RD i koridoru dopravni infrastruktury CNU.12 (propojujiciho
lokalitu Hacalka se sidlem Tehov).

e Vtabulce pro zastavitelnou plochu Z.13 bylo doplnéno oznaceni propojeni pro pési a cyklisty, protoze
toto navrZené propojeni bylo prodlouzeno —viz podkap. g) 5, pokyn ZoU ¢. 25.

e ZruSena byla tabulka pro zastavitelnou plochu 715, ktera byla ve Zm5 vymezena jako stabilizovana plocha
RO (viz podkap. g) 5, pokyn ZoU ¢. 3).

e Zru$eny byly tabulky pro koridory dopravni infrastruktury (v platném UP oznacované jako ,zastavitelna
plocha — koridor pro dopravni infrastruktury”) Z16k, Z17k, Z18k, 219k, Z20k, Z21k, Z22k, Z23k a Z28k.
Tyto tabulky byly pfesunuty do podkapitoly ,,d.1.1 Silni¢ni doprava, doprava v klidu” — ¢l. 52a, 52b, 52c,
52d, 52e, 52f, 52g, 52h a 52i.

e Vtabulce zastavitelné plochy Z.29 byla v , podmince pro rozhodovani“ doplnéna dohoda o parcelaci,
kterd byla pro tuto plochu stanovena jiz v platném UP, bylo upfesnéno, pro které &asti plochy Z.29 je
stanovena. Plosné vymezeni dohody o parcelaci se Zménou €. 5 neméni.

e V tabulce zastavitelné plochy Z.29 byla doplnéna navrhova plocha Z.29c (pozadované rozsiteni plochy -
viz podkap. g) 5, pokyn ZoU ¢. 37) a dale byly v ,podminkach prostorového usporadani“ upraveny
hodnoty koeficientd miry vyuZiti pozemku tak, aby bylo mozné na pozemky umistit zastavbu (napf. RD)
v béZnych parametrech. Upfesnéno bylo dopravni napojeni plochy (viz pozadavek ZoU - podkap. g) 7).
Doplnéna byla i moznost dopravniho napojeni ze zapadu — viz podklad uvedeny v pokynu ZoU ¢. 36.
Doplnéna byla podminka pro navrhovou plochu Z.29b, jejiz usporadani musi umoznit dopravni napojeni
plochy pfestavby P.06 a jizné pfilehlych ploch ZZ.

e Doplnéna byla tabulka pro zastavitelnou plochu Z.31, ktera byla ve Zm5 nové vymezena — viz odivodnéni
pokynu ZuO ¢. 10 (podkap. g) 5):

52

Zména €. 5 UP Tehov — TEXTOVA CAST ODUVODNENI




Zastavitelna plocha Z2.31

Zastavitelnd plocha na severnim okraji osady Lada je v platném UP
vymezena jako soucast ploch lesa. V ploSe se nachazi stdvajici rekreacni
objekt s oplocenou zahradou, Zm5 proto vymezuje tuto cast lesniho
pozemku jako zastavitelnou plochu pro RI. Koeficienty intenzity vyuzZiti
pozemku jsou pro tuto plochu stanoveny individualné.

Plocha navazuje na zastavéné Uzemi a je dopravné napojena na
pfilehlou pozemni komunikaci.

Podminky pro vystavbu budou upfesnény orgdnem ochrany lesa.

Plocha leZi v silni¢nim ochranném pasmu.

e Doplnéna byla tabulka pro zastavitelnou plochu Z.32, ktera byla ve Zm5 nové vymezena — viz odlivodnéni
pokynu ZuO ¢. 36 (podkap. g) 5):

Zastavitelna plocha Z2.32

Zastavitelnd plocha zdpadné od centra sidla Tehova je vplatném UP vymezena jako plochy smi$ené
nezastavéného Uzemi, v jizni ¢asti (v ploSe LBK.5) jako plochy pfirodni. Zm5 vymezuje v severni Casti plochy
bydleni hromadného (BH) pro moZnost realizace bytového domu pro obecni ndjemni bydleni, v jizni ¢asti
v navaznosti na prichod LBK jsou vymezeny plochy nepobytové rekreace (RO). Trasa LBK.5 tvofici jizni hranici
plochy Z.32 je v souvislosti stimto feSenim upravena a je upfesnéna ve vazbé na vodni tok, ktery byl presné
zaméren. Pri vyuZiti plochy budou respektovany podminky spravce vodotece stanovené v souladu s pravnimi
predpisy na Useku ochrany vod, chranény budou bfehové porosty vodotece.

Do navrhové plochy Z.32b zasahuje VKP vymezeny v platném UP dle podkladu (Vyznamné krajinné prvky a dalsi
stabilizaéni €asti krajiny Tehov, k. 4. Tehov u Ri¢an, Zeleny Svét 2009). P¥ipadné negativni vlivy zastavby na tento
VKP bude posouzen pfi rozhodovani o zméndch v tzemi.

Plocha Z.32 navazuje na zastavéné Uzemi, vyplfiuje volny prostor mezi nim a zastavitelnymi plochami a ma
moznost dopravniho napojeni na stavajici pozemni komunikaci (pfes navrZené verejné prostranstvi Z.05c).
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e Doplnéna byla tabulka pro zastavitelnou plochu Z.33, ktera byla ve Zm5 nové vymezena — dle pokynu
ZuO ¢. 18 (podkap. g) 5):

Zastavitelna plocha Z2.33

Zastavitelna plocha na jihozapadnim sidla Tehova je v platném UP vymezena jako souéast plochy zemédélské.
Navrhem Zm5 je vymezena plocha verejného prostranstvi (PU) pro moznost realizace parkovisté hlavné pro
navstévniky rekreacnich ploch (Pumptrack Tehov aj.) a umozZiujici propojeni toho areélu s komunikaci 111/1013.
V souvislosti s timto feSenim byla Zménou €. 5 rozsifena severni ¢ast koridoru DI — CNU.7 tak, aby navazovala na
plochu Z.33.

e Doplnéna byla tabulka pro zastavitelnou plochu Z.34, ktera byla ve Zm5 nové vymezena — dle pokynu
ZuO ¢. 38 (podkap. g) 5):

Zastavitelna plocha Z2.34

Zastavitelna plocha leZici jizné od sidla Tehov je v platném UP vymezena jako plochy zemédélské. Ndvrhem ZmS5 je
vymezena plocha technické infrastruktury — vodniho hospodarstvi (TW) pro moznost realizace vodojemu. MozZnost
umisténi zastavby je ovlivnéna rozsahem pasma vzdalenosti 50 m od hranice lesnich pozemk(. Podminky pro
vystavbu budou upfesnény orgdnem ochrany lesa.

e Doplnéna byla tabulka pro zastavitelnou plochu Z.35, ktera byla ve Zm5 nové vymezena — viz odivodnéni
pokynu ZuO ¢. 15 (podkap. g) 5):
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Zastavitelna plocha Z2.35

Zastavitelna plocha na severozapadnim okraji feSeného Uzemi je vymezena pro moznost realizace pozemni
komunikace.

e Zru$ena byla ¢ast ,,c.2.b KORIDORY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU - ...“, tabulky tras NO7 a NO9 z této
¢asti byly presunuty do podkap. ,,d.1.3 Doprava pési a cyklisticka“ — €l. 56b a 56c¢. Tabulky ostatnich tras —
NO1, NO5 a NO8 byly zruseny proto, Ze tyto navrzené trasy byly z feSeni Zm5 vypustény (byly realizovany
— NO1 ¢i nahrazeny koridory dopravni infrastruktury — NO5 a NO8).

e V ¢sti nové definované jako ,c.2.b PLOCHY PRESTAVBY“ byl ve viech tabulkach ploch prestavby zrusen
udaj o rozloze plochy, ktery je pouze informativni.

e ZruSena byla tabulka pro plochu prestavby P2, kterd byla ve Zm5 vymezena jako stabilizovana plocha
DS.1 - odlvodnéni této Upravy viz podkap. g) 5, pokyn ZoU ¢. 2).

e Vtabulce plochy prestavby P.05 byl opraven uvedeny poZadovany zplsob vyuZiti (nové ,ZP - zelen —
parky a parkové upravené plochy*) tak, aby byl v souladu s vymezenim plochy v grafické &asti UP. Dale
byl zrusen Udaj o plose Z11a. Tyto zmény Ize brat jako odstranéni zfejmych nesprdvnosti.

e Vtabulce plochy prestavby P.06 bylo v , podminkich prostorového usporadani“ upresnéno dopravni
napojeni plochy (viz pozadavek ZoU - podkap. g) 7).

e Doplnéna byla tabulka pro plochu prestavby P.09, ktera byla ve Zm5 nové vymezena — viz odlvodnéni
pokynu ZuO ¢. 17 (podkap. g) 5):

Plocha prestavby P.09

55

Zména €. 5 UP Tehov — TEXTOVA CAST ODUVODNENI




Plocha prestavby na vychodnim okraji sidla Tehov (u areélu radiokomunikaci) je v platném UP vymezena jako
stabilizovand plocha izola¢ni zelené v zastavéném uUzemi. Zm5 vymezuje plochu prestavby pro bydleni (BI)
vychodné od stdvajici zastavby RD, zdroven stim je vymezena stabilizovand plocha zahrad (ZZ) o obdobné
vymére zdpadné od stavajici zastavby (misto soucasnych ploch Bl).
Pro plochu P.09 je na zakladé poZadavku obce stanovena etapizace
v souvislosti s koridorem CNU.11.
MoZnost umisténi zastavby je ovlivnéna rozsahem pasma vzdalenosti
50 m od hranice lesnich pozemk(. Podminky pro vystavbu budou
upfesnény organem ochrany lesa.
Do plochy zasahuje VKP vymezeny v platném UP dle podkladu
(Vyznamné krajinné prvky a dalsi stabilizacni ¢asti krajiny Tehov, k. U.
Tehov u Ri¢an, Zeleny Svét 2009). Piipadné negativni vlivy zastavby
na tento VKP bude posouzen pfi rozhodovani o zméndach v Uzemi.

e Do kap. c) byla doplnéna dalsi podkapitola c.3.:

s v

i)9.3. Podkapitola ,c.3. Stanoveni podminek pro vybrané ¢asti iizemniho planu s prvky regulacniho planu”

V této podkapitole jsou definovany 4 ¢asti Uzemniho planu s prvky regula¢niho planu dle pokynu ZuO €. 5
(podkap. g) 7):

e Plocha U.1 — ulice Panska, Hasi¢ska (severni uli¢ni fronta ulic Panska a Hasi¢ska v centru Tehova —
historicky zaloZena zastavba tvofici severni hranu vyznamného verejného prostranstvi):

Prvky regula¢niho planu jsou v plose U.1 stanoveny pro ochranu tohoto hodnotného vefejného
prostranstvi a to tak, aby do néj nebyla rozSifovana “soukroma“ zdstavba souvisejici hlavné s bydlenim
(v€. pristaveb, oploceni apod.) a nebyl tak napf. v nékterych mistech zuzovan jiz tak nevyhovujici uzky
verejny prostor podél komunikace. Analyza stavajicich verejnych prostranstvi a principy jejich feseni jsou
zpracovany ve studii ,Uzemni studie vefejnych prostranstvi Tehov, Pavel Hnili¢ka Architekti, s.r.o., leden
2018), ktera je Zménou ¢. 5 respektovana.

Stanovena ,stavebni hranice”, ktera je ve Zméné ¢. 5 definovana jako linie tvorena pracelimi
stavajicich objektl a ulicnim oplocenim, se v lokalité z vétsi ¢asti shoduje s uli¢ni ¢arou (hranici mezi
vefejnym prostranstvim a plochou (soukromého) stavebniho pozemku). Stavebni hranice je v UP
vymezena pouze na zakladé ,ortofotomapy” (www.mapy.cz) a mapového podkladu pouZitého pro
uzemni plan (nebyla zamérena) a jeji presna poloha by méla byt pfi procesech rozhodovani v zemi
upfesnéna podrobné;jsim zamérenim.

www.mapy.cz

V plose U.1 byly rovnéz stanoveny prvky regulac¢niho planu pro ochranu charakteristickych znakt

hodnotné tradi¢ni zastavby tvofrici uliéni frontu — historicky zaloZzenda urbanisticka struktura ve formé

protahlych podélnych pldorys( hlavnich objekt( se Stity orientovanym do hlavniho uli¢niho prostoru. Do

této ,hotové” struktury je nezddouci doplfiovat neplvodni prvky zastavby (napr. stavby ¢tvercového
plGdorysu se stanovou stfechou — ,bungalovy”, ploché stfechy Ci stfechy clenité s vikyfi, arkyre apod.)
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e Plocha U.2 — centrdlni ¢ast sidla (urbanisticky a historicky hodnotna struktura centrdlni casti sidla
s vyznamnymi objekty obcanské vybavenosti — kostel, Skola aj.). Plocha U.2 je rozdélena na severni a jizni
Cast:

Severni C€ast tvofi vlastni ,centrum” sidla s dvéma nejvyznamnéjsimi verejnymi prostranstvimi
(Svatojanska naves a prostranstvi U Rybnika) s objekty obcanské vybavenosti (napf. skola, obecni Grad
aj.) a navazujici obytna zastavba prevazné vesnického charakteru.

Svatojdnskd ndves U rybnika

Skola (www.mapy.cz)
Prvky regulacniho planu v severni casti plochy U.2 jsou stanoveny mirnéji s ohledem na rliznorodost
stavajici zastavby a dale pro mozZnost variabilniho feseni hlavné staveb obcanského vybaveni a jejich
pfipadnych rekonstrukci. Analyza stdvajicich verejnych prostranstvi a principy jejich feSeni jsou
zpracovany ve studii ,Uzemni studie vefejnych prostranstvi Tehov, Pavel Hnili¢ka Architekti, s.r.o., leden
2018), ktera je Zménou ¢. 5 respektovana.

V jizni ¢asti plochy U.2 se nachazi stdvajici historicky a architektonicky hodnotnd zastavba (kostel
sv. Jana Krtitele s okolni plvodni venkovskou zastavbou, zanikla tvrz Tehov).

ulice Ke Kostelu (www.mapy.cz)
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Prvky regulac¢niho planu v této jizni ¢asti plochy U.2 jsou stanoveny pro ochranu této hodnotné plvodni
venkovské zastavby a jejich charakteristickych znakl. NeZadouci je proto vtéto plose umistovat
,Cizorodé” stavby nebo stavby s neplvodnimi prvky — napf. mobilheimy, stavby ¢tvercového pldorysu se
stanovou stfechou — ,bungalovy”, ploché stfechy Ci stfechy clenité s vikyfi, arkyre apod.

e Plocha U.3 — jiZzné od kostela sv. Jana Krtitele (volné nezastavéné plochy umisténé oboustranné podél
verejného prostranstvi vedouciho okolo arealu kostela dale jiznim smérem)
Prvky regulacniho planu v plose U.3 jsou stanoveny pro ochranu tohoto hodnotného verejného
prostranstvi s kvalitni vzrostlou zeleni a pro zachovani vnimani kostela sv. Jana Krtitele jako historické
dominanty.

pohled na kostel sv. Jana Krtitele od jihu z verejného prostranstvi verejné prostranstvi (cesta) za kostelem

Budouci zastavba na volnych nezastavénych plochach hlavné severozapadné podél tohoto vefejného
prostranstvi bude v pfimych pohledovych souvislostech s kostelem sv. Jana Krtitele a je Zadouci, aby
svym umisténim a hmotovym feSenim respektovala tuto historickou dominantu. Zm5 proto stanovuje
takové podminky, aby zastavba nevytvarela hmotové ani vyskové dominanty, které by naruSovaly
vnimani obrazu kostela hlavné zjihozdpadniho okraje plochy U.3. Nezbytnd je prace sterénem, ke
zvazeni je napf. jednopodlazni zadstavba s plochou stfechou (mozné zelené stfechy) s moznosti dalSiho
(dolIniho) podlazi ¢astecné zapusténého do svahu (nejspise podzemni podlazi).

pohled na kostel z jihozdpadniho okraje vymezené plochy U.3

e Plocha U.4 — Hacalka (jednotné zaloZena struktura zastavby s objekty RD ustoupenymi od uli¢ni ¢ary, kde
mezi stavebni a uli¢ni ¢arou vznikd prostor vstupl, vjezd( a predzahradek, ktery je bez oploceni a
vedlejsich staveb a je vizualné vniman jako soucast uliéniho prostoru).

Prvky regulacniho planu jsou v plose U.4 stanoveny pro ochranu tohoto hodnotného prostoru, ktery
opticky rozsifuje verejné prostranstvi.
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www.mapy.cz

i)9.4. Podkapitola ,c.4. Systém sidelni zelené“

Do ¢l. 49 pism. c) byla mezi plochy PX - verejné prostranstvi jind — s vy$sim podilem zelené doplnéna nové
vymezena plochCNUa Z.10c.

i) 10. Zmény v kap. ,,d) Koncepce vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni

ploch a koridori pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti“

Na zacatek kapitoly byl doplnén ¢l. 49e obsahujici podminky pro koridory dopravni infrastruktury
prevzaté z podkap. c.2. (€l. 6) platného UP, s uréitymi zménami (proto je povazovan za vécnou zménu).
Clanek byl nové doplnén o podminky pro zmény v izemi, které nejsou predmétem staveb, pro které jsou
koridory vymezeny.

i)10.1. Podkapitola ,d.1. Dopravni infrastruktura“

Do podkapitoly byly presunuty tabulky koridorl pro dopravni infrastrukturu z podkap. c.2. Koridory byly
identifikovany (oznaceny) dle poZadavkU ,standardizace” — viz tabulka v podkap. i) 3., zruseny byly udaje
o rozloze koridord, které jsou pouze informativni. V tabulkach koridor(i dopravni infrastruktury byly dale
provedeny tyto vécné zmény:

V tabulce koridoru CNZ.107 byly v ,podminkach prostorového usporadani“ upraveny podminky kfizeni
koridoru CNZ.107 s ostatnimi koridory DI a s propojenimi pro pési a cyklisty, upfesnéno bylo feseni
kfizovatky se silnici lll. tfidy. Doplnéna byla podminka etapizace pro nahradni vysadbu zelené dle pokynu
ZuO ¢. 19 (viz podkap. g) 5) — tato podminka se vztahuje k pozadavku nahradni vysadby, pokud tento
vyplyne z projednavani tohoto zaméru (v navazujicich fizenich). Cilem podminky je, aby pfi zahdjeni
provozu na komunikaci (ktery bude produkovat negativni vlivy), byla ndhradni vysadba jiz realizovana.

V tabulce koridoru CNU.2 byl upraven popis lokalizace koridoru, dale byl do ,podminek prostorového
usporadani“ doplnén pozadavek respektovani dostatecného volného prostoru okolo pamatného stromu
(lipy). Tento pozadavek souvisi mj. s § 46 odst. (3) zdk. 114/1992 Sb. (ochranné pasmo pamatnych
stroma).

Doplnéna byla tabulka pro koridor CNU.9, ktery byl ve Zm5 nové vymezen na zakladé pokynu ZoU ¢. 14,
odlvodnéni splnéni tohoto poZadavku viz podkap. g) 5, bod ¢.14):
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Koridor pro dopravni infrastrukturu CNU.9

e Doplnéna byla tabulka pro koridor CNU.11, ktery byl ve Zm5 nové vymezen na zakladé pokynu ZoU ¢. 17,
odUlvodnéni splnéni tohoto pozadavku viz podkap. g) 5, bod ¢.17):

Koridor pro dopravni infrastrukturu CNU.11

e Doplnéna byla tabulka pro koridor CNU.12, ktery byl ve Zm5 nové vymezen na zakladé pokynu ZoU ¢. 34,
odlvodnéni splnéni tohoto pozadavku viz podkap. g) 5, bod ¢.34):

Koridor pro dopravni infrastrukturu CNU.12

e Do ¢astid.1.1. do vyctu zaméra byla doplnéna zastavitelna plocha Z.35 pro plochu s RZV - DS.2.
e Do ¢asti d.1.1. pism. d) a f) byly do vyctu navrhovych ploch doplnény i nové vymezené navrhové plochy
Zm5.
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V ¢asti d.1.3 pism. d) byly zruseny Udaje tykajici se navrzenych tras NO1, NO5 a NO8, protoZe tyto trasy

byly Zménou ¢&. 5 z feseni UP vypustény.

Do ¢asti d.1.3 pism. d) byly mezi zdméry pro dopravu pési a cyklistickou doplnény i koridory dopravni

infrastruktury CNU.1 - CNU.12, které budou slouzit i (nékteré prevazné) pro tento druh dopravy.

Do ¢asti d.1.3 pism. d) byly doplnény tabulky pro navrzené trasy NO7 (¢l. 56b) a N09 (¢l. 56¢), které byly

presunuty z podkap. c.2.

Do ¢asti d.1.3 pism. d) byla doplnéna tabulka pro navrzenou trasu N10 (¢l. 56d), ktera byla nové

vymezena Zm5. Tato navriena trasa je soucdsti reSeni lokality Na Slatinach na jihozapadnim okraji

feSeného Uzemi, a byla vyznacena dle poskytnutého podkladu — viz podkap. g) 5, bod ¢.32).

V ¢asti d.1.3 pism. d) byl zrusen Udaj tykajici se navrzeného chodniku podél silnice lll. tfidy, protoZe tento

byl jiz realizovan.

V ¢asti d.1.3 pism. e) byly aktualizovany tabulky , propojeni pro pési a cyklisty“:

- upraveno / zkraceno bylo propojeni B—C—D—E;

- zruseno bylo propojeni J — K, které bylo jiz realizovano a vymezeno jako stabilizovana plocha DS.2 —
odlvodnéni viz podkap. g) 5., pokyn ZoU ¢. 42);

- zruseno bylo propojeni L — M, které bylo nahrazeno koridorem CNU.12 umisténym severnéji

- upraveno / prodlouzeno bylo propojeni N— O — P — Q dle pokynu ZoU €. 25, podkap. g) 5.

i)10.2.  Podkapitola ,d.2. Technicka infrastruktura”

Do ¢l. 58 pism. a) byla doplnéna zdsada: ,revitalizovany budou drobné vodotece”, kterd pfispiva k plnéni
ukol@l pro zemni planovani stanovenych v PUR CR pro specifickou oblast SOB9 (ohroZeni tzemi suchem).
Do ¢l. 58 pism. d) byl upfesnén zplsob hospodareni se srazkovymi vodami, coz pfrispiva k plnéni ukol(
pro Uzemni pldnovani stanovenych v PUR CR pro specifickou oblast SOB9 (ohroZeni tizemi suchem).

Do ¢l. 59 pism. c) byla upfesnéna podminka pro umisténi novych vedeni a preloZek stavajicich vedeni
elektro, coZ je jeden z pokynl ZoU - viz podkap. g) 5, bod ¢.28). Tato podminka je prvkem regula¢niho
planu.

V ¢l. 62 je zrusen Udaj o loZiscich nevyhrazenych nerostl, protoZe tato loZiska se vieseném Uzemi
nenachazeji — viz Surovinovy informacni systém (nize) nebo stanovisko MPO ke ZoU (03 / MPO / MPO
35270/2023 / 3.4.2023): ,,...Na tzemi obce Tehov se nevyskytuji Zddné dobyvaci prostory, vyhradni loZiska
nerostl, schvdlené progndzni zdroje vyhrazenych nerosti ani chranénd loZiskova tzemi. Severozdpadni
Cdst katastru (véetné zastavéného uze-mi) sice pokryvd plocha ostatniho progndzniho zdroje dno-
wolframové rudy ¢. 9327300 Tehov a severné od sidla byla vymezena plocha ostatniho progndzniho
zdroje suroviny boru ¢. 9410000 Tehov 2 a nebilancovany zdroj wolframové rudy ¢. 5267300 Tehov,
ostatni progndzni zdroje ani nebilancované zdroje ovsem nepatii mezi limity vyuZiti uzemi a tuzemni rozvoj
obce nijak neomezuji. ...“. LoZisko nevyhrazenych nerostl jako limit vyuZiti Uzemi byl vypustén i
z koordinacniho vykresu.
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https://mapy.qgeology.cz/suris/#

i)10.3. Podkapitola ,d.4. Vefejna prostranstvi“

e Do ¢l. 68 pism. d) byly do vyctu navrhovych ploch doplnény i plochy nové vymezené Zménou ¢. 5.

e V¢l 68 pism. e) byl zrusen text tykajici se podminky min. podilu vodni plochy pfi regeneraci vefejného
prostranstvi U Rybnika. Vodni plocha byla ve Zm5 vymezena jako samostatnd plocha s RZV — ,WT — vodni
a vodnich tokd” dle skute¢ného stavu — viz podkap. g) 5, bod ¢.1.

i)10.4. Podkapitola,,d.5. PoZadavky civilni ochrany”

e Do ¢&l. 69 pism. k) byly doplnény podminky vyplyvajici z pozadavku DO ke ZoU UP Tehov (01 / MO / MO
330531/2023-1322 / 5.4.2023)

i) 11. Zmény v kap. ,,e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuiiti, Gzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek
nerostnych surovin a podobné“

i)11.1. Podkapitola ,e.1. Systém krajinné zelené”

e V ¢l. 70 pism. f) byla upfesnéna funkce ploch smisenych nezastavéného Uzemi, které jsou vymezovany
mimo jiné i pro ochranu Uzemi pred povodnémi — viz pokyn ZoU, podkap. g) 5, bod ¢.11.

i)11.2. Podkapitola ,e.2. Koncepce usporadani krajiny“

e V ¢l 71 pism. f) byl text odstavce aktualizovan v souvislosti s feSenim Zm5 UP — zruden byl udaj o
navrzené cyklostezce (zrealizovana stezka pro pési a cyklisty), dale byla Uzemni rezerva pro vodni plochu
nahrazena plochou zmény v krajiné K.22 pro plochy WT.
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e Ve vsech tabulkach ploch zmén v krajiné byl zrusen Udaj o rozloze plochy, ktery je pouze informativni.

e V¢l 72 byl v tabulce plochy zmény v krajiné K.01 zrusena podminka provéreni plochy tzemni studii. Tato
Uzemni studie jiZ byla zpracovana a je zaevidovana (Uzemni studie Tehov - Tfe$riovka vychod).

e V¢l 73 byl vtabulce plochy zmény v krajiné K.02 aktualizovdn text v ¢asti ,,specifikace vyuZiti, lokalni
podminky“ v souvislosti s Upravou trasy LBK 14 —viz pokyn ZoU, podkap. g) 5, bod ¢.33.

e V¢l 76 byl vtabulce plochy zmény v krajiné K.05 opraven zplsob vyuZiti (nové MU.sz) v souladu
s navrzenym vyuZitim plochy uvedenym v grafické €asti platného UP. Tuto Upravu lze povaiovat za
opravu zfejmé nespravnosti.

e Doplnéna byla tabulka pro plochy zmén v krajiné K.13, K.14 a K.15, které byly ve Zm5 nové vymezeny na
zakladé pokynu ZoU ¢. 20 (viz podkap. g) 5.):

Plochy zmén v krajiné K.13, K.14 a K.15

Plochy pro rozdifeni skladebné ¢&asti USES — LBC.5 v misté jeho kfizeni s koridorem dopravni infrastruktury
CNZ.107 (prelozky silnice 11/107). Dle etapizace stanovené Zm5 pro koridor CNZ.107 by vysadba zelené méla byt
provadéna jesté pred zapocetim vystavby komunikace.

e Doplnéna byla tabulka pro plochy zmén v krajiné K.16 a K.17, které byly ve Zm5 nové vymezeny na
zakladé pokynu ZoU ¢. 31 (viz podkap. g) 5.):
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Plochy zmén v krajiné K.16 a K.17

Plochy izola¢ni zelené podél navrzené prelozky silnice 11/107.

e Doplnéna byla tabulka pro plochu zmény v krajiné K.18, kterd byla ve Zm5 nové vymezena na zakladé
pokynu ZoU €. 33 (viz podkap. g) 5.):

Plocha zmény v krajiné K.18

Plochy pfirodni pro zaloZeni nové skladebné ¢asti USES — LBC Hacalka, které budou zaroven plinit izolagni funkci
vuci negativnim vliviim dopravy na planované prelozce silnice 11/107.

e Doplnéna byla tabulka pro plochu zmény v krajiné K.19, kterd byla ve Zm5 nové vymezena na zakladé
pokynu ZoU €. 33 (viz podkap. g) 5.):
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Plocha zmény v krajiné K.19

Plochy smisené nezastavéného Gzemi pro nové trasovani skladebné ¢asti USES (LBK.14) vymezené tak, aby bylo
nové navriené LBC Hacalka napojeno na stavajici systém USES severné od fe$eného uzemi (LBC Marvanek
/Ri¢any/).

e Doplnéna byla tabulka pro plochu zmény v krajiné K.20, kterd byla ve Zm5 nové vymezena na zakladé
pokynu ZoU €. 34 (viz podkap. g) 5.):

Plocha zmény v krajiné K.20

Plocha nepobytové rekreace (oddechové plochy) tvofici prechod od stavajici a navriené zastavby RD
k navrienym plochéch skladebnych &asti USES na vychodnim okraji lokality Hacalka. Plocha vytvafi podminky pro
denni rekreaci obyvatel v pfirodé blizkém prostredi.

e Doplnéna byla tabulka pro plochu zmény v krajiné K.21, kterd byla ve Zm5 nové vymezena na zakladé
pokynu ZoU €. 20 (viz podkap. g) 5.):

Plocha zmény v krajiné K.21

Plochy izolaéni zelené navazujici na severni okraj LBC.5 a stavajici komunikaci 111/1011 v misté jejich kfizeni
s koridorem dopravni infrastruktury CNZ.107 (pfelozky silnice 11/107).
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e Doplnéna byla tabulka pro plochu zmény v krajiné K.22, kterd byla ve Zm5 nové vymezena na zakladé
pokynu ZoU €. 22 (viz podkap. g) 5.):

Plocha zmény v krajiné K.22

Navrzena vodni plocha (ndvrhova plocha K.22a) je soucasti LBC.5, jizni ¢ast plochy — navrhova plocha K.22b
(plochy smisené nezastavéného Uzemi), ktera leZi jiz mimo LBC.5, mUZe slouZit i pro rekreacni Gcely (navazuje na
plochy rekreace (RO) lezZici vychodné).

e Doplnéna byla tabulka pro plochy zmén v krajiné K.23 a K.24, které byly ve Zm5 nové vymezeny na
zakladé pokynu ZoU ¢. 10 (viz podkap. g) 5.):

Plochy zmén v krajiné K.23 a K.24

Plochy izola&ni zelené podél silnice 111/1011 na severozapadnim okraji osady Lada, v platném UP vymezeny jako
plochy lesa. Vzhledem ke svym prostorovym parametrdm (Gzky pruh zelené mezi komunikaci a stavajici
rekreacni zdstavbou osady Lada) tyto plochy neplni funkci lesa, ale maji spise izolacni funkci stejné jako plochy
podél komunikace navazuji na jich JZ okraj.

e Doplnéna byla tabulka pro plochu zmény v krajiné K.25, kterd byla ve Zm5 nové vymezena na zakladé
pokynu ZoU €. 10 (viz podkap. g) 5.):

Plocha zmény v krajiné K.25

Plocha leZici na severovychodnim okraji osady Lada v plode LBK.19, v platném UP vymezena jako plochy lesa.
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Vzhledem ke svym prostorovym parametrim (Uzky pruh zelené mezi stavajici rekreacni zastavbou osady Lada a
vodni plochou), jiz realizovanym komunikacim, nejasné hranici okraje vodni plochy rybniku Lada, ktera do plochy
K.25 také zasahuje, neplini tato plocha funkci lesa, ale ma spiSe charakter bfehové zelené. S ohledem na to, Ze
plocha K.25 je soucasti LBK.14, je ve Zm5 vymezena jako plochy pfirodni.

e Doplnéna byla tabulka pro plochu zmény v krajiné K.26, kterd byla ve Zm5 nové vymezena na zakladé
pokynu ZoU €. 11 (viz podkap. g) 5.):

Plocha zmény v krajiné K.26

Plocha vymezena na vychodnim okraji zastavitelné plochy Z.13 vytvafi podminky pro eliminaci ohrozZeni
zastavéného Uzemi i navrhované zdastavby vodni erozi (stékdni srazkovych vod ze zemédélsky vyuZivanych
pozemk( na svazitém terénu a splachy zeminy), stanovené podminky umoznuji realizaci proti povodinovych
opatfeni. Plocha nenarusi systém zemédélskych ucelovych komunikaci, neovlivni negativhé mozZnosti
obhospodarovani pfilehlych zemédeélskych ploch, nevznikaji zbytkové plochy. Plocha pfispéje ke zvyseni
koeficientu ekologické stability a vytvofi pfirozeny pfechod mezi zastavénym tzemim a volnou krajinou.

e Doplnéna byla tabulka pro plochu zmény v krajiné K.27, kterd byla ve Zm5 nové vymezena na zakladé
pokynu ZoU €. 32 (viz podkap. g) 5.):

Plocha zmény v krajiné K.27

Plocha v lokalité Slatiny na jihozdpadnim okraji fe$eného Uzemi, v platném UP vymezend jako plochy
zemédélské. Zm5 navrhuje vyuZiti této plochy spiSe pro extenzivni obhospodarovani (plochy smisené
nezastavéného Uzemi — MU.prz), pro moznost realizace malych vodnich ploch (mokfadnich tdni), polni cesty
hlavné pro pési (N10) a doprovodnych ploch zelené. Plocha prispéje ke zvyseni koeficientu ekologické stability a
rozc¢lenéni velkych ornych ploch v jizni ¢asti feSeného Gzemi.

e Doplnéna byla tabulka pro plochu zmény v krajiné K.28, kterd byla ve Zm5 nové vymezena na zakladé
pokynu ZoU €. 11 (viz podkap. g) 5.):
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Plocha zmény v krajiné K.28

Plocha vymezena na severovychodnim okraji sidla Tehov vytvafi podminky pro eliminaci ohrozeni zastavéného
Uzemi vodni erozi (stékani srazkovych vod ze zemédélsky vyuZivanych pozemk( na svaZzitém terénu a splachy
zeminy). V plo3e je oproti stavajicimu vyuZiti (v platném UP pouze MU.pz) akcentovana i pFipustnost opatteni a
staveb zvysujicich retenéni schopnosti krajiny, opatfreni proti dlisledkim bleskovych povodni (index ,0“). Plocha
nenarusi systém zemédélskych Ucelovych komunikaci, neovlivni negativné moZnosti obhospodafovani
zemédélskych ploch. Pfipadna konkrétni protipovodinova opatreni, jejich presné umisténi apod. bude vymezeno
aZz po upresnéni zaméru, plocha K.28 pro né pouze vytvari podminky.

i)11.3. Podkapitola ,.e.3. Navrh systému USES“
e V ¢l. 82 pism. a) bylo do vyctu lokalnich biocenter doplnéno biocentrum LBC Hacalka, nové vymezené
zakladé pokynu ZoU ¢. 33 (viz podkap. g) 5.).
i)11.4. Podkapitola ,e.4. Protierozni a protipovodinova opatieni”

e Do ¢l. 85 byla doplnéna mozZnost realizace protipovodnovych opatieni obecné v nezastavéném Uzemi.

i) 12. Zmény v kap. ,f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch srozdilnym zplisobem vyuiiti s urcenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je moiné jej stanovit, pfipustného vyuiziti,
nepfipustného vyuiiti (véetné stanoveni, ve kterych plochiach je vylouéeno umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro tcely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni
podminéné pFipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich
vyuziti)“

i)12.1. Podkapitola ,,f.1. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti“

e Do ¢l. 90 byla doplnéna definice ptipustného vyuziti dopliikového tak, aby bylo ziejmé jeho odliseni od
pfipustného vyuZiti hlavniho.

e ZruSen byl ¢l. 91, v ném obsazZeny text a tabulka ploch s RZV byly presunuty do kap. c.1. - ¢l. 3a.

e Vtabulkdch ploch s RZV byl upraven nazev ¢asti ,Zasady prostorového usporadani, byl doplnén o text
,zakl. podminky ochrany krajinného razu“. Tato formalni Uprava je vyvolana nutnosti zajiténi souladu UP
s platnou legislativou.
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e Vtabulce ploch ,bydleni individudlni — BI“ v ¢asti ,neptipustné vyuziti“ bylo upresnéno vylouceni
veskerych staveb, zafizeni a ¢innosti dle pokynu ZoU ¢. 6 (viz podkap. g) 5.) - pro omezeni mozZnosti
vzniku skrytych bytovych domu v rdmci rezidencnich ploch.

e Vtabulce ploch ,bydleni individudlni — BI“ v ¢asti ,zasady prostorového usporddani, zakl. podminky
ochrany krajinného razu“ bylo upraveno formatovani jednotlivych odrdzek tak, aby byly na prvni pohled
zfejmé zakladni zdsady (napf. max. podlaznost, koeficienty KZSP a KNZSP) - dle pokynu ZoU €. 7 (viz
podkap. g) 5.). Tato Uprava je pouze formalni (pfesuny textu, Uprava odrazek apod.), tzn. Ze Ciselna
hodnota jednotlivych koeficientd, podlaznost ani ostatni podminky nebyly vécné ménény.

e Doplnéna byla tabulka pro novou plochu s RZV — ,bydleni hromadné — BH”. Stanoveno bylo hlavni,
pfipustné podminén pfipustné a neptipustné vyuZiti a zasady prostorového usporadani.

e Vtabulce ploch ,rekreace individualni — RI“ v Casti ,,zdsady prostorového usporadani, zakl. podminky
ochrany krajinného razu“ bylo upraveno formatovani jednotlivych odrazek tak, aby byly na prvni pohled
zfejmé zakladni zasady (napf. max. zast. Plocha objektu, koeficienty KZSP a KNZSP) - dle pokynu ZoU ¢. 7
(viz podkap. g) 5.). Tato Uprava je pouze formalni (pfesuny textu, Uprava odrazek apod.), tzn. Ze Ciselna
hodnota jednotlivych koeficientl, podlaznost ani ostatni podminky nebyly vécné ménény.

e Vtabulce ploch ,rekreace — oddechové plochy — RO“ v casti ,podminéné pripustné vyuZiti“ bylo
doplnéno podminéné pripustné vyuziti v ndvrhové plose Z.32b - odlivodnéni viz podkap. g) 5., pokyn ¢.
36 ZoU.

e Vtabulce ploch ,rekreace — oddechové plochy — RO“ v ¢asti ,,zadsady prostorového usporadani, zakl.
podminky ochrany krajinného rdzu” bylo upraveno znéni prvni zasady tykajici se max. vySkové hladiny
(dle platné legislativy).

e Vtabulce ploch ,rekreace — oddechové plochy — RO“ v Casti ,,zdsady prostorového usporadani, zakl.
podminky ochrany krajinného razu“ byla zasada max. zastavéné plochy objektu vyloucena u staveb
podminéné pripustného vyuZziti v ndvrhové plose Z.32b.

e Vtabulce ploch ,obcanské vybaveni verejné” byla do hlavniho vyuZiti dle poZadavku objednatele
doplnéna moZnost umisténi zafizeni komeréniho vybaveni integrovaného do staveb verejného
obcanského vybaveni.

e Vtabulce ploch ,vefejna prostranstvi jind — s vy$sim podilem zelené — PX“ v ¢asti ,,podminéné pripustné
vyuZziti“ bylo doplnéno podminéné pfipustné vyuziti v ndvrhové plose Z.10c - odlvodnéni viz podkap. g)
5., pokyn €. 34 ZoU.

e Vtabulce ploch ,zelef - parky a parkové upravené plochy — ZP“ v ¢asti ,,pfipustné vyuziti hlavni” byly
doplnény ,vodni toky, jejich revitalizacni Gpravy“, coZ prispiva k plnéni dkolll pro Uzemni planovani
stanovenych v PUR CR pro specifickou oblast SOB9 (ohroZeni tzemi suchem).

e Vtabulce ploch ,zelen ochranna a izolaéni — ZO“ v ¢asti ,,pfipustné vyuZziti hlavni“ byly doplnény ,vodni
toky, jejich revitalizaéni Upravy“, co? pfispiva k plnéni kol pro tzemni planovani stanovenych v PUR CR
pro specifickou oblast SOB9 (ohroZeni izemi suchem).

e Vtabulce ploch ,,smisené obytné venkovské — SV“ v €asti ,,nepfipustné vyuziti“ bylo upresnéno vylouceni
veskerych staveb, zafizeni a ¢innosti dle pokynu ZoU ¢. 6 (viz podkap. g) 5.) - pro omezeni mozZnosti
vzniku skrytych bytovych domu v rdmci rezidencnich ploch.

e Vtabulce ploch ,smiSené obytné venkovské — SV“ v ¢asti ,zdsady prostorového usporadani, zakl.
podminky ochrany krajinného razu” bylo upraveno formdtovani jednotlivych odrazek tak, aby byly na
prvni pohled zfejmé zdkladni zdsady (napfr. max. podlaznost, koeficienty KZSP a KNZSP) - dle pokynu ZoU
€. 7 (viz podkap. g) 5.). Tato Uprava je pouze formadlni (prfesuny textu, Uprava odrazek apod.), tzn. Ze
¢iselnd hodnota jednotlivych koeficientd, podlaznost ani ostatni podminky nebyly vécné ménény.

e Plochy technické infrastruktury byly roz¢lenény dle druhé drovné clenéni ploch dle ,standardizace” na
plochy TU (technicka infrastruktura vSseobecna), do kterych jsou doplnény sluzebni byty jako doplrikové
vyuziti (pozadavek objednatele), dale plochy TW (vodni hospodarstvi) a plochy TS (elektronické
komunikace).

e V tabulce ploch ,vyroba drobna a sluzby — VD“ v ¢asti ,,zdsady prostorového usporadani, zakl. podminky
ochrany krajinného razu“ bylo upraveno formatovani jednotlivych odrazek tak, aby byly na prvni pohled
zfejmé zakladni zdsady (napf. max. podlaznost, koeficienty KZSP a KNZSP) - dle pokynu ZoU ¢. 7 (viz
podkap. g) 5.). Tato Uprava je pouze formalni (pfesuny textu apod.), tzn. Ze ciselnd hodnota jednotlivych
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koeficientli, podlaznost ani ostatni podminky nebyly vécné ménény. Upresnéna byla max. vyskova
hladina zastavby dle druhu zastavby a hodnota koeficientu KZSP byla stanovena jako maximaini.

e Vtabulce ploch ,vyroba zemédélska a lesnickda — VZ“ v ¢asti ,zdsady prostorového usporadani, zakl.
podminky ochrany krajinného razu“ bylo doplnéno slovo ,max.” pfed hodnotu koeficientu KZSP a dale
bylo upfesnéno, Ze v ndvrhovych plochach mohou byt koeficienty stanoveny odlisné.

e V tabulce ploch ,vodni a vodnich tokd — WT“ v ¢asti ,pfipustné vyuZziti hlavni byly doplnény ,revitalizaéni
Upravy vodnich tokd“, coZ pfispiva k plnéni UkolG pro Gzemni planovéni stanovenych v PUR CR pro
specifickou oblast SOB9 (ohroZeni Uzemi suchem).

e Vtabulce ploch ,pole a trvalé travni porosty — AP“ v ¢asti ,,pfipustné vyuziti dopliikové” byly doplnény
,vodni toky“, co? pFispiva k plnéni Ukol& pro tzemni planovéni stanovenych v PUR CR pro specifickou
oblast SOB9 (ohrozZeni Uzemi suchem).

e V tabulce ploch ,pole a trvalé travni porosty — AP“ v ¢asti ,pFipustné vyuziti doplnkové” byly doplnény
Casti textu tak, aby v plochdach mohly byt umistovany i stavby ke snizeni ohroZeni izemi vodni erozi a ke
zvyseni retencni schopnosti krajiny.

e Vtabulce ploch ,pole a trvalé travni porosty — AP“ v ¢asti ,,nepfipustné vyuziti“ bylo mezi neptipustné
doplnéno oplocovani pozemkd (s nékterymi vyjimkami), coZ souvisi s pokynem ZoU ¢. 8 (viz podkap. g)
5.).

e Vtabulce ploch ,lesni vSeobecné — LU” v ¢asti ,,nepfipustné vyuziti“ bylo mezi nepfipustné kromé staveb
doplnény i zafizeni, ¢innosti a zplsoby vyuZiti, coZ souvisi mimo jiné i s pokynem ZoU ¢. 29 - viz podkap.
g) 5. (omezeni vyufZiti krajiny pro ucely tézby).

e V tabulce ploch ,pfirodni vSeobecné — NU“ v €asti ,, pfipustné vyuZiti hlavni byly doplnény ,vodni toky,
jejich revitaliza¢ni Gpravy“, coz ptispiva k pInéni kol pro Gzemni planovani stanovenych v PUR CR pro
specifickou oblast SOB9 (ohroZeni tzemi suchem).

e V tabulce ploch ,,smiSené nezastavéného Uzemi vieobecné — MU.oprsz“ v ¢asti , pripustné vyuziti hlavni“
byly doplnény podminky pro novou pripustnou funkci (index) — ,,0“ - ochrana proti ohrozeni Uzemi, coz
souvisi i s pokynem €. 11 ZoU (viz podkap. g) 5.).

e V tabulce ploch ,smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné — MU.oprsz” v Casti ,,neptipustné vyuziti“ bylo
mezi nepfipustné doplnéno oplocovani pozemkd (s nékterymi vyjimkami), coz souvisi s pokynem ZoU ¢. 8
(viz podkap. g) 5.).

e Do podkapitoly f.2. jsou doplnény daldi podkapitoly textové ¢&asti UP, ve kterych jsou stanoveny
podminky prostorového usporadani. Tyto podminky jsou stanoveny ¢i upraveny Zménou ¢. 5.

i) 13. Zmény v kap. ,,g) Stanoveni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opateni,
staveb a opatieni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemklm a stavbam vyvlastnit”

i)13.1. Podkapitola ,g.1. Vefejné prospésné stavby“

e V¢l 97 pism. a) byly v tabulce VPS dopravni infrastruktury zruseny udaje o koridorech VPS, které jsou ve
Zm5 vypustény z feSeni: VD2 — chodnik je jiz realizovan, VD3 — chodnik je jiz realizovdn, VD4 — vyfeSeno
vlastnictvi pozemkd, VD10 — zruseno na zadost objednatele. Tyto Upravy souvisi s pokynem ZoU ¢. 4 (viz
podkap. g) 5.).

e V¢l 97 pism. a) byl aktualizovdn popis VD.6 - tato VPS byla upfesnéna jako plocha, jiz nelze vymezit
liniové (dle poZadavkd ,standardizace”), proto je vymezena jako plocha VPS v sifi 6m, coz byl zamér
platného UP, ve Zm 5 pouze jinak graficky vyjadieny.

e V¢l 97 pism. a) byly v tabulce VPS dopravni infrastruktury doplnény tdaje o plochach a koridorech VPS,
které jsou ve Zm5 nové navrzeny: VD.12 (koridor pro dopravni infrastrukturu CNU.9 a cast koridoru
CNU.2), VD.13 (zastavitelna plocha Z.35) a VD.14 (koridor pro dopravni infrastrukturu CNU.11)

e V¢l 97 pism. b) byla doplnéna tabulka pro VPS technické infrastruktury, doplnéna byla plocha pro
realizaci vodojemu — VT.1 (zastavitelna plocha Z.34).

i)13.2. Podkapitola ,,g.2. Vefejné prospésna opatieni“

e V¢l 99 pism. a) byly v tabulce VPO pro USES doplnény tdaje o plochach VPO, které jsou ve Zm5 nové
navrzeny: VU.2 (LBC Hacalka), VU.3, VU.4 a VU.5 (rozsifeni LBC.5).
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i) 14. Zmény v kap. ,,h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel
pozemku, nazvu katastralniho Gizemi a pFipadné dalSich udajl podle § 8 katastralniho zakona“

i)14.1. Podkapitola ,h.1. Verejné prospésné stavby”

e V¢l 102 byla zrusena tabulka VPS s predkupnim pradvem. Plocha PO1 byla ve Zm5 zrusena, pozemky jsou
jiz ve vlastnictvi obce — viz pokyn €. 4 ZoU (podkap. g) 5.).

i)14.2. Podkapitola ,h.3. Vefejna prostranstvi“

e V¢l 104 pism. a) byl do tabulky k plose PP.1b doplnén pozemek p.¢. 2/1, ktery byl vymezen jako plocha
s predkupnim pravem jiz v platném UP (v grafické &asti UP ve vykrese 1.B3), pouze nebyl uveden v
pfislusné tabulce textové ¢asti. Tuto Upravu lze povazovat za odstranéni ziejmé nesprdvnosti.

i) 15. Zmény v kap. ,,j) Vymezeni ploch a koridor( tizemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuiiti,
vcetné podminek pro jeho provéreni“

e Cl. 106, 107 a 108 byly zru$eny, protoze Uzemni rezerva RO1 pro vodni plochu byla ve Zm5 zrusena — viz
pokyn ZoU ¢. 21 (podkap. g) 5.).

i) 16. Zmény v kap. ,I) Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim tzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhlty pro
vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti“

e Do kapitoly byl doplnén ¢l. 111a s informaci, Zze plocha US.1 leZi v ploSe U.3, pro kterou jsou stanoveny
prvky regulaéniho planu. Vymezeni plochy US.1 bylo rozsifeno o pozemek p.¢. 179/6, ktery je také
soucasti plochy U.3 a je nutné provéfit mimo jiné moZnosti jeho dopravni napojeni s ohledem na
podminky v plose U.3 (minimalizace zasah{ do stromoradi).

e V¢l 112 byla prodlouZena lhlta pro pofizeni a zaevidovani Uzemni studie (US.1). Stavajici Ih(ita dana
platnym UP jiz marné uplynula (dne 24. 04. 2023). Po konzultaci s pofizovatelem byla podminka US
prodlouZena a nova lhita byla stanovena na 4 roky od data vydani Zmény &. 5 UP. Jednd se o dobu, kterd
vychazi z povinnosti stanovené v § 55 odst. 1 SZ, tj. z povinnosti pofizovatele predloZit zpravu o
uplatiiovani nejméné jednou za 4 roky. Ze zpravy mlze vyplynout potfeba pofizeni zmény Uzemniho
planu, kterou je mj. mozné fesit prodlouzeni Ihlty, nebo zménu vymezeni plochy s podminkou apod.

i) 17. Zmény v kap. ,m) Vymezeni ploch a koridorli, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulacniho planu, zadani regula¢niho planu vrozsahu podle pfilohy €.9,
stanoveni, zda se bude jednat o regulac¢ni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho planu
z podnétu stanoveni pfiméfené lhity pro jeho vydani“

i)17.1. Navrh Zadani regulacniho planu DR.1 — lokalita Z.01 — Hacalka vychod

e V podkap. e), ¢l. 8 pism. c) byl upraven udaj tykajici se zaméru vedeni pési komunikace. Tento chodnik byl
jiz realizovan a neni jiz v UP veden jako zamér.

e V podkap. e), ¢l. 9 byl zruSen text tykajici se VPS — VD3, protoZe tato VPS byla Zm5 vypusténa (chodnik je
jiz realizovan).

e Doplnéna byla podkapitola 1) Pozadavky na stanoveni poradi zmén v izemi — viz pokyn ¢. 30 ZoU
(podkap. g) 5.).

i)17.2. Navrh Zadani regulacniho planu DR.2 - plochy zmén Z.06 a P.03 - Tehov severozapad

e Do podkap. b), odst 4 byla doplnéna véty z podkapitoly c). Tato Uprava je pouze formalni a napravuje
neprehledné formatovani textu u podkap. c).
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e Doplnéna byla podkapitola 1) PoZadavky na stanoveni pofadi zmén v Uzemi — viz pokyn ¢. 30 ZoU
(podkap. g) 5.).

e Doplnéna byla nova kapitola n):

‘ i) 18. Kap. ,,n) Stanoveni pofadi zmén v Gizemi (etapizace)”

e V kapitole byly stanoveny podminky poradi zmén v Gzemi pro plochu prestavby P.09 — viz pokyn ¢. 17
ZoU (podkap. g) 5.).

e V kapitole je dale uvedena etapizace pro podminky vystavby v koridoru dopravni infrastruktury CNZ.107
— viz pokyn €. 19 ZoU (podkap. g) 5.) a poznamka o etapizaci v zadanich regulacnich plant — viz pokyn ¢.
30 ZoU (podkap. g) 5.)

e Doplnéna byla nova kapitola o):

‘ i) 19. Kap. ,,0) Definice pojmt, které nejsou obsaZeny v pravnich predpisech”

¢ Do nové kapitoly byly pfesunuty pojmy uvedené na zacatku textové ¢asti UP.

e Do kapitoly je doplnén dalii pojem vysvétlujici ,Revitalizaci. Tento pojem je do UP doplfiovdn mimo jiné
i v souvislosti s plnénim Ukol& pro Uzemni planovani stanovenych v PUR CR pro specifickou oblast SOB9
(ohroZeni tzemi suchem).

e Drobné upraveno je znéni pojmu ,stavba“.

e U pojmu ,Plochy s RZV uréené k zastavéni“ byly do vyctu ploch s RZV doplnény plochy BH.

7 vz

‘ i) 20. Zmény v kap. ,,p) Udaje o poctu listli izemniho planu a poétu vykrest grafické ¢asti“

V zavéru textové Casti platného uzemniho planu jsou v souladu s poZadavkem odst. 1. casti I. pfilohy ¢. 7
k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. uvedeny Udaje o poctu listl zemniho planu a pocétu vykrest grafické ¢asti. Jedna
se o informaci o dokumentaci, nikoliv o stanovenou podminku, kterd by méla jakykoliv vliv na rozhodovani o
zménach v Uzemi.

Zménou ¢&. 5 navrhované zmény v textové ¢asti UP budou pravdépodobné generovat zménu poctu list(
textové ¢asti UP (ve znéni Uplného znéni po vydani Zmény €. 5). Udaj o poctu listll bude aktualizovan a?
v rdmci vyhotoveni Uplného znéni po vydani této zmény. Obdobné bude aktualizovén obsah textové ¢asti UP
uvedeny na jejim zacatku.

Zpracoval: Atelier ,AURUM”s.r.o.

j) Vycet prvki regulacniho planu s odiivodnénim jejich vymezeni

Zména C. 5 vymezuje tyto prvky regulacniho planu:

1) Navrh Zmény €. 5 v reakci na zadani (podkap. g) 5. pokyn €. 5 ZoU) vymezil ,,¢asti Uzemniho pldnu s prvky
regulaéniho planu” — jedna se o plochy oznacené U.1, U.2, U.3 a U.4, které jsou vymezeny z dlivodu
potfeby ochrany hodnotnych verejnych prostranstvi a hodnot zdstavby vybranych casti sidla Tehov. V
plochach, které jsou vymezeny jako ¢&asti UP s prvky regulaéniho planu, je pfi stanoveni podminek
podrobnéji popisovan cilovy charakter zastavby a jsou stanoveny regulace v podrobnosti odpovidajici
regulacnimu planu:

e V podminkach pro vyuziti plochy U.1 jsou uplatfiovany tyto prvky regulac¢niho planu:
— pldorysny tvar staveb,
— orientace Stitu a umisténi Stitové stény
— zpUsob zastrfeseni véetné sklonu stfech
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— stavebni hranice (linie tvorena pracelimi stavajicich objektd a uli¢énim oplocenim), na
tuto linii jsou navazany vybrané stanovené podminky.
e V podminkach pro vyuziti ploch U.2 jsou uplatiovany tyto prvky regulaéniho planu:
— pldorysny tvar staveb,
— zpUsob zastfeseni véetné sklonu strech
— pro jizni ¢ast plochy je jako nepfipustné feseni stavby hlavni stanovena forma vyrobku
plniciho funkci stavby
e V podminkdach pro vyuziti plochy U.3 je stanovena zdsada minimalizace zdsah( do stromoradi a
nepripustnost vyrobkt plnicich funkci stavby jako forma naplnéni hlavniho vyuziti.
e V podminkach pro wyuZiti plochy U.4 je stanoveno omezeni vybranych stavebnich zamérl ve
vymezenych prostorech (tzv. regulovany prostor).

Odudvodnéni navrhovaného feseni a stanovenych podminek je provedeno zejm. v podkap. i)9.3.

2) Podminka v¢l. 3 pism. g) a pism. p) textové ¢asti UP tykajici se Fedeni oploceni navazujiciho na verejné
prostranstvi - odGvodnéni viz podkap. i)9.1., bod 3).

3) Podminka v ¢l. 5 pism. d) textové &asti UP tykajici se omezeni po&tu bytd v RD v plochdch Bl - odGvodnéni
viz podkap. g) 5., pokyn ¢. 5 ZoU.
V souvislosti s touto podminkou stanovenou jiz v platném UP Ize uvést i rozsudek 55 A 35/2022 - 91
Krajského soudu v Praze: ....Z toho plyne, Ze na urovni tzemniho pldnu Ize urcit toliko pripustné zplsoby
vyuZiti plochy a regulativy prostorového uspordddni. Podminka, kterou navrhovatelky napadaji a jejiz
podstatou je stanoveni maximdiniho poctu bytovych jednotek v jednom rodinném domé (a nepfimo téz
poctu domdcnosti a obyvatel domu), mezi tyto regulativy nendleZi. Jejim prostrednictvim se nevymezuje
hmotovy rozsah rodinného domu ani jeho vnéjsi podoba, pokud jde o vysku stavby, pocet podlazi, velikost
zastavéné plochy ¢i pomeér zastavéné plochy viici celému stavebnimu pozemku. Jak ostatné vyplyva z
vysvétleni odplrce obsaZeného ve vyjddreni k ndvrhu, tucelem tohoto regulativu je ovlivnit pocet osob
obyvajicich rodinny dim a jejich vékovou strukturu. Tyto kategorie ovsem nijak nesouvisi s urbanistickymi
hledisky a prostorovym uspordddnim staveb v plose.
... Soud se ztotoZriuje s tvrzenim navrhovatelek, Ze stavebni zdkon ve spojeni s vyhldskou ¢.
500/2006 Sb. neumozriiuje odpurci, aby ve formé stanoveni podminek prostorového uspordddni
véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu platnych obecné pro plochy Bl a SM
reguloval pocet bytovych jednotek v rodinnych domech.

4) Podminka v &l. 59 pism. c) textové ¢asti UP tykajici se trasovdni vedeni elektro v urbanizovaném Gzemi -
odulvodnéni viz podkap. g) 5., pokyn ¢. 28 ZoU.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.

k) Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto

vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni vlivh na Zivotni prostredi

Posouzeni vlivi zmény na udrZitelny rozvoj a na Zivotni prostfedi ani ve vztahu k evropsky vyznamnym
lokalitdm NATURA nebylo zpracovano, nebot dotéené organy ve svych stanoviscich tyto vlivy vyloudily.

Krajsky urad Stfedodeského kraje NATURA ve svém stanovisku (¢.j. 046404/2023/KUSK ze dne 20.4.2023)
vyloucil vyznamny vliv na vymezené ptaci oblasti a na EVL.

Krajsky Gfad StfedocCeského kraje SEA ve svém stanovisku (€.j. 044004/2023/KUSK ze dne 24.4.2023)
nepozaduje Zménu ¢&. 5 UP Tehov posoudit dle zdkona o posuzovéni vlivil na Zivotni prostiedi, neni nutné
zpracovat dokumentaci SEA.
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ProtoZe na zakladé uvedenych stanovisek nevyplynula potfeba vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi, tak
nebyl uplatnén ani poZzadavek na vyhodnoceni vlivli navrhu Zm5 na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Zména C. 5 fesi pozadavky, které vzesly ze soustavného uplatiiovani Gzemniho planu a z potreb vlastnik(
pozemkl v obci, ktefi zde maji své stavebni zaméry. Zména ¢. 5 tyto poZadavky fesi a napliiuje.

S ohledem na rozsah provadénych zmén lze konstatovat, Ze navrzené zmény neméni zavedené predpoklady
pro udrzitelny rozvoj uzemi, ktery spocivd ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prosttredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.

1) Stanovisko krajského uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona (SZ)

Na zdkladé stanoviska Krajského uradu Stfedoceského kraje, ktery neuplatnil poZadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi a vyloucil vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy
NATURA, nebylo ZoU poZadovano zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi. Proto nebyl uplatnén
postup podle ust. § 55 odst. (5) stavebniho zakona.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM”s.r.o.

m) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zdkona zohlednéno, s uvedenim

zavaznych divodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Na zdkladé stanoviska Krajského uradu Stfedoceského kraje, ktery neuplatnil poZadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi a vyloudil vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy
NATURA, nebylo ZoU poZadovano zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi. Proto nebude uplatnén
postup podle ust. § 55 odst. (5) stavebniho zakona.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.

n) Vyhodnoceni tGcelného vyuziti zastavéného tuzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Rozvoj sidla Tehov probiha v souladu s platnym UP Tehov. Nova vystavba je postupné realizovana predevsim
ve vymezenych zastavitelnych plochach a v plochach prestavby.

Ve ZoU UP Tehov za uplynulé obdobi bylo pofizovatelem provedeno vyhodnoceni potieby vymezeni novych
zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona. Vyhodnoceni bylo provedeno podrobné v kapitole
d) ZoU se zavérem:

Ndvrh zprdvy o uplatnovadni tuzemniho planu za uplynulé obdobi nyni nenavrhuje aktivné nové zastavitelné
plochy, pofizovatel se domnivd, Ze zastavitelnych ploch je v souc¢asném uzemnim pldnu Tehov vymezeno
dostatek. V ramci reseni lokality Hacdlka a lokdlniho biokoridoru na severovychodnim okraji této lokality a v
ramci reseni nového dopravniho napojeni pro plochy Z13a a Z13b, pripadné i Z13b na jihovychodnim okraji
Tehova Ize nicméné uvaZovat o priddni jednotek stavebnich pozemku pro rodinné domy. Je ale nutné vymezit
plochu s mozZnosti umisténi obecniho bytového domu nebo 2-3 obecnich bytovych domu v centrdlni ¢asti sidla
tak, aby uzemni plan mohl reagovat na trend pokracujiciho linedrniho navysovdni poctu obyvatel Tehova a
zdrovefi na soucasny trend v bydleni spocivajici v postupném odklonu od viastnické bydleni v RD k ndjemnimu
bydleni v domech bytovych, pro nizkoprijmové a v okoli hl.m. Prahy i stfedné-pfijmové skupiny obyvatel.

Zména ¢&. 5 UP vyznaduje ty &asti zastavitelnych ploch, které jiz jsou konzumovény (tzn. ,prostavény*), jako
plochy stabilizované, a reaguje na tuto skutec¢nost i aktualizaci vymezeni hranice zastavéného Uzemi a hranice
ploch zmén — zastavitelnych ploch. Dle udajd aktudini mapy KN bylo v zastavitelnych plochach vymezenych
platnym UP do doby zpracovani navrhu ZmS5 realizovano celkem 27 RD:

o vploSseZ.01-1RD;

o vploseZ.02-9RD;

o vploseZ.03-15RD;

74

Zména €. 5 UP Tehov — TEXTOVA CAST ODUVODNENI



o vploseZ09-1RD;
o vploseZ.13-1RD.

Zména C. 5 vymezuje tyto plochy pro plochy bydleni:

o Navrhova plocha Z.10a (pro Bl) je vymezena na vychodnim okraji lokality Hacalka a navazuje na
stavajici zastavbu, tato plocha je v platném UP &aste€né vymezena jako zastavitelnd plocha pro
verejna prostranstvi svyssim podilem zelené. Kapacitné tato plocha neovlivni naplnéni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch platnym Gzemnim planem, prfedpokladana kapacita — 3 rodinné domy.

o Navrhova plocha Z.32a (pro BH) je vymezena v jihozdpadni ¢asti sidla Tehov, navazuje na stdvajici
zastavbu a c¢astecné vypliuje volny prostor mezi zastavénym uzemim a vodnim tokem. Plocha je
vymezena pro moznost realizace bytového domu pro obecni najemni bydleni.

o Rozdifeni ndvrhovych ploch Z.13a a Z.13b o cca 1850 m?, pfedpoklddané rozifeni kapacity o 1 -2 RD.

Pozn.: V zastavéném Uzemi je dale vymezena plocha prestavby P.09 (pro Bl), ktera nijak neovlivni naplnéni

potfeby vymezeni zastavitelnych ploch platnym Gzemnim planem (predpokladana kapacita — 1 RD).

v

Zména ¢&. 5 vymezuje zastavitelnou plochu o vyméfe cca 210 m? pro plochy rekreace (Rl - rekreace
individualni) jako reakci na redlny stav v Uzemi, v ploSe se nachazi stdvajici rekreacni objekt s oplocenou
zahradou a nova stavba pro rodinnou rekreaci se nepredpoklada.

Pozn.: Dalsi navrhovou plochou pro rekreaci nepobytovou je plocha Z.32b (RO — rekreace — oddechové
plochy), ve které se nepredpoklada umistovani staveb charakteru budov.

Zména &. 5 rozdifuje zastavitelnou plochu Z.29 pro plochy smidené obytné venkovské o cca 1230 m? (nové
vymezena navrhova plocha Z.29c). Kapacitné tato plocha neovlivni naplnéni potieby vymezeni zastavitelnych
ploch platnym tuzemnim planem, predpokladana kapacita — 1 RD.

Zména €. 5 rozSifuje zastavitelnou plochu Z.25 pro plochy technické infrastruktury (TU — technickd
infrastruktura vSeobecnd) a vymezuje novou zastavitelnou plochu Z.34 pro plochy TW — vodni hospodafstvi
(realizace vodojemu).

Zména C. 5 ddle vymezuje navrhové plochy pro verejna prostranstvi (PU a PX) a pro drobné rozsifeni zahrady.

Do zadanich obou regulacnich planli pro zastavitelné plochy Z.01 a Z.06 jsou Zm5 doplnény kapitoly
»,PoZadavky na stanoveni poradi zmén v Uzemi“, Ize tedy pfedpokladat, Ze tyto plochy nebudou v plném
rozsahu v ,navrhovém obdobi“ vyuZity.

Dle nazoru projektanta je potfeba vymezeni zastavitelnych ploch v navrhu Zmény €. 5 prokazana a jejich
vymezeni je odlvodnéné.

Zpracoval: Atelier ,AURUM”s.r.o.

o) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného reseni na zemédélsky padni fond a na pozemky

urcené k plnéni funkce lesa

‘ 0) 1. Zemédélsky ptidni fond:

Vyhodnoceni diisledk(i ndvrhu zmény UP na ZPF je provedeno v souladu se zakonem 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, v aktualnim znéni a zejména s vyhlaskou €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupt
k zajisténi ochrany ZPF. Textova ¢dst vyhodnoceni a tabulkova ¢ast vyhodnoceni, které jsou uvedené nize,
odpovidaji pozadavkim § 3 vyhlasky. Prislusné tabulky jsou zpracovany v souladu s prilohou k vyhlasce ¢.
271/2019 Sb. — s tabulkou 2 ,,Zabor ZPF v navrhu UP“. Pfedmétem vyhodnoceni ddsledkd jsou tak zastavitelné
plochy, plochy pfestavby, plochy zmén v krajiné a koridory.

Graficka ¢ast vyhodnoceni (vykres I1.B3 odlvodnéni) mj. obsahuje:
a) zakres ploch a koridord, na nichz se predpoklada zabor (vyznadeno jako jevy ,zabor padniho fondu”)
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b) hranice tfid ochrany, véetné bonitovanych pldné ekologickych jednotek, v rozsahu uUzemné
analytickych podklad( — vyznaceno jako hranice BPEJ, kdd BPEJ a tfida ochrany ZPF, jako podklad pro
vyznaceni téchto hranic byla pouZita data, kterd jsou soucasti mapového podkladu,

c) plochy zemédélské pudy pod zavlahami a plochy zemédélské pldy s vybudovanym odvodnénim, v
rozsahu Uzemné analytickych podkladi — investice do pldy — meliorace,

d) hranice zastavénych Uzemi (aktualizovand k datu 3. 6. 2024),

e) hranice katastralnich Uzemi - hranice katastralniho Uzemi je souc¢asné hranice feSeného Gzemi.

Docasné odnéti ZPF navrh zmény UP nepfedpokldda. Stavby k ochrané pozemku pied erozni ¢innosti vody
nebyly v UAP evidovény. Proto tyto jevy graficka €ast vyhodnoceni neobsahuje.

U&elové komunikace slouZici k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemkl a polni cesty samostatné
vyznaceny v grafické &asti vyhodnoceni nejsou. Ndvrh Zmény ¢ 5 UP tuto &ast dopravniho systému
samostatné nevymezuje. V krajiné jsou nicméné v hlavnim vykresu vymezovany plochy s RZV - DS.2 (doprava
silniéni - mistni a Géelové komunikace). Ucelové a pfipadné i obsluiné komunikace jsou obecné p¥ipustnym
vyuzitim v plochach vymezovanych mimo zastavéné Uzemi (napt. v plochach AP, LU, NU, MU, WT). Kazda
navrhovand plocha byla tedy z hlediska omezeni funkce dopravy v krajiné, resp. podle § 3 odst. 2 pism. h)
posouzena individualné. Vysledkem tohoto posouzeni je, Ze 74dnd navrhem zmény UP vymezovana plocha
neomezuje systém cest v krajiné.

0)1.1. Tabulkova ¢ast vyhodnoceni predpokladanych dusledkti navrhovaného feseni na zemédélsky pudni
fond:

A) Tabulka 1 - ZASTAVITELNE PLOCHY:
Katastralni uzemi Tehov [765309]

Informace
vyméra zaboru podle t¥id ochrany (ha) Odhad °
’vy A existenci
zaboru, na Informace
souhrn . staveb k
.. které bude | Informace | Informace . podle
ozn. o vie vymeéry . . n .| ochrané .
navrzene vyuziti ’ provedena | o existenci | o existenci ustanoveni
plochy zaboru ) . . .| pozemku
L. . V. V. rekultivace zavlah odvodnéni . §3 odst. 1
(ha) pred .
na . pism. g)
x erozni
zemédélskou - p
adu cinnosti
P vody
Z2.05a | Bl — bydleni individuaini 0,0214 0,0214 0,0 ne ano ne ne
Z.10a | Bl — bydleni individuaini 0,2564 0,0856 0,1708 0,0 ne ano ne ne
Z.13a | Bl — bydleni individuaini 0,0750 0,0750 0,0 ne ano ne ne
Z2.13b | Bl —bydleni individualni 0,1116 0,1116 0,0 ne ano ne ne
Z.32a | BH - bydleni hromadné 0,3072 0,2787 0,0285 0,0 ne ano ne ne
plochy bydleni celkem 0,7716 0,2722 0,4709 0,0285
2.32p | RO~ rekreace- 0,3306 00962 | 0,2344 0,0 ne ano ne ne
oddechové plochy
plochy rekreace celkem 0,3306 0,0962 0,2344
Z.05c PEJ - ver. ,prostranstw 0,1086 0,1086 0,0 ne ano ne ne
vSeobecna
PU — vef. prostranstvi
Z.10b N . 0,1764 0,1426 0,0338 0,0 ne ano ne ne
vSeobecna
z.33 |PY - verprostranstvi ) 604 0,1613 0,0 ne ne ne ne
vSeobecna
PX — vef. prostranstvi
Z.10c | jind - s vySSim podilem 0,0400 0,0400 0,0 ne ano ne ne
zelené
plochy ver. prostranstvi celkem 0,4863 0,3439 0,1424
ZP —zelen - parky a
2.03e | parkové upravené 0,0184 0,0184 0,0 ne ne ne ne
plochy
z.05p |22 2eled-zahradya 0,0084 0,0084 0,0 ne ano ne ne
sady
plochy zelené celkem 0,0268 0,0268
76

Zména €. 5 UP Tehov — TEXTOVA CAST ODUVODNENI




z.20c |5V~ smisené obytné 0,1229 0,0370 | 0,0859 0,0 ne ano ne ne
venkovské
plochy smiSené obytné celkem 0,1229 0,0370 0,0859
DS.2 — doprava silniéni -
Z.35 | mistni a Ucelové 0,7550 0,5987 0,1563 0,0 ne okrajové ne ne
komunikace
plochy dopravni infrastr. celkem 0,7550 0,5987 0,1563
225 | 1Y~ tech infrastr. 0,1021 0,0497 | 0,0524 0,0 ne ano ne ne
vSeobecna
2.34 | TW —vodni hospodarstvi | 0,4033 0,4033 0,0 ne ne ne ne
plochy technické infrastr. celkem 0,5054 0,0497 0,4557
ZABOR ZPF CELKEM (ha) | 2,9986 1,2148 | 0,9793 0,8045 0,0 X X X X
B) Tabulka 2 - PLOCHY PRESTAVBY:
Katastralni izemi Tehov [765309]
L. . Odhad Informace
vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) vyméry o existenci
zaboru, na staveb k | Informace
souhrn < Informa | Informace "
L které bude . .| ochrané podle
ozn. . . o vyméry ceo o existenci
navrzené vyuZziti ’ provedena . . pozemku | ustanoven
plochy zaboru , existenc | odvodnén o B
| 0. . V. V. rekultivace | ., . pred i § 3 odst.
(ha) i zavlah i . .
na erozni 1 pism. g)
zemédélsko ¢innosti
u padu vody
P.09 Bl — bydleni individualni 0,0275 0,0250 0,0025 0,0 ne ne ne ne
plochy bydleni celkem 0,0275 0,0250 0,0025
ZABOR ZPF CELKEM (ha) | 0,0275 0,0250 0,0025 0,0 X X X X
C) Tabulka 3 - PLOCHY ZMEN V KRAJINE — ZABOR PRO ZALOZENI PRVKU USES:
Katastralni izemi Tehov [765309]
L. . . Odhad Informace
vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) vyméry A —
zaboru, na staveb k | Informace
souhrn J Informa | Informace .
L. které bude . .| ochrané podle
ozn. . . o vyméry ceo o existenci
navrzené vyuZziti ’ provedena . M pozemku | ustanoven
plochy zaboru ) existenc | odvodnén o .
Lo| . 1. IV. V. rekultivace | ;. o pred i § 3 odst.
(ha) i zavlah i
na erozni 1 pism. g)
zemédélsko ¢innosti
u pudu vody
MU.pz — smiSené
K.02 nezastavéného Uzemi— 0,0518 0,0518 0,0 ne ano ne ne
pfirodni, zemédélstvi
K.13 NU — pfirodni vSeobecné 1,5683 1,4407 0,1276 0,0 ne ano ne ne
K.14 NU — pfirodni vSeobecné 0,6296 0,6296 0,0 ne ano ne ne
K.15 NU — pfirodni vSeobecné 0,2389 0,2099 0,0290 0,0 ne ano ne ne
K.18 NU — pfirodni vSeobecné 1,4146 0,1042 1,3104 0,0 ne ano ne ne
MU.pz — smisené
K.19 nezastavéného Uzemi— 0,1087 0,1087 0,0 ne ano ne ne
pfirodni, zemédélstvi
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 4,0119 0,9955 | 2,8598 | 0,1566 0,0 X X X X
D) Tabulka 4 - PLOCHY ZMEN V KRAJINE - ostatni:
Katastralni uzemi Tehov [765309]
Informace
vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) Odhad °
'v phinany existenci
zaboru, na Informace
souhrn , Informace staveb k
P které bude Informace " podle
ozn. o S vyméry o . .| ochrané .
navrzene vyuziti ’ provedena . . | o existenci ustanoveni
plochy zaboru . existenci . .| pozemku
.| 1. Il. V. V. rekultivace . odvodnéni o §3 odst. 1
(ha) zavlah pred ,
na . pism. g)
*x erozni
zemédélskou - A
adu ¢innosti
P vody
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k.20 | RO~ rekreace-oddechové 0,2542 0,1852 | 0,0690 0,0 ne ano ne ne
plochy
plochy rekreace celkem 0,2542 0,1852 0,0690
K.16 | ZO —zelen ochranna a izola¢ni 0,5240 0,4777 0,0463 0,0 ne ne ne ne
K.17 | ZO — zelen ochranna a izola¢ni 0,1623 0,1473 0,0150 0,0 ne ano ne ne
K.21 | ZO - zelen ochranna a izolaéni 0,7858 0,7858 0,0 ne ne ne ne
plochy zelené celkem 1,4721 0,4777 0,9794 0,0150
K.22a | WT —vodni a vodnich tokd 0,6119 0,6119 0,0 ne ano ne ne
plochy vodni a vodohospod. celkem 0,6119 0,6119
MU.pr — smiSené
K.22b | nezastavéného uzemi— 0,1963 0,1963 0,0 ne ano ne ne
pfirodni, rekreacni
MU.pz — smisené
K.26 | nezastavéného Uzemi— 0,2149 0,2149 0,0 ne ano ne ne
pfirodni, zemédélstvi ext.
MU.prz — smiSené nezastav.
K.27 | Uzemi — pfirodni, rekreacni, 1,8954 1,8954 0,0 ne ano ne ne
zemédélstvi ext.
plochy smiSené nezastav. Gizemi
celkem 2,3066 0,2149 1,8954 0,1963
ZABOR ZPF CELKEM (ha) | 4,6448 0,8778 | 2,9438 | 0,8232 0,0 X X X X
Pozn.: K.28 (MU.opz) neni zabor ZPF, pouze se pridal index "o"
E) Tabulka 5 - KORIDORY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU - odborny odhad:
Katastralni uzemi Tehov [765309]
Odhad
vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) P Informace
vyméry . ik
. o existenci
zaboru, na Informace
souhrn J Informace staveb k
P které bude Informace " podle
ozn. .. vie vymeéry o . .| ochrané .
navriené vyufziti . provedena . . | o existenci ustanoveni
plochy zaboru . existenci . .| pozemku
.| Il Il. V. V. rekultivace . odvodnéni | .| 83 odst.1
(ha) zavlah pred erozni .
na o . pism. g)
< ix cinnosti
zemédélskou vod
pudu y
CNU.7 !(OFIdOI’ pro dOpr?VT , 0,0085 0,0085 0,0 ne ano ne ne
infrastrukturu - silni¢ni
cNy.g | keoridor pro dopravni 0,1380 0,0740 | 0,0640 0,0 ne ne ne ne
infrastrukturu - silni¢ni
cNu.1 | koridor pro dopravni 0,1290 0,0680 | 0,0610 0,0 ne ano ne ne
infrastrukturu - silni¢ni
cNu.12 | koridor pro dopravni 0,1610 0,0400 | 0,1210 0,0 ne ano ne ne
infrastrukturu - silni¢ni
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 0,4365 0,1165 | 0,2560 | 0,0640 0,0 X X X X

0)1.2. Graficka ¢ast vyhodnoceni

Popséano vyse na zacatku kapitoly. Déle viz vykres 11.B3.

0)1.3. Textova c¢ast vyhodnoceni

Rozsah (resp. vyméra) zastavitelnych ploch pro funkci bydleni individualniho je v souvislosti s aktualizaci
vymezeni (hranice) zastavéného Uzemi a na ni navdzané vymezeni ploch stabilizovanych redukovan celkem
cca o 3,86 ha. Podrobnéji viz kap. Chyba! Nenalezen zdroj odkazl. Vyhodnoceni tcelného vyuZiti zastavéného

uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

V tabulkové casti vyse je vyhodnocen absolutni rozsah ploch zmén, tak jak jsou vymezeny ve Zméné €. 5, coz
je pIné v souladu s ust. § 9 odst. 1 pfislusné vyhlasky. Celkové odnéti zemédélské pldy mj. pro plochy bydleni
pak bude ve skutec¢nosti mensi nez v tabulkach uvedené hodnoty vymér zabor(, a to o plochy zahrad, resp. o
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biologicky aktivni plochy, u nichz lze predpokladat, Ze i po realizaci zastavby a zpevnénych ploch zlstanou
soucasti zemédélského pldniho fondu.

Pro ¢asti nékterych zastavitelnych ploch (ozn. zaboru Z.10a a Z.10b) uvedenych v tabulce 1 vySe a pro ¢ast
plochy zmény v krajiné (ozn. zaboru K.20) v tabulce 4 byl uZ v platném UP navrzen zabor ZPF — jednd se o
plvodni zastavitelnou plochu Z10 vymezenou pro verejné prostranstvi s vyssim podilem zelené a pUvodni
plochu zmény v krajiné K02 vymezenou pro plochy smiSené nezastavéného tzemi:

V platném UP byly tedy pro nékteré ze Zm5 nové vymezenych ploch plvodné vymezeny tyto zabory o
vymérach: pro plochu Z.10a — 0,05 ha, pro plochu Z.10b — 0,135 ha a pro plochu K.20 - 0,06 ha.

Cast pavodniho zdboru vymezena v platném UP pro plochu zmény v krajing K02 (jeji severni ¢ast) byla
feSenim Zmény ¢. 5 zruSena a tyto plochy o vymére 0,445 ha jsou navraceny do ZPF. (viz vykres 1.B3 — ruseny
zabor ptdniho fondu pro plochu zmény v krajiné).

Rozsah zaboru pro zastavitelnou plochu Z.35 bude ve skute¢nosti mensi, neZ je uveden v tabulce 1, protoze
skutecna Sife komunikace je uvazovana cca 4 — 5 m, Sife zastavitelné plochy Z.35 (kvali moZnosti vysadby
liniové zelené apod.) je 12 m.

Plocha zmény v krajiné K.28 z hlediska disledkd Zmény €. 5 na ZPF negeneruje zabor ZPF, protoZe se jedna
pouze o mozZnost zmény (resp. rozsifeni moznosti) stavajiciho zplsobu obhospodarovani.

Charakteristiky fe$eného Gzemi ve vztahu k ZPF byly popsany v oddvodnéni platného UP. Vysoce bonitni pady
nejsou navrhem Zmény ¢. 5 dotceny. Omezeny navrhovanym fesenim nejsou sité uUcelovych komunikaci
slouzicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemkd ani sité polnich cest. Pfi hodnoceni je
rozhodujici hlavni vyuziti plochy, proto jsou plochy souhrnné vyhodnocovany podle rozdilného zplsobu
vyuziti.

Koridory pro dopravni infrastrukturu jsou ve Zm5 vymezeny pro zaméry realizace mistnich a ucelovych
komunikaci véetné doprovodné liniové zelené. ProtoZe v dobé zpracovani Zm5 nebyly k dispozici podrobnéjsi
podklady, je pro zdbor ZPF uvazovan vidy koridor o $ifi 5 m umistény v ose koridoru dopravni infrastruktury
(odborny odhad dle § 9, odst. 3, vyhl. 271/2019 Sb.).

S ohledem na definovani konkrétnich poZadavkl ve ZoU nelze na predloZené feSeni navrhu Zmény ¢. 5
pohliZet jinak neZ na jako nejvyhodnéjsi feSeni. Jiné mozné feSeni neni s ohledem na podstatu Zmény ¢. 5,
resp. na konkrétni pozadavky na vymezeni ploch, posuzovano — v pokynech obsaZenych ve ZoU jsou uvedeny
konkrétni pozadavky na provéreni pfimo specifikovanych a identifikovanych pozemka.

Projektant se pfi zpracovani Zmény €. 5 obecné fidil zdsadami ploSné ochrany ZPF stanovenymi v § 4 zdkona ¢.
334/1992. Navrzeno je feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych obecnych
zajm0 nejvyhodnéjsi. Podrobné zd(vodnéni navrieného feSeni je provedeno v celém textu tohoto
odlivodnéni.
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‘ 0) 2. Pozemky urcené k plnéni funkci lesa:

Navrh feseni Zmény €. 5 se dotyka lesni pldy, a to vymezenim zastavitelné plochy Z.31 a ploch zmén v krajiné
K.23, K.24 a K.25. Odlvodnéni vymezeni téchto ploch viz podkap. i)9.2. (plocha Z.31) a podkap. i)11.2. (plochy
K.23, K.24 a K.25).

ozn. o vers .,
- zpusob vyuzZiti plochy celkovy zabor PUPFL (ha)
Z2.31 |RI-rekreace individudlni 0,0213
K.23 | ZO — zelen ochrannd a izola¢ni 0,1906
K.24 | ZO - zelen ochrannd a izola¢ni 0,0704
K.25 | NU — pfirodni vSeobecné 0,1350

Z navrzenych ploch vymezenych Zménou €. 5 zasahuji do rozsahu (pasma) vzddlenosti 50 m od okraje lesa
tyto plochy:

o zapadni ¢ast zastavitelné plochy Z.34 (TW),

o plocha prestavby P.09 (BI).

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.

p) Text s vyznacenim zmén

Je v samostatné priloze textové ¢asti odlivodnéni Zmény C. 5.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM"s.r.o.

g) Rozhodnuti o namitkach a jejich odGivodnéni

Bude doplnéno po projednani.
Zpracoval: Porizovatel

r) Vyhodnoceni pfripominek

Bude doplnéno po projednani.

Zpracoval: Pofizovatel

s v

s) Udaje o poctu listl odlivodnéni zmény tzemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické €asti

Textova ¢ast oddvodnéni Zmény €. 5 Uzemniho planu Tehov (pocet stran 80)
+ pfiloha €. 1 - text s vyznacenim zmén

Graficka ¢ast:

I1.LB1 Koordinacni vykres 1:5000
I1.B3 Vykres predpokladanych zabord padniho fondu 1:5000
[I.B4a Schéma vécnych zmén — pro vykresy |.B1 a I.B2a 1:5000
II.B4b Schéma vécnych zmén — pro vykres |.B3 1:5000

Vykres Sirsich vztah( (11.B2) neni vyhotoven, protoze feSena problematika neovliviiuje Sirsi vztahy
v Uzemi.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.
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