Podnét na zmeénu c. 6 uzemniho planu Tehov

Na zakladé ust. § 109 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, dale
jen ,stavebni zakon® timto uplatfuji podnét na pofizeni zmény &. 6 Uzemniho planu Tehov,
ktery dale obsahuje:

a) udaje umoziujici identifikaci navrhovatele podnétu, véetné uvedeni skute¢nosti
prokazujici, ze je opravnén podat podnét na pofizeni zmény uzemné planovaci
dokumentace,

Obec Tehov, Panska 107 251 01 Tehov, ICO: 00240877, kdy zména bude pofizovana
z vlastniho podnétu.

b) nazev uzemné planovaci dokumentace, kterou navrhuje zménit,
Uzemni plan Tehov, ve znéni zmény €. 1, 2, 4, 5.
c) predmét zmény a davody pro jeji pofizeni,

1. PFedmétem obsahu zmény bude stanoveni min. velikosti pozemku v rekreacnich
lokalitach.

2. Stanoveni podminky planovacich smluv pro zastavitelné plochy, pro transformaéni plochy
a pro vybrané lokality zastavéného uzemi.

3. Stanovit podminky pro parkovani na jednotlivych typech ploch dle jejich funkéniho vyuziti,
tj. stanovit procentualni korekce stanovené ve zméné uzemniho planu dle pfilohy €. 1
vyhladky 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu.

4. Stanoveni podminek pro umisténi vyroben obnovitelnych zdrojl energie v zastavéném
uzemi obce, v zastavitelnych plochach a v nezastavéném uzemi.

5. Definovani pfesnych podminek pro umistovani rodinnych a bytovych dom tak, aby se
max. ztizilo obchazeni definic téchto zakonnych pojmu v pfimo i nepfimo navazujicich
spravnich procesech, s tim, Ze budou i nadale stanoveny min. vyméry stavebnich
pozemku pro tyto stavby pro bydleni v zavislosti na po¢tu bytovych jednotek v nich,
pfipadné bude analyzovana jina forma regulace intenzity, napf. s provazanim na hrubou
podlahovou plochu stavby na daném pozemku v poméru k jeho celkové vymére.

6. Pfevedeni uzemniho planu do aktualniho podoby datového modelu MMR pro tvorbu
tzemnich plant (nyni ve verzi Standard vybranych ¢asti uzemniho planu, Metodicky
pokyn, 3. vydani, Verze 1. 7. 2024) v&etné upraveni struktury textove ¢asti uzemniho
planu dle pfilohy €. 8 nového stavebniho zakona.

7. Pouziti aktualni katastralni mapy a aktualizace vymezeného zastavéného Uzemi v celém
spravnim uzemi Obce Tehov.

1. Ddvodem navrhované zmény, tj. stanoveni min. velikosti v rekreacnich lokalitach je
absence tohoto prostorového regulativu, kdy se b&éhem pouzivani uzemniho planu
ukazala potfebnost stanoveni tohoto regulativu.

2. Duvodem je snaha sjednotit stavajici praxi a kodifikovat ji prostfednictvim zmény
uzemniho planu, kdy Obec Tehov povaZzuje za potfebné s novymi stavebniky nebo
developery uzavirat planovaci smlouvy a prostfednictvim tohoto nastroje dle podminek
definovanych stavebnim zakonem stanovovat také procesné-spravni podminky budouci
vystavby.

3. Zde je duvodem potfeba upfesnit podminky stanovené provadéci vyhlaskou ke
stavebnimu zakonu, ktera sama se stanovenim procentualnich korekci prostfednictvim
jednotlivych tzemnich plana pocita.



Stanoveni jasnych a transparentnich podminek pro umistovani vétrnych elektraren,
fotovoltaickych elektraren a pfipadné bioplynovych stanic nebo dalSich druht vyroben
elektrické energie z obnovitelnych zdroja.

Dlvodem je moznost nasledného rozdéleni rodinnych dom( na samostatné celky
obsahujici vice bytovych jednotek nez stanovuje Uzemni plan a zabranéni tomuto
negativnimu jevu. Naopak by méla zména uzemniho planu také reagovat na
socioekonomicky vyvoj v aglomeracnim zazemi hl.m. Prahy, kde ceny pozemku zaCinaji
dosahovat takové vySe, Ze vylu€uji moznost vystavby i pro stfedni tfidu a mohou tim
zpusobovat nezadouci socialni vylou€eni podstatné ¢asti nasi spole¢nosti.

Stavajici uzemni plan i po vydani zmény €. 5 bude vyhotoven v datovém modelu ve verzi
Standard vybranych ¢asti uzemniho planu, Metodicky pokyn, 2. vydani, Verze 2. 1. 2023,
kdy vefejné projednani navrhu zmény €. 5 uzemniho planu Tehov probéhlo jesté pred
1.7.2024 a dokumentace zmény a uplného tedy jesté nemusela respektovat pfilohy
nového stavebniho zakona a jeho provadéci vyhlasky 157/2024 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.
Povinnost nepfimo vyplyvajici z pfedchoziho bodu a pozadavkl stavebniho zakona a
jeho provadéci vyhlasky, pokud bude pouzit novy datovy model pro tvorbu uzemnich
pland, musi byt logicky pouzita na aktualni podklad mapy katastru nemovitosti a s tim
bude souviset aktualizace zastavéného uzemi, kdy stavby nové viditelné v podkladni
katastralni mapé budou jiZ fazeny do zastavéného uzemi, nikoliv do zastavitelnych nebo
transformacnich ploch.

d) navrh uhrady nakladi uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92.

Zména bude hrazena v plném rozsahu z rozpoc¢tu Obec Tehov, jedna se o zménu
pofizovanou z vlastniho podnétu.

PFilohou tohoto podnétu na zménu Uzemniho planu bude v pfipadé schvaleni zahajeni
procesu pofizeni této zmény na jednani Zastupitelstva obce Tehov dne 12.5.2025 navrh
zadani zmény €. 6 uzemniho planu Tehov.

v Tehové, dne 12.5.2025

Ing. arch. David Hlouch

za zadatele, starosta obce



