Zadani zmeény €. 6 uzemniho planu Tehov

Na zékladé ust. § 109 odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, dale jen
»Stavebni zdkon“, a dale v souladu s pfilohou €. 6 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o izemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, jako pfilohu
podnétu na pofizeni zmény ¢. 6 uzemniho planu Tehov, pfikldaddm navrh zadani zmény ¢. 6
uzemniho planu Tehov, kdy toto zadani dale obsahuje:

a) vymezeni reSeného uzemi,
Re$enym Gzemim zmény &. 6 izemniho planu Tehov bude celé spravni Gizemi Obce Tehov.

b) popis obsahu navrhované zmény izemné planovaci dokumentace,

1. Pfedmétem obsahu zmény bude stanoveni min. velikosti pozemku v rekreacénich
lokalitach.
2. Stanoveni podminky planovacich smluv pro zastavitelné plochy, pro transformacni plochy

a pro vybrané lokality zastavéného uzemi, v€etné stanoveni zakladniho obsahu
planovacich smluv, podminek a Lh{t pro jejich uzavieni dle ust. § 81 odst. 3 stavebniho
zakona, véetné podminek poskytnuti penézniho nebo vécného plnénive vazbé na ust. §
131 stavebniho zékona.

3. Stanovit podminky pro parkovani na jednotlivych typech ploch dle jejich funk&niho vyuziti,
tj. stanovit procentualni korekce stanovené ve zméné tzemniho planu dle pfilohy ¢. 1
vyhlasky 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu.

4. Stanoveni podminek pro umisténi vyroben obnovitelnych zdrojl energie v zastavéném
Uzemi obce, v zastavitelnych plochach a v nezastavéném uzemi.

5. Definovani pfesnych podminek pro umistovani rodinnych a bytovych dom tak, aby se
max. ztiZilo obchéazeni definic téchto zakonnych pojm0 v pfimo i nepfimo navazujicich
spravnich procesech, s tim, Ze budou i nadale stanoveny min. vyméry stavebnich
pozemkdl pro tyto stavby pro bydleni v zavislosti na poc¢tu bytovych jednotek v nich,
pfipadné bude analyzovana jina forma regulace intenzity, napf. s provazanim na hrubou
podlahovou plochu stavby na daném pozemku v pomeéru k jeho celkové vymeére.

6. Pfevedeni uzemniho planu do aktualniho podoby datového modelu MMR pro tvorbu
Uzemnich pland (nyni ve verzi Standard vybranych ¢asti Gizemniho planu, Metodicky
pokyn, 3. vydani, Verze 1. 7. 2024) v€etné upraveni struktury textové ¢asti tzemniho planu
dle pfilohy ¢€. 8 nového stavebniho zakona.

7. Pouziti aktualni katastralni mapy a aktualizace vymezeného zastavéného uzemiv celém
spravnim Uzemi Obce Tehov.

8. Zména €. 6 na zakladé odborného navrhu projektanta vymezi systém zelené infrastruktury
s moznosti zahrnuti do ploch vefejné prospésnych staveb a opatfeni (kéd ,VZ“ dle
datového modelu pro tvorbu tzemnich plan() a to zejména na jiz vymezenych plochach
zelené, ochranné zeleng, vefejnych prostranstvi a ploch pfirodnich. Cilem je mj. zajistit
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10.

11.

propojeni prvk zmeény v krajiné pod kédy K.14, K.15, K.16 a K.17 véetné integrace vodniho
prvku K.22 a to rozsahu pozemk( severozapadné od navrhu vodni plochy K.22a.

Podminéné pfipustné vyuziti pro plochy rekreace oddechové bude v pfipadé podminky pro
mozné oploceni sjednoceno u lokalit TfreShovka a Z.32b.

Bude provéfena moznost aplikace prostorové regulace samostatnou vrstvou (napf.
obsahujici typy prostorové regulace PR1-PR10), kdy do této vrstvy budou vlozeny
podminky prostorové regulace pro jednotlivé typy lokalit.

Pro plochy rekreace individualni provéfit stanoveni podminky omezujici moznost
vybudovani zdroje vody (vrt, studna, apod.) prokdazanim ad) a) nemoznosti napojit se na
centralni vodovod, ad b) sou¢asného zajisténi likvidace odpadnich vod.

c) popis tUcelu navrhované zmény tizemné planovaci dokumentace

1.

Dlvodem navrhované zmény, tj. stanoveni min. velikosti v rekreaénich lokalitach je
absence tohoto prostorového regulativu, kdy se béhem pouzivani uzemniho planu ukazala
potfebnost stanoveni tohoto regulativu.

Dlvodem je snaha sjednotit stavajici praxi a kodifikovat ji prostfednictvim zmény
uzemniho planu, kdy Obec Tehov povaZuje za potfebné s novymi stavebniky nebo
developery uzavirat planovaci smlouvy a prostfednictvim tohoto nastroje dle podminek
definovanych stavebnim zakonem stanovovat také procesné-spravni podminky budouci
vystavby.

Zde je diivodem potfeba upfesnit podminky stanovené provadéci vyhlaskou ke
stavebnimu zakonu, ktera sama se stanovenim procentualnich korekci prostfednictvim
jednotlivych tzemnich pland podita.

Stanoveni jasnych a transparentnich podminek pro umistovani vétrnych elektraren,
fotovoltaickych elektraren a pfipadné bioplynovych stanic nebo dalSich druh( vyroben
elektrické energie z obnovitelnych zdrojd.

Dlvodem je moznost nasledného rozdéleni rodinnych domu na samostatné celky
obsahuijici vice bytovych jednotek nez stanovuje uzemni plan a zabranéni tomuto
negativnimu jevu. Naopak by méla zména Uzemniho planu také reagovat na
socioekonomicky vyvoj v aglomeraénim zazemi hl.m. Prahy, kde ceny pozemkd zaéinaji
dosahovat takové vyse, ze vyluCuji moznost vystavby i pro stfedni tfidu a mohou tim
zpUsobovat nezadouci socialni vylouceni podstatné ¢asti nasi spolecnosti.

Stavajici Uzemni plan i po vydani zmény ¢€. 5 bude vyhotoven v datovém modelu ve verzi
Standard vybranych ¢asti uzemniho planu, Metodicky pokyn, 2. vydani, Verze 2. 1. 20283,
kdy vefejné projednani navrhu zmeény €. 5 izemniho planu Tehov probéhlo jesté pred
1.7.2024 a dokumentace zmény a Uplného tedy jeSté nemusela respektovat prilohy
noveho stavebniho zéakona a jeho provadéci vyhlasky 157/2024 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Povinnost nepfimo vyplyvajici z pfedchoziho bodu a poZadavk( stavebniho zékona a jeho
provadeéci vyhlasky, pokud bude pouzit novy datovy model pro tvorbu tzemnich plan(,
musi byt logicky pouzita na aktualni podklad mapy katastru nemovitosti a s tim bude
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10.

11.

souviset aktualizace zastavéného Uzemi, kdy stavby nové viditelné v podkladni katastralni
mapé budou jiZ fazeny do zastavéného Uzemi, nikoliv do zastavitelnych nebo
transformacnich ploch.

Dlvodem pro vymezeni systému zelené infrastruktury je snaha vedeni obsah déle doplnit
stavajici prostiedi sidla Tehov o prvky zelené, az jiz z divodU estetickych, obecné
pfirodnich, zlepSeni prostfedi pro obyvatele Tehova a vytvofeni podminek pro zlepSeni
mikroklimatu v danych ¢astech sidla, biodiverzity, a dale zlepSeni absorp&nich schopnosti
ploch jak v intravilanu sidla, tak v jeho blizkém okoli.

Pro ucelné vyuziti lokality Z.32b jiz nyni pfipoustéjici détské hristé nebo viceucelové hristé
se zpevnénym povrchem je vhodné mit moznost umisténi kolem htisté adekvatni zabrany.

Prostorova regulace (napf. 2 NP bez moZnosti podkrovi a 30% koeficient zastaveéni
stavebniho pozemku) mdzZe byt shodna napf. pro plochu bydleni individualniho i plochy
smiSené venkovské, naopak také v ramci jednoho typu funkéniho vyuziti ploch mlze byt
Zadouci stanovovat odliSné parametry prostorové regulace dle toho, zda je dany prostor
v zastavéném Uzemi centralni ¢asti sidla, nebo na jeho okraji, nebo az ,na zelené louce”
ve vymezené zastavitelné ploSe.

Cilem tohoto opatfeni je branit intenzivnimu vyuziti objektl individualni rekreace napf. pro
trvalé bydleni s velkou spotfebou pitné vody nasledné generujici velké mnozstvi odpadnich
vod bez zajisténého adekvatniho zplsobu jejich likvidace.

d) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi zmény izemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj izemi, nejedna-li se o zadani zmény regulac¢niho planu

1.

Na zakladé stanoviska Krajského uradu Stfredoceského kraje, odboru zivotniho prostfedi a
zemédeélstvi, €.j. 105669/2025/KUSK ze dne 18.8.2025, lze vyloucit vyznamny vliv
predloZzené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zdmeéry na
pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti
stanovenych pfislusnymi vladnimi nafizenimi, které spadaji do kompetence krajského
uradu.

Krajsky ufad Stfedoceského kraje na zakladé svého stanoviska €.j. 105669/2025/KUSK ze
dne 18.8.2025 nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivli zmény ¢. 6 uzemniho planu
Tehov na Zivotni prostfedi (tzv. SEA).

Na zékladé vySe uvedeného NEBUDE souc¢asti dokumentace navrhu zmeénu pro slou¢ené
spoleéné a verejné projednani dokumentace vyhodnoceni vlivll této zmény na udrzitelny
rozvoj Uzemi. Stanovisko je pfilohou tohoto zadani.

e) upfesnéni nebo doplnéni uspofadani obsahu navrhu tizemniho planu a jeho odGvodnéni.

1.

Zména uzemniho planu bude presné respektovat poZadavky nového stavebniho zakona a
jeho provadécich vyhlasky zejména s ohledem na pozadovanou standardizaci stavajici
uzemniho planu Tehov ve znénizmény €. 1, 2, 3,4 a 5.

Podkladem pro zménu bude aktualni katastralni mapa a aktualni datovy model, dnes
»Standard vybranych ¢ésti uzemniho planu, Metodicky pokyn, 3. vydani, Verze 1. 7. 2024“
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a pfilohy ¢. 12 a 13 vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

3. Skladba vykres( bude odpovidat skladbé vykresové ¢asti ménéného Gzemniho planu a
pozadavkim stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek, stejné tak méfitka vykrest,
kdy vS§echny vykresy budou v méfitku 1: 10000, koordina&ni vykres v méfitku 1: 5000,
méfitko vykresu SirSich vztah bude v méFitku 1: 50000.

4. Zmeéna bude provedena v softwaru ArcGIS, textova ¢ast bude odevzdana ve formatu
.DOCX. Zména bude pfed vydanim doplnéna o kladny ETL protokol prokazujici soulad
s aktualni podobou standardu Gzemnich plang.

5. Zména bude pofizovana v rezimu slou¢eného spolec¢ného a verejného projednani.

6. Zména bude pfeddna pofizovateli v 1x vyhotoveni pro slou¢ené spolecné a verejné
projednani navrhu zmeény, v 1x vyhotoveni pro vydani zmeény v zastupitelstvu, a ve 4x
vyhotoveni pro finalni podobu dokumentace zmeény a ve 4X vyhotoveni pro Uplné znéni
Uzemniho planu po vydani této zmeény s promitnutimzmén ¢. 1, 2, 3,4 a 5.

Toto zaddni zmény €. 6 uzemniho planu bylo schvaleno dne 1.9.2025 Zastupitelstvem obce
Tehov pod €. usneseni 3/22/2025.

v Tehové, dne 2.9.2025

OBECNIi URAD TEHOV
Panska 107, Tehov
251 01 okePRATA-VYCHOD

Tel.: 323 640 722
E6: 0024087~

Ihg. arch. David Hlouch
uréeny zastupitel, starosta obce

Ing. arch. Radek Bocek
zastupce pofizovatele

Priloha:

e Stanovisko NATURA/SEA Krajského ufadu Stiedoceského kraje, ¢.j. 105669/2025/KUSK, spis.
znacka SZ_105669/2025/KUSK, ze dne 18.8.2025
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Krajsky Gfad Stfedoceského kraje

ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI A ZEMEDELSTVI

Praha: 18. 8.2025 Obecni ufad Tehov
Cislo jednaci:  105669/2025/KUSK Panska 107
Spisova znacka: SZ 105669/2025/KUSK 251 01 Tehov
Vyfizuje: Ing. Bronislav Hrn¢it, DiS. /1. 773

Zna&ka: OZP/BH

Krajsky ufad StredoCeského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zeméed€lstvi, jako vécné a mistné prislusny
spravni organ, uplatituje v souladu s ustanovenim § 109 odst. 3 pism. a) a b) zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozd&jsich predpist tato

STANOVISKA

k navrhovanému obsahu zmény €. 6 izemniho planu

Tehov

Dne 25. 7. 2025 obdrzel Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédelstvi, zadost
o nize uvedena stanoviska k navrhovanému obsahu zmény uzemniho planu. Pfedmétem navrhovaného
obsahu zmény je:

1. Stanoveni min. velikosti pozemku v rekreacnich lokalitach,

2. Stanoveni podminky planovacich smluv pro zastavitelné plochy, pro transformacni plochy a pro vybrané
lokality zastavéného tizemi, vcetné stanoveni zakladniho obsahu planovacich smluv, podminek a lhit pro
jejich uzavieni dle ust. § 81 odst. 3 stavebniho zdkona, v¢etné podminek poskytnuti pené¢zniho nebo
vécného plnéni ve vazbé na ust. § 131 stavebniho zakona,

3. Stanovit podminky pro parkovani na jednotlivych typech ploch dle jejich funkéniho vyuziti, tj. stanovit
procentualni korekce stanovené ve zméné tizemniho planu dle pfilohy ¢. 1 vyhlasky 146/2024 Sb.,
o pozadavcich na vystavbu,

4. Stanoveni podminek pro umisténi vyroben obnovitelnych zdroji energie v zastavéném tzemi obce,
v zastavitelnych plochach a v nezastavéném tizemi,

5. Definovani ptesnych podminek pro umistovani rodinnych a bytovych domt tak, aby se max. ztizilo
obchazeni definic téchto zdkonnych pojmi v pfimo i nepiimo navazujicich spravnich procesech, s tim, Ze
budou i nadéle stanoveny min. vyméry stavebnich pozemku pro tyto stavby pro bydleni v zavislosti na
poctu bytovych jednotek v nich, pfipadné bude analyzovéna jina forma regulace intenzity, napf.
s provazanim na hrubou podlahovou plochu stavby na daném pozemku v poméru k jeho celkové vyméie,

6. Pievedeni uzemniho planu do aktualniho podoby datového modelu MMR pro tvorbu tizemnich plant
(nyni ve verzi Standard vybranych ¢asti uzemniho planu, Metodicky pokyn, 3. vydani, verze 1. 7. 2024)
vcetné upraveni struktury textové ¢asti izemniho planu dle ptilohy €. 8 nového stavebniho zakona,

7. Pouziti aktualni katastralni mapy a aktualizace vymezeného zastavéného izemi v celém spravnim uzemi
Obce Tehov,

8. Zména €. 6 na zakladé odborného navrhu projektanta vymezi systém zelené infrastruktury s moznosti
zahrnuti do ploch vefejné prospé$nych staveb a opatfeni (kod ,,VZ“ dle datového modelu pro tvorbu

Zborovska 11 15021 Praha 5 tel.: 257 280 773 hrncir@kr-s.cz www.stredoceskykraj.cz
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uzemnich plant) a to zejména na jiz vymezenych plochach zelen¢, ochranné zelené, vetrejnych prostranstvi
a ploch pfirodnich. Cilem je mj. zajistit propojeni prvkl zmény v krajin€ pod kody K.14, K.15, K.16 aK.17
vcetné integrace vodniho prvku K.22 a to rozsahu pozemkt severozapadné od navrhu vodni plochy K.22a,

9. Podminéné ptipustné vyuziti pro plochy rekreace oddechové bude v pfipadé podminky pro mozné

oploceni sjednoceno u lokalit Tresiiovka a Z.32b,

10. Bude provéiena moznost aplikace prostorové regulace samostatnou vrstvou (napi. obsahujici typy
prostorové regulace PR1-PR10), kdy do této vrstvy budou vlozeny podminky prostorové regulace pro
jednotlivé typy lokalit,

11. Pro plochy rekreace individualni provéfit stanoveni podminky omezujici moznost vybudovani zdroje
vody (vrt, studna apod.) prokazanim ad) a) nemoznosti napojit se na centralni vodovod, ad b) souc¢asného
zajisténi likvidace odpadnich vod.

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor zivotniho prostredi a zeméd¢lstvi, sdéluje nasledujici:

stanovisko prisluSného organu ochrany pfirody podle § 45i zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody
a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi (Ing. R. Miiller, 1. 369)

Krajsky urad Stredoc¢eského kraje (dale jen ,,Krajsky urad*), jako pfislusny organ ochrany ptirody a krajiny
dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v u¢inném znéni
(déle jen ,zdkon €. 114/1992 Sb.®), sd€luje, Ze lze vylou€it vyznamny vliv piedlozené¢ koncepce
samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na piedmeét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit (dale jen ,,EVL®) nebo ptacich oblasti (dale jen ,,PO*) stanovenych pfislusnymi
v pasobnosti Krajského ufadu je EVL Sachovec (CZ0213005), ktera je vzdalena cca 7 km vychodnim
smérem od doteného izemi. Predmétem ochrany EVL je kunka ohniva (Bombina bombina). Vzhledem
k charakteru koncepce a jeji vzdalenosti od uvedené EVL, nelze ofekavat negativni ovlivnéni EVL
Sachovec.

Dale Krajsky utad upozoriuje, Ze do spravniho obvodu obce Tehov zasahuje PP Louka u Vojkova.
Krajsky urad pozaduje zaneseni tohoto zv1asteé chranéného tizemi do uzemniho planu a je nutné respektovat
toto zvlasteé chranéné tizemi v regulativech tzemniho planu véetné jeho ochranného pasma.

Krajsky urad dale, jako organ ochrany pfirody a krajiny podle § 77a zakona ¢. 114/1992 Sb., sdé€luje, Ze
vzhledem k dal$im zajmtm hajenym Krajskym Gfadem nema Zzadné pripominky.

Stanovisko prisluSného orgianu posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi podle § 10i zikona
¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakoni
(zakon o posuzovani vlivii na Zivotni prosti‘edi), ve znéni pozdéjSich predpisi

(Ing. B. Hrn¢it, DiS., 1. 773)

Orgén posuzovani vlivli na zivotni prostiedi ptislusny podle ust. § 22 pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb.,
o0 posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi, ve znéni pozd¢jsich piedpist (dale jen zakon) na zakladé ust. § 101
odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zakona a ptedlozenych podkladii nepoZaduje zpracovat
vyhodnoceni vlivii zmény tizemniho plinu Tehov na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Oduvodnéni:

Predmétem navrhované zmény €. 6 uzemniho planu jsou Upravy formalniho razu, napf. uprava obsahu
a struktury do jednotného standardu UP, aktualizace zastavéného tizemi. Dale je pfedmétem zmény
stanoveni podminek a zdkladniho obsahu planovacich smluv pro zastavitelné a transformacni plochy. Déle
stanoveni jednotlivych podminek a regulativii jako napf. min. velikost pozemku v rekreacnich lokalitach,
stanoveni podminek pro parkovani na jednotlivych typech ploch, definovani podminek pro umistovani
rodinnych a bytovych domt atp. Dale je obsahem navrhované zmény stanoveni podminek pro umisténi
vyroben obnovitelnych zdroji energie v zastavéném uzemi obce, Vv zastavitelnych plochach
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a v nezastavéném uzemi. V ramci zmény neni navrh novych zastavitelnych ploch, vyznamny negativni vliv
na zivotni prostedi a vetejné zdravi neni timto vzhledem k rozsahu a charakteru Gprav izemniho planu
predpokladan.

Svym charakterem a rozsahem nejsou navrhované zmény natolik vyznamné, aby mohly mit potencial
vyznamného negativniho vlivu na zivotni prostfedi a vefejné zdravi. Z tohoto divodu neni nutné
zpracovavat vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostiedi tzv. SEA. Zménou uzemniho planu se vyznamné
nemeéni zakladni koncepce rozvoje obce. Ptislusny orgdn ochrany ptirody vyloucil vyznamny vliv koncepce
na Uzemi Natura 2000 podle ustanoveni § 451 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpist.

Prislusny ufad neshledal zddnou z charakteristik vlivii zmény koncepce na Zivotni prostiedi a vetfejné
zdravi, ani charakteristiku dotceného izemi, zejména s ohledem na pravdépodobnost, dobu trvani, ¢etnost
a vratnost vlivii,, kumulativni a synergickou povahu vlivt, dilezitost a zranitelnost oblasti, za vyznamnou
do té miry, aby bylo nutné tyto vlivy posoudit podle zdkona. Zavaznost a rozsah vlivl Ize vyloucit, jelikoz
nebyly identifikovany zadné jako vyznamné. Rizika pro zivotni prostiedi a vetfejné zdravi z provedeni
koncepce nejsou vyznamna. V podkladech pro pofizeni zmény nebyly identifikovany vyznamné stiety
se zvlaStnimi piirodnimi charakteristikami uzemi nebo kulturnim dédictvim. Pteshrani¢ni povahu vlivii
provedeni koncepce lze vyloucit.

S piihlédnutim ke kritériim uvedenym v pfiloze ¢. 8 zdkona, ktera mohou byt navrhovanym obsahem zmény
dotcena, pfislusny ufad dospél k zaveéru, ze zménu koncepce neni nutné posuzovat podle zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi. Ostatni kritéria uvedend v piiloze ¢. 8 zadkona
nejsou vzhledem k rozsahu navrhovaného obsahu zmény relevantni.

Ing. Simona Jandurova

vedouci Odboru zivotniho prostfedi a zemedélstvi

v z. Ing. Hana Svingrova
vedouci oddéleni posuzovani vlivil na zivotni prostredi
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