KUPNÍ SMLOUVA

uzavřená ve smyslu ust. § 2079 a násl. zák. č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů, níže uvedeného dne, měsíce a roku mezi smluvními stranami:


1. Jiří Vařečka, nar. 13. 6. 1941, RČ:  410613/023,
bytem Kryštofova 208/22, Háje, 149 00 Praha 4

 (na straně jedné jako „prodávající“) 

a

2. Obec Tehov, IČO: 00240877,
se sídlem Panská 107, Tehov, 251 01 Říčany u Prahy

(na straně druhé jako „kupující“) 


I.
Úvodní ustanovení, předmět smlouvy
1. Prodávající prohlašuje, že je výlučným vlastníkem následujících nemovitých věcí: 
· pozemku p.č. st. 66/2, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 209 m2, jehož součástí je stavba č.p. 28, objekt k bydlení, adresní místo Svatojánská náves č. p. 28, Tehov,
· pozemku p.č. 1170, ostatní plocha, o výměře 8 m2, 
zapsaných na LV 90 v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Praha-východ, pro obec Tehov, katastrální území Tehov u Říčan (dále označováno jako „předmětné nemovitosti“).

II.
Prohlášení smluvních stran
1. Prodávající se touto smlouvou zavazuje, že kupujícímu odevzdá předmětné nemovitosti a umožní mu nabýt vlastnické právo k nim. Kupující se touto smlouvou zavazuje, že předmětné nemovitosti převezme tak, jak je výše uvedeno, a zaplatí prodávajícímu kupní cenu. 
2. Prodávající prohlašuje, že před kupujícím nezamlčel žádné podstatné skutečnosti týkající se předmětných nemovitostí, že neučinil do dne uzavření této smlouvy žádné právní jednání směřující k převodu vlastnického práva k předmětu převodu na jinou osobu ve smyslu ust. § 1100, odst. 2 občanského zákoníku, že do doby rozhodnutí o vkladu vlastnického práva podle této smlouvy takové právní jednání neučiní, že neběží žádné spory zejména soudní, včetně sporů před rozhodci nebo rozhodčími soudy, vztahující se k předmětu převodu, a to ani spory týkající se nájemních a sousedských vztahů, že neběží žádné správní řízení, a to ani řízení na příslušném katastrálním úřadu týkající se předmětu převodu, že nebylo vydáno žádné rozhodnutí, které by zakazovalo užívat předmět převodu určitým způsobem nebo všeobecně, že po uzavření této smlouvy nezatíží předmět převodu závazky ve prospěch třetích osob, zejména právem nájmu, a že na předmětu převodu neváznou žádné závady, které by ve smyslu ust. § 1107 občanského zákoníku přešly s převodem vlastnického práva k předmětu převodu na kupujícího.
3. Prodávající prohlašuje, že jeho vlastnické právo k předmětu převodu není soudně či jinak právně napadeno a zpochybněno a že proti němu není veden výkon rozhodnutí ani exekuce. Rovněž prohlašuje, že není v úpadku a že na jeho majetek nebyl prohlášen konkurs, insolvence nebo nebylo zahájeno konkursní, insolvenční nebo vyrovnací řízení. 
4. Pro případ porušení kteréhokoli prohlášení učiněného podle tohoto článku smlouvy se prodávající zavazuje uhradit kupujícímu smluvní pokutu ve výši 20.000,- Kč za každé jednotlivé porušení těchto prohlášení. Nárok na náhradu škody ujednáním o smluvní pokutě není dotčen. Smluvní pokuta je splatná do 3 dnů od doručení výzvy k její úhradě.
5. Prodávající prohlašuje, že předmět převodu je způsobilý k řádnému užívání a že mu nejsou známy žádné skutečnosti, které by řádnému užívání bránily. 
6. Kupující prohlašuje, že si předmět převodu řádně prohlédl a je mu znám jeho současný faktický stav a neshledal na předmětu převodu žádné vady, na které by nebyl upozorněn prodávajícím.  

III.
Kupní cena
1. Kupní cena je sjednána na základě dohody smluvních stran a je stanovena ve výši 1.700.000,- Kč (slovy: jeden milión sedm set tisíc korun českých). 
2. Kupní cena bude kupujícím uhrazena takto:
a) Kupní cena ve výši 1.700.000,-Kč  (slovy: jeden milión sedm set tisíc korun českých) bude uhrazena kupujícím nejpozději do 10 dní po podpisu této kupní smlouvy do advokátní úschovy advokáta Mgr. Petra Langa, LL.M., se sídlem AK v Brně, Jakubská 156/2, PSČ 602 00, a to na zvláštní depozitní účet advokáta č. 2105928576/2700, vedený u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. dle uzavřené smlouvy o advokátní úschově. 
3. Smluvní strany prohlašují, že se jedná o cenu v místě a čase obvyklou.
4. Podmínky výplaty složené kupní ceny z depozitního účtu určuje smlouva o advokátní úschově, která byla uzavřena mezi smluvními stranami a schovatelem po podpisu této kupní smlouvy (dále jen „smlouva o úschově“). Smluvní strany podpisem této smlouvy potvrzují, že byly s podmínkami výplaty složené kupní ceny z advokátní úschovy seznámeny a že s nimi souhlasí. 
5. Kupní cena se považuje za uhrazenou dnem jejího připsání na účet prodávajícího dle podmínek smlouvy o úschově.
6. Kupující prohlašuje, že peníze určené k zaplacení kupní ceny nepocházejí z trestné činnosti, nebyly získány převodem či přeměnou za peněžní prostředky z trestné činnosti, ani nebyly získány jiným protiprávním postupem.

IV.
Předání předmětu koupě
1. K předání předmětu smlouvy dojde do 10 kalendářních dnů ode dne, kdy bude ve prospěch bankovního účtu prodávajícího připsána kupní cena ve výši 1.700.000,-Kč (slovy: jeden milión sedm set tisíc korun českých). O předání předmětu této smlouvy bude vyhotoven protokol, v němž budou zapsány stavy měřidel energií, vody apod.
2. Dnem fyzického předání a převzetí předmětu převodu přechází na kupujícího nebezpečí vzniku škody na předmětu převodu a veškeré náklady spojené se zajišťováním údržby a dodávek energií a služeb do předmětu převodu. Smluvní strany se zavazují poskytnout si navzájem nezbytnou součinnost při přepisu energií a služeb na kupujícího. 
3. Po přechodu nebezpečí vzniku škody na předmětu převodu na kupujícího nese kupující veškeré náklady spojené se zajišťováním údržby a dodávek energií a služeb do předmětu převodu. Případné přeplatky či nedoplatky se smluvní strany zavazují mezi sebou vyrovnat.
4. V případě, že prodávající nedodrží termín pro předání předmětu koupě kupujícímu, zavazuje se prodávající uhradit kupujícímu smluvní pokutu ve výši 400,- Kč za každý započatý den prodlení.
	
V.
Další ujednání
1. Kupující si je vědom skutečnosti, že předmětné nemovitosti jsou pronajímány 3. osobě za účelem provozu restaurace při výkonu hostinské činnosti. Převodem vlastnického práva k předmětným nemovitostem přechází práva a povinnosti z nájmu z prodávajícího na kupujícího. Kupující prohlašuje, že stávající nájemní smlouvu z důvodu změny vlastnictví nevypoví a nájemce bude oprávněn předmětné nemovitosti nadále z titulu nájmu užívat.

VI.
Vklad vlastnického práva
1. Současně s podpisem této smlouvy její účastníci podepisují návrh na povolení vkladu vlastnických práv dle této smlouvy do katastru nemovitostí, který bude společně s jedním vyhotovením kupní smlouvy s úředně ověřenými podpisy uložen do advokátní úschovy a který příslušnému katastrálnímu úřadu podá schovatel v souladu s ujednáním čl. III. odst. 4 této smlouvy a s ustanoveními smlouvy o úschově, která je podepisována současně s touto smlouvou.
2. Správní poplatek ve výši 1.000,- Kč za podání návrhu na vklad vlastnického práva k předmětu převodu do katastru nemovitostí hradí kupující. 

VII.
Daň z nabytí nemovitých věcí
1. V souladu s ustanovením § 6 odst. 1 písm. c) zák. opatření Senátu č. 340/2013 Sb., o dani z nabytí nemovitých věcí, je od daně z nabytí nemovitých věcí osvobozeno nabytí vlastnického práva k nemovité věci územním samosprávným celkem. Daň z nabytí nemovitých věcí dle této smlouvy se tedy neplatí. 
2. Kupující se zavazuje řádně a včas podat u místně příslušného finančního úřadu přiznání k dani z nabytí nemovitých věcí, to vše v souladu s výše citovaným právním předpisem, tj. nejpozději do konce 3. měsíce následujícího po měsíci, v němž dojde k zápisu vkladu vlastnického práva kupujícího do katastru nemovitostí.

VIII.
Odstoupení od smlouvy
1. Každá smluvní strana je oprávněna od této smlouvy odstoupit, pokud druhá smluvní strana poruší tuto smlouvu podstatným způsobem. Odstoupení se činí písemným oznámením o odstoupení doručeným druhé smluvní straně na adresu uvedenou v záhlaví této smlouvy. Za podstatné porušení této smlouvy se považuje:
a) ze strany prodávající:
				- jakékoliv prohlášení prodávajícího podle čl. II. této smlouvy se ukáže být 
				  nepravdivým;
b) ze strany kupující:
				- nezaplacení kupní ceny dle čl. III. této smlouvy.
2. Odstoupením se tato smlouva od počátku ruší a smluvní strany jsou povinny vrátit si vzájemně veškerá již poskytnutá plnění a vzájemně se vypořádat podle zásad o bezdůvodném obohacení s tím, že není dotčeno právo smluvních stran na náhradu škody.

IX.
Závěrečná ujednání
1. Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem jejího podpisu smluvními stranami, vlastnictví k předmětné nemovitosti přechází až vkladem vlastnického práva podle této smlouvy do katastru nemovitostí s účinky ke dni, kdy byl návrh na vklad doručen katastrálnímu úřadu. 
2. Ve věcech výslovně neupravených touto smlouvou se smluvní vztah řídí zákonem č. 89/2012 Sb., občanským zákoníkem, ve znění pozdějších předpisů, a příslušnými ustanoveními obecně platných právních předpisů České republiky. 
3. Tato smlouva se vyhotovuje ve 3 výtiscích s platností originálu, z nichž 1 výtisk je opatřen úředně ověřenými podpisy smluvních stran a tento je určen pro podání ke katastrálnímu úřadu a po jednom z výtisků pro každého účastníka. 
4. Obsah této smlouvy může být změněn nebo doplněn jen tehdy, dohodnou-li se na tom písemně obě smluvní strany. 
5. Smluvní strany se zavazují vyrozumět bez zbytečného odkladu druhého účastníka o případných změnách skutečností v této smlouvě uvedených nebo pro plnění této smlouvy důležitých. 
6. Nevynutitelnost, neplatnost nebo neúčinnost kteréhokoli ujednání této smlouvy neovlivní vynutitelnost nebo platnost nebo účinnost jejích ostatních ujednání. V případě, že by jakékoli ujednání této smlouvy mělo pozbýt platnosti nebo účinnosti, zavazují se tímto účastníci této smlouvy zahájit jednání a v co možná nejkratším termínu se dohodnout na přijatelném způsobu provedení záměrů obsažených v takovém ujednání této smlouvy, jež platnosti nebo účinnosti nebo vynutitelnosti pozbyla. 
7. Smluvní strany prohlašují, že se podrobně seznámily s obsahem této smlouvy, a že v den podepsání této smlouvy neexistují žádné překážky či závady, které by uzavření této smlouvy bránily. 
8. Smluvní strany prohlašují, že jsou oprávněny zavázat se způsobem stanoveným v této smlouvě a současně se zavazují nahradit případnou škodu, pokud by se toto prohlášení dodatečně ukázalo nepravdivým. 
9. Prodávající výslovně prohlašuje, že ve smyslu ustanovení zákona č. 101/2000 Sb., podpisem této smlouvy poskytuje souhlas ke zpracování osobních údajů vymezených v úvodních ustanoveních smlouvy, což je nezbytné pro řádnou identifikaci subjektu za účelem řádného plnění ujednání této smlouvy, a to na dobu trvání této smlouvy, nejpozději však do doby vypořádání veškerých nároků z této smlouvy vzniklých. Kupující se zavazuje neposkytnout tyto údaje žádné třetí osobě s výjimkou plnění povinností uložených právním předpisem.
10. Smluvní strany prohlašují, že tato smlouva byla po vzájemném projednání uzavřena podle jejich pravé, svobodné a omylu prosté vůle, nikoliv při hrubém nepoměru vzájemných plnění, po vzájemném projednání a poté, co obě strany měly dostatečnou možnost získat kvalifikovanou právní pomoc. Žádná ze stran se necítí být v tomto vztahu slabší stranou a ani se tohoto postavení nedovolává. Na důkaz souhlasu s celým obsahem smlouvy ji smluvní strany stvrzují svými podpisy.  

X.
Doložka dle § 41 zák. č. 128/2000 Sb.
1. Nabytí předmětných nemovitostí obcí Tehov za podmínek uvedených v této smlouvě bylo schváleno zastupitelstvem obce dne __.__.____, usnesení číslo ________ nadpoloviční většinou hlasů všech členů zastupitelstva obce.
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