KUPNÍ  SMLOUVA

se současným zřízením PŘEDKUPNÍHO PRÁVA JAKO PRÁVA VĚCNÉHO
Smluvní strany
1. Obec Kamenice

zastoupená starostou obce Ing. Pavlem Čermákem
se sídlem obecního úřadu Ringhofferovo náměstí 434, 251 68 Kamenice, Olešovice 

IČ: 00240273

(dále jako „prodávající“)

a

2. Obec Tehov

zastoupená starostou obce Ing. arch. Davidem Hlouchem
se sídlem obecního úřadu Panská 107, 251 01 Tehov
IČ: 00240877
(dále jako „kupující“)

uzavřely níže uvedeného dne, měsíce a roku dle ustanovení § 2079 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů, tuto kupní smlouvu se současným zřízením předkupního práva jako práva věcného (dále jen „smlouva“) takto:

Článek I.
Úvodní ustanovení

1.
Prodávající prohlašuje, že je výlučným vlastníkem pozemku parcelní číslo 688/5 o evidované výměře 21.739 m2, druh pozemku orná půda, a pozemku parcelní číslo 708 o evidované výměře 7.143 m2, druh pozemku orná půda, vše zapsáno na LV č. 447 vedeném Katastrálním úřadem pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Praha - východ, pro katastrální území Tehov u Říčan, obec Tehov (dále jen „pozemky“). 

2.
Geometrickým plánem č. __________ zpracovaným _______________ dne ___________ a schváleným Katastrálním úřadem pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Praha – východ pod č.j. : ________________, byla od pozemku parcelní číslo 688/5 oddělena jeho část o výměře ____ m2, která byla označena novým parcelním číslem ___________, a od pozemku parcelní číslo 708 byla oddělena jeho část o výměře ____ m2, která byla označena novým parcelním číslem ___________, (obě části pozemků společně dále označovány jako „předmět převodu“).

3. 
Prodávající výslovně prohlašuje, že jeho možnost disponovat s předmětem převodu ve smyslu této kupní smlouvy není ke dni jejího podpisu žádným způsobem omezena. 

4.
Prodávající dále prohlašuje, že předmět převodu není zatížen žádnými vadami, ať už faktickými nebo právními.

5.
Kupující podpisem této smlouvy stvrzuje, že se ve smyslu ust. § 980 až § 986 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění seznámil s aktuálním stavem zápisu ve veřejném seznamu, který je veden u Katastrálního úřadu pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Praha -východ a ve kterém je předmět převodu, resp. pozemky, zapsán, a že proti němu nevznáší žádné námitky. Kupující prohlašuje, že je mu znám jak fyzický stav předmětu převodu na základě prohlídky provedené před podpisem této smlouvy, tak právní stav na základě výpisu z katastru nemovitostí pořízeného bezprostředně před podpisem této smlouvy, a v tomto stavu jej bez námitek přijímá.

Článek II.
Předmět smlouvy a účel prodeje
1.
Prodávající na základě této smlouvy prodává kupujícímu předmět převodu specifikovaný v čl. I. odst. 1. a odst. 2. této smlouvy, včetně všech součástí a příslušenství, se všemi právy a povinnostmi s ním spojenými, a umožňuje kupujícímu nabýt k předmětu převodu vlastnické právo, a to za sjednanou kupní cenu uvedenou v článku III. této smlouvy a za splnění podmínek dále v této smlouvě uvedených, a kupující předmět převodu od prodávajícího za tuto kupní cenu přejímá a do svého výlučného vlastnictví kupuje.
2.
Kupující prohlašuje a zavazuje se, že předmět převodu bude vždy užívat jen jako „pozemky zemědělsky využívané, pronajaté za účelem hospodaření“ nebo jako veřejné pohřebiště a/nebo jako cyklostezku v souladu s platným územním plánem obce Tehov. Pro případ porušení této povinnosti kupujícího sjednávají smluvní strany právo prodávajícího od této smlouvy odstoupit a dále právo prodávajícího domáhat se vůči kupujícímu zaplacení smluvní pokuty ve výši 

a) 5,000.000,-Kč (slovy: pět milionů korun českých) v případě, že se porušení povinnosti kupujícího bude týkat pozemku parc.č. …….. a ve výši

b) 2,500.000,-Kč (slovy: dva miliony pět set tisíc korun českých) v případě, že se porušení povinnosti kupujícího bude týkat pozemku parc.č. ……. 

Výše smluvní pokuty ad a) a ad b) je prodávající oprávněn sečíst, bude-li se porušení povinnosti kupujícího týkat obou pozemků. Smluvní pokuta je splatná ve lhůtě do 30-ti dnů ode dne doručení písemné výzvy k její úhradě. Ujednáním o smluvní pokutě není dotčeno právo prodávajícího domáhat se náhrady škody v plném rozsahu.     
Článek III.
Kupní cena

1.
Kupující se zavazuje zaplatit prodávajícímu za převod vlastnického práva k předmětu převodu kupní cenu ve výši ________________ Kč (slovy: _____________ korun českých), s tím, že kupní cena za pozemek parc.č……. činí …………….Kč a kupní cena za pozemek parc.č……… činí…..Kč. Tato kupní cena je konečná. 
2.
Kupující se zavazuje kupní cenu ve výši ________- Kč uhradit převodem na účet prodávajícího č.0420575329/0800 vedený u České spořitelny a.s., a to ve lhůtě do třiceti pracovních dnů od podpisu této kupní smlouvy. Pro včasnost úhrady kupní ceny je rozhodující den, ke kterému bude kupní cena připsána na účet prodávajícího.
Článek IV. 

Předkupní právo

1.
Kupující touto smlouvou současně zřizuje předkupní právo podle ust. § 2140 a následujícího zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku v platném znění k předmětu převodu specifikovanému v čl. I. odstav. 1. a 2. této smlouvy ve prospěch osoby prodávajícího jako osoby předkupníka. Toto předkupní právo se sjednává jako právo věcné, které působí i proti právním nástupcům vlastníka předmětu převodu. 

2.
Na základě předkupního práva je kupující, pokud by chtěl předmět převodu prodat, povinen jej nabídnout ke koupi nejdříve prodávajícímu (tj. předkupníkovi) jako kupujícímu na základě písemné nabídky s uvedením kupní ceny, která co do výše v případě překročení částky, uvedené v nabídce, musí být řádně zdůvodněna nově s vzniklými skutečnostmi a okolnostmi, o nichž nemohl vědět. 
3.
Ve smyslu ustanovení § 2140 zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku v platném znění, smluvní strany toto právo rozšiřují i na jiné způsoby zcizení, a to na směnu a darování.
4.
Prodávající, tj. předkupník, nabývá oprávnění vyplývajícího z předkupního práva v souladu s touto kupní smlouvou vkladem do katastru nemovitostí. 
5. 
Předkupní právo se zřizuje bezplatně a na dobu neurčitou.
Článek V.
Nabytí vlastnického práva
1.
Smluvní strany této smlouvy se zavazují vzájemně si poskytnout veškerou nutnou součinnost vyžadovanou k provedení vkladu vlastnického práva podle této smlouvy do katastru nemovitostí.
2.
Návrh na vklad vlastnického práva a předkupního práva jako práva věcného bude podepsán prodávajícím a kupujícím současně s podpisem této smlouvy a příslušnému katastrálnímu úřadu jej podá prodávající po připsání kupní ceny na účet prodávajícího. 
3.
Smluvní strany vyvinou veškeré úsilí ke splnění účelu této smlouvy a zavazují se, pokud to bude nutné, podle výzvy nebo rozhodnutí katastrálního úřadu, doplnit nebo změnit tuto smlouvu nebo uzavřít novou smlouvu, která naplní účel této smlouvy, do 7 dnů ode dne, kdy se o obsahu výzvy nebo rozhodnutí katastrálního úřadu dozvěděly. Toto ustanovení se vztahuje přiměřeně na návrh na vklad práv do katastru nemovitostí a přílohy této smlouvy.
4.
Do doby provedení vkladu práv podle této smlouvy jsou obě smluvní strany svými projevy vůle vázány a zavazují se bez souhlasu druhé strany nepřevést předmět převodu, resp. pozemek na třetí osobu, ani jej jakkoliv nezatížit nebo nesjednat práva k nim pro třetí osobu.
5.
Nebezpečí škody na předmětu převodu přechází na kupujícího dnem podpisu této smlouvy.

Článek VI.
Zvláštní ustanovení
1.
Strana kupující se zavazuje v budoucnu neprodat předmět převodu třetí osobě a prohlašuje, že má v úmyslu jej v budoucnu užívat především jako veřejné pohřebiště a/nebo cyklostezklu. Pro případ porušení povinnosti kupujícího předmět převodu neprodávat třetí osobě si smluvní strany sjednávají právo prodávajícího domáhat se vůči kupujícímu zaplacení smluvní pokuty ve výši 

a) 5,000.000,-Kč (slovy: pět milionů korun českých) v případě, že se porušení povinnosti kupujícího bude týkat pozemku parc.č. …….. a ve výši

b) 2,500.000,-Kč (slovy: dva miliony pět set tisíc korun českých) v případě, že se porušení povinnosti kupujícího bude týkat pozemku parc.č. ….. 

Výše smluvní pokuty ad a) a ad b) je prodávající oprávněn sečíst, bude-li se porušení povinnosti kupujícího týkat obou pozemků. Smluvní pokuta je splatná ve lhůtě do 30-ti dnů ode dne doručení písemné výzvy k její úhradě. Ujednáním o smluvní pokutě není dotčeno právo prodávajícího domáhat se náhrady škody v plném rozsahu.     
Článek VII.
Doložka dle § 41 zák. č. 128/2000 Sb.

1.
Prodávající prohlašuje, že uzavření této smlouvy schválilo zastupitelstvo obce Kamenice na svém zasedání konaném dne 13. 9. 2018 usnesením č. ___________. Záměr prodeje předmětu převodu byl zveřejněn na úřední desce od 16.8.2018 do 3.9.2018. 

2. 
Kupující prohlašuje, že uzavření této smlouvy schválilo zastupitelstvo obce Tehov na svém zasedání konaném dne ________ usnesením č. ___________.
Článek VIII.
Závěrečná ustanovení

1.
Obě smluvní strany berou na vědomí, že v případě účinného odstoupení od této smlouvy, se tato od počátku ruší a strany jsou si povinny vrátit vše, co bylo na základě této smlouvy plněno. 

2.
Případná neplatnost nebo neúplnost některého ustanovení této smlouvy způsobuje neúčinnost ostatních ujednání této smlouvy, neboť smluvní strany považují všechna ustanovení za vzájemně neoddělitelná. 

3.
Vzájemná práva a povinnosti účastníků v této smlouvě výslovně neupravená se řídí příslušnými právními předpisy, zejména občanským zákoníkem.

4.
Účastníci smlouvy shodně prohlašují, že jsou způsobilí k tomuto právnímu jednání, že si   smlouvu před jejím podpisem přečetli, rozumí jí a s jejím obsahem souhlasí, a že ji uzavírají svobodně a vážně. Na důkaz výše uvedeného připojují smluvní strany své vlastnoruční podpisy.

Příloha: geometrický plán č.___________
V Kamenici dne  


V Tehově dne
__________________________


____________________________
Obec Kamenice


Obec Tehov      
zastoupená Ing. Pavlem Čermákem


zastoupená Ing. arch. Davidem Hlouchem
starostou obce


starostou obce
1

