NÁJEMNÍ SMLOUVA
uzavřená dle § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, níže uvedeného dne, měsíce a roku, mezi stranami:
1. Obec Tehov, IČO: 00240877, 

se sídlem Panská 107, 251 01 Tehov

zast. Ing. arch. Davidem Hlouchem, starostou

jako „pronajímatel“ na straně jedné

a

2. Sportovní osada “LADA“, spolek, IČO: 43754929

se sídlem Osada Lada č. ev. 230, 251 01 Tehov 

zastoupená JUDr. Janem Novákem, předsedou 
jako „nájemce“ na straně druhé
Článek I.

Úvodní ustanovení

1. Pronajímatel prohlašuje, že je výlučným vlastníkem níže uvedených nemovitých věcí:

- pozemku p.č. 678/40, ostatní plocha, hřiště a rekreační plocha, o výměře 2877 m2,

zapsaných v katastru nemovitostí na LV č. 10001, pro obec Tehov a k.ú. Tehov u Říčan, vedeném Katastrálním úřadem pro Středočeský kraj, katastrální pracoviště Praha-východ. 
2.
Nájemce prohlašuje, že je spolkem zaměřeným na vytváření podmínek pro provozování a rozvoj tělovýchovných, sportovních a osvětových aktivit pro své členy a další osoby.
Článek II.

Předmět nájmu, předmět smlouvy
1. Předmětem nájmu je shora uvedený pozemek p.č. 678/40, ostatní plocha, způsob využití hřiště a rekreační plocha, o výměře 2877 m2, zapsaný na LV č. 10001, pro obec Tehov a k.ú. Tehov u Říčan (dále jen „předmět nájmu“).

2. Předmětem smlouvy je závazek pronajímatele přenechat nájemci do užívání za nájemné předmět nájmu, právo nájemce předmět nájmu za podmínek sjednaných v této smlouvě užívat a povinnost nájemce platit za jejich užívání pronajímateli nájemné.

Článek III.

Účel nájmu
1. Pronajímatel přenechává předmět nájmu specifikovaný v čl. I. odst. 1 této smlouvy do nájmu nájemci a nájemce se zavazuje užívat pronajatý předmět nájmu výhradně za účelem provozování sportovních her a dalších aktivit sportovního zaměření, v souladu s posláním nájemce.

2. Nájemce prohlašuje, že si předmět nájmu prohlédl a tento je plně způsobilý ke sjednanému účelu. 

3. Bez souhlasu pronajímatele není nájemce oprávněn využívat předmět nájmu k jinému účelu, než je výše uvedeno.

Článek IV.

Nájemné

1. Nájemné se dohodou stran sjednává v částce 1000,- Kč (slovy jeden tisíc korun českých) ročně.  

2. Nájemné je nájemce povinen platit jedenkrát ročně, vždy nejpozději do 30. června příslušného kalendářního roku.
3. Nájemné je nájemce povinen hradit na účet pronajímatele č. 218226125/0300, vedený u ČSOB, případně je hradit v hotovosti do pokladny pronajímatele na Obecním úřadu v Tehově.
4. Výši ročního nájemného je pronajímatel oprávněn každoročně upravovat v závislosti na míře inflace, ohlášené oficiálně Českým statistickým úřadem; takovou úpravu může pronajímatel provést nejdříve v roce 2020.
5. Výše nájemného byla smluvními stranami dohodnuta s ohledem na neziskovou činnost nájemce.
Článek V.

Práva a povinnosti smluvních stran

1. Pronajímanou nemovitost v rozsahu touto smlouvou vymezeném může nájemce používat výhradně k účelům, pro které byla pronajata. Nájemce je oprávněn zde umísťovat jen věci, materiály a zařízení sloužící k naplnění účelu pronájmu. V případě umísťování materiálu a zařízení vymezenému účelu nesloužících je třeba písemného souhlasu pronajímatele.

2. Nájemce nesmí předmět nájmu bez předchozího písemného souhlasu pronajimatele přenechat nebo pronajmout třetí osobě.
3. Nájemce je povinen zajistit, aby nedocházelo k nadměrnému opotřebení nebo poškozování předmětu nájmu nebo jeho zařízení. Nájemce je povinen zajistit běžnou údržbu předmětu nájmu, tedy zejména provádět sekání travních ploch a ozdravné řezy dřevin ve vhodných vegetačních obdobích a běžnou údržbu povrchu hřiště.
4. Nájemce zabezpečí řádnou a všestrannou ochranu majetku pronajímatele a v plném rozsahu odpovídá za škody i jiné následky, jež by v souvislosti s nájemcovým provozem mohly na majetku pronajímatele vzniknout, což v plném rozsahu platí i v případě škod takto vzniklých třetím osobám.

5. Nájemce odpovídá za dodržování veškerých bezpečnostních, hygienických a protipožárních předpisů, jakož i předpisů ochrany životního prostředí.

6. Při hrozící škodě na předmětu nájmu je nájemce povinen učinit všechna opatření, aby se následky poškození omezily na co nejmenší možnou míru a aby v případě škody bylo pronajímateli umožněno uplatnit případné nároky na její náhradu vůči třetím osobám nebo pojišťovně.

7. Veškerý majetek umístěný či umísťovaný nájemcem na pronajímaném pozemku je nájemce povinen si zabezpečit pojištěním proti všem předvídatelným rizikům a neučiní-li tak, jdou veškeré případné škody na jeho účet.

8. Vyplývá-li z povahy provozu a činnosti nájemce povinnost opatřovat jakékoliv odborné posudky, revizní zprávy a obdobné doklady, zajišťuje si je nájemce sám a na vlastní účet.

9. Nájemce je oprávněn po dohodě s pronajímatelem umístit na předmětu nájmu štít nebo reklamní tabuli.

10. Nájemce je povinen umožnit pronajímateli nebo osobě pronajímatelem pověřené vstoupit za jeho účasti na pronajímané nemovitosti, aby se pronajímatel přesvědčil o stavu svého majetku a dodržování podmínek této smlouvy. Bez přítomnosti nájemce je pronajímatel oprávněn vstoupit na pronajímané nemovitosti pouze při odvracení události ohrožující majetek. O takovém opatření je však povinen neprodleně vyrozumět nájemce a učinit veškerá nezbytná opatření zabraňující vzniku škody na majetku nájemce.

11. Provádět změny či stavební úpravy na pronajímané nemovitosti může nájemce pouze po předchozím písemném souhlasu pronajímatele. V takovém případě se v písemném dodatku k této smlouvě stanoví rozsah změn či stavebních úprav, vzájemné vztahy, práva a povinnosti z nich vyplývající a způsob vypořádání nákladů spojených s takovými úpravami.

12. Pokud by nájemce mohl pronajímané prostory užívat jen omezeně z důvodů zaviněných pronajímatelem, má nárok na přiměřenou slevu, jejíž výši by smluvní strany dohodly v závislosti na charakteru, rozsahu a době takového omezení.

13. Při skončení nájemního vztahu je nájemce povinen pronajímateli předmět nájmu protokolárně předat a pronajímatel je povinen jej převzít. Zjistí-li pronajímatel neúměrné opotřebení a poškození předmětu nájmu, uvede takovou skutečnost do předávacího protokolu a současně v něm vyčíslí i výši požadované náhrady vzniklé škody. K takovému požadavku je nájemce oprávněn se vyjádřit a v případě, že by nedošlo ke vzájemné dohodě stran o takové výši, pak bude škoda zjištěna na základě znaleckého posudku vypracovaného soudním znalcem, na kterém se obě strany dohodnou; náklady za podání takového znaleckého posudku nesou obě strany, každá jednou polovinou.


Článek VI.
Sankce
1. V případě prodlení s úhradou nájemného je pronajímatel oprávněn účtovat úrok z prodlení ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý den prodlení.
2.
V případě prodlení nájemce s úhradou nájemného po dobu delší dvou měsíců je pronajímatel oprávněn od nájemní smlouvy odstoupit s okamžitou platností.

Článek VII.

Doba nájmu
1.
Tato nájemní smlouva se uzavírá na dobu určitou deseti let, tj. od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2028.

Článek VIII.
Ukončení smlouvy
1.
Platnost této nájemní smlouvy lze ukončit:

a)
vzájemnou písemnou dohodou smluvních stran,

b)
výpovědí pronajímatele s jednoměsíční výpovědní lhůtou v případě prodlení nájemce s úhradami splátek nájemného, pokud by takové prodlení překročilo třicet dnů,
c)
odstoupení pronajimatele z důvodů uvedených v článku VI. odst. 2 této smlouvy.
d)
písemnou odůvodněnou výpovědí danou nájemcem či pronajímatelem s výpovědní dobou 6 měsíců a jejíž běh počíná prvním dnem měsíce následujícího po měsíci, ve kterém byla výpověď druhé straně doručena. 
2. Nájemce je povinen vyklidit pronajímané nemovitosti v termínu sjednaném, popř. poslední den výpovědní lhůty.
3.
Pokud by nájemce nedodržel termín vyklizení, zajistí takové vyklizení pronajaté nemovitosti pronajímatel, k čemuž mu nájemce podpisem této smlouvy uděluje plnou moc, a to na náklady a rizika nájemce, přičemž za případné uskladnění zařízení je pronajímatel oprávněn účtovat skladné.

Článek IX.
Závěrečná ustanovení

1. Tato smlouva a právní vztahy z ní vyplývající se řídí právním řádem České republiky, zejména příslušnými ustanoveními zák. č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů. 

2. Jakékoli změny nebo dodatky k této smlouvě lze provádět na základě dohody podepsané oběma smluvními stranami, a to písemnou formou. 

3. Smluvní strany prohlašují, že jsou oprávněny zavázat se způsobem stanoveným v této smlouvě a současně se zavazují nahradit případnou škodu, pokud by se toto prohlášení dodatečně ukázalo nepravdivým.

4. Záměr obce Tehov pronajmout předmětnou nemovitost byl řádně zveřejněn na úřední desce obce od 2. 11. do 19. 11. 2018 a to i způsobem umožňujícím dálkový přístup. Uzavření této smlouvy schválilo zastupitelstvo obce Tehov na svém zasedání konaném dne 




 usnesením č. 
5. Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotoveních s platností originálu, každé smluvní straně náleží jedno vyhotovení.

6. Smluvní strany prohlašují, že tato smlouva byla uzavřena podle jejich pravé a svobodné a vůle prosté omylu, nikoliv při hrubém nepoměru vzájemných plnění, po vzájemném projednání. Žádná ze stran se necítí být v tomto vztahu slabší stranou a ani se tohoto postavení nedovolává. Na důkaz souhlasu s celým obsahem smlouvy ji smluvní strany stvrzují svými podpisy.  

V Tehově dne


V Tehově dne 

………………………………………….........


……………………………………………........

              za Obec Tehov 


za spolek Sportovní osada „LADA“ 

     Ing. arch. David Hlouch


               JUDr. Jan Novák
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