
 
 
 
 
 
 
 

Obec Tehov 
Panská 107, 251 01 Tehov 

 
Datum jednání: 14.12.2020 
Číslo návrhu: 
Číslo usnesení: 
Název bodu:  Schválení obsahu změny č. 2 ÚP Tehov a pořízení zkráceným postupem 
Předkladatel:  Ing. arch. David Hlouch, starosta obce 
 
NÁVRH USNESENÍ 

Obecní zastupitelstvo 

I. bere na vědomí  

projednaný návrh obsahu změny č. 2 územního plánu Tehov dle přílohy tohoto materiálu; 

II. schvaluje 

obsah změny č. 2 územního plánu Tehov a zkrácený postup pořízení změny dle ust. §§ 55a-55c 
stavebního zákona.  

 
DŮVODOVÁ ZPRÁVA: 

Dne 28.2.2020 připravil pořizovatel, Obecní úřad Tehov, v dohodě se starostou obce návrh obsahu 
změny č. 2 územního plánu Tehov. Následně pořizovatel, Obecní úřad Tehov, požádal Krajský úřad 
Středočeského kraje, odbor životního prostředí a zemědělství, o vydání stanoviska NATURA dle ust. § 
55a odst. (2) písm. d) stavebního zákona a stanoviska SEA dle ust. § 55a odst. (2) písm. e) téhož 
zákona. Obě stanoviska byla vydána v rámci jedné písemnosti č.j. 035088/2020/KUSK dne 30.3.2020. 
Na základě tohoto stanoviska krajského úřadu nebude nutné změnu posoudit z hlediska vlivů na 
udržitelný rozvoj území dle přílohy č. 5 vyhlášky 500/2006 Sb. 

Pokud jde o obsah změny č. 2, součástí bude ad 1. změna funkčního využití části p.p.č. 19/1 a 14/1 v 
k.ú. Tehov u Říčan (v příloze) přiléhajícímu návsi z funkčního využití zeleň soukromá (19/1) resp. 
veřejná prostranství – uliční prostory (14/1) na funkční využití umožňující výstavbu veřejné 
vybavenosti, stávající vodní plocha zde bude zachována, ad 2. zastropení minimální výměry parcel, 
počtu bytových jednotek v jednom rodinném domu, týká se obecně celého správního území obce 
Tehov,  ad 3. zrušení podmínky zákazu oplocování v rekreační lokalitě Třešňovka, pokud oplocení 
funkčně souvisí s přípustným využitím, např. stavbou učebny základní/mateřské školy, ad 4. vymezení 
pásu veřejné zeleně coby plochy smíšené nezastavěného území na jihovýchodním okraji sídla Tehov 
(dnešní pás K10 a k tomu nový pás zeleně pod bloky bydlení Z13a, Z13b, Z13c), ad 5. umožnit na 
stávajících bytových domech možnost půdních vestaveb, tj. bude upraveno nepřípustné využití u 
ploch „BYDLENÍ - V RODINNÝCH DOMECH – PŘÍMĚSTSKÉ“ ze stávajícího „bytové domy“ na „nové 
bytové domy“ a do oddílu „Přípustné využití doplňkové“ bude doplněno „Půdní vestavby pro stávající 
bytové domy s možností změny ploché střechy na sedlovou“, to oddílu „Zásady prostorového 
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uspořádání“ bude doplněno za sousloví „2 NP bez podkroví“ text „nevztahuje se na stávající bytové 
domy“, to samé bude doplněno i do doplňkového využití pro funkční typ „PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ 
– VENKOVSKÉ“, a ad 6. stanovit podmínku, aby minimální velikost pozemku pro RD splňovala navíc 
kromě podmínky 600-1200 m2 také podmínku 500 m2 stavebního pozemku na každou 1 bytovou 
jednotku. 

 

Příloha: 

Projednaný návrh obsahu změny č. 2 územního plánu Tehov 



  OBSAH ZMĚNY Č. 2 ÚZEMNÍHO PLÁNU TEHOV 

 

ING. ARCH. RADEK BOČEK 1 

 

V Tehově, dne 7.12.2020 

OBSAH změny č. 2 územního plánu Tehov 

a) údaje umožňující identifikaci navrhovatele, včetně uvedení skutečnosti prokazující, že je oprávněn 
podat návrh na pořízení změny územního plánu, 

Obec Tehov. Změna č. 2 je pořizována z vlastního podnětu, zastupitelstvo obce Tehov schválilo dne 19. 
9. 2019 pořízení této změny s tím, že je preferován tzv. zkrácený postup pořízení dle ust. §§ 55a-55c 
stavebního zákona a uložilo pořizovateli zpracovat návrh obsahu změny dle ust. §55a stavebního 
zákona, vyžádat si stanoviska krajského úřadu (SEA/NATURA) a poté předložit materiál o schválení 
obsahu návrhu změny č. 2 a pořízení změny č. 2 tzv. zkráceným postupem do zastupitelstva obce. 
V případě p.p.č. 19/1 a p.p.č. 14/1 v k.ú. Tehov u Říčan je navíc Obec Tehov i majitelem pozemku.  

b) důvody pro pořízení územního plánu nebo jeho změny, 

Během uplatňování nového územního plánu Tehov jsme detekovali několik problémů, které je potřeba 
řešit. V případě oddílu c., body 1, 2., 3. zde zastupitelstvo obce reaguje na potřeby obyvatel obce a na 
obavu z nekontrolovaného zahušťování původně rekreační zástavby stavbami de facto využívanými 
pro trvalé bydlení,  což se může stát a již stává při dnešních cenách bydlení v Praze akutním problémem 
a potenciální hrozbou. Bod 4. reaguje na fakt, že dne 21. 9. 2018 bylo vydáno rozhodnutí Krajského 
úřadu Středočeského kraje, kterým se zrušila plocha smíšená nezastavěného území s kódem K 10. Na 
to reaguje Obec Tehov návrhem na pořízení změny č. 1, kterým se pás zeleně ruší, z procesních důvodů, 
k doplnění tohoto pásu došlo až po veřejném řízení, nicméně věcně zde vymezení tohoto pásu zeleně 
má svůj účel, a to včetně rozšíření tohoto pásu i pod dále východněji navržené plochy pro individuální 
bydlení s kódy Z13a, Z13b, Z13c dle platného územního plánu. 

Pořizovatel považuje navržené změny územního plánu za zcela žádoucí, logické a plně akceptovatelné 
z hlediska ochrany všech přírodních, civilizačních i kulturních hodnot ve správním území Obce Tehov.  

c) návrh obsahu změny územního plánu 

1. změna funkčního využití části p.p.č. 19/1 a 14/1 v k.ú. Tehov u Říčan (v příloze) přiléhajícímu 
návsi z funkčního využití zeleň soukromá (19/1) resp. veřejná prostranství – uliční prostory 
(14/1) na funkční využití umožňující výstavbu veřejné vybavenosti, stávající vodní plocha zde 
bude zachována, 

2. zastropení minimální výměry parcel, počtu bytových jednotek v jednom rodinném domu, 
týká se obecně celého správního území obce Tehov,  

3. zrušení podmínky zákazu oplocování v rekreační lokalitě Třešňovka, pokud oplocení funkčně 
souvisí s přípustným využitím, např. stavbou učebny základní/mateřské školy, 

4. vymezení pásu veřejné zeleně coby plochy smíšené nezastavěného území na jihovýchodním 
okraji sídla Tehov (dnešní pás K10 a k tomu nový pás zeleně pod bloky bydlení Z13a, Z13b, 
Z13c), 

5. Umožnit na stávajících bytových domech možnost půdních vestaveb, tj. bude upraveno 
nepřípustné využití u ploch „BYDLENÍ - V RODINNÝCH DOMECH – PŘÍMĚSTSKÉ“ ze 
stávajícího „bytové domy“ na „nové bytové domy“ a do oddílu „Přípustné využití doplňkové“ 
bude doplněno „Půdní vestavby pro stávající bytové domy s možností změny ploché střechy 
na sedlovou“, to oddílu „Zásady prostorového uspořádání“ bude doplněno za sousloví „2 NP 
bez podkroví“ text „nevztahuje se na stávající bytové domy“, to samé bude doplněno i do 
doplňkového využití pro funkční typ „PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ – VENKOVSKÉ“, 
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ING. ARCH. RADEK BOČEK 2 

 

6. Stanovit podmínku, aby minimální velikost pozemku pro RD splňovala navíc kromě 
podmínky 600-1200 m2 také podmínku 500 m2 stavebního pozemku na každou 1 bytovou 
jednotku.  

d) stanovisko příslušného orgánu ochrany přírody podle zákona o ochraně přírody a krajiny k 
navrhovanému obsahu změny územního plánu, ve kterém uvede, zda je možné vyloučit významný 
vliv na evropsky významnou lokalitu nebo ptačí oblast (tzv. stanovisko Natura), 

V souladu s ustanovením § 55a odst. 2) písmena d) stavebního zákona je požádáno o stanovisko 
příslušného orgánu ochrany přírody podle zákona o ochraně přírody a krajiny k navrhovanému obsahu 
změny č. 2 územního plánu Tehov. Stanovisko Krajského úřadu Středočeského kraje č.j. 035088/2020/ 
KUSK ze dne 30.3.2020.  

e) stanovisko krajského úřadu jako příslušného úřadu k navrhovanému obsahu změny územního 
plánu, ve kterém i s přihlédnutím ke stanovisku orgánu ochrany přírody podle písmene d) uvede, zda 
má být návrh změny posuzován z hlediska vlivů na životní prostředí, případně stanoví podrobnější 
požadavky podle § 10i zákona o posuzování vlivů na životní prostředí (tzv. stanovisko SEA), 

V souladu s ustanovením § 55a odst. 2) písmena e) stavebního zákona je rovněž požádáno o stanovisko 
krajského úřadu jako příslušného úřadu k navrhovanému obsahu změny č. 2 územního plánu Tehov. 
Stanovisko Krajského úřadu Středočeského kraje č.j. 035088/2020/ KUSK ze dne 30.3.2020. 

f) návrh úhrady nákladů na zpracování změny územního plánu, vyhodnocení vlivů na udržitelný 
rozvoj území, pokud se zpracovává, vyhotovení úplného znění územního plánu po jeho změně, 
náklady na zpracování změn regulačních plánů touto změnou vyvolaných a vyhotovení úplného 
znění regulačních plánů po jejich změně, popřípadě náklady podle § 71 odst. 7, 

Jedná se o změnu z vlastního podnětu, bude hrazena z rozpočtu obce Tehov.  

 

Přílohy: 

1) situace se zákresem předmětných pozemků pro navrženou změnu – detail pro lokality 1, 3, 4. 
2) situace celého správního území se zakreslením dotčených lokalit – přehledná 
3) stanovisko KÚ STČK NATURA/SEA č.j. 035088/2020/ KUSK ze dne 30.3.2020 

 

Za pořizovatele, Obecní úřad Tehov,  

v Tehově dne 7.12.2020 

 

 

 

 

 

 
  ------------------------------------   -----------------------------------  

 Ing. arch. David Hlouch Ing. arch. Radek Boček 
 starosta obce Tehov tzv. létající pořizovatel 
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Příloha: 1) situace se zákresem předmětných pozemků pro navrženou změnu – detail pro lokalitu 1. 

 

Příloha: 1) situace se zákresem předmětných pozemků pro navrženou změnu – detail pro lokalitu 3. 

Lokalita, která je předmětem změny č. 3 ÚP Tehov, bod 3. 

Lokalita, která je předmětem změny č. 3 ÚP Tehov, bod 1. 
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Příloha: 1) situace se zákresem předmětných pozemků pro navrženou změnu – detail pro lokalitu 4. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Lokalita, která je předmětem změny č. 3 ÚP Tehov, bod 4. 
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Příloha č. 2) situace správního území se zakreslením dotčených lokalit změny č. 2 ÚP Tehov – přehledná 

Lokality, která jsou předmětem 
změny č. 2 ÚP Tehov 
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Krajský úřad Středočeského kraje, Odbor životního prostředí a zemědělství, jako věcně a místně 

příslušný správní orgán, uplatňuje podle ustanovení § 55a odst. 2 písm. d) a e), v souladu s ust. § 4 

odst. 2 písm. b) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), 

ve znění pozdějších předpisů, toto 

 

 

S T A N O V I S K O 

k navrhovanému obsahu změny č. 2 územního plánu  

Tehov 

 
Změna je pořizována ve zkráceném postupu. 

 

 

Dne 28. 2. 2020 obdržel Krajský úřad Středočeského kraje, Odbor životního prostředí a zemědělství, 

od Obecního úřadu Tehov žádost o výše uvedená stanoviska ke zkrácenému postupu pořizování 

změny č. 2 územního plánu Tehov. 

Předmětem navrhované změny jsou následující úpravy v návrhu územního plánu: 

- Změna funkčního využití části p. p. č. 19/1 a 14/1 v k. ú. Tehov u Říčan přiléhajícímu z návsi 

z funkčního využití zeleň soukromá resp. veřejná prostranství – uliční prostory na funkční 

využití umožňující výstavbu veřejné vybavenosti, stávající vodní plocha bude zachována. 

- Zastropení minimální výměry parcel, počtu bytových jednotek v jednom rodinném domě, 

týká se obecně celého území obce Tehov. 

- Zrušení podmínky zákazu oplocování v rekreační lokalitě Třešňovka, pokud oplocení 

funkčně souvisí s přípustným využitím. 

- Vymezení pásu veřejné zeleně coby plochy smíšené nezastavěného území na jihovýchodním 

okraji sídla Tehov (dnešní pás K10 a k tomu nový pás zeleně pod bloky bydlení Z13a, Z13b, 

Z13c). 

 

 

Krajský úřad Středočeského kraje, Odbor životního prostředí a zemědělství, sděluje následující: 

Stanovisko příslušného orgánu ochrany přírody podle § 45i zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně 

přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů      (Mgr. R. Pepperný, l. 931) 

Krajský úřad Středočeského kraje, Odbor životního prostředí a zemědělství (dále jen  

 Krajský úřad), jako příslušný orgán ochrany přírody dle ustanovení § 77a odst. 4 písm. n) zákona 
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ČNR č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů (dále jen zákon č. 

114/1992 Sb.), sděluje, že v souladu s § 45i odst. 1 zákona č. 114/1992 Sb. lze vyloučit významný 

vliv předložené koncepce samostatně i ve spojení s jinými koncepcemi nebo záměry na předmět 

ochrany nebo celistvost evropsky významných lokalit nebo ptačích oblastí stanovených příslušnými 

vládními nařízeními, které spadají do kompetence Krajského úřadu.  

Odůvodnění: 

Podle předloženého návrhu obsahu změny č. 2 územního plánu Tehov, doručeného Krajskému úřadu 

dne 2. 3. 2020 od Obecního úřadu Tehov (jako pořizovatele změny), je návrhem obsahu změny 

územního plánu: 

1. změna funkčního využití části p.p.č. 19/1 a 14/1 v k.ú. Tehov u Říčan přiléhajícímu návsi 

z funkčního využití zeleň soukromá (19/1) resp. veřejná prostranství – uliční prostory (14/1) 

na funkční využití umožňující výstavbu veřejné vybavenosti, stávající vodní plocha zde bude 

zachována, 

2. zastropení minimální výměry parcel, počtu bytových jednotek v jednom rodinném domu, 

týká se obecně celého správního území obce Tehov, 

3. zrušení podmínky zákazu oplocování v rekreační lokalitě Třešňovka, pokud oplocení 

funkčně souvisí s přípustným využitím, např. stavbou učebny základní/mateřské školy, 

4. vymezení pásu veřejné zeleně coby plochy smíšené nezastavěného území na jihovýchodním 

okraji sídla Tehov (dnešní pás K10 a k tomu nový pás zeleně pod bloky bydlení Z13a, Z13b, 

Z13c). 

Krajský úřad zohlednil zejména skutečnost, že v místě ani v blízkém okolí předmětných změnových 

ploch (lokalizovaných v k.ú. Tehov u Říčan) se evropsky významné lokality (EVL), resp. ptačí 

oblasti (PO) v působnosti Krajského úřadu nenacházejí (nejbližší takové území soustavy Natura 2000 

– EVL CZ0213058 Lom na Plachtě s předmětem ochrany evropsky významným druhem kuňkou 

ohnivou (Bombina bombina) třemi typy evropských stanovišť – je vzdáleno od hranice 

zastavitelného území obce Tehov vzdušnou čarou v nejbližších bodech cca 6,7 km severovýchodním 

směrem). Dále také vzhledem k velikosti a charakteru koncepce s převážně lokálně omezeným 

rozsahem a relativně nízkou intenzitou očekávaných přímých i nepřímých vlivů vyplývajících 

z navrhovaného obsahu změny územního plánu na okolní prostředí, ve vztahu k poměrům a vazbám 

v území a povaze příslušných předmětů ochrany, nelze dotčení žádných evropsky významných 

lokalit ani ptačích oblastí v působnosti Krajského úřadu předpokládat. Orgán ochrany přírody proto 

vydal stanovisko ve smyslu výše uvedeného výroku.  

Krajský úřad dále, jako příslušný orgán ochrany přírody dle ustanovení § 77a odst. 4 písm. x) zákona 

ČNR č. 114/1992 Sb., z hlediska ostatních jím chráněných zájmů, k předloženému navrhovanému 

obsahu změny č. 2 územního plánu Tehov nemá připomínky. Vzhledem k charakteru, rozsahu 

a umístění příslušných změnových lokalit, v kontextu širších územních vztahů, nebudou narušeny 

skladebné části regionálního či nadregionálního územního systému ekologické stability vymezené 

v ZÚR Středočeského kraje ani zvláště chráněná území v kategoriích přírodní rezervace a přírodní 

památka a jejich ochranná pásma (v blízkosti řešených ploch se tyto obecně a zvláště chráněné části 

přírody nenacházejí). V důsledku změny funkčního využití a regulativů ploch ve vymezených 

lokalitách obce Tehov, bez zastoupení cenných přírodních stanovišť a soustředění specifických 

stanovištních podmínek a zdrojů, není také důvodné očekávat škodlivé zasahování do přirozeného 

vývoje nebo do biotopu zvláště chráněných druhů rostlin a živočichů. 

 

 

Stanovisko příslušného orgánu posuzování vlivů na životní prostředí podle § 10i zákona 

č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých souvisejících 

zákonů (zákon o posuzování vlivů na životní prostředí), ve znění pozdějších předpisů       

(Ing. S. Kučerová, l. 788) 
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Orgán posuzování vlivů na životní prostředí příslušný podle ust. § 20 písm. b) a § 22 písm. d) zákona 

č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí, ve znění pozdějších předpisů (dále jen 

zákon) na základě ust. § 10i odst. 2 zákona, kritérií uvedených v příloze č. 8 zákona a předložených 

podkladů nepožaduje zpracovat vyhodnocení vlivů změny č. 2 územního plánu Tehov na životní 

prostředí (tzv. SEA).  

Odůvodnění: 

Předmětem navrhované změny jsou následující úpravy v návrhu územního plánu: 

- Změna funkčního využití části p. p. č. 19/1 a 14/1 v k. ú. Tehov u Říčan přiléhajícímu z návsi 

z funkčního využití zeleň soukromá resp. veřejná prostranství – uliční prostory na funkční 

využití umožňující výstavbu veřejné vybavenosti, stávající vodní plocha bude zachována. 

- Zastropení minimální výměry parcel, počtu bytových jednotek v jednom rodinném domě, 

týká se obecně celého území obce Tehov. 

- Zrušení podmínky zákazu oplocování v rekreační lokalitě Třešňovka, pokud oplocení 

funkčně souvisí s přípustným využitím. 

- Vymezení pásu veřejné zeleně coby plochy smíšené nezastavěného území na jihovýchodním 

okraji sídla Tehov (dnešní pás K10 a k tomu nový pás zeleně pod bloky bydlení Z13a, Z13b, 

Z13c). 

 

Jedná se o změny malého charakteru, stávající urbanistická koncepce se nemění a zůstává zachována. 

Příslušný orgán ochrany přírody vyloučil významný vliv na území soustavy Natura 2000 (viz výše).  

Příslušný úřad neshledal žádnou z charakteristik vlivů změny koncepce na životní prostředí a veřejné 

zdraví, ani charakteristiku dotčeného území, zejména s ohledem na pravděpodobnost, dobu trvání, 

četnost a vratnost vlivů, kumulativní a synergickou povahu vlivů, důležitost a zranitelnost oblasti, 

za významnou do té míry, aby bylo nutné tyto vlivy posoudit podle zákona. Závažnost a rozsah vlivů 

lze vyloučit, jelikož nebyly identifikovány žádné jako významné. Rizika pro životní prostředí 

a veřejné zdraví z provedení koncepce nejsou významná. V podkladech pro pořízení změny nebyly 

identifikovány významné střety se zvláštními přírodními charakteristikami území nebo kulturním 

dědictvím. Přeshraniční povahu vlivů provedení koncepce lze vyloučit. S přihlédnutím ke kritériím 

uvedeným v příloze č. 8 zákona, která mohou být navrhovaným obsahem změny dotčena, příslušný 

úřad dospěl k závěru, že změnu koncepce není nutné posuzovat podle zákona č. 100/2001 Sb., 

o posuzování vlivů na životní prostředí. Ostatní kritéria uvedená v příloze č. 8 zákona nejsou 

vzhledem k rozsahu navrhovaného obsahu změny relevantní.  

 

 

 

 

 Ing. Josef Keřka, Ph.D. 

 vedoucí odboru životního prostředí 

a zemědělství 
 

 
 

 

 
 

 v z. Ing. Anna Preiszlerová 

 odborný referent na úseku posuzování vlivů 

na životní prostředí 
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