Obec Tehov
Panskéa 107, 251 01 Tehov

Datum jednani:  14.12.2020

Cislo navrhu:

Cislo usnesent:

Nazev bodu: Schvaleni obsahu zmény €. 2 UP Tehov a pofizeni zkracenym postupem
Predkladatel: Ing. arch. David Hlouch, starosta obce

NAVRH USNESENI{

Obecni zastupitelstvo

I. bere na védomi

projednany navrh obsahu zmény €. 2 izemniho planu Tehov dle pfilohy tohoto materialu;
Il. schvaluje

obsah zmény €. 2 tzemniho planu Tehov a zkraceny postup pofizeni zmény dle ust. §§ 55a-55c¢
stavebniho zakona.

DUVODOVA ZPRAVA:

Dne 28.2.2020 pfipravil potizovatel, Obecni Ufad Tehov, v dohodé se starostou obce navrh obsahu
zmény €. 2 Uzemniho planu Tehov. Nasledné pofizovatel, Obecni Ufad Tehov, pozadal Krajsky urad
Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, o vydani stanoviska NATURA dle ust. §
55a odst. (2) pism. d) stavebniho zdkona a stanoviska SEA dle ust. § 55a odst. (2) pism. e) téhoz
zdkona. Obé stanoviska byla vyddna v ramci jedné pisemnosti ¢.j. 035088/2020/KUSK dne 30.3.2020.
Na zakladé tohoto stanoviska krajského Ufadu nebude nutné zménu posoudit z hlediska vlivli na
udrzitelny rozvoj Gzemi dle pfilohy ¢. 5 vyhlasky 500/2006 Sb.

Pokud jde o obsah zmény €. 2, soucasti bude ad 1. zména funkéniho vyuziti ¢asti p.p.¢. 19/1a 14/1v
k.4. Tehov u Rican (v pfiloze) pfiléhajicimu navsi z funkéniho vyuZiti zeleri soukroma (19/1) resp.
verejna prostranstvi — uliéni prostory (14/1) na funk¢ni vyuZiti umoziujici vystavbu vefejné
vybavenosti, stavajici vodni plocha zde bude zachovana, ad 2. zastropeni minimalni vyméry parcel,
poctu bytovych jednotek v jednom rodinném domu, tyka se obecné celého spravniho Uzemi obce
Tehov, ad 3. zruseni podminky zakazu oplocovani v rekreacni lokalité Tresnovka, pokud oploceni
funkéné souvisi s pripustnym vyuzitim, napt. stavbou uéebny zakladni/materské skoly, ad 4. vymezeni
pasu verejné zelené coby plochy smiSené nezastavéného Gzemi na jihovychodnim okraji sidla Tehov
(dnesni pas K10 a k tomu novy pas zelené pod bloky bydleni Z13a, Z13b, Z13c), ad 5. umozZnit na
stavajicich bytovych domech moznost pldnich vestaveb, tj. bude upraveno nepfipustné vyuziti u
ploch ,,BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH — PRIMESTSKE* ze stavajiciho ,,bytové domy“ na ,nové
bytové domy“ a do oddilu ,,Pfipustné vyuziti doplikové” bude doplnéno ,,Pldni vestavby pro stavajici
bytové domy s moznosti zmény ploché stfechy na sedlovou”, to oddilu ,,Zasady prostorového
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usporadani“ bude doplnéno za souslovi ,2 NP bez podkrovi“ text ,,nevztahuje se na stavajici bytové
domy*, to samé bude doplnéno i do doplitkového vyufiti pro funkéni typ ,,PLOCHY SMISENE OBYTNE
— VENKOVSKE*, a ad 6. stanovit podminku, aby minimaln{ velikost pozemku pro RD splfiovala navic
kromé podminky 600-1200 m2 také podminku 500 m2 stavebniho pozemku na kazdou 1 bytovou
jednotku.

Priloha:

Projednany navrh obsahu zmény €. 2 izemniho planu Tehov



V Tehové, dne 7.12.2020

OBSAH zmény €. 2 uzemniho planu Tehov

a) udaje umoinujici identifikaci navrhovatele, véetné uvedeni skutec¢nosti prokazujici, Ze je opravnén
podat navrh na pofizeni zmény tizemniho planu,

Obec Tehov. Zména €. 2 je pofizovana z vlastniho podnétu, zastupitelstvo obce Tehov schvalilo dne 19.
9. 2019 pofizeni této zmény s tim, Ze je preferovan tzv. zkraceny postup pofizeni dle ust. §§ 55a-55c¢
stavebniho zdkona a uloZilo pofizovateli zpracovat navrh obsahu zmény dle ust. §55a stavebniho
zdkona, vyzadat si stanoviska krajského Ufadu (SEA/NATURA) a poté predlozit material o schvaleni
obsahu ndvrhu zmény €. 2 a pofizeni zmény €. 2 tzv. zkrdcenym postupem do zastupitelstva obce.
V piipadé p.p.¢. 19/1 a p.p.¢. 14/1 v k.u. Tehov u Ri¢an je navic Obec Tehov i majitelem pozemku.

b) dlivody pro pofizeni izemniho planu nebo jeho zmény,

Béhem uplatiovani nového tzemniho planu Tehov jsme detekovali nékolik problémd, které je potreba
resit. V pripadé oddilu c., body 1, 2., 3. zde zastupitelstvo obce reaguje na potfeby obyvatel obce a na
obavu z nekontrolovaného zahustovani pivodné rekreaéni zédstavby stavbami de facto vyuzivanymi
pro trvalé bydleni, coZ se mUze stat a jiz stava pfi dnesnich cenach bydleni v Praze akutnim problémem
a potencidlni hrozbou. Bod 4. reaguje na fakt, Ze dne 21. 9. 2018 bylo vyddno rozhodnuti Krajského
Uradu Stfedoceského kraje, kterym se zrusila plocha smiSena nezastavéného uzemi s kédem K 10. Na
to reaguje Obec Tehov ndvrhem na poftizeni zmény €. 1, kterym se pds zelené rusi, z procesnich dlvodd,
k doplnéni tohoto pasu doslo aZz po vefejném fizeni, nicméné vécné zde vymezeni tohoto pasu zelené
ma svij ucel, a to véetné rozsifeni tohoto pasu i pod ddle vychodnéji navrzené plochy pro individudlni
bydleni s kddy Z13a, Z13b, Z13c dle platného Uzemniho planu.

Pofizovatel povazuje navrzené zmény Uzemniho planu za zcela Zadouci, logické a plné akceptovatelné
z hlediska ochrany vsech pfirodnich, civilizacnich i kulturnich hodnot ve spravnim tzemi Obce Tehov.

¢) navrh obsahu zmény uzemniho planu

1. zména funkéniho vyuZiti €asti p.p.€. 19/1 a 14/1 v k.u. Tehov u Ri¢an (v pfiloze) pfiléhajicimu
navsi z funkéniho vyuziti zeler soukroma (19/1) resp. vefejna prostranstvi — uliéni prostory
(14/1) na funkéni vyuZiti umoZziujici vystavbu vefejné vybavenosti, stavajici vodni plocha zde
bude zachovana,

2. zastropeni minimalni vyméry parcel, poctu bytovych jednotek v jednom rodinném domu,
tyka se obecné celého spravniho tizemi obce Tehov,

3. zruSeni podminky zakazu oplocovani v rekreacni lokalité TreSnovka, pokud oploceni funkéné
souvisi s pFipustnym vyuzitim, napt. stavbou uéebny zakladni/matefské skoly,

4. vymezeni pasu verejné zelené coby plochy smiSené nezastavéného Gzemi na jihovychodnim
okraji sidla Tehov (dnesni pas K10 a k tomu novy pas zelené pod bloky bydleni Z13a, Z13b,
Z13c),

5. UmoiZnit na stavajicich bytovych domech moznost ptidnich vestaveb, tj. bude upraveno
nepfipustné vyuziti u ploch ,BYDLENi - VRODINNYCH DOMECH — PRIMESTSKE“ ze
stavajiciho ,,bytové domy“ na ,nové bytové domy“ a do oddilu ,,Pfipustné vyuziti dopliikové“
bude doplnéno ,,Pudni vestavby pro stavajici bytové domy s moZnosti zmény ploché stiechy
na sedlovou“, to oddilu ,,Zasady prostorového usporadani“ bude doplnéno za souslovi,,2 NP
bez podkrovi“ text ,nevztahuje se na stavajici bytové domy“, to samé bude doplnéno i do
dopliikového vyufZiti pro funkéni typ ,,PLOCHY SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE*,
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6. Stanovit podminku, aby minimalni velikost pozemku pro RD splfiovala navic kromé
podminky 600-1200 m2 také podminku 500 m2 stavebniho pozemku na kazdou 1 bytovou
jednotku.

d) stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody podle zakona o ochrané pfirody a krajiny k
navrhovanému obsahu zmény Gzemniho pldnu, ve kterém uvede, zda je mozné vyloucit vyznamny
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast (tzv. stanovisko Natura),

V souladu s ustanovenim § 55a odst. 2) pismena d) stavebniho zdkona je pozadano o stanovisko
pfislusného organu ochrany prirody podle zakona o ochrané ptirody a krajiny k navrhovanému obsahu
zmény ¢. 2 Uzemniho planu Tehov. Stanovisko Krajského Gfadu Stfedoceského kraje €.j. 035088/2020/
KUSK ze dne 30.3.2020.

e) stanovisko krajského ufadu jako pFislusného ufadu k navrhovanému obsahu zmény tuzemniho
planu, ve kterém i s pfihlédnutim ke stanovisku organu ochrany pfirody podle pismene d) uvede, zda
ma byt navrh zmény posuzovan z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi, pfipadné stanovi podrobnéjsi
pozadavky podle § 10i zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi (tzv. stanovisko SEA),

V souladu s ustanovenim § 55a odst. 2) pismena e) stavebniho zakona je rovnéz pozadano o stanovisko
krajského uradu jako prislusného uradu k navrhovanému obsahu zmény €. 2 Uzemniho planu Tehov.
Stanovisko Krajského uradu Stfedoceského kraje €.j. 035088/2020/ KUSK ze dne 30.3.2020.

f) navrh dhrady nakladii na zpracovani zmény Gzemniho planu, vyhodnoceni vlivii na udrZitelny
rozvoj Uzemi, pokud se zpracovdva, vyhotoveni Upiného znéni izemniho planu po jeho zméné,
naklady na zpracovani zmén regulacnich plani touto zménou vyvolanych a vyhotoveni tplného
znéni regulacnich plant po jejich zméné, popripadé naklady podle § 71 odst. 7,

Jedna se o zménu z vlastniho podnétu, bude hrazena z rozpoctu obce Tehov.

Prilohy:

1) situace se zakresem predmétnych pozemku pro navrzenou zménu — detail pro lokality 1, 3, 4.
2) situace celého spravniho Uzemi se zakreslenim dotcenych lokalit — pfehledna
3) stanovisko KU STCK NATURA/SEA &.j. 035088/2020/ KUSK ze dne 30.3.2020

Za porizovatele, Obecni Grad Tehov,

v Tehové dne 7.12.2020

Ing. arch. David Hlouch Ing. arch. Radek Bocek
starosta obce Tehov tzv. |étajici pofizovatel
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Pfiloha: 1) situace se zakresem predmétnych pozemki pro navrzenou zménu — detail pro lokalitu 1.
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Lokalita, kterd je predmétem zmény ¢. 3 UP Tehov, bod 1.
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Priloha: 1) situace se zakresem predmétnych pozemkd pro navrzenou zménu — detail pro lokalitu 3.
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Lokalita, kterd je predmétem zmény ¢. 3 UP Tehov, bod 3.
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OBSAH ZMENY €. 2 UZEMNIHO PLANU TEHOV
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Lokalita, kterd je predmétem zmény ¢. 3 UP Tehov, bod 4.
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OBSAH ZMENY €. 2 UZEMNIHO PLANU TEHOV

Pfiloha €. 2) situace spravniho Uzemi se zakreslenim dotéenych lokalit zmény €. 2 UP Tehov — pfehledna
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Krajsky afad StfedoCeského kraje
ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI A ZEMEDELSTVI

Praha: 30. 3. 2020 Obecni tiad Tehov
Cislo jednaci:  035088/2020/KUSK Panska 107
Spisova zna¢ka: SZ_035088/2020/KUSK 251 01 Tehov
Vyfizuje: Ing. Sona Kucerova /1. 788

Znacka: OZP/Kug

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zeméd€lstvi, jako vécné a mistné
ptislusny spravni organ, uplatiuje podle ustanoveni § 55a odst. 2 pism. d) a ¢), v souladu s ust. § 4
odst. 2 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpist, toto

STANOVISKO

k navrhovanému obsahu zmény ¢. 2 uzemniho planu

Tehov

Zmé&na je pofizovana ve zkraceném postupu.

Dne 28. 2. 2020 obdrzel Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi,
od Obecniho tfadu Tehov zadost o vySe uvedena stanoviska ke zkracenému postupu pofizovani
zmény ¢. 2 izemniho planu Tehov.

Pfedmétem navrhované zmény jsou nasledujici Gpravy v navrhu uzemniho planu:

- Zména funké&niho vyuziti &asti p. p. &. 19/1 a 14/1 v k. . Tehov u Rican pfiléhajicimu z navsi
z funk¢niho vyuziti zeleii soukroma resp. vetejna prostranstvi — uli¢ni prostory na funkcni
vyuziti umoznujici vystavbu vetejné vybavenosti, stavajici vodni plocha bude zachovana.

- Zastropeni minimalni vymeéry parcel, poctu bytovych jednotek v jednom rodinném domé,
tyka se obecné celého uzemi obce Tehov.

- ZruSeni podminky zakazu oplocovani v rekreacni lokalit¢ Tresnovka, pokud oploceni
funkéné souvisi s ptipustnym vyuZzitim.

- Vymezeni pasu veiejné zelené coby plochy smi§ené nezastavéného izemi na jihovychodnim
okraji sidla Tehov (dnesni pas K10 a k tomu novy pés zelen€ pod bloky bydleni Z13a, Z13b,
Z13c).

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi, sd€luje nasledujici:

Stanovisko prislu§ného organu ochrany prirody podle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., 0 ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisa  (Mgr. R. Pepperny, 1. 931)

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor zivotniho prostitedi a zemédélstvi (dale jen
Krajsky utad), jako pfislusny organ ochrany piirody dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zdkona

Zborovska 11,150 21 Praha5 tel.: 257 280 788 fax: 257 280 203 kucerovas@kr-s.cz ~ www.kr-stredocesky.cz
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CNR ¢&. 114/1992 Sb., o ochrang piirody a krajiny, ve znéni pozd&jsich piedpist (dale jen zakon &.
114/1992 Sb.), sdéluje, Ze v souladu s § 451 odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb. Ize vylouéit vyznamny
vliv predlozené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na piedmét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych piislusnymi
vladnimi nafizenimi, které spadaji do kompetence Krajského uradu.

Odiavodneéni:

Podle piedlozeného navrhu obsahu zmény €. 2 izemniho pldnu Tehov, doruceného Krajskému ufadu
dne 2. 3. 2020 od Obecniho tiadu Tehov (jako pofizovatele zmeény), je navrhem obsahu zmény
uzemniho planu:

1. zména funkéniho vyuziti ¢asti p.p.¢. 19/1 a 14/1 v k.ii. Tehov u Ri¢an ptiléhajicimu navsi
z funk¢niho vyuziti zelent soukroma (19/1) resp. vetfejna prostranstvi — uli¢ni prostory (14/1)
na funkéni vyuziti umoziujici vystavbu vetfejné vybavenosti, stavajici vodni plocha zde bude
zachovana,

2. zastropeni minimalni vymeéry parcel, poctu bytovych jednotek v jednom rodinném domu,
tyka se obecné celého spravniho uzemi obce Tehov,

3. zruseni podminky zakazu oplocovani v rekreacni lokalit¢ Tiesnovka, pokud oploceni
funkéné souvisi s pfipustnym vyuzitim, napft. stavbou ucebny zakladni/matefské skoly,

4. vymezeni pasu vetejné zelen€ coby plochy smiSené nezastavéného tizemi na jihovychodnim
okraji sidla Tehov (dnesni pas K10 a k tomu novy pas zelen¢ pod bloky bydleni Z13a, Z13b,
Z13c).

Krajsky turad zohlednil zejména skutecnost, Ze v miste ani v blizkém okoli predméetnych zménovych
ploch (lokalizovanych v k.G. Tehov u Ri¢an) se evropsky vyznamné lokality (EVL), resp. ptaci
oblasti (PO) v ptisobnosti Krajského titadu nenachazeji (nejblizsi takové tizemi soustavy Natura 2000
— EVL CZ0213058 Lom na Plachté s pfedmétem ochrany evropsky vyznamnym druhem kutikou
ohnivou (Bombina bombina) tfemi typy evropskych stanovist — je vzdaleno od hranice
zastavitelného uzemi obce Tehov vzdusnou carou v nejblizsich bodech cca 6,7 km severovychodnim
smérem). Dale také vzhledem k velikosti a charakteru koncepce s prevazné lokalné omezenym
rozsahem a relativné nizkou intenzitou oéekavanych ptimych i nepfimych vlivii vyplyvajicich
z navrhovaného obsahu zmény izemniho planu na okolni prostiedi, ve vztahu k pomériim a vazbam
Vuzemi a povaze pfislusnych predméti ochrany, nelze dotéeni zadnych evropsky vyznamnych
lokalit ani ptacich oblasti v psobnosti Krajského tfadu predpokladat. Organ ochrany ptirody proto
vydal stanovisko ve smyslu vys$e uvedeného vyroku.

Krajsky utad dale, jako ptislusny organ ochrany ptirody dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. x) zdkona
CNR ¢&. 114/1992 Sb., z hlediska ostatnich jim chranénych zajmd, k pfedlozenému navrhovanému
obsahu zmény ¢. 2 tizemniho planu Tehov nema pripominky. Vzhledem k charakteru, rozsahu
a umisténi prislusnych zménovych lokalit, v kontextu SirSich uzemnich vztahti, nebudou naruseny
skladebné ¢asti regionalniho ¢i nadregionalniho tizemniho systému ekologické stability vymezené
v ZUR Stiedogeského kraje ani zv1asté chranéna tizemi v kategoriich piirodni rezervace a piirodni
pamatka a jejich ochranna pasma (v blizkosti feSenych ploch se tyto obecné a zv1asté chranéné ¢asti
pfirody nenachazeji). V disledku zmény funkéniho vyuziti a regulativii ploch ve vymezenych
lokalitach obce Tehov, bez zastoupeni cennych piirodnich stanovist' a soustfedéni specifickych
stanoviStnich podminek a zdrojd, neni také diivodné oc¢ekavat Skodlivé zasahovani do piirozeného
vyvoje nebo do biotopu zvlasté chranénych druht rostlin a zivocichu.

Stanovisko prisluSného organu posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi podle § 10i zakona
¢.100/2001 Sb., 0 posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich

zakont (zakon o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich piedpisi
(Ing. S. Kucerova, 1. 788)
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Organ posuzovani vlivil na zivotni prostiedi prisluSny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zakona
¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi, ve znéni pozdé€jsich predpist (dale jen
zakon) na zaklad¢ ust. § 10i odst. 2 zdkona, kritérii uvedenych v ptiloze ¢. 8 zakona a predlozenych
podkladii nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 2 izemniho planu Tehov na Zivotni
prostiedi (tzv. SEA).

Odiavodneéni:

Predmétem navrhované zmény jsou nasledujici pravy v navrhu izemniho planu:

- Zména funké&niho vyuziti &asti p. p. &. 19/1 a 14/1 v k. . Tehov u Rian pfiléhajicimu z navsi
z funkéniho vyuziti zelen soukroma resp. vetrejna prostranstvi — uli¢ni prostory na funkéni
vyuziti umoznujici vystavbu vetejné vybavenosti, stavajici vodni plocha bude zachovana.

- Zastropeni minimalni vyméry parcel, poctu bytovych jednotek v jednom rodinném dome,
tyka se obecné celého uzemi obce Tehov.

- ZruSeni podminky zdkazu oplocovani v rekreacni lokalité¢ TieSnovka, pokud oploceni
funkéné souvisi s ptipustnym vyuzitim.

- Vymezeni pasu vefejné zelené coby plochy smiSené nezastavéného tizemi na jihovychodnim
okraji sidla Tehov (dnesni pas K10 a k tomu novy pas zelen¢ pod bloky bydleni Z13a, Z13b,
Z13c).

Jedna se 0 zmény malého charakteru, stavajici urbanisticka koncepce se neméni a ztistava zachovana.
Ptislusny organ ochrany ptirody vyloucil vyznamny vliv na izemi soustavy Natura 2000 (viz vyse).

Ptislusny ufad neshledal zddnou z charakteristik vlivli zmény koncepce na Zivotni prostfedi a vefejné
zdravi, ani charakteristiku dotéeného izemi, zejména s ohledem na pravdépodobnost, dobu trvani,
Cetnost a vratnost vlivi, kumulativni a synergickou povahu vlivt, dtlezitost a zranitelnost oblasti,
za vyznamnou do té miry, aby bylo nutné tyto vlivy posoudit podle zdkona. Zavaznost a rozsah vlivl
lze vyloucit, jelikoz nebyly identifikovany Zzadné jako vyznamné. Rizika pro zivotni prostiedi
a vefejné zdravi z provedeni koncepce nejsou vyznamna. V podkladech pro potizeni zmény nebyly
identifikovany vyznamné stiety se zvlastnimi ptirodnimi charakteristikami tizemi nebo kulturnim
dédictvim. Pfeshrani¢ni povahu vlivii provedeni koncepce 1ze vyloucit. S ptihlédnutim ke kritériim
uvedenym v ptiloze €. 8 zakona, ktera mohou byt navrhovanym obsahem zmény dotéena, prislusny
ufad dospél k zavéru, Ze zménu koncepce neni nutné posuzovat podle zakona ¢. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivii na zivotni prostfedi. Ostatni kritéria uvedena v piiloze ¢. 8 zakona nejsou
vzhledem k rozsahu navrhovaného obsahu zmény relevantni.

Ing. Josef Kerka, Ph.D.
vedouci odboru Zivotniho prostiedi
a zemédelstvi

V z. Ing. Anna Preiszlerova
odborny referent na iiseku posuzovani vliva
na zivotni prostredi
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