
 
 
 
 
 
 
 

Obec Tehov 
Panská 107, 251 01 Tehov 

 
Datum jednání: 14.12.2020 
Číslo návrhu: 
Číslo usnesení: 
Název bodu:  Schválení obsahu změny č. 3 ÚP Tehov a pořízení zkráceným postupem 
Předkladatel:  Ing. arch. David Hlouch, starosta obce 
 
NÁVRH USNESENÍ 

Obecní zastupitelstvo 

I. bere na vědomí  

projednaný návrh obsahu změny č. 3 územního plánu Tehov dle přílohy tohoto materiálu; 

II. schvaluje 

obsah změny č. 3 územního plánu Tehov a zkrácený postup pořízení změny dle ust. §§ 55a-55c 
stavebního zákona.  

DŮVODOVÁ ZPRÁVA: 

Dne 18.12.2029 obdržel Obecní úřad Tehov jako pořizovatel územního plánu Tehov a jeho změn, 
případně regulačních plánů a územních studií ve správním území Obce Tehov dopis od p. Karla Kočky 
požadující provedení změny územního plánu. 

Následně pořizovatel zpracoval návrh obsahu změny č. 3 územního plánu Tehov dle ust. § 55a 
stavebního zákona a poté požádal Krajský úřad Středočeského kraje, odbor životního prostředí a 
zemědělství, o vydání stanoviska NATURA dle ust. § 55a odst. (2) písm. d) stavebního zákona a 
stanoviska SEA dle ust. § 55a odst. (2) písm. e) téhož zákona. Obě stanoviska byla vydána v rámci 
jedné písemnosti č.j. 034918/2020/KUSK dne 23.3.2020. Na základě tohoto stanoviska krajského 
úřadu nebude nutné změnu posoudit z hlediska vlivů na udržitelný rozvoj území dle přílohy č. 5 
vyhlášky 500/2006 Sb. 

V rámci změny č. 3 tedy bude pouze velmi mírně rozšířena plocha „bydlení – v rodinných domech – 
příměstské“ s kódem „BI“ na úkor sousední plochy lesní s kódem „NL“ v rozsahu p.p.č. st. 128 v k.ú. 
Tehov u Říčan [765309], správní území obce Tehov, na kterém je umístěn rodinný dům č.p. 95, a 
p.p.č. 785/2 v témže kat. území, kam bude měněné území změny č. 3 také zasahovat – viz obsah 
změny č. 3 územního plánu Tehov.  

 

Příloha: 

Projednaný návrh obsahu změny č. 3 územního plánu Tehov 
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V Tehově, dne 7.12.2020 

 

OBSAH změny č. 3 územního plánu Tehov 

 

a) údaje umožňující identifikaci navrhovatele, včetně uvedení skutečnosti prokazující, že je oprávněn 
podat návrh na pořízení změny územního plánu, 

Karel Kočka, č. p. 95, 25101 Tehov, jako spolumajitel p.p.č. st. 128 v k.ú. Tehov u Říčan [765309], 
správní území obce Tehov, na kterém je umístěn rodinný dům č.p. 95, a spolumajitel p.p.č. 785/2 
v témže kat. území, kam bude měněné území změny č. 3 také zasahovat. Údaje lze ověřit z veřejně 
přístupného zdroje nahlížení do KN provozovaného ČÚZK.  

b) důvody pro pořízení územního plánu nebo jeho změny, 

Citováno ze žádosti autora podnětu na změnu ze dne 18.12.2019: „Rodinný dům č.p. 95 jsem koupil 
od předchozího majitele, L. Štrougala, v nedobrém technickém stavu. Konstrukce dřevěného 
trámového krovu a stropní trámové konstrukce jsou napadeny dřevokaznou houbou, vnitřní technické 
rozvody jsou v havarijní stavu a podloží pod rodinným domem je na části plochy podmáčené, v 
důsledku čehož došlo k poklesu základu a narušení statiky na části objektu. Předchozí majitel neměl 
vůli ani prostředky poruchy stavby řešit. Namísto toho začal realizovat novou přístavbu na východní 
straně domu. V tomto stavu jsem nemovitost od předchozího majitele, pan L. Štrougala, koupil. Po 
zjištění skutečného technického stavu nemovitosti jsem ihned provedl nutné sanační práce a 
pokračoval s realizací rozestavěné přístavby. Částečně z nevědomosti a částečně v dobré víře (na 
základě informací od předchozího majitele) jsem upravil stavební plány nové přístavby tak, aby původní 
objekt a nový objekt byly spolu dispozičně i funkčně lépe propojeny. Stavební záměry původního 
majitele, ani mé stavební záměry však, bohužel, nekorespondují s koncepcí schváleného územního 
plánu. Kolizi mnou realizované stavby s pravidly územního plánu jsem zjistil po upozornění stavebního 
úřadu V Říčanech, který po zjištění skutečného stavu stavby zahájil řízení o odstranění stavby. Možným 
řešením současného stavu je, dle vyjádření pracovníků stavebního úřadu, i možnost dodatečného 
povolení stavby. Vzhledem k míře rozestavěnosti stavby a dalším důvodům se chci přimluvit za tento 
způsob řešení vzniklé situace. Podmínkou dodatečného povolení stavby je změna územního plánu, 
která by umožnila realizaci přístavby k rodinnému domu.“.  

Pořizovatel považuje změnu územního plánu za akceptovatelnou z hlediska ochrany všech přírodních, 
civilizačních i kulturních hodnot ve správním území Obce Tehov.  

c) návrh obsahu změny územního plánu 

V rámci změny č. 3 tedy bude v souladu s výše uvedeným velmi mírně rozšířena ploch „bydlení – 
v rodinných domech – příměstské“ s kódem „BI“ na úkor sousední plochy lesní s kódem „NL“ 
v rozsahu dle grafické přílohy.  

d) stanovisko příslušného orgánu ochrany přírody podle zákona o ochraně přírody a krajiny k 
navrhovanému obsahu změny územního plánu, ve kterém uvede, zda je možné vyloučit významný 
vliv na evropsky významnou lokalitu nebo ptačí oblast (tzv. stanovisko Natura), 

V souladu s ustanovením § 55a odst. 2) písmena d) stavebního zákona je požádáno o stanovisko 
příslušného orgánu ochrany přírody podle zákona o ochraně přírody a krajiny k navrhovanému obsahu 
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změny č. 3 územního plánu Tehov. Stanovisko Krajského úřadu Středočeského kraje č.j. 034918/2020/ 
KUSK ze dne 23.3.2020. 

e) stanovisko krajského úřadu jako příslušného úřadu k navrhovanému obsahu změny územního 
plánu, ve kterém i s přihlédnutím ke stanovisku orgánu ochrany přírody podle písmene d) uvede, zda 
má být návrh změny posuzován z hlediska vlivů na životní prostředí, případně stanoví podrobnější 
požadavky podle § 10i zákona o posuzování vlivů na životní prostředí (tzv. stanovisko SEA), 

V souladu s ustanovením § 55a odst. 2) písmena e) stavebního zákona je rovněž požádáno o stanovisko 
krajského úřadu jako příslušného úřadu k navrhovanému obsahu změny č. 3 územního plánu Tehov. 
Stanovisko Krajského úřadu Středočeského kraje č.j. 034918/2020/ KUSK ze dne 23.3.2020. 

f) návrh úhrady nákladů na zpracování změny územního plánu, vyhodnocení vlivů na udržitelný 
rozvoj území, pokud se zpracovává, vyhotovení úplného znění územního plánu po jeho změně, 
náklady na zpracování změn regulačních plánů touto změnou vyvolaných a vyhotovení úplného 
znění regulačních plánů po jejich změně, popřípadě náklady podle § 71 odst. 7 

Na základě žádosti obce bude uplatněno ust. § 45 odst. 4 stavebního zákona, tj. obec Tehov podmínila 
pořízení této změny úplnou úhradou nákladů na pořízení i zpracování žadatelem, což ostatně 
žadatel sám ve své žádosti nabízí a souhlasí s tím.  

 

 

Přílohy: 

1) situace se zákresem předmětných pozemků pro navrženou změnu – detail 
2) situace celého správního území se zakreslením dotčených lokalit – přehledná 
3) stanovisko KÚ STČK NATURA/SEA č.j. 034918/2020/ KUSK ze dne 23.3.2020 

 
 

Za pořizovatele, Obecní úřad Tehov,  

v Tehově dne 7.12.2020 

 

 

 

 

 

 

 

 
  ------------------------------------   -----------------------------------  

 Ing. arch. David Hlouch Ing. arch. Radek Boček 
 starosta obce Tehov tzv. létající pořizovatel 
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Příloha: 1) situace se zákresem předmětných pozemků pro navrženou změnu – detail 

 Lokalita, která je předmětem změny č. 3 ÚP Tehov 
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Příloha č. 2) situace celého správního území se zakreslením dotčených lokalit – přehledná 

Lokalita, která je předmětem 
změny č. 3 ÚP Tehov 



Praha: 23.3. 2020 Obecní úřad Tehov
Panská 107
251 01 Tehov

Číslo jednací: 034918/2020/KUSK
Spisová značka: SZ_034918/2020/KUSK
Vyřizuje: Ing. Soňa Kučerová / l. 788
Značka: OŽP/Kuč

Krajský úřad Středočeského kraje, Odbor životního prostředí a zemědělství, jako věcně a místně 
příslušný správní orgán, uplatňuje podle ustanovení § 55a odst. 2 písm. d) a e), v souladu s ust. § 4 
odst. 2 písm. b) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), 
ve znění pozdějších předpisů, toto

S T A N O V I S K O
k navrhovanému obsahu změny č. 3 územního plánu 

Tehov

Změna je pořizována ve zkráceném postupu.

Dne  28. 2. 2020  obdržel  Krajský  úřad  Středočeského  kraje,  Odbor  životního  prostředí 
a zemědělství, od Obecního úřadu Tehov žádost o výše uvedená stanoviska ke zkrácenému postupu 
pořizování změny č. 3 územního plánu Tehov.

Předmětem  navrhované  změny  jsou  následující  úpravy  v návrhu  územního  plánu  je  rozšíření 
plochy bydlení – v rodinných domech – příměstské BI na úkor plochy lesní NL. Předmětem změny 
územního plánu je pozemek p. č. 128, rodinný dům č. p. 95 a p. p. č. 785/2 v k. ú. Tehov u Říčan.

Krajský úřad Středočeského kraje, Odbor životního prostředí a zemědělství, sděluje následující:

Stanovisko příslušného orgánu ochrany přírody podle § 45i zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně 
přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů      (Mgr. J. Kudrna, l. 379)

Krajský úřad Středočeského kraje,  odbor životního prostředí  a zemědělství,  jako orgán ochrany 
přírody a krajiny (dále jen Krajský úřad), příslušný dle ustanovení § 77a odst. 4 písm. n) zákona 
č. 114/1992   Sb.,  o  ochraně  přírody  a  krajiny,  ve  znění  pozdějších  předpisů  (dále  jen  zákon 
č. 114/1992 Sb.) sděluje, že v souladu s ustanovením § 45i odst. 1 citovaného zákona lze vyloučit 
významný vliv koncepce „Návrh obsahu změny č. 3 Územního plánu Tehov“, k. ú. Tehov u Říčan, 
samostatně  i ve spojení  s jinými  koncepcemi  či  záměry  na předmět  ochrany  nebo  celistvost 
jakékoli evropsky významné lokality nebo ptačí oblasti v gesci tohoto orgánu ochrany přírody.

Odůvodnění: V těsném sousedství,  ani v blízkém okolí koncepcí dotčených pozemků p. č.  128 
a 785/2 v k. ú. Tehov u Říčan neleží žádné evropsky významné lokality (dále jen EVL) ani ptačí 
oblasti (dále jen PO). Nejbližší EVL se nachází ve vzdálenosti přibližně 5,5 km severovýchodním 
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směrem – EVL Lom na Plachtě (CZ0213058), s předmětem ochrany kuňkou ohnivou (Bombina 
bombina). Vzhledem k charakteru a umístění záměru nebude výše zmíněná EVL ve smyslu zákona 
č. 114/1992 Sb. nijak negativně dotčena.  

Dále Krajský úřad, příslušný dle ustanovení § 77a odst. 4 písm. x) zákona č. 114/1992 Sb. sděluje, 
že z hlediska kompetencí svěřených našemu úřadu (tj. z hlediska regionálních a nadregionálních 
územních systémů ekologické stability,  zvláště chráněných území v kategorii  přírodní rezervace 
a přírodní památky a jejich ochranných pásem, zvláště chráněných druhů rostlin a živočichů) nemá 
připomínky  k předložené koncepci  „Návrh obsahu změny č.  3  Územního plánu Tehov“,  k.  ú. 
Tehov u Říčan.

Stanovisko  příslušného  orgánu posuzování  vlivů na životní  prostředí  podle  §  10i  zákona 
č. 100/2001 Sb.,  o posuzování vlivů na životní  prostředí a o změně některých souvisejících 
zákonů (zákon o posuzování vlivů na životní prostředí), ve znění pozdějších předpisů      
(Ing. S. Kučerová, l. 788)

Orgán posuzování vlivů na životní prostředí příslušný podle ust. § 20 písm. b) a § 22 písm. d)  
zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí, ve znění pozdějších předpisů (dále 
jen  zákon)  na  základě  ust. §  10i  odst. 2  zákona,  kritérií  uvedených  v příloze  č. 8  zákona 
a předložených podkladů nepožaduje zpracovat vyhodnocení vlivů změny č. 3 územního plánu 
Tehov na životní prostředí (tzv. SEA). 

Odůvodnění:

Předmětem  navrhované  změny  jsou  následující  úpravy  v návrhu  územního  plánu  je  rozšíření 
plochy bydlení – v rodinných domech – příměstské BI na úkor plochy lesní NL. Předmětem změny 
územního plánu je pozemek p. č. 128, rodinný dům č. p. 95 a p. p. č. 785/2 v k. ú. Tehov u Říčan.

Jedná  se  o  změny  malého  charakteru,  stávající  urbanistická  koncepce  se  nemění  a  zůstává 
zachována.  Příslušný  orgán  ochrany  přírody  vyloučil  významný  vliv  na  území  soustavy 
Natura 2000 (viz výše). 

Příslušný  úřad  neshledal  žádnou  z charakteristik  vlivů  změny  koncepce  na  životní  prostředí 
a veřejné  zdraví,  ani  charakteristiku  dotčeného území,  zejména  s ohledem na pravděpodobnost, 
dobu  trvání,  četnost  a  vratnost  vlivů,  kumulativní  a  synergickou  povahu  vlivů,  důležitost 
a zranitelnost oblasti, za významnou do té míry, aby bylo nutné tyto vlivy posoudit podle zákona. 
Závažnost a rozsah vlivů lze vyloučit, jelikož nebyly identifikovány žádné jako významné. Rizika 
pro  životní  prostředí  a veřejné  zdraví  z provedení  koncepce  nejsou  významná.  V podkladech 
pro pořízení  změny  nebyly  identifikovány  významné  střety  se zvláštními  přírodními 
charakteristikami území nebo kulturním dědictvím. Přeshraniční povahu vlivů provedení koncepce 
lze  vyloučit.  S přihlédnutím  ke  kritériím  uvedeným  v příloze  č.  8  zákona,  která  mohou  být 
navrhovaným obsahem změny dotčena, příslušný úřad dospěl k závěru, že změnu koncepce není 
nutné posuzovat podle zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí. Ostatní 
kritéria uvedená v příloze č. 8 zákona nejsou vzhledem k rozsahu navrhovaného obsahu změny 
relevantní. 

Ing. Josef Keřka, Ph.D.
vedoucí odboru životního prostředí 

a zemědělství

v z. Ing. Hana Švingrová
vedoucí oddělení posuzování vlivů na 

životní prostředí
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