Obec Tehov
Panska 107, 251 01 Tehov

Datum jednani:

Cislo usnesent:

Nazev bodu: Neschvaleni pofizeni zmény UP Tehov
Predkladatel: Ing. arch. David Hlouch, starosta obce

NAVRH USNESENi
Obecni zastupitelstvo
l. bere na védomi

a) navrh Ing. Miroslava Griinera o zménu vyuZiti pozemku (zménu Gzemniho planu) dle pfilohy €. 1
tohoto materialu,
b) stanovisko poftizovatele k tomuto navrhu dle pfilohy €. 2 tohoto materialuy;

Il. neschvaluje

v v s

pofizeni zmény tzemniho planu Tehov na zakladé Zadosti Ing. Miroslava Griinera.

DUVODOVA ZPRAVA:

Dne 15.2.2021 obdrzel Obecni ufad Tehov jako pofizovatel tzemniho planu Tehov a jeho zmén,
pfipadné regulacnich plant a Gzemnich studii ve spravnim Gzemi Obce Tehov, pisemnost , Véc:
Zadost 0 zménu vyuZiti pozemku (zménu tizemniho planu) od Ing. Miroslava Griinera poZadujici
provedeni zmény Uzemniho planu spocivajici v ,zafazeni mého pozemku ¢islo 194/1 v k.4. Tehov do
uzemniho planu k vystavbé RD“ vyménou za prevedeni ¢asti strategického pozemku ¢islo 55/1

z majetku navrhovatele do majetku Obce Tehov a zfizeni prava chize a jizdy pro jizdni kola po celém
Useku pozemku ¢islo 1116.

Nasledné pofizovatel zpracoval své stanovisko k vySe uvedenému ndvrhu na zménu tzemniho planu,
kde jeji pofizeni nedoporucil. Pokud by zastupitelé ptesto rozhodli o pofizeni této zmény, coZ mozné
je, stanovisko pofizovatele je pouze doporucujici, pokud jde o obsah pozadované zmény, je nutné
vyresit otazku, kdo bude hradit ndklady na pofizeni a zpracovani zmény. To Ize ale operativné fesit
pfimo na jednani zastupiteld.

Priloha:

1. Véc: Zadost o zménu vyuZiti pozemku (zménu Gzemniho planu) od Ing. Miroslava Griinera
2. Stanovisko pofizovatele k predloZené zadosti o zménu Uzemniho planu (datace 12.3.2021).
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Véc: Zadost 0 zménu vyuZiti pozemku (zménu Gzemniho planu{/

Zadam Vas o zafazeni mého pozemku Cislo 194/1 v k.U. Tehov do uzemniho planu
k vystavbé RD.
UCini-li tak obec dokud budu viastnikem uvedeného pozemku, jsem za to ochoten:

1)

Obci pfevést do vlastnictvi ast mého strategického pozemku &islo 55/1 (konkrétné tu ¢ast
pozemku 55/1, ktera je neoplocena draténym pletivem a nachézi se mezi oplocenim zahrady
draténym pletivem na pozemku 8islo 55/1 a obecni cestou &islo pozemku 1117) (cozZ je
plocha pfiblizné 4727 m2, konkrétné ta ¢ast pozemku 55/1, ktera se nachazi vné plochy OV2
podle oznaceni byvalého lizemniho planu a viz té vykres v priloze).

7 v o»

Jediné tak Ze obec Tehovi vyhovi této moji Zadosti: Nabude obec vlastnictvi k moji
lipé na horizontu nad obci a kfizek u ni (oboje se nachazi na mém pozemku &islo 55/1)
a plochu cca 4727 m2 pod lipou, kde by dle sdéleni starosty obce obec rada zfidila
misto ke konani tzv. péleni Earodéjnic a v navaznosti na ni ma v tom pfipadé Sanci
vzniknout pfijemna pomérné rozlehla napfiklad volno&asova louka (cca 4727 m2
celkem).

2)

Pfipadné téZ zfidim pravo chiize a jizdy pro jizdni kola po celém useku mého pozemku
Cislo 1116, a to tom Useku, kde tento pozemek sousedi s mym pozemkem ¢&islo 55/1. Mezi
p.C. 55/1 a p.¢. 1116 musi v souvislosti s tim vzniknout oploceni vWiky alespori 160 cm. Bez
vyhoveéni této moji Zadosti nezpfistupnim pozemek &islo 1116 ani ieho &ast ani
v budoucnu.

Vyhovi-li obec této moji 2adosti. vznikne zaklad pésiho propojeni a propoieni pro jizdni
kola a vychézkového okruhu v trase:

naves - ulice Panska — odbogka k transformatoru po pozemku 1120 — patefni komunikace
budouci obytné lokality vedouci podél dratd vysokého napéti (ta za¢ind pozemkem 459/6) —
pesi cesta od patefni komunikace (té podél vysokého napéti) po mém pozemku 1116 a3

k lipé a kfiZzku na mém pozemku 55/1 v sousedstvi jiz existujici obecni cesty na pozemku
1117 (vedouciho severné k moji lipé a mému kiizku) — obecni cesta po 1117 az k silnici
Tehov — Tehov — Lada s moZnou odbockou pres pole do lesti severné od obce.

Moje nabidka uvedena v bodech 1) a 2) plati do 31.bfezna 2021, budu-li
té dobé vlastnikem pozemku 194/1. Pokud obdrzim od Vas kladnou odpovéd” na tuto
moji Zadost pozdéji, rozhodnu se ohledné pfipadného prodlouzeni lhity k pfijeti moji
nabidky a nebo jestli ji obnovim.

S pranim pfijemného dne /
m

Ing. Miroslav Griiner, P ove 1563/7, 140 00 Praha 4
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Obecni urad Tehov
Panska 107, 251 01 Tehov

Dne: 12.3.2021 Ing. arch. Radek Bocek email: ou@tehov.cz

Zastupitelstvo obce Tehov

Stanovisko poftizovatele k Gplnosti ndvrhu a souladu s pravnimi pfedpisy na pofizeni zmény UP Tehov — Ing.

Miroslav Griiner

Obecni urad Tehov, ktery si zajistil splnéni kvalifika¢nich poZzadavki pro vykon izemné planovacich ¢innosti dle ust. §
6 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,Sstavebni zakon“) vydava toto s

stanovisko

pofizovatele k Uplnosti a souladu s pravnimi predpisy ndvrhu na pofizeni zmény UP Tehov, podaného dne 15.2.2021
podatelem: Ing. Miroslav Griiner, kdy Zadatel nabizi vyménou za zménu Uzemniho planu na p.p.¢. 194/1, k.4. Tehov u
Ri¢an [765309] na zastavitelnou plochu k vystavbé RD.

[1] Navrh na zménu je neni Uplny a nesplfiuje vSechny formalni i vécné pozadavky dle ust. §§ 46 odst. 1 a § 55a
odst. 1 stavebniho zdkona. Chybi informace o tom, kdy by platil naklady na pofizeni a zpracovani zmény. Nicméné
z dikce podané Zadosti je patrno, Zze ma jit o vyménu a naklady na pofizeni a zpracovani zmény by hradila Obec
Tehov ze svého rozpoctu.

[2] Z hlediska odborného pofizovatel nedoporucuje Zadosti vyhovét a vymezovat dalsi zastavitelné plochy pro
bydleni, stavajici tzemni plan jich ma dostatek a nejsou doposud v majoritni mife konzumovany pro vystavbu

rodinnych domu.

Odivodnéni:

[1] Navrh na pofizeni zmény doruceny na Obecni Ufad Tehov dne 15.2.2021 od podatele obsahuje kapitoly a) udaje
umoznujici identifikaci navrhovatele, véetné uvedeni skutecnosti prokazujici, Ze je opravnén podat ndvrh na pofizeni
zmény Uzemniho planu, b) dlvody pro potizeni tizemniho planu nebo jeho zmény, c) ndvrh obsahu zmény Gzemniho
planu a neobsahoval Udaj f) navrh thrady naklad( na zpracovani zmény izemniho planu. Pofizovatel si nasledné
mUzZe sam, v pfipadé, Ze zastupitelé odsouhlasi tuto zménu, vyzadat od Krajského Uradu Stfedoceského kraje
stanoviska Natura/SEA, dle bod(l d) a e) uvedeného ust. § 55a odst. 2 stavebniho zdkona. Po doplnéni bude Zadost
plné akcentovat formalni pozadavky na Uplnost navrhu dle ust. §55a stavebniho zdkona i § 46 odst. 1 téhoz zakona.
Pofizovatel zvaZoval v souladu s ust. § 46 odst. 2 stavebniho zdkona, Ze vyzve Zadatele o doplnéni jeho ndvrhu na
pofizeni zmény, nicméné s ohledem na to, Ze v nasledujicim bodu doporucuje zménu nepofidit, mohlo by to byt
chapdno jako ponékud neracionalni az obstrukéni konani ze strany poftizovatele.

[2] Pokud jde o vécnou stranku navrhu na zménu, obsah zmény se zamétuje, z hlediska zmény stavajiciho izemniho
planu (kdy pofizovateli neptislusi komentovat nabidky na protiplnéni smérujici do samostatné plsobnosti obce a
jejiho zastupitelstva, protoze by se jednalo o nabyti pozemkd ve vlastnictvi navrhovatele zmény), na vymezené nové
plochy pro bydleni na p.p.¢. 194/1, k.u. Tehov u Ri¢an [765309], tedy zmény stavajici orné pady, v Gzemnim planu
vymezeno jako soucast nezastavéného Uzemi, funkéni vyuziti ,,NZ — plochy zemédélské”, na zastavitelnou plochu
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k vystavbé RD. Dotceny pozemek je situovan na jihozapadnim okraji zastavéného Uzemi sidla Tehov a pfimo
navazuje na zastavéné uzemi. V zadném pfipadé to neni ,urbanisticky ulet”. Vymezeni by bylo objektivné vzato
mozné a dotvofilo by, dle nazoru pofizovatele, jizni hranici sidla Tehov bez vyrazné negativnich dopad( na krajinné
prostiedi. To je vhodné nezaujaté konstatovat. Na stranu druhou, jak je uvadéno i ve vyroku, stavajici Uzemni plan
Tehova jiz nyni obsahuje velké mnoZstvi zastavitelnych ploch pro bydleni, které doposud ,,nejsou konzumovany“, tj.
nebyly vyuZity pro vystavbu rodinnych domu. Uvedeny pozemek je vétSinové na lll. tfidé ochrany (BPEJ 5.26.11) a
nelze tedy ani konstatovat, ze by vymezeni bylo v rozporu s ust. § 4 odst. 3 zdkona 334/1992 Sbh. Nicméné poftizovatel
a nasledné orgén ochrany ZPF (KU Stfedoceského kraje, OZP) md zkoumat i celkové mnozstvi zastavitelnych ploch

v Uzemnim planu s ohledem na ust. § 55 odst. 4 stavebniho zakona, kdy, cituji: , Dalsi zastavitelné plochy Ize zménou
uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.”. A zde
pofizovatel nyni, v tento ¢as, pfi védomi nevyuZiti velkého mnoZstvi jiz vymezenych zastavitelnych ploch, povazuje
vymezovani dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni za v podstaté neobhajitelné. V budoucnu, napt. v ramci
projedndavani zpravy o uplatiovani tzemniho planu za uplynulé obdobi, pokud bude vice vymezenych zastavitelnych

ploch pro bydleni vyuzito, se Ize k této Zadosti znovu vratit.
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Ing. arch. Radek Bocek, v.r.
Osoba zajistujici spInéni kvalifikaénich poZadavki
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