
 
 
 
 
 
 
 

Obec Tehov 
Panská 107, 251 01 Tehov 

 
Datum jednání:  
Číslo usnesení: 
Název bodu:  Neschválení pořízení změny ÚP Tehov 
Předkladatel:  Ing. arch. David Hlouch, starosta obce 
 
NÁVRH USNESENÍ 

Obecní zastupitelstvo 

I. bere na vědomí  

a) návrh Ing. Miroslava Grünera o změnu využití pozemku (změnu územního plánu) dle přílohy č. 1 
tohoto materiálu, 
b) stanovisko pořizovatele k tomuto návrhu dle přílohy č. 2 tohoto materiálu; 
 
II. neschvaluje 

pořízení změny územního plánu Tehov na základě žádosti Ing. Miroslava Grünera.  

DŮVODOVÁ ZPRÁVA: 

Dne 15.2.2021 obdržel Obecní úřad Tehov jako pořizovatel územního plánu Tehov a jeho změn, 
případně regulačních plánů a územních studií ve správním území Obce Tehov, písemnost „Věc: 
Žádost o změnu využití pozemku (změnu územního plánu) od Ing. Miroslava Grünera požadující 
provedení změny územního plánu spočívající v „zařazení mého pozemku číslo 194/1 v k.ú. Tehov do 
územního plánu k výstavbě RD“ výměnou za převedení části strategického pozemku číslo 55/1 
z majetku navrhovatele do majetku Obce Tehov a zřízení práva chůze a jízdy pro jízdní kola po celém 
úseku pozemku číslo 1116. 

Následně pořizovatel zpracoval své stanovisko k výše uvedenému návrhu na změnu územního plánu, 
kde její pořízení nedoporučil. Pokud by zastupitelé přesto rozhodli o pořízení této změny, což možné 
je, stanovisko pořizovatele je pouze doporučující, pokud jde o obsah požadované změny, je nutné 
vyřešit otázku, kdo bude hradit náklady na pořízení a zpracování změny. To lze ale operativně řešit 
přímo na jednání zastupitelů.  

Příloha: 

1. Věc: Žádost o změnu využití pozemku (změnu územního plánu) od Ing. Miroslava Grünera 
2. Stanovisko pořizovatele k předložené žádosti o změnu územního plánu (datace 12.3.2021). 
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Dne: 12.3.2021 Ing. arch. Radek Boček email: ou@tehov.cz 

 
Zastupitelstvo obce Tehov 
 

Stanovisko pořizovatele k úplnosti návrhu a souladu s právními předpisy na pořízení změny ÚP Tehov – Ing. 
Miroslav Grüner 

Obecní úřad Tehov, který si zajistil splnění kvalifikačních požadavků pro výkon územně plánovacích činností dle ust. § 
6 odst. 2 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších předpisů (dále jen 
„stavební zákon“) vydává toto s 

s t a n o v i s k o   

pořizovatele k úplnosti a souladu s právními předpisy návrhu na pořízení změny ÚP Tehov, podaného dne 15.2.2021 
podatelem: Ing. Miroslav Grüner, kdy žadatel nabízí výměnou za změnu územního plánu na p.p.č. 194/1, k.ú. Tehov u 
Říčan [765309] na zastavitelnou plochu k výstavbě RD.  
 
[1] Návrh na změnu je není úplný a nesplňuje všechny formální i věcné požadavky dle ust. §§ 46 odst. 1 a § 55a 
odst. 1 stavebního zákona. Chybí informace o tom, kdy by platil náklady na pořízení a zpracování změny. Nicméně 
z dikce podané žádosti je patrno, že má jít o výměnu a náklady na pořízení a zpracování změny by hradila Obec 
Tehov ze svého rozpočtu. 
[2] Z hlediska odborného pořizovatel nedoporučuje žádosti vyhovět a vymezovat další zastavitelné plochy pro 
bydlení, stávající územní plán jich má dostatek a nejsou doposud v majoritní míře konzumovány pro výstavbu 
rodinných domů.  
 
 

Odůvodnění: 

[1] Návrh na pořízení změny doručený na Obecní úřad Tehov dne 15.2.2021 od podatele obsahuje kapitoly a) údaje 
umožňující identifikaci navrhovatele, včetně uvedení skutečnosti prokazující, že je oprávněn podat návrh na pořízení 
změny územního plánu, b) důvody pro pořízení územního plánu nebo jeho změny, c) návrh obsahu změny územního 
plánu a neobsahoval údaj f) návrh úhrady nákladů na zpracování změny územního plánu. Pořizovatel si následně 
může sám, v případě, že zastupitelé odsouhlasí tuto změnu, vyžádat od Krajského úřadu Středočeského kraje 
stanoviska Natura/SEA, dle bodů d) a e) uvedeného ust. § 55a odst. 2 stavebního zákona. Po doplnění bude žádost 
plně akcentovat formální požadavky na úplnost návrhu dle ust. §55a stavebního zákona i § 46 odst. 1 téhož zákona. 
Pořizovatel zvažoval v souladu s ust. § 46 odst. 2 stavebního zákona, že vyzve žadatele o doplnění jeho návrhu na 
pořízení změny, nicméně s ohledem na to, že v následujícím bodu doporučuje změnu nepořídit, mohlo by to být 
chápáno jako poněkud neracionální až obstrukční konání ze strany pořizovatele.  

[2] Pokud jde o věcnou stránku návrhu na změnu, obsah změny se zaměřuje, z hlediska změny stávajícího územního 
plánu (kdy pořizovateli nepřísluší komentovat nabídky na protiplnění směřující do samostatné působnosti obce a 
jejího zastupitelstva, protože by se jednalo o nabytí pozemků ve vlastnictví navrhovatele změny), na vymezené nové 
plochy pro bydlení na p.p.č. 194/1, k.ú. Tehov u Říčan [765309], tedy změny stávající orné půdy, v územním  plánu 
vymezeno jako součást nezastavěného území, funkční využití „NZ – plochy zemědělské“, na zastavitelnou plochu 
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k výstavbě RD. Dotčený pozemek je situován na jihozápadním  okraji zastavěného území sídla Tehov a přímo 
navazuje na zastavěné území. V žádném případě to není „urbanistický úlet“. Vymezení by bylo objektivně vzato 
možné a dotvořilo by, dle názoru pořizovatele, jižní hranici sídla Tehov bez výrazně negativních dopadů na krajinné 
prostředí. To je vhodné nezaujatě konstatovat. Na stranu druhou, jak je uváděno i ve výroku, stávající územní plán 
Tehova již nyní obsahuje velké množství zastavitelných ploch pro bydlení, které doposud „nejsou konzumovány“, tj. 
nebyly využity pro výstavbu rodinných domů. Uvedený pozemek je většinově na III. třídě ochrany (BPEJ 5.26.11) a 
nelze tedy ani konstatovat, že by vymezení bylo v rozporu s ust. § 4 odst. 3 zákona 334/1992 Sb. Nicméně pořizovatel 
a následně orgán ochrany ZPF (KÚ Středočeského kraje, OŽP) má zkoumat i celkové množství zastavitelných ploch 
v územním plánu s ohledem na ust. § 55 odst. 4 stavebního zákona, kdy, cituji: „Další zastavitelné plochy lze změnou 
územního plánu vymezit pouze na základě prokázání potřeby vymezení nových zastavitelných ploch.“. A zde 
pořizovatel nyní, v tento čas, při vědomí nevyužití velkého množství již vymezených zastavitelných ploch, považuje 
vymezování dalších zastavitelných ploch pro bydlení za v podstatě neobhajitelné. V budoucnu, např. v rámci 
projednávání zprávy o uplatňování územního plánu za uplynulé období, pokud bude více vymezených zastavitelných 
ploch pro bydlení využito, se lze k této žádosti znovu vrátit.  

 

 

 Ing. arch. Radek Boček, v.r. 
 Osoba zajišťující splnění kvalifikačních požadavků  
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