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ZMENA ¢. 1

UZEMNIHO PLANU

TEHOV

Zastupitelstvo obce Tehov, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpis, za poufZiti ustanoveni § 55 ve
spojeni s § 54 stavebniho zdkona, § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad a § 16 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
o uzemné analytickych podkladech, zemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci
¢innosti

vydava

Zménu €. 1 Uzemniho planu Tehov,
(formou opatfeni obecné povahy C. ................. )

kterou se méni Uzemni plan Tehov takto:

I. Textova cast

a) Vymezeni zastavéného uzemi

1. Kapitola a) neni Zménou €. 1 dotcena.

b) Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

2. Kapitola b) neni Zménou €. 1 dotcena.

c) Urbanistickd koncepce vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systém
sidelni zelené

3. Kapitola c) neni Zménou €. 1 dotcena.

d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani

4. V podkapitole ,d.2. Technicka infrastruktura®, v ¢l. (57), v odstavci b) se na konci textu odrazky zrusuje
interpunkéni znaménko ,,.“ a doplfiuje se text: , tato podminka neplati pro zastavitelnou plochu 214
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e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v
jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni,
ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

5. V podkapitole ,e.2. Koncepce usporadani krajiny“, v ¢l. (78) se zrusuje tabulka pro plochu zmény
v krajiné K10:

lokalizace Jizni okraj mistni zastavby lokality ,,Na Sekyre”

plocha 0,42 ha

funkéni vymezeni NSzp — plochy smiSené nezastavéného uzemi

specifikace Ochrana okraje zastavby, rozhrani mezi urbanizovanym uUzemim a volnou krajinou,
vyuziti protierozni funkce

lokalni podminky

a nahrazuje se textem: (zrusen)

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho
ucelu wvyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochiach je vylouéeno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zakona),
popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani vcéetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

6. Kapitolaf) neni Zménou ¢. 1 dotéena.

g) Vymezeni verfejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k
zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkam
a stavbam vyvlastnit

7. Kapitola g) neni Zménou €. 1 dotéena.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel
pozemkd, nazvu katastralniho Uzemi a pFipadné dalSich udaji podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

8. Kapitola h) neni Zménou €. 1 dotcena.

i) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

9. Kapitola i) neni Zménou €. 1 dotcena.

j)  Vymezeni ploch a koridorti Gzemnich rezerv

10. Kapitola j) neni Zménou €. 1 dotéena.
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k) Vymezeni ploch a koridorli, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
dohodou o parcelaci

11. Kapitola k) neni Zménou €. 1 dotcena.

I) Vymezeni ploch a koridorli, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhaty pro
vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

12. Kapitola I) neni Zménou €. 1 dotéena.

m) Vymezeni ploch a koridortli, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
vydanim regulacniho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle prilohy ¢.9, stanoveni,
zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho planu z
podnétu stanoveni pfimérené lhlty pro jeho vydani.

13. Kapitola m) neni Zménou €. 1 dotcena.

Il. Graficka cast

Graficka ¢ast Zmény €. 1 UP Tehov obsahuje vyiezy téchto grafickych ptiloh, které jsou souéasti
»vyrokové ¢asti“ platného uzemniho planu:

I.B1 - Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
I.B2a - Hlavni vykres 1:5000
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ZMENA ¢. 1 UZEMNIHO PLANU
TEHOV

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

a) Postup pfi pofizeni tizemniho planu

‘ a) 1. Rozhodnuti o pofizeni Zmény ¢.1 ‘

Zména ¢. 1 je pofizovana z vlastniho podnétu Zastupitelstva obce Tehov. ZO schvdlilo dne 19. 9. 2019
usnesenim ¢. 7/10/2019 pofizeni této zmény s tim, Ze je preferovan tzv. zkrdceny postup potizeni dle ust. §§
55a-55c¢ stavebniho zakona (v tehdy platném znéni) a uloZilo pofizovateli zpracovat navrh obsahu zmény dle
ust. §55a SZ, vyzadat si stanoviska krajského uUradu (SEA/NATURA) a poté predlozit material o schvéleni
obsahu navrhu zmény ¢. 1 a pofizeni zmény €. 1 tzv. zkrdcenym postupem do zastupitelstva obce. Obsah
Zmény ¢&. 1 a zkraceny postup pofizeni této zmény UP byl ndsledné schvalen usnesenim ZO ¢&. 3/19/2020 ze
dne 14. 12. 2020.

Pofizovatelem Zmény €. 1 je Obecni Ufad Tehov, ktery si vsouladu se stavebnim zdkonem zajistil splnéni
kvalifikacnich poZadavk( pro potizeni tizemné planovaci dokumentace, zhotovitelem Zmény €. 1 je spole¢nost
Atelier "AURUM" s.r.o., IC 42937680, projektantem je Ing. Pavel Petr(. Dal$i podrobné&ji informace o
potizovateli a projektantovi jsou uvedeny nize v kap. e) tohoto odlvodnéni.

Navrh Zmény €. 1 pro verejné projednani (prvni faze ndvrhu Zm1) je zpracovan dle ust. § 55b odst. 1 SZ, tj. na
zakladé rozhodnuti Zastupitelstva obce Tehov podle § 55a odst. 1 SZ. Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj
se v této fazi nezpracovava, protoze jeho zpracovani nebylo pfislusnymi organy pozadovano.

a) 2. Predmét Zmény €. 1 a divody pro jeji poFizeni

Predmétem Zmény ¢. 1 a soucasné dlivodem jejiho pofizeni je vyhradné reakce na dva akty, kterymi byly
zru$eny nize uvedené ¢asti UP. Jednd se:
a) o rozhodnuti Krajského Gfadu Stfedoceského kraje ¢.j. 123987/2018/KUSK ze dne 21. 9. 2018, kterym

»Se rusi v ¢dsti uzemniho pldnu (rozuméj Tehov) v plose K 10 se stanovenym rozdilnym zplisoben
vyuZiti NSzp (tj. plochy smisené nezastavéného uzemi), a to jak v textové, tak i vykresové cdsti”,

b) o rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 19. 8. 2019 ve véci zZaloby na zruSeni €asti opatfeni
obecné povahy (rozuméj dzemniho planu Tehov ze dne 6. 4. 2018, ¢. 3/34/2018) z Casti tykajici se
vypusténi povinnosti napojit plochu pro bydleni individudlni s kédem Z14 na centrdlni zasobovani
pitnou vodou a kanalizacni systém.

Obsahem Zmeény ¢. 1 je tak vyhradné zruseni vymezeni plochy zmény v krajiné identifikované jako K10 a
zruSeni stanoveni vSech podminek pro tuto plochu Uzemnim planem (a soucasné misto (z)rusené plochy
vymezuje pfislusnou stabilizovanou plochu podle stavajiciho zplsobu uZivani pozemkl p. ¢. 1022 a 1023
v k.U. Tehov u Ri¢an a jejich evidence v KN) a dale pak zrudeni uvedené podminky pro vyuZiti plochy Z14 ve
smyslu napojeni na sité TI. Zmé&na €. 1 74dné jiné ¢asti UP neméni a nikterak se jich nedotyka.

Zména €. 1 tedy napliiuje vyhradné ust. § 55 odst. 3 SZ, a to pfipad, kdy doSlo ke zruseni ¢asti tzemniho
planu.

Text kapitoly a) bude dopracovdan poftizovatelem po vefejném projednani Zmény ¢. 1.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.




‘ a) 3. Postup pfi pofizeni Zmény €. 1 zpracovany porizovatelem

Navrh zmény byl projektantem predan na konci dubna 2021. Nasledné pofizovatel dne 17.5.2021 rozeslal na
jednotlivé dotéené organy, krajsky urad, sousedni obce a opravnéné investory navrhu zmény prostrednictvim
datovych schranek a tim, Ze podle ustanoveni § 55b odst. (2) stavebniho zdkona vyzval dotéené organy k
uplatnéni stanovisek do 7 dnd od dne vefejného projednani. Zaroven stanovil, Ze verejné projednani navrhu
zmény €. 1 UP Tehov probéhne v patek 18.6.2021 od 9:00 ve spolecenském sale v budové Obecniho Ufadu
Tehov. Verejnost byla informovana prostrednictvim verejné vyhlasky, ktera byla dne 17.5.2021 zverejnéna na
Uredni desce Obecniho Uradu Tehov, byla dorucena dne 1.6.2021 a dorucila ndvrh zmény a rovnéz oznamila
misto a datum verejného projednani ndvrhu zmény. Na verejném projednani proved| zodpovédny projektant
vyklad obsahu zmény, z vefejného projednani byl potizen pisemny zapis, ktery je soucasti dokladové casti
zmény. Béhem verejného projedndni ndvrhu zmény bylo uplatnéno celkem 7 stanovisek dotéenych organ(
(MPO, HZS, KHS, OBU, MO, Méstsky urad Ricany a MV) a 2 namitky opravnénych investord (Krajskd sprava a
Udrzba silnic Stfedoceského kraje a GASNET), které jsou déle vyporadany v odlvodnéni zmény. Na zakladé
uplatnénych stanovisek a namitek nebylo nutné podstatné ménit obsah zmény ¢&. 1 UP Tehov po vefejném
projedndni. Vyporadani uplatnénych stanovisek a zpracovani navrhu rozhodnuti o namitkach dle ust. § 53
stavebniho zakona bylo provedeno dne 2.7.2021 pofizovatelem a uréenym zastupitelem. Tentyz den
potizovatel odeslal na KU a na dotéené organy 7adost o stanoviska k navrhu rozhodnuti o uplatnénych
namitkdch dle ust. § 53 stavebniho zakona a zdroven odeslal Zadost o stanovisko nadfizeného organu
uzemniho planovani dle ust. § 55b odst. 4 stavebniho zakona. Stanoviska podle ust. § 53 uplatnily celkem 3
dotéené organy (OBU, KHS a Méstsky uFad Ri¢any, odbor Zivotniho prostfedi). Viechna stanoviska byla kladnd
a bez vyhrad, jejich vypofadani je soucasti odiivodnéni zmény. Stanovisko NOUP bylo vydéno Krajskym
Uradem Stredoceského kraje, odborem uzemniho pldnovani a stavebniho fadu, dne 22.7.2021 pod ¢.j.
092800/2021/KUSK a pod spis. znackou SZ 084704/2021/KUSK USR/Bou a konstatuje se v ném, Ze , Krajsky
urad neshledal zZadné rozpory a lze postupovat v dalSim fizeni o zméné Gzemniho planu.”. Na zakladé vyse
uvedeného mohl poftizovatel dne 3.10.2021 pfistoupit k tomu, Ze Zastupitelstvu obce Tehov predloZil navrh
na vydani zmény ¢. 1 dle ust. § 54 stavebniho zdkona. Pokud zastupitelé se rozhodnou zménu ¢. 1 vydat, je
predpoklad, Ze po vypracovani Uplného znéni nabude zména €. 1 na Ucinnosti do konce fijna 2021.

Zpracoval: Porizovatel

b) Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

b) 1. Vyhodnoceni souladu s nadfazenymi tzemné planovacimi nastroji ve znéni predloZzeném k vefejnému
projednani navrhu Zmény ¢. 1

Platny Uzemni plan Tehov nabyl G€innosti dne 24. 4. 2018. Jednou z podminek pro jeho vydani bylo mj.
ovéreni, Zze nebyl v rozporu s tehdy platnou politikou Uzemniho rozvoje a s tehdy Ucinnou Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, tj. se ZUR Sk ve znéni posledni vydané AZUR Sk pted vydanim UP. Zakladnim
predpokladem Zm1 je, e platny a Gcinny UP byl s témito dokumentacemi v dobé jeho vydani pIné v souladu.
Oba uUzemnimu planu nadrazené Uzemné planovaci nastroje byly v obdobi po vydani uzemniho planu jiz
aktualizovany, PUR CR dokonce opakované.

Casova posloupnost — PUR CR a jeji aktualizace/UP Tehov (k datu 10. 4. 2021):
20. 7. 2009 schvélena PUR CR (usnesenim vlady ¢. 929)

15. 4. 2015 schvalena Aktualizace €. 1 PUR CR (usnesenim vlady &. 276)

24.4.2018 nabyti G¢innosti UP Tehov (vydan usnesenim ZO €. 3/34/2018)

2.9.2019 schvdlena Aktualizace €. 2 PUR CR (usnesenim vlady & 629) + schvalena
Aktualizace €. 3 PUR CR (usnesenim vlady €. 630)

17.8.2020 schvélena Aktualizace €. 5 PUR CR (usnesenim vlady ¢. 833), schvalena jako v
poradi posledni aktualizace APUR




Z aktualizaci PUR CR vydanych po vydani UP neplynou zadné pfimé pozadavky na zapracovani do UP Tehov.

Casova posloupnost — ZUR Sk/UP Tehov (k datu 10. 4. 2021):
22.2.2012 nabyti U¢innosti ZUR Sk (vydané formou opatteni obecné povahy dne 7. 2. 2012)

26. 8. 2015 nabyti U¢innosti 1. aktualizace ZUR Sk (vydana usnesenim ZK ¢. 007-18/2015/ZK ze
dne 27.7.2015)

24.4.2018 nabyti U¢innosti UP Tehov (vydan usnesenim ZO €. 3/34/2018)

4.9.2018 nabyti U¢innosti 2. aktualizace ZUR Sk (vydana usnesenim ZK ¢. 022-13/2018/ZK ze
dne 26. 4. 2018), schvélena jako v pofadi posledni AZUR

Aktualizace €. 2 ZUR Sk se Fe$eného Gzemi zadnou svoji ménénou €asti pfimo nedotykala.
Lze konstatovat, Ze platny Uzemni plan Tehov je v jeho souéasné podobé v souladu s PUR CR i se ZUR Sk.

Obsah Zm1 a dlvody jejiho pofizeni jsou podrobné popsany v kap. a)2. tohoto oddvodnéni. Zde uvedené
skutecnosti jsou dlivodem, pro¢ neni podrobné vyhodnocovan a popisovan soulad Zm1 s jednotlivymi ¢astmi
nadrazenych Uzemné planovacich nastrojli, resp. pro¢ by to nebylo Gcelné. Navrh Zm1 z podstaty svého
pfedmétu, obsahu a potencialnich vlivi nemGZe nebyt v souladu s PUR a ZUR Sk. Timto ndvrhem Zm1 nemdze
byt ovlivnén a zménén ani predpokladany a konstatovany soulad UP s témito dokumenty.

Z pfrezkoumani provedeného vyse vyplyva, Ze navrh Zmény €. 1 je zpracovan v souladu s Politikou izemniho
rozvoje CR v jejim aktudlnim znéni i v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Stredoceského kraje v jejich
aktudlnim znéni. Uzemni plan Tehov tak s nimi bude v souladu i po jejim vydani.

b) 2. Vyhodnoceni souladu s nadfazenymi izemné planovacimi nastroji doplnéné po verejném projednani
navrhu Zmény ¢. 1

Kapitola b) odlivodnéni byla zpracovana plvodné v etapé navrhu Zm1 pro verejné projednani. V této podobé
byla i projednana s ptislusnymi organy (VP se uskutecnilo dne 18. 6. 2021). Vyporadani uplatnénych
stanovisek a zpracovani navrhu rozhodnuti o namitkach dle ust. § 53 stavebniho zakona bylo provedeno dne
2.7.2021 pofizovatelem a uréenym zastupitelem. Dne 12. 7. 2021 byla usnesenim vlady schvalena Aktualizace
¢. 4 PUR CR, jejiz zavaznost byla zavisla na zvefejnéni sdéleni o schvaleni ve Sbirce zakond. Dne 22. 7. 2021
vydal krajsky ufad stanovisko podle § 55b odst. 4 SZ. Z tohoto stanoviska vyplynulo, Ze je mozné v fizeni o
Zm1 pokracovat. Sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj o schvaleni Aktualizace ¢. 4 Politiky Gzemniho rozvoje
Ceské republiky bylo zvefejnéno dne 31. srpna 2021 ve Sbirce zakon( v &astce 141 pod Cislem 321 a
Aktualizace C. 4 se tak stala dne 1. 9. 2021 z4dvaznou pro potizovani a vydavani Uzemniho rozvojového planu,
zasad Uzemniho rozvoje, Uzemnich pland, regulacnich pland a pro rozhodovani v Uzemi, v souladu s § 31 odst.
4 stavebniho zakona.

Projektant zpracovaval upraveni navrhu Zm1 po VP na konci zafi 2021. Jiz v okamziku predani vyhodnoceni
vysledkl projednani, jako podkladu pro upraveni navrhu Zm1 pred jeho predloZenim zastupitelstvu obce k
vydani, bylo zfejmé, 7e bude nutné nivrh Zm1 prezkoumat z hlediska souladu s PUR ve znéni, které bude
zavazné v okamziku vydani Zm1 zastupitelstvem (viz § 54 odst. 2 SZ). Projektant konzultoval s pofizovatelem
postup pfi Fedeni této situace. Bylo dohodnuto, 7e v odlivodnéni bude ponechano vyhodnoceni souladu s PUR
CR tak, jak bylo provedeno v ptivodnim navrhu Zm1, a Ze toto bude dopInéno o souhrnné vyhodnoceni s PUR
v jejim znéni zavazném od 1. 9. 2021.

DoplInéné vyhodnoceni souladu s PUR CR v jejim znéni zdvazném od 1. 9. 2021 (tj. ve znéni Aktualizace €. 4)

— Zmény ve znéni jednotlivych republikovych priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi, které obsahuje Aktualizace ¢. 4, nemaji obecné zasadni vliv na jejich vyznam,
tematické zaméfeni jednotlivych priorit zdstava zachovano a UP je s nimi obecné v souladu. Zruena
byla priorita uvedena v ¢l. 32. Ve vztahu ke Zm1 neni zasadni doplnéni priority uvedené v ¢l. 25,ato o

jeji treti odstavec (,Pfi vymezovdni zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srdZkovymi
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vodami.”). Zminéné zohlednéni je v Uzemi Tehova dlouhodobé uplatiovano.

— Nové byla vymezena specificka oblast SOB9 (¢l. 75b), ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni
suchem, do které byla zahrnuta vyznamna ¢ast Ceské republiky, a to v&. Gzemi ORP Ri¢any. Byly
stanoveny kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v Uzemi v této oblasti:

Pti rozhodovani a posuzovani zamér( na zmény v Uzemi prednostné sledovat:

a) podporu ptirozeného vodniho rezimu v krajiné,

b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroj,

¢) zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdrojl a jejich pfirozenou obnovitelnosti,

d) acinné snizovani a odstrariovani znecisténi vody z plosnych i bodovych zdroji znecisténi, které
omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

e) rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavk( na dodavky vody v
proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku srazek, zmenseni pratokd ve
vodnich tocich, poklesu vody v plidé a poklesu hladiny podzemnich vod),

f) branit zhorSovani stavu vodnich utvard, ubytku mokradd, vétrné a vodni erozi plidy, degradaci a
desertifikaci pldy,

g) prohloubeni koordinace Uzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodarského
planovani a pozemkovych Uprav,

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném Uzemi obci a naslednou péci o ni.

Dale byly stanoveny tyto ukoly pro tzemni planovani:
V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace tzemné planovaci ¢innosti obci
a) vytvaret Uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim Gdzemnich podminek pro vznik a zachovani
odolné stabilni vyvazené pestré a ¢lenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch les(, mezi,
luk, vodnich ploch a vodnich tokl (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni
sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné pldy rozélenéné mezemi, cestni
siti, vsakovacimi travnimi pruhy),
b) vytvaret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok{ a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvk( v krajing,
¢) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Gzemich, tj.
dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZzovani a zasakovani vody,
d) vytvaret zemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy vici vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolami, mezi,
zasakovacich pasu a prikopl,
e) vytvaret zemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavk( na dodavky vody v obdobi nepftiznivych hydrologickych podminek, zejm.
pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospodarskou situacia s
ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojl vody,
f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dalSi vhodna opatreni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat
zejména Uzemni studie krajiny.

— Dalsi zmény provedené aktualizaci €. 4 se feSeného Uzemi zasadné nedotykaji.

Koncepci usporadani krajiny stanovil platny UP, stejné tak stanovil podminky pro vyuZiti véech typ@ ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Navrzena je koncepce systému sidelni zelené. Vsechny tyto podminky obecné
umoznuji realizaci opatreni pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich a
akumulacnich vlastnosti.

Z vy$e uvedeného vyplyva, 7e Zména ¢. 1 je zpracovéna v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje CR v jejim
aktudlnim znéni. tj. ve znéni Aktualizace ¢. 4 PUR CR.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM"s.r.o.

10




¢) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska Sirsich vztaht

Zménou €. 1 ménéné &asti UP neovliviuji $iréi vztahy v Gzemi.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.

d) Vyhodnoceni souladu scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zakladnim predpokladem Zm1 je, e platny a Gcinny UP byl scili a s Gkoly tzemniho planovani v dobé jeho
vydani plné v souladu.

Obsah Zm1 a dlvody jejiho pofizeni jsou podrobné popsany v kap. a)2. tohoto oddvodnéni. Zde uvedené
skutecnosti jsou divodem, pro¢ neni podrobné vyhodnocovan a popisovan soulad Zm1 s jednotlivymi SZ
stanovenymi cili a Ukoly Gzemniho planovani. Navrh Zm1 z podstaty svého predmétu a obsahu nemuzZe nebyt
vsouladu stémito cili a uUkoly. Timto navrhem nemuiZe byt ovlivnén a zménén ani predpokladany a
konstatovany soulad UP s cili a tkoly Uzemniho planovani.

Z vySe uvedeného piezkoumani vyplyva, Ze navrh Zmény ¢. 1 je zpracovan v souladu s cili a ukoly tzemniho
planovani a vsouladu s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a s
pozadavky na ochranu nezastavéného tzemi. Uzemni plan Tehov tak s nimi bude v souladu i po vydani
Zmény ¢. 1.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.

e) Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Postup pfi pofizeni Zmény €. 1 je popsan v kap. a) tohoto odlvodnéni.

Pofizovatelem Zmény ¢. 1 je Obecni Urad Tehov, oprdvnénou Ufedni osobou pofizovatele je Ing. arch. David
Hlouch (starosta obce Tehov). Opravnénou osobou dle § 24 SZ je Ing. arch. Radek Bocek (fyzicka osoba
spliujici  kvalifikacni poZadavky pro vykon Uzemné planovaci cinnosti podle ust. § 24 SZ), jehoz
prostfednictvim si Obecni fad Tehov zajistil splnéni kvalifikacnich poZadavkl pro pofizeni Gzemné planovaci
dokumentace ve smyslu § 6 odst. 2 SZ. Projektantem Zm1 je Ing. Pavel Petr( (autorizovany architekt —
¢. autorizace CKA 4476, aktivni autorizace pro obor architektura — typ. A.1, autorizace uvedend v § 4 odst. 2
pism. a) zadkona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektl a o vykonu povolani
autorizovanych inZzenyr( a technikl ¢innych ve vystavbé), ktery je v souladu s ust. § 4 odst. 4 a ust. § 17 pism.
a) zakona €. 360/1992 Sb. opravnén vypracovavat Uzemné planovaci dokumentaci véetné izemné planovacich

podkladd.

Projektant od poftizovatele prevzal dokument Obsah zmény ¢. 1 uzemniho pldnu Tehov, v kterém jsou mij.
specifikovany 2 obsahové polozky Zmény €. 1 UP. Nésledné na zakladé tohoto obsahu projektant zpracoval
navrh Zmény ¢. 1, ktery bude projedndn podle prislusnych ustanoveni SZ.

Navrh Zmény €. 1 respektuje zasady a pozadavky SZ stanovené v § 43 a § 55 (vice zejm. v kapitolach g) a i)
tohoto odlvodnéni), postup pofizovani Zmény ¢. 1 se fidi ust. § 55a a § 55b SZ a dalSich pfislusnych
ustanoveni SZ.

Soulad navrhu Zmény €. 1, resp. jejim prostfednictvim ménénych Casti Uzemniho planu, s jednotlivymi
ustanovenimi SZ a vyhlasek je uvadén v prirezu celého textu tohoto odlvodnéni. Soulad Zmény €. 1 scili a
Ukoly zemniho planovani je popsan v pfislusné kapitole tohoto oddvodnéni.

Vécny obsah grafické i textové ¢asti je zpracovan v souladu s pfilohou €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. a ve
vazbé na platnou Uzemné planovaci dokumentaci feSeného Uzemi. Podrobnosti o souladu Zm1 s vyhlaskami
¢. 500/2006 Sb. a €. 501/2006 Sb. jsou popsany zejm. v kapitolach g) a i) tohoto odlvodnéni.

Zména €. 1 nad ramec UP nestanovuje nové 7adné dalsi plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti ani jiz stanovené
plochy RZV podrobnéji necleni. Zménou ¢. 1 neni aktualizovdno zastavéné Uzemi (jeho aktualizace nebyla
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uvedena ve schvaleném obsahu zmény). V dobé zpracovani tohoto navrhu nenabyla Ucinnosti vyhlaska
k provedeni § 20a SZ, a proto nejsou vybrané ¢asti Zm1 zpracovany v jednotném standardu.

Zména €. 1 zruduje ¢asti UP, které byly zruseny rozhodnutim krajského tfadu.

N&avrh Zmény &. 1 Uzemniho planu Tehov je zpracovan v souladu se zdkonem €. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu a vyhlaskami €. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a o zplisobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti a €. 501/2006 Sb., o obecnych

pozadavcich na vyuZivani tizemi.

Zpracoval: Atelier ,AURUM“s.r.o.

f) Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisti a se stanovisky dotéenych organt podle

zvlastnich pravnich predpish, popfipadé s vysledkem Feseni rozpora

Navrh Zm1, jako navrh opatfeni obecné povahy, respektuje zdkon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, kdy je
rozdélen na vyrokovou ¢ast a od{ivodnéni.
Obsah Zm1 a divody jejiho pofizeni jsou podrobné popsany v kap. a)2. tohoto odivodnéni.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist se dotykaji i dalsi kapitoly odivodnéni, tyto
zajmy chrani dotéené organy, které k tomuto navrhu uplatnili sva stanoviska (viz nize).

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.

‘ f) 1. Vyporadani verejného projednani zpracované pofizovatelem

f)1.1.
B&hem vefejného projednani ndvrhu zmény ¢. 1 UP Tehov bylo celkem 7 stanovisek dotéenych organt (MPO,
HZS, KHS, OBU, MO, Méstsky Ufad Ri¢any a MV). Jejich vyporadani je v tabulce pod textem:

VYPORADANI STANOVISEK

Na zakladé ustanoveni § 55b a ve vazbé na ust. § 52 odst. (4) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon“), provedl dne 2.7.2021 uréeny
zastupitel a pofizovatel toto vyporadani doslych stanovisek k navrhu zmény €. 1 UP Tehov:

CiSLO / DOTCENY ORGAN / C.J. / DATUM zPUSOB VYPORADANI

Pozadavky ve stanovisku (kraceno pofrizovatelem) Pokyny pro Upravu navrhu

01/ MPO / MPO 468606/2021 / 24.5.2021 RESPEKTOVAT

Z hlediska plisobnosti Ministerstva primyslu a Bez pozadavk( na Upravu dokumentace.

obchodu ve véci ochrany a vyuzivani nerostného
bohatstvi, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢.
44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi
{horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd, a podle
ustanoveni§ 52 odst. 3 a § 55b odst. 2 stavebniho
zakona uplatrfiujeme k ndvrhu Zmény ¢. 1 tzemniho
pldnu Tehov nasledujici stanovisko: s navrhem zmény
&. 1 UP Tehov souhlasime.

02 / HZS / HSKL-3259-2/2021-KO / 25.5.2021 RESPEKTOVAT

Hasiésky zachranny sbor Stfedoceského kraje v Bez poZadavki na Upravu dokumentace.
souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zdkona
239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a
0 zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich
predpisl, ve smyslu § 52 a § 55 zakona ¢. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni

12




pozdéjsich predpisl, posoudil vyse uvedenou
dokumentaci predloZzenou dne: 17.5.2021. Na zakladé
posouzeni dané dokumentace vydava souhlasné
stanovisko.

03 / KHS / KHSSC 24733/2021 / 2.6.2021

Na zakladé oznameni Obecniho Uradu Tehov, Panska
107, 251 01 Tehov, posoudila Krajska hygienicka
stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze jako
dotceny spravni Urad podle § 77 odst.1 zdkona €.
258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,zakon”), pfedloZeny navrh Zmény
¢. 1 Uzemniho planu Tehov k vefejnému projednani.
Po zhodnoceni souladu pfedloZzeného navrhu
Uzemniho planu s poZadavky pfedpist v oblasti
ochrany verejného zdravi vydava Krajska hygienicka
stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze v
souladu s § 4 odst. 2 pism. b) zdkona ¢.183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim rfadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(, vydava toto
stanovisko: s ndvrhem Zmény €. 1 Uzemniho planu
Tehov se souhlasi.

RESPEKTOVAT
Bez poZadavki na Upravu dokumentace.

04 / 0BU / SBS 19633/2021/0BU-02/1 / 8.6.2021

K Vasemu oznameni o projednani zmény ¢. 1
uzemniho planu Tehov ze dne 17.5.2021, zaevidované
Obvodnim banskym uradem pro Uzemi Hlavniho
mésta Prahy a kraje Stfedoceského (déle jen ,,0BU“)
dne 17.5.2021 pod ¢&.j. SBS 19633/2021/0BU-02, Vam
OBU sdéluje, 7e uvedeny navrh se tykd Gzemi, které je
situovano mimo hranice stavajicich dobyvacich
prostor( evidovanych u OBU a mimo hranice
chranénych loZiskovych Uzemi, a tudiz neni dotéena
ochrana vyhradnich loZisek. OBU k tomuto navrhu
nema namitky.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na Upravu dokumentace.

05 / MO / 125020/2021-1150-OUZ-PHA / 17.6.2021
Ministerstvo obrany vydava ve smyslu § 55b odst. 2
stavebniho zakona a dle§ 4 odst. 2 pism. b)
stavebniho zakona stanovisko, jehoZ obsah je zdvazny
pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho zakona.
MO CR souhlasi s ndvrhem zmény €. 1, ¢. 2 a €. 3
uzemniho planu obce Tehov. Navriené zmény reSené
v rdmci téchto zmén nejsou v rozporu se zajmy
Ministerstva obrany.

1) Celé spravni izemi obce se nachazi ve vymezeném
Uzemi Ministerstva obrany: OP radaru SRE, které je
nutno respektovat podle ustanoveni§ 37 zakona C.
49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni
zakona €. 455/1991 Sb., o zZivhostenském podnikani. V
tomto Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit
nize uvedené stavby jen na zdkladé zdvazného
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 17S
odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu) - viz UAP - jev 102a. Jednd se o
vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych

RESPEKTOVAT

Na zakladé pozadavku Ministerstva obrany
zapracovat do textové ¢asti ndvrhu tzemniho planu
do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany, ve znéni: ,,Celé spravni tizemi
obce se nachazi ve vymezeném lizemi Ministerstva
obrany: OP radaru SRE, které je nutno respektovat
podle ustanoveni§ 37 zakona €. 49/1997 Sh., o
civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona ¢.
455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani. V tomto
Uzemi Ize vydat tzemni rozhodnuti a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného
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elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN
a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatort. V
tomto vymezeném Uzemi mlze byt vystavba vétrnych
elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a
staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena
nebo zakdzana. Ministerstvo obrany poZaduje
respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a
zapracovat jej do textové ¢asti navrhu izemniho
planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu
koordinac¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou
pozndmku: ,,Celé spravni zemi obce je situovano v
ochranném pasmu radiolokacéniho zafizeni
Ministerstva obrany”.

2) Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva
obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175
zékona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém
spravnim Uzemi umistit a povolit niZze uvedené stavby
jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany: vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité,
rychlostnich komunikaci, silnic . 1I. a lll. tFidy,
vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich
objektd, vystavba a rekonstrukce letist viech druhd,
vcetné zatizeni, vystavba vedeni VN a VVN, vystavba
vétrnych elektraren, vystavba radioelektronickych
zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetricka) véetné anténnich systému a opérnych
konstrukci (napf. zakladnové stanice ), vystavba
objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,
vystavba vodnich nddrzi (pfehrady, rybniky), vystavba
objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf.
rozhledny). Ministerstvo obrany poZaduje respektovat
vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do
textové ¢asti ndvrhu tzemniho planu do Odavodnéni,
kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do
grafické ¢asti pod legendu koordinacniho vykresu
zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé
spravni Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva
obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht
staveb”.

stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni §
17S odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o izemnim
planovani a stavebnim Fadu) - viz UAP - jev 102a.“.
Do grafické casti pod legendu koordina¢niho
vykresu zapracovat textovou poznamku: ,,Celé
spravni izemi obce je situovano v ochranném
pasmu radiolokacniho zatizeni Ministerstva
obrany”.

RESPEKTOVAT

Na zakladé pozadavku Ministerstva obrany
zapracovat do textové ¢asti ndvrhu tzemniho planu
do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany, ve znéni: ,Na celém spravnim
uzemi umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska MO: vystavba,
rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich
komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy, vystavba a
rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektt,
vystavba a rekonstrukce leti$t viech druhd, véetné
zatizeni, vystavba vedeni VN a VVN, vystavba
vétrnych elektraren, vystavba RE zafizeni (radiové,
radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf.
zakladnové stanice ), vystavba objektl a zafFizeni
vysokych 30 m a vice nad terénem, vystavba
vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky), vystavba
objekttl tvoricich dominanty v Gzemi (napf.
rozhledny).”. Do grafické ¢asti pod legendu
koordinacniho vykresu zapracujte textovou
poznamku: ,,Celé spravni Gzemi je zajmovym
uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druht staveb”.

06 / Méstsky urad Ri¢any, Odbor Zivotniho prostredi
/ 157114/2021/MURI/OZP/00354 / 24.6.2021

Na zakladé oznameni Obce Tehov o zahajeni
projedndni navrhu Uzemniho planu obce Tehov
vydava M&U v Ri¢anech, odbor Zivotniho prosttedi, k
navrhu toto stanovisko:

Organ ochrany ZPF:

Dle § 5 odst. 2 zdkona CNR €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisl, organy ochrany zemédélského pldniho
fondu uplatniuji stanoviska k Uzemné planovaci
dokumentaci a k ndvrhu vymezeni zastavéného Gzemi
z hlediska ochrany zemédélského ptdniho fondu. Dle

RESPEKTOVAT
Bez poZadavkl na Upravu dokumentace.
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§ 17a zdkona je timto organem Krajsky urad
Stfedoceského kraje, Zborovska 11, Praha 5.

Organ statni spravy lesa: RESPEKTOVAT
Bez pfipominek. Bez pozadavk( na Upravu dokumentace.
Organ statni spravy myslivosti: RESPEKTOVAT
Bez pfipominek. Bez poZadavki na Upravu dokumentace.
Organ ochrany pftirody a krajiny: RESPEKTOVAT
Bez pfipominek. Bez poZadavki na Upravu dokumentace.
Organ odpadového hospodafistvi: RESPEKTOVAT
Bez pfipominek. Bez poZadavkl na Upravu dokumentace.
Organ ochrany ovzdusi: RESPEKTOVAT
Bez pfipominek. Bez poZadavki na Upravu dokumentace.
Vodopravni urad: RESPEKTOVAT
Bez pfipominek. Bez pozadavk( na Upravu dokumentace.
07 / MV / MV- 83559-6/0SM-2021 / 23.6.2021 RESPEKTOVAT

Ministerstvo vnitra CR je dotéenym orgdnem ve
smyslu § 175 odst. 1 zadkona ¢.183/2006 Sb., o
Uuzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen
»stavebni zakon“). V souladu s § 55b odst. 2
stavebniho zakona Vam sdéluji, Ze se v lokalité
Uzemniho planu Tehov nenachazi Gzemi vymezené
Ministerstvem vnitra CR ve smyslu §175 odst. 1
stavebniho zakona. Stanovisko je vydavané za
organizaéni slozku Ministerstvo vnitra CR,
1C0:00007064, Nad Stolou 3, Praha 7, PSC 170 34.

Bez pozadavk( na Upravu dokumentace.

f)1.2.

Na zaklad& ust. § 53 odst. 1 stavebniho zakona pofizovatel odeslal dne 2.7.2021 na KU a na dotéené orgény
7adost o stanoviska k navrhu rozhodnuti o uplatnénych namitkach. Byla uplatnéna celkem 3 stanoviska (OBU,
KHS a Mé&stsky ufad Ri¢any, odbor Zivotniho prostfedi). Jejich vypotfadani je v tabulce pod textem:

VYPORADANIi STANOVISEK

Na zakladé ustanoveni § 53 odst. (1) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon“), provedl dne 27.9.2021 urceny zastupitel a porizovatel toto
vyporadani doslych stanovisek k ndvrhu rozhodnuti o namitkach a k navrhu vyporadani pfipominek
uplatnénych béhem verejného projednani ndvrhu zmény ¢. 1 UP Tehov:

CisLO / DOTCENY ORGAN / C.J. / DATUM zPUSOB VYPORADANI
Pozadavky ve stanovisku (kraceno poftizovatelem) Pokyny pro Upravu navrhu
01/ oBU / SBS 28045/2021/0BU-02/1 / 12.7.2021 RESPEKTOVAT

K Vasi zadosti o stanovisko k navrhu rozhodnuti o
namitkach k navrhu Zmény ¢.1 dzemniho planu Tehov
ze dne 02.07.2021, zaevidované Obvodnim banskym
Uradem pro Uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje
Stfedoceského (dale jen ,0BU“) dne 07.07.2021 pod
¢.j. SBS 28045/2021/0BU-02, Vam OBU sdéluje, Ze k
citovanému navrhu Zmény ¢.1 Uzemniho planu nemél
pfipominky, a proto OBU k uvedenému navrhu
vyhodnoceni nema namitky.

Bez pozadavk( na Upravu dokumentace.

02 / KHS / KHSSC 35170/2021 / 30.7.2021
Na zakladé zadosti Obecniho Uradu Tehov, Panska

RESPEKTOVAT
Bez poZadavk( na Upravu dokumentace.
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107, 251 01 Tehov, posoudila Krajska hygienicka
stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze (dale
jen KHS) jako dotceny spravni urad vécné pfislusny
podle § 77 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. i) a j) zdkona ¢C.
258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,,zakon®), a mistné pfislusny dle §
11 odst. 1 pism. b) zakona €. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni
rad“), a § 82 odst. 1 zakona predloZzeny navrh
vyporadani namitek a pfipominek uplatnénych k
navrhu Zmény €. 1 izemniho planu Tehov v rozsahu
pravni Upravy provedené § 30 zdkona, a v souladu s
ustanovenim § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢.183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon®)
vydava dle § 149 odst. 1 spravniho rfadu toto
stanovisko: s predlozenym navrhem vyporadani
namitek a pripominek uplatnénych k navrhu Zmény ¢.
1 uzemniho planu Tehov se souhlasi.

Oduavodnéni: KHS dne 7.7.2021 do datové schranky
obdrzela vyzvu k uplatnéni stanoviska k navrhu
vyporadani namitek a pfipominek uplatnénych k
navrhu Zmény €. 1 izemniho planu Tehov (dale jen
»navrh“). Namitky k navrhu se netykaji kompetenci
KHS, z toho dlivodu KHS nema k predlozenému
navrhu zadné pripominky, a tudiz s nim souhlasi.

03 / Méstsky urad Ri¢any, Odbor Zivotniho prostredi
/ 256086/2021/MURI/0ZP/00354 / 5.8.2021

Na zakladé oznameni Obecniho Ufadu Tehov o
zahdjeni projednani navrhu rozhodnuti o ndmitkach
uplatnénych k navrhu zmény €. 1 obce Tehov vydava
MeéU v Ri¢anech, odbor ZP, k ndvrhu toto stanovisko:
Organ ochrany ZPF:

Dle § 5 odst. 2 zdkona CNR €. 334/1992 Sbh., o ochrané
zemédélského pladniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisd, organy ochrany zemédélského pldniho
fondu uplatnuji stanoviska k Uzemné planovaci
dokumentaci a k ndvrhu vymezeni zastavéného Gzemi
z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu. Dle
§ 17a zdkona je timto organem Krajsky urad
Stfedoceského kraje, Zborovska 11, Praha 5.

Organ statni spravy lesu:

Bez pfipominek.

Organ statni spravy myslivosti:

Bez pfipominek.

Organ ochrany pftirody a krajiny:

Bez pfipominek.

Organ odpadového hospodafistvi:

Bez pfipominek.

Organ ochrany ovzdusi:

Bez pfipominek.

Vodopravni urad:

Bez pfipominek.

RESPEKTOVAT
Bez poZzadavkd na Upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na Upravu dokumentace.
RESPEKTOVAT
Bez poZzadavk( na Upravu dokumentace.
RESPEKTOVAT
Bez poZzadavk( na Upravu dokumentace.
RESPEKTOVAT
Bez poZzadavk( na Upravu dokumentace.
RESPEKTOVAT
Bez poZadavk( na Upravu dokumentace.
RESPEKTOVAT
Bez poZzadavkd na Upravu dokumentace.
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f)1.3.

Stanovisko nadfizeného organu uUzemniho pldnovani bylo vydano Krajskym uradem Stfedoceského kraje,
odborem Uzemniho planovani a stavebniho fadu, dne 22.7.2021 pod ¢.j. 092800/2021/KUSK a pod spis.
znackou SZ 084704/2021/KUSK USR/Bou a konstatuje se v ném, e ,Krajsky tGfad neshledal 74dné rozpory a
Ize postupovat v dal$im Fizeni o zméné izemniho planu.”

Zpracoval: Pofizovatel

g) Vyhodnoceni splnéni pozadavki obsaZenych vrozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény

uzemniho planu pofizované zkracenym postupem

Zména C. 1 je pofizovana na zakladé rozhodnuti ZO o jejim pofizeni a jejim obsahu z vlastniho podnétu,
ve kterém je vyslovné uvedeno, Ze se pouzije zkraceny postup jejiho potizovani (viz kapitola a)). Tim jsou
splnény podminky pro moznost tohoto postupu poftizeni. Zakladnim vychodiskem pro zpracovani Zmény ¢. 1
je tak ZO schvaleny Obsah zmény ¢. 1 UP, k némuz poftizovatel zajistil stanoviska podle § 55a odst. 2 pism. d) a
e) SZ. Z téchto stanovisek nevyplynula potfeba posouzeni vlivQi na ZP, tudiz pofizovatel nedoplfioval navrh
obsahu zmény o poZadavek na posouzeni vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi. Obsah Zmény ¢. 1 definuje dva
samostatné poZadavky, pozadavek na zpracovani variant feseni neni uplatnén.

g) 1. Vyhodnoceni splnéni poZadavku v bodé 1. obsahu zmény:

znéni pozadavku:

L,V ramci zmény ¢. 1 tedy bude v souladu s vyse uvedenym rozhodnutim krajského uradu vypusténa plocha K10
(pds zelené pod ul. Na Sekyre).

situace se zdakresem predmétnych pgzeryk[) pro navrZenou zménu — detail:

T A D

Navrh Zm1 zruduje vymezeni plochy zmény v krajiné s oznaéenim K10 ve viech grafickych &astech UP i
v textové &asti UP.

V grafické C¢asti je vyznaceno zruSeni jevu hranice plochy zmény v krajiné, identifikdtoru plochy zmény
v krajiné (K10), zruseni plochy zmény s poZzadovanym zplsobem vyuZiti NSzp — plochy smisené nezastavéného
Uzemi (vyznaceno zruSenim identifikdtoru NSzp) a dale je provedeno vymezeni stabilizované plochy se
stavajicim zpUsobem vyuZiti plochy zemédélské NZ, a to v rozsahu odpovidajicimu zrusované plose. Obsah
zmény nespecifikuje, jakym zplsobem ma byt zrusovana plocha nahrazena. Nahrazeni tzv. ,bilého mista”
vyplyva z § 43 odst. 4 SZ a soucasné to je zakladnim ddvodem k pofizeni Zm1. Dle pracovniho pokynu
pofizovatele je vrozsahu presné odpovidajicimu rusené plose K10 vymezena stabilizovand plocha
zemédélska. Toto urceni zplsobu vyuZiti odpovida stavajicimu zpUsobu uzivani pozemkl p. ¢. 1022 a 1023
v k.4. Tehov u Ri¢an a jejich evidenci v KN, kde jsou oba evidovany jako druh pozemku — orna plda. Do
stejného typu ploch RZV jsou zafazeny i pozemky k predmétnym pozemklm pfiléhajici z jizni strany, toto
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vymezeni odpovidd i zplsobu zafazeni predmétnych pozemk( do ploch podle zplsobu jejich vyuZiti pred
vymezenim plochy K10 v zemnim planu, tedy fe$eni projedndvaném v ramci vefejného projedndni UP.

V textové ¢asti je zruSeni provedeno zrusenim textu ¢l. 78, resp. zruSenim tabulky, kterd byla obsahem tohoto
&lanku. Za Ugelem zachovéni oznadeni jednotlivych €lank(l textové &asti UP a nepferudeni &iselné fady
oznacujici jednotlivé ¢lanky je vkladan text ,(zrusen)”, ktery o zruSeni textu ¢lanku informuje. Vymezeni
stabilizované plochy NZ se v textové ¢asti nikterak neprojevuje.

g) 2. Vyhodnoceni splnéni poZadavku v bodé 2. obsahu zmény:

znéni pozadavku:

,V rdmci zmény ¢. 1 tedy bude v souladu s vyse uvedenym rozhodnutim krajského uradu vypusténa povinnost
napojit plochu pro bydleni individudIni s kddem Z14 v lokalité jizné od sidla Tehov na centrdlni zdsobovdni
pitnou vodou a kanalizacni systém.”

(pozn.: Znéni tohoto poZadavku je citovano ze schvaleného Obsahu zmény ¢. 1 UP Tehov (z jeho &asti ,c)“). Je
tfeba uvést na pravou miru, Ze tento pozadavek vyplyva z vyse uvedeného rozsudku krajského soudu (nikoliv
z rozhodnuti krajského Gradu), coZ je mj. uvedeno i v ¢asti ,,b) dlivody pro pofizeni Gzemniho planu nebo jeho
zmény“ schvaleného Obsahu zmény ¢. 1 UP Tehov. Jedna se tedy o zFejmou nespravnost v zaddvacim
dokumentu, kterd nema na véc zdsadni vliv a ktera je touto pozndmkou vysvétlena a napravena.)

Pozadavek vypustit povinnost napojeni plochy Z14 na centralni zdsobovani pitnou vodou a kanaliza¢ni systém
je splnén doplnénim textu ¢l. 57 pism. b), kdy je nové uvedeno, Ze v tomto pism. uvedena podminka neplati
pro zastavitelnou plochu Z14.

Zpracoval: Atelier ,AURUM“s.r.o.

h) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1

stavebniho zakona), s odGivodnénim potreby jejich vymezeni

Zména €. 1 nevymezuje 74dné plochy ani koridory nadmistniho vyznamu, které nejsou fedeny v ZUR Sk.

Zpracoval: Atelier AURUM" s.r.o.

i) Komplexni zdGivodnéni prijatého Feseni véetné vybrané varianty

i) 1. Vychodiska, vychozi podklady

Platny Uzemni plan Tehov, ktery je ménén Zménou €. 1, nabyl G€innosti dne 24. 4. 2018, jeho zhotovitelem
byla pravnickd osoba, kterd je i zhotovitelem Zmény €. 1, tj. Atelier "AURUM" s.r.o., IC 42937680, jeho
projektantem byla Ing. arch. Ivana Petr(.

Rozhodnutim Krajského uradu Stfedoceského kraje €.j. 123987/2018/KUSK ze dne 21. 9. 2018 ,se rusi v ¢dsti
uzemniho pldnu (rozuméj Tehov) v plose K 10 se stanovenym rozdilnym zplsoben vyuZiti NSzp (tj. plochy
smiSené nezastavéného uzemi), a to jak v textové, tak i vykresové cdsti“. Nasledné dne 19. 8. 2019 Krajsky
soud v Praze vynesl rozsudek ve véci Zaloby na zruseni Casti opatieni obecné povahy (rozuméj uzemniho
planu Tehov) ze dne 6. 4. 2018, ¢&. 3/34/2018 (zaloba p. Rudolf Kupec a p. Karel Cizek) v €asti tykajici se
vypusténi povinnosti napojit plochu pro bydleni individualni s kédem Z14 na centrdlni zdsobovani pitnou
vodou a kanalizaéni systém. Zaji$téni souladu s témito zrudenimi vybranych ¢asti UP, resp. jejich zapracovani
do UP, Fesi tato Zména €. 1 Uzemniho pldnu Tehov.

Vychozimi podklady Zmény €. 1 jsou:
- schvaleny Obsah zmény €. 1,
- ZUR Sk, PURCR,
- stavebni zdkon a jeho provadéci predpisy v platném znéni,
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- mapovy podklad — v souladu s § 3 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. je vyuzita katastralni mapa aktudlni k datu
5. 3. 2021, mapovy podklad neni doplfiovan na zakladé skutecnosti zjisténych vlastnim prizkumem
v Uzemi.
Protoze obsah Zmény ¢. 1 nezahrnoval poZadavek na zpracovani variant feSeni, tak varianty reseni
neobsahuje ani navrh zmény UP.

i) 2. Dulvody pro pofizeni zmény:

Davody pro pofizeni Zml jsou uvedeny ve schvaleném Obsahu, uvedeny jsou mj. vkap. a) tohoto
odlivodnéni.

i) 3. Obsah dokumentace Zmény €. 1 a jejiho odlivodnéni:

Obsah dokumentace Zm1 vyplyva zejm. ze stavebniho zékona, z pfilohy ¢. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb. a z
obsahu platného UP. Z ust. § 55 odst. 6 SZ vyplyvd, 7e zmé&na Gzemniho planu véetné zkradceného postupu
pofizovani se zpracovava, projednava a vydava v rozsahu ménénych casti.

Zpracovanou textovou ¢asti navrhu Zm1 UP (vyrokovou ¢asti Zm1) se méni textovd ¢ast Uzemniho planu.
Nazvy kapitol textové ¢asti Zm1 doslovné odpovidaji ndzvim kapitol textové ¢asti Uzemniho planu. Graficka
¢ast Zm1 obsahuje vykres zakladniho clenéni Gzemi a hlavni vykres. Popis pfistupu pfi jejich zpracovani je
popsan nize.

Uzemni plan (ve své vyrokové ¢Easti) obsahuje déle vykresy Koncepce vefejné infrastruktury — dopravni
infrastruktura (I.B2b) a Koncepce verejné infrastruktury — technicka infrastruktura a vodni hospodarstvi
(1.B2c). Oba tyto vykresy obsahuji a zobrazuji jevy informativni a jevy schvalované. Schvalované jevy se v obou
pfipadech tykaji oborové specifikace daného vykresu. V téchto dvou vykresech jsou vyznacCeny jako
informativni i jevy, které jsou Zm1 ménény, tj. napf. plochy zmén v krajiné, oznaceni plochy zmény apod. Zm1
se ale nikterak nedotyka schvalovanych oborovych jevi. Z dlivodu, Ze ménéné ¢asti Zm1 jsou v nich zobrazeny
jen jako jevy informativni, tak nejsou tyto dva vykresy zpracovany jako soucdst vyrokové c¢asti Zml.
Neobsahovaly by totiz Zadné schvalované jevy pfislusné problematiky, byly by na nich vyznaceny pouze
zmény informativnich jevl. Viechny Zm1 ménéné &asti promitajici se do grafické ¢asti UP jsou vymezeny
pravé ve Vykrese zakladniho ¢lenéni Uzemi a v Hlavnim vykrese.

Zména €. 1 nemeéni verejné prospésné zaméry, a proto neni jako soucast jejiho ndvrhu zpracovan ani Vykres
verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (1.B3), ktery je nedilnou soucasti Uzemniho planu.

Sou¢asti vyhotoveni Gplného znéni po vydani Zmény €. 1 budou viechny vykresy vyrokové &asti UP, zobrazujici
véechny jevy v aktudlni podobé.

Textova cast odlvodnéni Zm1l je zpracovana v rozsahu dle pravnich predpisl. Jeji nedilnou pfilohou je
v souladu odst. 1 pism. f) Il. dilu pfilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. text Uzemniho planu s vyznaéenim
zmén. Graficka c¢ast odlivodnéni Zm1 obsahuje Koordinacni vykres. Vykres predpokladanych zabor( pldniho
fondu neni zpracovan, protoze Zm1 zadné dlsledky na ZPF ani PPFL negeneruje a zpracovani této grafické
prilohy by nebylo ucelné. ProtoZze Zm1 neni ani aktualizovdno zastavéné Uzemi, vykres by de facto nemél
zadny obsah. Vykres SirsSich vztahl neni taktéZ zpracovan, protoze ménéné ¢asti Zm1 nemaiji na Sirsi vztahy v
Uzemi zadny vliv, a tudiZ je neméni (viz kap. c) tohoto odlvodnéni).

i) 4. Lokality zmén, ménéné jevy — princip zobrazovani, oznaceni

V grafické casti Zmény ¢. 1, resp. v grafické ¢asti vyroku Zm1, se uplatiiuje princip zobrazeni pouze téch jev,
které jsou Zménou €. 1 ménény (ru$eny nebo nové vymezovany), nebot zména UP se v souladu s ust. § 55
odst. 6 SZ zpracovava, projednava a vydava v rozsahu ménénych ¢asti Uzemniho planu.

Navrhem Zmény €. 1 nové vymezovana plocha, kterou je jedna stabilizovana plocha se stavajicim zplsobem
vyuziti ,,plochy zemédeélské”, je v hlavnim vykrese Zm1 vymezena a v koordinac¢nim vykrese vyznacena jako
plocha RZV s identifikatorem NZ. Vyznaceny jsou i ke zruseni navrzené hranice plochy zmény v krajiné a jeji
identifikator (K10).

Obdobné je feSen i vykres zakladniho clenéni Uzemi, kde je vyznaCena zruSovand hranice a pfislusny
identifikator.
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Z dlivodu vyse uvedeného pfistupu se v legendach grafickych priloh Zmény ¢. 1 vyskytuji i jevy, které nejsou
uvedeny v legendé vykresiu platného Uzemniho planu, zejm. rusené jevy. PouZity a zobrazovany jsou
jednotlivé jevy tak, aby Zména €. 1 presné a prehledné vyjadiovala mé&néné &asti UP. Koordinace jev( v
legenddch vykresG a jejich koneéné zapracovani do grafické &asti UP budou provedeny pfi zpracovani
vyhotoveni Uplného znéni UP, kdy v legendéach grafickych pfiloh budou vyznadeny jevy odpovidajici platné
dokumentaci.

Legenda koordinacniho vykresu zmény obsahuje pouze jevy ménéné Zménou €. 1, pro ostatni jevy plati
legenda koordinaéniho vykresu UP.

i) 5. Aktualizace zastavéného tzemi

Zastavéné Uzemi neni touto zménou Uzemniho planu aktualizovano, protoze pozadavek na jeho aktualizaci
neni uveden ve schvaleném obsahu zmény UP.

i) 6. Zmeény v podkapitole d.2. Technicka infrastruktura

i)6.1. zményv cl. 57
Viz kapitola g)2. tohoto odivodnéni.

i) 7. Zmény v kap. e) - Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni,
ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani lozZisek nerostnych surovin a podobné

i)7.1. zményv¢l. 78
Viz kapitola g)1. tohoto odlvodnéni.

i) 8. Zmeény v pap. n) - udaje o poctu listd tzemniho planu a poctu vykresi k nému pfipojené grafické
¢asti, obsah textové ¢asti UP

V zavéru textové Casti platného uzemniho planu jsou v souladu s pozadavkem odst. 1. casti I. pfilohy ¢. 7
k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. uvedeny udaje o poctu listl Uzemniho planu a poctu vykrest grafické ¢asti.
Provedené zmény v textové &asti UP budou generovat zménu poctu listl textové &asti. Udaj o poctu listél bude
aktualizovan v ramci vyhotoveni Uplného znéni po vydani této zmény. Obdobné bude aktualizovan obsah
textové &asti UP uvedeny na zadatku textové &asti.

i) 9. Limity vyuZiti Uizemi a dalSich neschvalované jevy

Vzhledem k presné specifikovanému obsahu Zm1 a ji ménénym ¢&astem UP nebylo shleddno jako ucelné
provérfit aktualnost limit( vyuZziti Uzemi, informativnich jevl dopravni a technické infrastruktury, ochrany
prirody a dal$ich omezujicich jev(, které jsou zobrazeny v Koordinaénim vykrese (souéast odivodnéni UP) a
jako informativni jevy ve vykresech Koncepce verejné infrastruktury. Koordinacni vykres odlvodnéni Zm1 je
tak postaven na datech Koordina&niho vykresu ptivodniho UP.

i) 10. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

pozn.: Tato podkapitola byla zapracovana po verejném projednani.

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany: OP radaru SRE, které je nutno
respektovat podle ustanoveni§ 37 zdkona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zdkona ¢.
455/1991 Sb., o Zivhostenském podnikani. V tomto Gzemi lze vydat zemni rozhodnuti a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 17S odst. 1 zakona ¢.
183/2006 Sb. o tizemnim planovani a stavebnim ¥adu) - viz UAP - jev 102a.
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Na celém spravnim Uzemi Ize umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska MO:
vystavba, rekonstrukce a opravy dalnic¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1l. a Ill. tfidy, vystavba a
rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt(, vystavba a rekonstrukce letist vSech druh, véetné zatizeni,
vystavba vedeni VN a VVN, vystavba vétrnych elektrdren, vystavba RE zafizeni (radiové, radiolokacni,
radionavigacni, telemetrickd) vcetné anténnich systémud a opérnych konstrukci (nap¥. zakladnové stanice),
vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem, vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky),
vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (nap¥. rozhledny).

i) 11. Upraveni navrhu Zmény ¢. 1 po vefejném projednani

Dne 27.9. 2021 obdrzel zhotovitel ,,Pokyn pofizovatele ¢. 1 k navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Tehov“, ktery
pofizovatel vydal po verfejném projednani navrhu zmény. Jedna se o pokyn pro vyhotoveni dokumentace
zmény Uzemniho planu pro vydani v Zastupitelstvu obce Tehov. Z textu pokynu a z podstaty jednotlivych
pozadavkd na upraveni vyplyva, e se nejedna o podstatnou Upravu ndvrhu zmény UP. Jednotlivé pozadavky
na doplnéni textové Ccasti odlvodnéni byly splnény — zapracovani casti odlvodnéni zpracovanych
porizovatelem. Zapracovany byly i poZadavky na doplnéni textu odlvodnéni (kap. i)10.) a koordinacniho
vykresu vyplyvajici z vyvhodnoceni stanoviska Ministerstva obrany (125020/2021-1150-OUZ-PHA / 17.6.2021).
Do vyrokové ¢asti ndvrhu Zmény €. 1 nebyly provedeny Zadné zasahy.

Nad ramec poZadavkd uvedenych v pokynu projektant doplnil vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 1 s PUR CR ve
znéni jeji Aktualizace ¢. 4, kterd je zavazna od 1. 9. 2021.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.

j) Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto

vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi

Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, vydal a uplatnil jako vécné a
mistné pfislusny spravni organ stanovisko podle ustanoveni § 55a odst. 2 pism. d) a e), v souladu s ust. § 4
odst. 2 pism. b) SZ k navrhovanému obsahu zmény ¢ 1 UP Tehov (stanovisko dne 22. 10. 2019, &,j.
128581/2019/KUSK, sp. zn. SZ_128581/2019/KUSK), ve kterém sdélil, Ze Ize vylouéit vyznamny vliv pfedlozené
koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na predmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych pfislusnymi vladnimi nafizenimi, které spadaiji
do kompetence Krajského uradu, a dale pak Ze nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivli zmény €. 1 tzemniho
planu Tehov na Zivotni prostredi (tzv. SEA).

ProtoZe na zakladé uvedenych stanovisek nevyplynula potfeba posouzeni vlivi na Zivotni prostredi, tak nebyl
navrh obsahu zmény potizovatelem doplnén poZadavek na posouzeni vlivi na udrZitelny rozvoj izemi. Proto
vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj nebylo zpracovano.

S ohledem na rozsah navrhovanych zmén lze konstatovat, Ze navriené zmény neméni predpoklady pro
udrZitelny rozvoj, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodaisky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.

k) Stanovisko krajského uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona (SZ)

Na zakladé stanoviska Krajského uradu StfedocCeského kraje, ktery neuplatnil pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi a vyloucil vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy
NATURA, nebylo ,Obsahem Zmény €. 1 UP Tehov“ pozadovano zpracovéani vyhodnoceni vlivGi na Zivotni
prostiedi. Proto nebude uplatnén postup podle ust. § 55 odst. (5) stavebniho zakona.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.
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1) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim zavainych

dlivodt, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Na zakladé stanoviska Krajského Urfadu Stredoceského kraje, ktery neuplatnil pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi a vyloucil vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy
NATURA, nebylo ,,Obsahem Zmény ¢&. 1 UP Tehov“ pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivil na Zivotni
prostredi. Proto nebude uplatnén postup podle ust. § 55 odst. (5) stavebniho zdkona.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.

7 rv

m) Vyhodnoceni ticelného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych ploch

Rozvoj obce Tehov probiha v souladu s vydanym UP. Nova vystavba pro funkci bydleni je v obci realizovana
predevsim ve vymezenych zastavitelnych plochach s uréenym a poZzadovanym zplsobem vyuZiti pro bydleni.
Stavebni Cinnost probiha predevsim v plochach Z02, Z03, 209, Z13, v realizaci jsou napf. i zamér ucebny
v lokalité Tresriovka (KO1) nebo areal vlokalité Z15. V zastavéném UGzemi kzasadnim zméndm v dobé
ucinnosti UP nedoslo, a tedy nedoslo ani ke zménam jeho tcelného vyu7iti.

Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch neni hodnocena, protoZze Zm1 Zadné zastavitelné plochy nevymezuje.

Zpracoval: Atelier ,AURUM“s.r.o.

n) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného feseni na zemédélsky ptidni fond a na pozemky

urcené k pInéni funkce lesa

| n) 1. Zemé&dglsky pudni fond:

Pfedmét Zmény ¢. 1 a dlvody pro jeji pofizeni jsou uvedeny v kapitole a) vyse. Zde je konstatovano, Ze Zména
¢. 1 vymezuje misto rozhodnutim krajského ufadu zrusené Casti, resp. plochy, jednu stabilizovanou plochu
zemédélskou NZ. Tu vymezuje za Ucelem vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v celém Gzemi obce.
Popis a oddvodnéni navrhu feseni je provedeno v kap. g)1. Zména ¢. 1 zadné plochy generujici zabory ZPF
nevymezuje a nema tak na ZPF zadny vliv.

Zdavodnéni navrhovaného feseni je provedeno v celém predchozim textu tohoto odlivodnéni.

‘ n) 2. Pozemky uréené k plnéni funkci lesa:

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa nejsou feSenim Zmény €. 1 dotceny, resp. nejsou navrzeny zadné zabory
PUPFL.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.

o) Text s vyznacenim zmén

Je v samostatné priloze textové ¢asti odivodnéni Zmény ¢. 1.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.
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p) Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

Béhem verejného projednani byly uplatnény pouze namitky opravnénych investor(, které jsou vyporadany
v tabulce pod textem:

VYPORADANI NAMITEK

Na zakladé ustanoveni § 55b a ve vazbé na ust. § 52 odst. (4) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zdkon”), zpracoval dne 2.7.2021 urceny
zastupitel a pofizovatel tento navrh rozhodnuti o do$lych namitkach k navrhu zmény &. 1 UP Tehov:

CisLO / DOTCENY ORGAN / C.J. / DATUM zPUSOB VYPORADANI

Pozadavky ve stanovisku (krdceno poftizovatelem) Pokyny pro Upravu navrhu

01 / Krajska sprava a udrzba silnic Stfedo¢eského VYHOVET

kraje / 4160/21/KSUS/KHT/KUK / 4.6.2021 Bez pozadavk( na Upravu dokumentace.

Krajska sprava a udrzba silnic Stfredoceského kraje
jako spravce a zaroven zastupce Stfedoceského kraje
jako vlastnika nemovitosti - silnic 111/1011, 111/1013 v
k.U. Tehov sdéluje, Ze souhlasime s navrZzenou
zménou €. 1 izemniho planu z dGvodu, Ze nedojde k
dotéeni nasich zajma.

02 / GASNET, s.r.0. / 5002403975 / 15.6.2021 VYHOVET

ObdrzZeli jsme Vase ozndmeni ve véci navrhu zmény ¢. | Bez pozadavki na Upravu dokumentace.
1, 2 a 3 Uzemniho planu Tehov. K tomuto sdélujeme
nasledujici stanovisko: v obci se nachazi nasledujici
plynarenska zafizeni ve spravé spole¢nosti GasNet,
s.r.o.: stredotlaké plynovody a pripojky. Stredotlaké
plynovody jsou v bezprostredni blizkosti ploch zmény
¢.1a 2 -lze se na né napojit; plocha zmény ¢.3 je ve
znacné vzdalenosti od plynovodu. K navrhu zmény ¢.
1, 2 a 3 Uzemniho planu Tehov nemame zadné
namitky.

Zpracoval: Porizovatel

q) Vyhodnoceni pripominek

Bé&hem verejného projednani nebyly uplatnény zadné pfipominky.
Zpracoval: Porizovatel

r) Udaje o poctu listéi odéivodnéni zmény tzemniho planu a poétu vykresi k nému ptipojené grafické ¢asti

Textova ¢ast odGvodnéni Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Tehov (poéet stran 23) + p¥iloha (srovnavaci text
s vyznacenim zmén)

Grafickd ¢ast:
I1.B1 Koordinacni vykres 1:5 000

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.
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P¥iloha
TEXTOVE CASTI ODUVODNENI
TEXT UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN

(SROVNAVACI TEXT)



Priloha textové casti oduvodnéni
Zmény €. 1 UP Tehov

Text uzemniho planu s vyznacenim zmeén
navrhovanych Zménou €. 1 UP Tehov

— podle prilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb. ¢ast Il. odst. 1 pism. f)

Navrhované zmény textu Uzemniho planu Zménou €. 2 jsou vyznaceny barevnym pismem:
s ,
- vkladany text

Obsah dokumentace je pro prehlednost uveden bez Cisel stranek, ktera budou doplnéna pfi vyhotoveni
Uplného znéni po vydani zmény podle skutecnosti. Obdobné bude pfi vyhotoveni Uplného znéni
aktualizovan udaj o poctu stran dokumentace v ¢l. 117.



UZEMNIi PLAN TEHOV

I.LA - TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Obsah:

a) Vymezeni zastavéného Gzemi
b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
¢) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systém sidelni zelené
c.1. Urbanisticka koncepce
c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby
c.2.a ZASTAVITELNE PLOCHY
c.2.b KORIDORY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU - KORIDORY PRO VEDEN{ DOPRAVN{ INFRASTRUKTURY
PESI A CYKLISTICKE
c.2.c PLOCHY PRESTAVBY
c.3. Systém sidelni zelené
d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani
d.1. Dopravni infrastruktura
d.1.1 Silni¢ni doprava, doprava v klidu
d.1.2 Letecka doprava
d.1.3 Doprava pési a cyklisticka
d.2. Technickd infrastruktura
d.2.1 Vodni hospodarstvi
d.2.2 Energetika
d.2.3 Telekomunikace
d.2.4 Nakladani s odpady
d.2.5 Tézba nerostnych surovin
d.3. Obc¢anské vybaveni
d.4. Verejna prostranstvi
d.5. Pozadavky civilni ochrany
e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu pred povodnémi, rekreaci,
dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné
e.l. Systém krajinné zelené
e.2. Koncepce usporadani krajiny
e.3. Navrh systému USES
e.4. Protierozni a protipovodnova opatreni
e.5. Prostupnost krajiny a rekreace
f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho Ucelu vyuZiti
(hlavni vyufZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §18 odst.5
stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napftiklad vyskové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk( a
intenzity jejich vyuziti)
f.1. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti (funkéni regulace)
f.2. Podminky prostorového usporadani
f.3. Zakladni podminky ochrany krajinného razu
g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
g.1. Verejné prospésné stavby
g.2. Verejné prospésna opatreni
g.3. Stavby k zajistovani obrany statu
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g.4. Asanace a asanacni Upravy

h) Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo,
s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemkd, nazvu katastralniho Gzemi a
pripadné dalSich udajd podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona
h.1. Verejné prospésné stavby
h.2. Verejné prospésna opatreni
h.3. Verejna prostranstvi

i) Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona

j)  Vymezeni ploch a koridor(i Gzemnich rezerv

k) Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci

I) Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gizemi podminéno zpracovanim Gzemni
studie, stanoveni podminek pro jeji potizeni a pfimérené lhlty pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné
pldnovaci ¢innosti

m) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim regulacniho
planu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle prilohy €.9, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan
z podnétu nebo na Zadost, a u regulac¢niho planu z podnétu stanoveni pfimérené lhaty pro jeho vydani.

n) Udaje o poctu listl tzemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické ¢asti

Pouzité zkratky:

co

DO
DI, TI

EVL
k.a.
KMD

KN
KNZsP

Kzsp
LBC

LBK
NP (xNP)

NRBK
oP
ORP
PUPFL
PURCR
PZ

PZK
RBC

civilni ochrana

dotéeny organ
dopravni infrastruktura, technicka
infrastruktura

evropsky vyznamna lokalita
katastralni uzemi
katastralni mapa digitalizovana

katastr nemovitosti

koeficient nezastavénych ploch
zastavénych stavebnich pozemkl —
koeficient zelené

koeficient zastavéni stavebniho pozemku
lokdIni biocentrum

lokaIni biokoridor
nadzemni podlaZi (pocet nadzemnich
podlazi)

nadregionalni biokoridor

ochranné pasmo

obec s rozsifenou plsobnosti

pozemky uréené k plnéni funkci lesa
Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky
plocha zmény

plocha zmény v krajiné

regiondlni biocentrum

RD

SJ
SZ

VPS

VTL, STL
VVN, VN

P

ZPF
ZUR Sk

rodinny ddm

spolec¢né jednani

zakon ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon)

tuhy komunalni odpad

uzemi s archeologickymi nalezy
uzemné analytické podklady
uzemni plan

uzemné planovaci dokumentace
uzemné planovaci podklad
uzemni studie

uzemni systém ekologické stability
vyznamny krajinny prvek
verejné prospésné opatreni
verejné prospésna stavba

vysokotlaky, stfedotlaky (plynovod)
velmi vysoké napéti, vysoké napéti (vedeni
elektro)

zastavitelnd plocha

zemédélsky ptdni fond
Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje
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Tato Gizemné planovaci dokumentace - Uzemni plan Tehov - fesi spravni tizemi obce Tehov,
kéd obce 538892, které je tvoreno jednim katastralnim tzemim - k. 4. Tehov u Ri¢an, kéd
k. 0. 765309 (dale jen FreSené uzemi).

Zakladni pojmy v Uzemnim planu Tehov

1. Administrativa — instituce mimo statni spravu a samosprdvu — spravni budovy a kancelare firem, podnikatelQ
apod.

2. Dokondeni (realizace) vystavby — umoznéni uzivani stavby v souladu s pravnimi pfedpisy (zejm. § 119 SZ)

3. Drobnd (doplrikova) stavba — stavba souvisejici se stavbou hlavni, napt.:

a) stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m wvysky,
nepodsklepené, jestlize neobsahuji pobytové mistnosti, hygienickd zafizeni ani vytapéni,
neslouZi k ustajeni zvirat a nejde o sklady hoflavych kapalin a hoflavych plynd;

b) zimni zahrady o jednom nadzemnim podlaZi a skleniky do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m
vysky

c) bazény do 40 m?zastavéné plochy

4. Krajina — ¢ast Gzemi, tak jak je vnimana obyvatelstvem, a jejiz charakter je vysledkem cinnosti a vzdjemného
pusobeni pfirodnich a/nebo lidskych faktort (dle Evropské imluvy o krajiné), pro Géely Gzemniho planu maze byt
synonymem nezastavéného Uzemi

5. Kratkodobé shromaZdovani odpadu — sbér komundlniho odpadu do popelnic a kontejnerd, inertniho odpadu do
velkoobjemovych kontejnert, recyklovatelného odpadu do specidlnich niddob, se zajisténim pravidelnym
odvozem na misto dalSiho zpracovani ¢i odstranovani (likvidace)

6. Maloobchod — samostatné jednotlivé prodejny, obchodni stfediska mistni, nabizejici zboZi denni potfeby,
specializovany sortiment pfimo spotrebiteli

7. Maximalni vyméra stavebniho pozemku pro rodinny ddm nemusi byt shodna s vymérou zastavéného stavebniho
pozemku (i budouciho). Zastavény stavebni pozemek pro rodinny diim muze byt vétsi.

8. Negativni Ucinky na Zivotni prostfedi — exhalace, hluk, emise, vibrace, teplo, otfesy, prach, zdpach, znecistovani
vod apod. z provozované Cinnosti, zatézujici uzemi bud' jednotlivé nebo v souhrnu nad limitni pfipustnou mez
hygienickych predpisi — normovou hodnotu (konkrétni technicky poZadavek obsaZzeny v pfislusné ceské
technické normé (napt. CSN 730532) nebo jiném pravnim predpise, jehoz dodrieni povaiuje konkrétni
ustanoveni za splnéni jim stanovenych pozadavku)

9. Nezastavéné uzemi (dle §2, odst. 1, pism. f) jsou pozemky, nezahrnuté do zastavéného tizemi nebo do
zastavitelné plochy

10. Nezddouci dominanta — nadzemni objekt (stavba), kterd svou vy$kou nebo hmotou nerespektuje charakter a
méfitko okolni zastavby nebo krajiny (nezastavéného Uzemi), do kterého je zamér umistovan. Takova stavba
napf. narusuje urbanistickou strukturu sidla, narusuje siluetu sidla (panorama) v dalkovych pohledech, zakryva
nebo konkuruje stavajicim dominantam napf. kostelu, nerespektuje kulturni hodnoty Uzemi. Takova stavba napf.
narusuje vyznamné pfirodni horizonty, nezadoucim zplsobem se uplatiiuje v dalkovych pohledech, nerespektuje
pfirodni hodnoty a charakter nezastavéného Uzemi véetné krajinného razu.

11. NizkopodlaZzni a vicepodlaZzni zastavba — hranici tvofi horni mez podlaznosti rodinnych domud — 2 NP s podkrovim
(podkrovi miZe obsahovat max. jedno patro)

12. Obcdanské vybaveni — slouzi k uspokojeni potifeb a zajmd obcanll a spolecnosti v mistnim i SirSim méritku. Jde o
stavby a zafizeni slouZici napf.:
. obchodu, verejnému stravovani, ubytovani
. verejné spravé a administrativé
. Skolstvi, kulture, spole¢enskym aktivitdm
. zdravotnictvi a socidlni péci

13. Odstavovani, dlouhodobé stani (vozidel) — umisténi vozidla mimo jizdni pruhy pozemni komunikace zpravidla
v misté bydlisté, popf. v sidle provozovatele vozidla po dobu, kdy se vozidlo nepouzivd. /CSN 73 6056/

14. Oploceni branici prichodnosti krajiny — oploceni ¢asti nezastavéného Gzemi, které jednak svym rozsahem, ale i
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technickym provedenim brani prichodnosti krajiny pro jeho uZivatele (napf. zaplocenim Gcelové komunikace,
kterad je vyuZivana uZivateli Gzemi k pFistupu do okolni krajiny /napf. spojeni sidlo — les/), nebo brani migraci
zvére, predevsim drobné napf. zajici. Za takové se nepovaZzuje lokalni oploceni zemédélskych péstebnich kultur,
které chrani vysadby napt. pred okusem zvéfi apod. nebo oploceni pastvin z divodu zabezpedeni (proti Gtéku)
chovu hospodarskych zvifat napt. ohradniky nebo jina forma oploceni respektujici krajinny raz napt. drevéné
ohrady.

15. Parkovani (vozidel) — umisténi vozidla mimo jizdni pruhy pozemni komunikace po dobu ndkupu, ndvstévy,
zaméstndni, naloZeni nebo vyloZeni ndkladu. /CSN 73 6056/ Parkovani se maze podle délky rozlisovat na
kratkodobé (do 2 hodin trvani) a dlouhodobé (nad 2 hodiny trvani)

16. Pobytova rekreace — stavby i zafizeni, umozriujici vicedenni rekreaéni pobyt s moznosti pfenocovani, stravovani,
s hygienickym zdzemim.
Dle zplisobu uZivani jde o rekreacni stavby:
e individudlni
e slouzici zajmové skupiné obyvatel
e komercné vyuZivané
17. Prolukou se rozumi nezastavény prostor ve stavajici souvislé zastavbé vietné nezastavéného narozi, ktery je
mozZno zastavét; v zastavbé rodinnych domu se prolukou rozumi také nezastavény pozemek v souvislé radé
pozemk stavajicich rodinnych domi véetné volného pozemku na narozi ulic, uréeny k zastavbé objektem, ktery
nenarusi charakter lokality, pfi respektovani urbanistickych a architektonickych zasad a zaroven bude zajisténo
nerusené uzivani sousednich staveb a pozemkl (nebude sniZzena pohoda bydleni). Prolukou se tedy rozumi
stavebni mezera mezi zastavénymi stavebnimi pozemky sourodého funkéniho vyuziti (shodné vymezeni do ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZziti).

18. Sluzby — nevyrobni i vyrobni, slouzici obéanim k zajistovani jejich dennich individudlnich potfeb — napf. femesla,
sezénni a opravarenské sluzby, sluzby pecovatelské, zdravotni, pujcovny, poradenstvi...atd.

19. Stavba /ve smyslu § 2 odst. (3) stavebniho zdkona/ - pro ucely Gzemniho planu, pfedevsim pro stanovené
podminky vyuZiti ploch srozdilnym zplUsobem wvyuZiti je stavba chdpana predevsim ve smyslu nadzemnich
objektd (budov)

20. Stavby a zatizeni pro bydleni majitele resp. spravce arealu — zafizeni, tj. byt ¢i byty v napf. administrativni budové
v ramci arealu (vyroby, sluzeb, Skolstvi, zdravotnictvi apod.) nebo stavba, resp. stavby vramci aredlu, jejichz
hlavni funkci (min. 50% podlahové plochy mistnosti a prostord je uréena pro bydleni) je zajisténi bydleni pro
majitele aredlu nebo spravce aredlu, ktery tuto ¢innost pro majitele arealu zajistuje napf. skolnik. Nejedna se o
ubytovnu pro zaméstnance.

21. Stavby slouZici zemédélské vyrobé — obsluze ploch (zemédélské pldy) — stavby pro zajisténi zemédélského
zpUsobu vyuZivani krajiny (hospodafeni na zemédélské pidé) - napf. polni hnojisté, silazni Zlaby, seniky, sklady
sldmy apod. (v nezastavéném Gzemi)

22. Urbanizované Uzemi — pfedstavuje plochu zastavéného Gzemi vietné ploch prestavby, zastavitelnych ploch a
ploch souvisejici dopravni infrastruktury

23. Velkoobchod — stavby a plochy, ve kterych je zajistovan pohyb zboZi mezi vyrobcem a dodavatelem, resp. mezi
dodavateli, bez pfimého styku se spotiebitelem

24. Verejna sprava — vefejné budovy nebo zatizeni v polyfunkénich objektech slouZici v mistnim méfitku potfebam
obc¢and a jejich kontaktu se samospravou a statni spravou

25. Vyrobni sluzby — vyroba v malém rozsahu produkce a vyuZivanych ploch, bez velkych narok( na prepravu
(Cetnost i tondZ vozidel), bez negativnich dopadl na Zivotni prostfedi, pripadné negativni dlsledky
provozovanych c¢innosti nepresahuji hranice jednotlivych aredld, resp. vyrobnich objektl. Jde o vyrobu
remeslnou, sluzby majici charakter vyroby, servisni sluzby ap.

26. Vyskova hladina — charakterizuje vyskovou Uroven zdstavby odpovidajici po¢tu nadzemnich podlazi. Vyska
nadzemniho podlazZi je pro potfeby Uzemniho pldnu uvaZovana v téchto hodnotdch:

*  Pro obytnou zastavbu max. 3,5 m konstrukéni vysky
*  Pro zastavbu obc¢anského vybaveni max. 4,5 m konstrukéni vysky
*  Pro zastavbu v plochach vyroby (pro vyrobni objekty) — 5 m konstrukéni vysky.
Pro obytnou zastavbu a zastavbu obcanského vybaveni je mozno nad stanovenou vyskovou hladinu
realizovat podkrovi (definice dle €SN 73 4301) pokud neni Gzemnim planem ve stanovenych
podminkach prostorového uspofadani stanoveno jinak.
Maximalni vyska zastavby je pak urcena vyndasobenim poctu nadzemnich podlazi a pro potreby
uzemniho planu uvazované konstrukcni vysky dle typu navrhované zastavby. Do této hodnoty neni
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zapocitana vyska streSni konstrukce (napf. pro 2 NP obytné zastavby, kde stanovené podminky
prostorového usporadani umoznuji vyuziti podkrovi, bude maximalni vyska zastavby vypoctena
takto: 2x3,5m + vyska stfesni konstrukce s podkrovim; pro variantu bez podkrovi: 2x3,5m + 1,5 =
8,5m). Posuzovano bude v misté priniku vnéjsiho obvodu zastavy s nejvyssim mistem rostlého
terénu.

27. VyuZivani_krajiny — pfedstavuje souhrn zplsobl vyuZiti nezastavéného Uzemi, pfedevsim lidskych cinnosti
provozovanych v nezastavéném uUzemi, které nejsou provozovany na zakladé sprdvnich rozhodnuti. Jsou
provozovany vlastniky pozemk(, ndjemci ale i ostatnimi uZivateli — zemédélstvi, lesnictvi, vodohospodarska
¢innost, ochrana pfirody a krajiny, rekreace atd.

28. Zahdjeni vystavby — za zahdjeni vystavby v lokalité, resp. zastavitelné ploSe, je povaZovéna realizace jakékoliv
stavebni ¢innosti, terénnich Uprav ¢i vystavba technické a dopravni infrastruktury

29. Zahradkarska chata — v souladu s vyhlaskou ministerstva financi ¢.3/2008 Sh. v platném znéni, tzn. oceriovaci
vyhlagka: “zahradkarskd chata s obestavénym prostorem nejvyse 110m3 a zastavénou plochou nejvy$e 25m?,
véetné verand, vstupl a podsklepenych teras, mizZe byt podsklepend a mit nejvySe jedno nadzemni podlazi a
podkrovi

30. Zatizeni je chapano jako ¢ast objektu ¢i provozovna, vyuZita pro jinou funkci nez prevazujici funkce stavby (napt.
zarizeni verejného stravovani v rdmci administrativni budovy)

31. Zménou v Uzemi (dle §2, odst. 1, pism. a) je zména jeho vyuZiti nebo prostorového uspordddni, véetné umistovdni
staveb a jejich zmén

Pojmy pouzité pri stanoveni podminek prostorového usporadani:

Stavebni pozemek:

pozemek, jeho c¢dst nebo soubor pozemkd, vymezeny a urceny k umisténi stavby uzemnim rozhodnutim a nebo
regula¢nim pldnem. [zdkon ¢&. 183/2006 Sb., § 2 odst. (1) pism. b)/. Pro Géely dzemniho planu je chapan
stavebni pozemek v ¢asové roviné budouci — tzn., Ze je posuzovan budouci stavebni pozemek. V prehledu

zastavitelnych ploch je tento pojem dale uptesnén v ¢l. 4.

Zastavénd plocha pozemku:

je souctem vsech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha
ohranic¢end pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi
do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyru se nezapocitavaji. U objekti poloodkrytych (bez nékterych vnéjsich
stén) je zastavénd plocha vymezena obalovymi cdrami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné
roviny. U zastresenych staveb nebo jejich Cdsti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavénd plocha
vymezena pravouhlym primétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny. [zakon ¢. 183/2006 Sb., § 2 odst.
(7)/. Pro Géely Uzemniho planu je chapana stavba v ¢asové roviné budouci — tzn., Ze je posuzovana zastavéna
plocha budoucich staveb. Do zastavéné plochy pozemku se zpevnéné plochy nezapocitavaiji.

Zastavény stavebni pozemek:

pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi pozemkové parcely zpravidla pod
spole¢nym oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a hospoddrskymi budovami. /zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 2
odst. (1) pism. c)/. Pro ucely izemniho planu je chapan zastavény stavebni pozemek v ¢asové roviné budouci —
tzn., Ze je posuzovan budouci zastavény stavebni pozemek.

Nezastavénd plocha zastavéného stavebniho pozemku:

Cést zastavéného stavebniho pozemku, ktera neni v katastru nemovitosti evidovana jako stavebni parcela. Pro
ucely izemniho planu je chapana v ¢asové roviné budouci — tzn., Ze je posuzovan min. plosny rozsah plochy
soukromé a vyhrazené zelené — zahrady ptipadné plochy zelené jako soucasti arealu.
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a) Vymezeni zastavéného uzemi

(2) Zastavéné Uzemi je vymezeno Uzemnim planem k datu 24.4.2017. Vyznaceno je v grafickych pfilohach
uzemniho planu Tehov:
e |.B1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi
e |.B2 Hlavni vykres.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

(2) Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi a pfi vyuZivani Gzemi budou respektovany priority a zasady
koncepce rozvoje v feSeném Uzemi, cile ochrany hodnot a jejich rozvoj:

a) vytvareni podminek pro trvale udrZitelny rozvoj feseného Uzemi — resp. pro rozvoj jeho pilifd
(ekologicky, socidlni, ekonomicky). Rozvoj sidla bude realizovan vsouladu s vymezenymi
plochami zmén (plochy pro realizaci zaméru) pro funkce urbanizovaného uzemi (napt. bydleni,
plochy smisené obytné, rekreaci), pro verejnou infrastrukturu (technickou infrastrukturu,
dopravni infrastrukturu, obcanské vybaveni a verejnd prostranstvi) i pro systém sidelni zelené.
Rozvoj ve formé rlistu efektivity vyuZivani je pfirozené mozZny i ve stabilizovanych plochach.
Soucasné budou chranény, stabilizovany a rozvijeny ptirodni a krajinné hodnoty Uzemi.

b) sidlo Tehov si zachova svlj charakter venkovského sidla se zachovalou stopou plvodni
urbanistické struktury. PrevaZujici funkci sidla bude bydleni. Tato funkce bude rozvijena na
plochach nezasazenych negativnimi disledky provozu na silni¢ni siti (i mimo predpokladané
dlsledky z navrhovanych zamér( na rozvoj dopravni infrastruktury). Neptipustné je vyuziti
Uzemi a cinnosti s vyrazné negativnimi vlivy na okoli (napt. tézky priimysl, vyroba a skladovani
nadmistniho ¢i republikového vyznamu), stavby a zafizeni indukujici nezadouci dopravni zatéz
(napf. velkoprostorové prodejny a nakupni centra).

) respektovany budou stavajici stavby a arealy ob&anského vybaveni (§kola, MS). Nové stavby a
zafizeni obcanského vybaveni mohu byt realizovany i v rdmci ploch bydleni a ploch smisenych
obytnych.

d) stabilizace stdvajiciho zemédélského vyrobniho arealu, vytvoreni podminek pro jeho pfiméreny
rozvoj v rdmci stabilizovaného arealu resp. jeho intenzifikace jeho vyuZiti pfi respektovani limit(
vyuziti Uzemi a hodnot Uzemi

e) vytvareni podminek pro doplnéni a rozvoj technické infrastruktury

f) plochy rekreace (chatové osady) budou stabilizovany v rozsahu stavajicich ploch individualni
rekreace ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi ve vazbé na rozsahlé plochy lesa (neni navrhovano
masivni rozsifovani ani Gtlum)

g) respektovan bude stavajici systém vnitrosidelni dopravni obsluhy ve vazbé na stavajici
urbanistickou strukturu. Pfi vyuZivani Uzemi budou respektovany Gzemnim planem vytvorené
podminky pro realizaci silni¢niho obchvatu (prelozka silnice 11/107)

h) zastavba nebude rozSifovana do volné krajiny, pro rozvoj funkci urbanizovaného Uzemi budou
vyuzivany plochy ve vazbé na zastavéné Uzemi, v logickych vazbach na dopravni a technickou
infrastrukturu a mimo rozsah omezujicich limitQ vyuziti Gzemi

i) zajiSténi  ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot, ochrany stavajicich
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi:
o) za pfirodni hodnoty je povaZzovano napf.:
= Vyznamné krajinné prvky
» Uzemni systém ekologické stability
=  Pozemky urcéené k plnéni funkci lesa
= Kvalita zemédélské ptdy
=  Pamatny strom
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= Lokalni hodnoty — doprovodna zeleri vodnich tokli, bfehova zelenn vodnich ploch,
remizy a skupiny vzrostlé zelené, predevsim v nezastavéném uUzemi, lokalita
»rresnovky”
o) za kulturni hodnoty je povaZzovano napf.:
= Nemovitd kulturni pamatka
- areal kostela sv. Jana Krtitele
- hrad, zficenina a archeologické stopy
= QObjekty lokalniho pamatkového zajmu
= Urbanistickd struktura sidla (predevsim jadro sidla s plvodni zastavbou — ndvsi, ul.
Panska, okoli kostela)
o za civiliza¢ni hodnoty je povaZovano napt. (kromé vyse uvedenych kulturnich hodnot):
= Systém silni¢ni sité v¢. navrhovaného koridoru pro prelozku 11/107
= Systém staveb a zafizeni technické infrastruktury

j) vytvoreni podminek pro ochranu hodnot a zamér( vyplyvajicich z nadfazené uzemné planovaci
dokumentace — napf.: vymezeni koridoru pro umisténi prelozky silnice 11/107 svazbou na
sousedni spravni Uzemi

k) vytvoreni podminek pro posileni rekreacné sportovnich moznosti (nepobytové rekreace) ve
vazbé na pfirodni hodnoty

) ochrana charakteru sidla, resp. charakteru jeho ¢asti a respektovani stanovenych podminek
zajistujicich pfiméreny a postupny rozvoj zastavby

m)  ochrana skladebnych ¢asti (prvkid) tzemniho systému ekologické stability

n) ochrana a posileni systému sidelni zelené

o) ochrana krajinného razu a pfirodnich hodnot v lokalitach predevsim ve vazbé plochy lesa, na
vodni toky. Posilovani a ochrana pfirodnich hodnot v ostatnim Gzemi — vytvoreni podminek pro
obnovu a regeneraci pfirodniho prostfedi, ochranu a posileni ekostabilizacnich funkci v feSeném
uzemi

p) zachovani resp. obnova volné prostupnosti krajiny

q) ochrana a respektovani zemédélského pldniho fondu (zapadni a stfedni ¢ast feSeného Uzemi) a
pozemk( urcenych k plnéni funkci lesa (vychodni ¢ast feSeného tizemi)

r) respektovani a zachovani zemédélského charakteru krajiny predevsim ve vychodni a stredni
Casti feSeného uzemi

Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a

systém sidelni zelené

| c.1. Urbanisticka koncepce

(3) Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi a pfi vyuZivani Uzemi budou respektovany zdsady urbanistické
koncepce platné pro celé feSené Uzemi:

a) Sidlo Tehov si nadale ponecha a bude rozvijet jako hlavni funkci bydleni. Soucasné budou
pfimérené rozvijeny dalsi funkce doplnujici a zkvalitnujici podminky vfreSeném uzemi -
predevsim obcanské vybaveni, verejna prostranstvi, sidelni zeleri a nepobytova rekreace.

b) Respektovana bude historicky zaloZena struktura sidla i zalozena uliéni sit. Nova obytna zéstavba
nebude nezadoucim zplsobem vytvaret struktury, které by pro sidlo v netypickych strukturach a
nezadoucim zpUsobem rozsifovalo zastavbu do krajiny. P¥i lokalizaci a prostorovém feseni nové
zastavby budou respektovany pfirodni horizonty a dalkové pohledy na lokalni dominanty (napft.
kostel sv. Jana Krtitele, morovy kfiz a strom nad severnim okrajem sidla)

) Bydleni pfiméstského charakteru, bez vyznamnéjsich staveb a zafizeni obcanského vybaveni,
sluzeb nebo drobné vyroby bude stabilizovano vlokalité Hacalka. Na vychodni okraj
stabilizované plochy bydleni v lokalité Hacalka bude navazovat v logické vazbé rozvoj této
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funkce, kterd vyplni prostor mezi stavajici zastavbou a silnici Ill. tfidy. Bydleni ptriméstského
charakteru bude déle stabilizovano na severozdpadnim okraji sidla Tehov, na severnim okraji
v lokalité Na Uhlifi, na jiznim a jihovychodnim okraji sidla. Pro rozvoj této funkce a tohoto typu
zastavby budou vyuzivany predevsim plochy navazujici na tyto lokality, které doplfiuji okraj sidla.
Dale to budou plochy, kde jsou zaméry zdastavby tohoto typu dlouhodobé pfipravovany
(vymezené pozemky a verejna prostranstvi). Pri zohlednéni napf. konfigurace terénu a ostatnich
pfirodnich hodnot tyto zdméry zkompaktni okraj sidla.

d) V centru sidla, vlokalitach plvodni zastavby a podél civilizacnich os predstavovanych
vyznamnymi verejnymi prostranstvimi (napf. ul. Panska, zapadni ¢ast ul. Dlouhd) bude
stabilizovana funkce smisenych ploch obytnych — venkovskych. Zastavba v téchto plochach
nebude vyssi nez 2 NP s podkrovim.

e) Pro novou obytnou zastavbu budou prednostné vyuZivany lokality uvniti zastavéného Uzemi,
v prolukach a v lokalitach dlouhodobé sledovanych zamérd. Rozvojové zaméry budou navazovat
na zastavéné uUzemi, budou navazovat na jiz zalozenou urbanistickou strukturu a budou
vhodnym zplsobem dopliovat okraje sidla pti respektovani limit( vyuziti Uzemi a hodnot Uzemi.
Zastavba rodinnych dom( bude max. o 2 NP bez podkrovi, na okrajich zastavitelnych ploch
v kontaktu s nezastavénym Uzemim pak max. 1NP s podkrovim. Nebudou vznikat tzv. stavby
v druhém poradi — kazdy stavebni pozemek bude pfiléhat v vefejnému prostranstvi, ze kterého
bude dopravné napojen. Délka parcelni hranice stavebniho pozemku s verejnym prostranstvim
bude odpovidat obvyklé Sifi parcely napf. pro rodinny diim. V plochach smisenych obytnych —
venkovskych bude v odlivodnénych pripadech umoznéno realizovat dalsi rodinny dim jako tzv.
stavbu v druhém poradi a to pouze za stavajicimi domy.

f) Zastavba bude umistovana s ohledem na krajinny raz - na pozemcich uréenych k zastavéni
situovanych na okrajich sidla bude zastavba umistovana smérem ksidlu (k vefejnému
prostranstvi), zahrady budou orientovany smérem do krajiny.

g) Respektovany budou stavajici stavby a aredly obcdanského vybaveni (Skola, aredl kostela a
hrbitova). Nové stavby a zafizeni obc¢anského vybaveni mistniho vyznamu budou umistovany
v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti ploch v rozptylu ploch v zastavéném uzemi,
pfipadné v zastavitelnych plochach tak, aby negativnim zplsobem neovliviiovaly kvalitu
Zivotniho prostredi a pohodu bydleni (tak, aby se neZzadoucim zplUsobem nezvySovala dopravni
zatéZz vobytném prostiedi a vsouladu spravnimi predpisy byla feSena moznost jejich
dopravniho napojeni). Pripadna zastavba ve stabilizovanych plochach v centru sidla a plose
zmény Z11b bude respektovat charakter Uzemi, nebude vytvaret nezddouci hmotové ani
vySkové dominanty. Zastavba v blizkosti kostela nebude hmotou a architektonickym vyrazem
této kulturni pamatce a lokalni dominanté konkurovat. S ohledem na charakter Uzemi bude
feSeno oploceni parcel navazujicich na verejnd prostranstvi — nebude feSeno jako vysoké
neprihledné, napf. betonové (desky, prefabrikaty).

h) Pro moZnost rozsifeni nabidky obcanského vybaveni mizZe byt pro novou zdstavbu vyuZita
plocha prestavby vymezena v centru Tehova na zapadni strané Svatojanské navsi

i) Pro moZnost realizace nového hrbitova s parkovistém bude vyuZita plocha vymezend na
severnim okraji sidla Tehov.

j) Pro rekreaéné sportovni aktivity bude vyuZivdno Uzemi mezi Ri¢anskym potokem a ul.
Vsestarskou, kde mohou byt realizovdna zafizeni typu napt. pobytové louky se sportovnim
mobilidfem, viceucelové hfisté s pfirodnim povrchem, mala vodni plocha.

k) Pro rekreaci obyvatel sidla budou vytvareny podminky v lokalité , TreSfiovky“, kterd ma potencial
byt centrem rekreaéniho zazemi sidla na plochach pfirodniho charakteru.

) Plochy zahradek jihozdpadné od centra Tehova budou vyuZity pro mozZnost rozvoje zejména
rodinného bydleni v plose prestavby PO6.

m)  Pro plochy vefejné zelené bude vyuZito Uzemi zapadné od arealu kostela a skoly, na svahu mezi
okrajem zastavby v centru sidla a lokalitou nové zastavby v lokalité Na Hure.

n) Pro vyrobni (zemédélské) Cinnosti je stabilizovana plocha na severovychodnim okraji sidla
Tehov. Pfi jejim vyuZiti bude vyuZivdno Uzemnim planem vytvofenych podminek i pro jeji
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aby bylo eliminovano ohroZeni vzdjemného negativniho ovlivnéni rGznych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti (predevsim zemédélska vyroba a bydleni).

vvvvv

0) V plochdch bydleni v rodinnych domech a v plochach smiSenych obytnych je pfipustnd integrace
drobnych vyrobné obsluznych aktivit (Femesla, sluzby — dle stanovenych podminek vyuZiti
jednotlivych typl ploch pro bydleni) bez negativnich vliv(i na okoli, na obytné a Zivotni prostredi.

p) Vetejnd prostranstvi budou feSena sohledem na bezpecnost obyvatel — zejména podél
prijezdnych asek( silnic Ill. tfid stabilizovanymi plochami budou dle prostorovych mozZnosti
realizovany alespon jednostranné chodniky. V plochach zmén budou vymezovdna verejna
prostranstvi (uliéni prostory) v Sitkovych parametrech odpovidajicich platné legislativeé.

q) Respektovan bude koridor vymezeny pro prelozku silnice 11/107. Uzemni pldn stanovuje
pozadavek na mimouroviové kfizeni dopravni infrastruktury pési a cykloturistické s navrzenym
obchvatem 11/107.

r) Respektovany budou stavajici systémy technické infrastruktury, tyto budou ddle provérovany a
doplriovany. Rozsitovany budou systémy inZenyrskych siti do rozvojovych lokalit.

s) Lokality individualni rekreace na zdpadnim okraji masivu lesa ve vychodni ¢asti freSeného Uzemi
budou stabilizovany ve své stavajici funkci. Lokality nebudou ve smyslu realizace novych objekt(
individualni rekreace (chat) rozsifovany. Pfi dostavbé v prolukach a pfi pfipadnych prestavbach
bude respektovan charakter objektl rekreacnich chat (nikoliv rodinného domu) o max. 1NP
s podkrovim. Dle lokalnich mozZnosti budou vytvofeny podminky pro moznost rekreacniho
vyuziti navazujicich pfirodnich ploch.

1) Pro zlepsSeni prostupnosti Uzemi budou respektovdany a do budoucna rovnéZz vsouladu
s komplexnimi pozemkovymi Upravami doplfiovany ucelové komunikace v krajiné. Respektovany
budou cesty prochazejici feSenym Uzemim. Vyuzity budou vytvorené podminky pro obnovu
zaniklych cest, pripadné budou doplnény nové cesty zajistujici spojeni sidla s okolnimi lesy,
rekreacnimi lokalitami, pfipadné zvykové cesty uZivatell reSeného Uzemi.

u) Respektovany budou plochy a ochranny reZzim skladebnych prvkl systému ekologické stability.
Doplnovany budou linie vyznamné krajinné liniové zelené. Vytvareny budou podminky pro
posileni vazeb vnitrosidelni zelené s krajinnou zeleni v souladu se systémem ekologické stability,
jehoz skladebné prvky dzemni plan vymezuje jako zdvazné a nezastavitelné.

v) Do krajiny budou doplfiovany prvky liniové zelené, lemujici vodotece a cesty v krajiné tak, aby
nebyl narusen systém obhospodarovani zemédélské pady. Pfi vyuZivani ploch v krajiné budou
respektovany stanovené podminky mj. pro plochy smisené krajinné s prevahou trvalych travnich
porostl z dlivodll zvyseni retencni schopnosti krajiny a posileni ekostabilizac¢nich funkci krajiny,
ochrany cennych Uzemi v krajiné, doplnéni ploch krajinné zelené pro zaloZeni skladebnych casti
USES.

w)  Chranény budou plochy lesa. Vymezeny jsou prevainé jako samostatnd plocha s rozdilnym
zplsobem vyuziti. Do vzdalenosti 50 m od hranice lesa budou umistovany aktivity, které by byly
s timto limitem vrozporu, pouze ve vyjimecnych a od(vodnitelnych pripadech. Pfipadna
zastavba nebude umistovana ve vzdalenosti mensi nez 30 m od hranice PUPFL, pfipadné bude
vzdalenost stanovena prislusnym orgdnem pfi zohlednéni priimérné vysky porostu v mytném
stavu.

X) Stavby pro reklamu jsou v celém feSeném Uzemi nepfipustné. V nezastavéném Uzemi nebudou
umistovana ani zafizeni pro reklamu. V urbanizovaném Gzemi budou umistovana pouze takova
zafizeni pro reklamu, kterd neovlivni negativnim zplsobem charakter stavby, na které je
umisténo, pfimo souvisi s ¢innosti provozovanou v objektu nebo aredlu, na kterém je umisténo
napr. oznaceni provozovny, zatizeni ob¢anského vybaveni apod.

y) Respektovany budou stanovené podminky vyuZiti viech typl ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti. Obecné podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny u vybranych typl ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti (tam kde to je ucelné a lze dovodit predpokladany zplsob vyufZiti),
jejichz hlavni vyuziti predurcuje charakter zastavby.
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2) Kromé vymezenych zastavitelnych ploch je mozna dalsi vystavba uvnitf zastavéného uzemi,
pokud splIni podminky, Ze zamysleny zamér vystavby:
o) je vsouladu se stanovenymi podminkami pro vyuZiti typu plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti, ve kterém je zamér lokalizovdn
spliiuje hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité
je vsouladu scharakterem uUzemi a pozadavky pro ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot Uzemi

o pfi dostavbé stavebnich proluk ve stabilizovanych plochach bude respektovana obvykla
hustota zastavby v lokalité (nebude dochazet k nepfimérenému zahustovani)

je v souladu s poZadavky na verejnou a technickou infrastrukturu
neni v rozporu se zaméry a strategii rozvoje obce
neni v rozporu se zasadami ochrany prirody a krajiny

O O O O

nenarusuje krajinny raz, dalkové pohledy na sidlo, nenarusuje vyznamné horizonty a
pohledové osy

o) ma odpovidajici dopravni napojeni

(4) Vymezeni pojmU pro stanoveni podminek vyufZiti ploch:
a) Koeficient zastavéni stavebniho pozemku (dale KZSP) — uddva maximalni podil zastavéné plochy
stavebniho pozemku k celkové plose stavebniho pozemku,

b) Koeficient nezastavénych ploch zastavénych stavebnich pozemk( (dale KNZSP resp. koeficient

zelené) — uddva minimalni podil plochy (pfedevSim vyhrazené) zelené (nezastavéné plochy
zastavéného stavebniho pozemku - zahrady) k celkové vymére plochy zastavéného stavebniho
pozemku,

c) Stavebni pozemek — je chdpan jako stavebni pozemek pro stavby hlavni (nadzemni objekty resp.
domy) napf. pro rodinny dlim (zahrnuje i stavby doplrikové ke stavbé hlavni)

(5) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch zmén:
a) Maximalni vyméra stavebniho pozemku pro rodinny dim je 1200 m?.

- Minimalni vyméra stavebniho pozemku pro rodinny ddim je 600 m?.

b) Maximalni vyméra zastavéného stavebniho pozemku pro rodinny dim neni stanovena.

| c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pirestavby

(6) Vymezeni pojmu pro stanoveni podminek pro vyufZiti ploch:

a) Zastavitelna plocha - koridor pro dopravni infrastrukturu — plochy leZici ve vymezeném koridoru
Ize do doby fyzické realizace staveb dopravni infrastruktury vyuzivat stavajicim zplsobem a to tak,
Ze budou chranény pred zasahy, které by podstatné ztiZily nebo ekonomicky znevyhodnily jejich
budouci vyufZiti (realizaci dila) véetné zmén v uzivani pozemkd (nap¥. zalesnéni, vystavba vodnich
ploch, apod.). V plose koridoru nebude do doby realizace dopravni infrastruktury realizovana jina
zastavba. V rozsahu vymezeného koridoru bude do doby realizace zdméru dopravni infrastruktury
a souvisejicich staveb, zafizeni a opatfeni rozhodovdano o zménach vUuzemi vsouladu se
stanovenymi podminkami pro plochu DS1 — dopravni infrastruktura — silniéni — silniéni sit. Po
realizaci zaméru (dopravni stavby) v uzemi, které nebude dotéeno dopravni stavbou, bude
rozhodovano o zménach v Uzemi dle stanovenych podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti vyznacenych plosné pod grafickou znackou koridoru pro dopravni infrastrukturu.
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c.2.a ZASTAVITELNE PLOCHY

Zastavitelna plocha - 201

(7)

(8)

lokalizace Jihovychodni okraj zastavby v lokalité Hacalka

plocha 1,31 ha

podminka pro = regulaéni plan

rozhodovani = dohoda o parcelaci

funkéni vymezeni = Bl - bydleni v rodinnych domech — pfiméstské (Z01a)

= PV1 - verejna prostranstvi — ulicni prostory (Z01b)
= 70 - zelen — ochranna a izolacni (201c)

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

=  vyskova hladina zastavby max. 1INP s podkrovim nebo 2NP bez
podkrovi, KZSP max. 0,3, KNZSP min. 0,4.

=  vystavba objektl a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické
hlukové limity, je podminéné pfipustna za predpokladu splnéni
podminky, Ze pfi rozhodovani o zménach v Uzemi bude prokazano
neprekroceni maximalni pripustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech (ze stavajici silnice IlIl. tfidy a
budouci silnice Il. tfidy /pfelozka silnice 11/107/) ve vztahu k
hygienickym limitdm hluku danych nafizenim vlady €. 272/2011
Sb., o ochrané zdravi pred nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci a
nové navrzenych ¢i stavajicich zdroja hluku.

lokaIni podminky?

= nejsou stanoveny

etapizace

= nenistanovena

Zastavitelna plocha - 202

lokalizace zapadni okraj sidla Tehov

plocha 2,46 ha

podminka pro = nenistanovena

rozhodovani

funk¢ni vymezeni = Bl - bydleni v rodinnych domech — pfiméstské (202a)

= ZO - zelen — ochranna a izolacni (Z02b)
= PV1 - vefejna prostranstvi — ulicni prostory (Z02c)

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

=  vysSkovd hladina zastavby max. 1INP s podkrovim nebo 2NP bez
podkrovi, KZSP max. 0,3, KNZSP min. 0,4.

=  vyystavba objektl a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické
hlukové limity, je podminéné pfipustna za predpokladu splnéni
podminky, Ze pfi rozhodovani o zménach v tzemi bude prokazano
neprekroceni maximalni pripustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech (ze stavajici silnice IlIl. tfidy a
budouci silnice Il. tfidy /pfelozka silnice 11/107/) ve vztahu k
hygienickym limitdm hluku danych nafizenim vlady €. 272/2011
Sb., o ochrané zdravi pred nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci a
nové navrzenych Ci stavajicich zdrojd hluku.

= pfi feSeni vnitfniho usporadani plochy, predevsim pfi vymezovani
verejnych prostranstvi budou vytvoreny podminky pro moznost
reSeni propojeni pro pési a cyklisty mezi sidlem Tehov a lokalitou
Hacalka

lokalni podminky

= nejsou stanoveny

etapizace

= nenistanovena

1

Lokalni_ podminky uvedené v tabulkach jsou pouze informativni pro rychly prehled o vyznamnych limitech vyuziti uzemi ve
vymezené rozvojové plose
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(9)

(10)

(11)

Zastavitelna plocha - 203

lokalizace severozapadni okraj sidla Tehov

plocha 4,09 ha

podminka pro = nenistanovena

rozhodovani

funkéni vymezeni = Bl - bydleni v rodinnych domech — pfiméstské (Z03a, b, c)

PV1 - vefejna prostranstvi — uli¢ni prostory (Z03d)
ZV - verejna prostranstvi — verejna zelen (Z03e)
20 — zelen — ochranna a izolacni (203f)

2S — zelen — soukroma (Z03g)

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

vySkova hladina zastavby max. 1NP s podkrovim nebo 2NP bez
podkrovi, KZSP max. 0,3, KNZSP min. 0,4.

vystavba objektll a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické
hlukové limity, je na zdpadnim okraji plochy zmény Z03a
podminéné pripustna za predpokladu splnéni podminky, Ze pfi
rozhodovani o zménach v Uzemi bude prokazano neprekroceni
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech (z budouci silnice Il. tfidy /prelozka silnice
11/107/) ve vztahu k hygienickym limitdm hluku danych natizenim
vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Gcinky
hluku a vibraci a nové navrzenych ¢i stavajicich zdrojd hluku.

lokalni podminky

nejsou stanoveny

etapizace

neni stanovena

Zastavitelna plocha - Z04

lokalizace zapadni ¢ast sidla Tehov, jizné od ulice Panska

plocha 0,23 ha

podminka pro = nenistanovena

rozhodovani

funkéni vymezeni = Bl - bydleni v rodinnych domech — pfiméstské (Z04a)

ZS - zelen — soukroma (204b)

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

vySkova hladina zdstavby max. 1NP s podkrovim nebo 2NP bez
podkrovi, KZSP max. 0,2, KNZSP min. 0,5.

vystavba objektl a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické
hlukové limity, je podminéné pfipustna za predpokladu splnéni
podminky, Ze pfi rozhodovani o zménach v tzemi bude prokazano
neprekroceni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych
vhitfnich i venkovnich prostorech (ze stavajici silnice Ill. tFidy)

lokalni podminky

pfi umistovani zastavby budou respektovany trasy a ochranna
pasma technické infrastruktury (napr. kanalizace, vedeni elektro)

etapizace

neni stanovena

Zastavitelna plocha - 205

lokalizace zapadni ¢ast sidla Tehov, jizné od ulice Panska

plocha 0,21 ha

podminka pro = nenistanovena

rozhodovani

funkéni vymezeni = Bl - bydleni v rodinnych domech — pfiméstské (Z05a)

2S - zelen — soukroma (Z05b)
PV1 - vefejna prostranstvi — ulicni prostory (Z05c)
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Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

=  vyskova hladina zastavby max. 1INP s podkrovim nebo 2NP bez
podkrovi, KZSP max. 0,2, KNZSP min. 0,4

=  vystavba objektl a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické
hlukové limity, je podminéné pfipustna za predpokladu splnéni
podminky, Ze pfi rozhodovani o zménach v Uzemi bude prokazano
neprekroceni maximalni pripustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech (ze stavajici silnice Ill. tFidy)

lokalni podminky

=  pfi umistovani zastavby budou respektovany trasy a ochrannd
pasma technické infrastruktury (napf. vedeni elektro)

etapizace = nenistanovena
(12)
lokalizace Severni okraj sidla Tehov
plocha 5,09 ha
podminka pro = regulaéni plan
rozhodovani = dohoda o parcelaci
= pfi zpracovani vySe uvedenych dokumentl bude resena plocha Z06
a P03 jako celek
funkéni vymezeni = Bl - bydleni v rodinnych domech — pfiméstské (206)
Podminky prostorového |= vyskova hladina zastavby max. 1NP s podkrovim nebo 2NP bez
usporadani, podkrovi, KZSP max. 0,3, KNZSP min. 0,4

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

=  vystavba objektl a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické
hlukové limity, je zejména vseverni Casti plochy podminéné
pfipustna za predpokladu splnéni podminky, Ze pfi rozhodovani o
zménach v Uzemi bude prokazano neprekroceni maximalni
pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech (z planované prelozky silnice 11/107)

= zdastavba nebude narusovat vyznamny ptirodni horizont, nebude
vytvaret nezadouci dominanty

= dopravni obsluha pro zastavbu bude zajisténa zvefejného
prostranstvi vymezeného v ploSe Z06 regulaénim planem,
zapojeného do dopravniho systému sidla Tehov z komunikace IIl.
tfidy vedené ulici Panska zvychodu a zvetejného prostranstvi
vymezeného v zastavitelné plose Z03 (Z03d).

lokalni podminky

=  pfi umistovani zastavby budou respektovany trasy a ochranna
pasma technické infrastruktury (napf. vedeni elektro)

etapizace

= nenistanovena

(13)

Zastavitelna plocha - 207

lokalizace Severni okraj sidla Tehov

plocha 0,79 ha

podminka pro = nenistanoveno

rozhodovani

funkéni vymezeni = OH - obcanské vybaveni — hibitovy (Z07a)

= PV1 - vefejna prostranstvi — ulicni prostory (Z07b)

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

= vySkovd hladina zastavby max. 1NP

=  vzastavitelné plose jsou vytvofeny podminky pro moZnost
realizace parkovisté pro ndvstévniky hrbitova

=  podminky prostorového usporadani pro pfipadnou kapli apod.
budou posuzovany individudiné

lokalni podminky

=  pfi umistovani zastavby budou respektovany zafizeni, trasy a
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(14)

(15)

ochrannd pasma technické infrastruktury (napf. vedeni elektro a
TS)

etapizace

neni stanovena

Zastavitelna plocha - Z08

lokalizace Zapadné od centra sidla Tehov, severné od ulice VSestarska

plocha 1,22 ha

podminka pro = neni stanoveno

rozhodovani

funkéni vymezeni = RN -rekreace — na plochach pfirodniho charakteru (Z08a, Z08c)

PV1 - vefejna prostranstvi— uli¢ni prostory (Z08b)

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

vySkova hladina zastavby max. 1NP, max. zastavénd plocha
jednoho objektu (napf. klubovna v¢. hygienického zafizeni véetné
navazujicich zpevnénych ploch) 80m?. Zastavba bude umistovéna
k jiznimu okraji plochy, k ulici VSestarska

respektovany budou podminky pro prichod lokalniho biokoridoru
pfi vyuZiti lokality budou respektovany vyznacené sméry propojeni
predevsim pro pési a cyklisty (B — C - D - E) mohou byt vyuzity
podminky pro moznost realizace drobné vodni plochy

Plocha zmény Z08b bude vyuZita napf. pro rozsifeni stavajici
komunikace, zajisténi dopravni obsluhy ploch rekreace — Z08 a Z15
véetné zajisténi dopravy vklidu a plochy prestavby P06 a
zastavitelné plochy 729.

lokalni podminky

pfi umistovani zastavby budou respektovany zafizeni, trasy a
ochranna pasma technické infrastruktury (napf. vedeni elektro a
TS)

etapizace

neni stanovena

Zastavitelna plocha - 209

lokalizace Jihozapadni ¢ast sidla Tehov, severozapadné od ulice VSestarska
plocha 0,20 ha

podminka pro = nenistanoveno

rozhodovani

funk¢ni vymezeni = Bl - bydleni v rodinnych domech — pfiméstské (Z09)

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

vySkova hladina zastavby max. 1NP s podkrovim nebo 2NP bez
podkrovi, KZSP max. 0,3, KNZSP min. 0,3

vystavba objektll a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické
hlukové limity, je podminéné pfipustna za predpokladu splnéni
podminky, Ze pfi rozhodovani o zménach v Uzemi bude prokazano
neprekroceni maximalni pripustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech (ze stavajici silnice Ill. tfidy
v ulici VSestarska)

lokalni podminky

nejsou stanoveny

etapizace

neni stanovena
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(17)

(18)
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Zastavitelna plocha - 710

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

lokalizace Severovychodné od zastavby v lokalité Hacalka

plocha 0,27 ha

podminka pro = nenistanoveno

rozhodovani

funkéni vymezeni = PV2 - vefejna prostranstvi — s vysSim podilem zelené (Z210)
Podminky prostorového |® nejsou stanoveny, vlokalité nebude realizovdna zdstavba ve
usporadani, smyslu budov

= vlokalit¢é je uvaiovdno s moZnosti
s omezenou kapacitou a détského hristé

realizace parkovisté

lokalni podminky

=  nejsou stanoveny

etapizace

=  penistanovena

Zastavitelna plocha - 711

lokalizace Jihozdpadni ¢ast sidla Tehov, jizné od ulice VSestarska
plocha 1,45 ha

podminka pro = (zemni studie na vychodni ¢asti plochy
rozhodovani

funkéni vymezeni = ZV - verejna prostranstvi — vefejna zelen (Z11a)

Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské (Z11b)
= 7S -zelen - soukroma (Z11c)

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

= vysSkovd hladina zastavby max. INP s podkrovim (posuzovano
vmisté prlniku vnéjSiho obvodu zastavy s nejvySSim mistem
rostlého terénu), KZSP max. 0,4, KNZSP min. 0,3

=  zastavba v plose zmény Z11b nebude hmotou ani vyskou vytvaret
nezadouci dominantu, ktera by konkurovala kostelu sv. Jana
Krtitele a bude dodrZovat charakter plvodni zastavby v okoli
kostela

= plocha zmény Z11b je podminéné zastavitelnd, pokud bude
v souladu s pravnimi predpisy a koncepci vyuZiti celé lokality
stanoven (dohodnut) zplsob dopravniho napojeni jednotlivych
stavebnich pozemka

=  oploceni bude feseno sohledem na charakter lokality - vyska
oploceni nebude ovliviovat prlihledy do centra obce,
architektonické tesSeni bude respektovat sousedstvi nemovité
kulturni pamatky a vyznamné plochy verejné zelené

lokalni podminky

= pfivyuZiti plochy zmény Z11a bude zachovana prichodnost Uzemi
pro LBK

etapizace =  nenistanovena

lokalizace Jizni okraj sidla Tehov, zapadné od ulice Slune¢na

plocha 0,41 ha

podminka pro = nenistanovena

rozhodovani

funkéni vymezeni = VZ - vyroba a skladovani — zemédélska vyroba (Z12)

Podminky prostorového | = vyskovd hladina zastavby max. 1INP, KZSP max. 0,15, KNZSP
usporadani, min. 0,7




(19)

(20)

(21)

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

=  provozované ¢innosti svymi disledky negativné neovlivni nejblizsi
plochy bydleni (napf. hluk, zapach)

= ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa nesmi byt umistovany
stavby vcéetné oploceni

lokalni podminky

=  nejsou stanoveny

etapizace

=  penistanovena

Zastavitelna plocha - 713

lokalizace Jihovychodni okraj sidla Tehov

plocha 2,56 ha

podminka pro = nenistanovena

rozhodovani

funkéni vymezeni = Bl - bydleni v rodinnych domech — pfiméstské (Z13a, b, c)

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

= vySkovd hladina zastavby max. 1NP spodkrovim, 2NP bez
podkrovi, KZSP max. 0,3, KNZSP min. 0,4

= v zastavitelné ploSe bude vymezena plocha verejného prostranstvi
v souladu s pravnimi predpisy (§ 7 vyhl. 501/2006 Sb.)

= vramci navazujicich spravnich fizenich je nutné si vyzadat
provedeni banského odborného posudku a vyuzit postup podle
CSN 730039 ,,Navrhovéni objektd na poddolovaném tzemi“.

=  Vytvofeny budou podminky pro moZnost propojeni pro pési a
cyklisty (P—Q)

lokalni podminky

=  poddolované uzemi

etapizace

=  penistanovena

Zastavitelna plocha - 714

lokalizace severni okraj mistni ¢asti U Srubu

plocha 0,36 ha

podminka pro = nenistanovena

rozhodovani

funkéni vymezeni = Bl - bydleni v rodinnych domech — pfiméstské (214)

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

= vySkovd hladina zastavby max. 1INP s podkrovim (posuzovano
vmisté prlniku vnéjSiho obvodu zastavy s nejvy$Sim mistem
rostlého terénu), KZSP max. 0,2, KNZSP min. 0,6

= architektonickym vyrazem, hmotovym feSenim a hustotou bude
nova zastavba navazovat na sousedni stabilizovanou zastavbu
(max. 2 rodinné domy)

= ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa nesmi byt umistovany
stavby vcéetné oploceni

lokalni podminky

=  nejsou stanoveny

etapizace

=  penistanovena

Zastavitelna plocha - 715

lokalizace Zapadné od sidla Tehov, jizné od Ri¢anského potoka

plocha 1.02 ha

podminka pro = nenistanovena

rozhodovani

funkéni vymezeni = RN -rekreace — na plochach prirodniho charakteru (215)

Podminky prostorového
usporadani,
technické podminky,

= vyskovd hladina zastavby max. 1INP, max. zastavéna plocha
jednoho objektu (napf. klubovna v¢. hygienického zafizeni véetné
navazujicich zpevnénych ploch) 80 m2. Zastavba bude umistovana
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podminky ochrany k jiznimu okraji.

krajinného razu = pfivyuziti lokality budou respektovany vyznacené sméry propojeni
predevsim pro pési a cyklisty

= Pfivyuziti lokality bude respektovana poloha ve VKP. Umistén zde
mUlZe byt sportovni mobiliaf. Vytvoreny budou podminky pro
moznost propojeni pro pési a cyklisty (stezka do Svétic) A — B.

lokalni podminky =  nejsou stanoveny
etapizace =  nenistanovena
(22)
lokalizace Zapadni a severni ¢ast feSeného Uzemi (koridor pro prelozku silnice
11/107)
plocha 52,38 ha
podminka pro = nenistanovena
rozhodovani
funkéni vymezeni = DS1 - dopravni infrastruktura — silniéni — silniéni sit (216k)
Podminky prostorového | = fesena bude predevsim navaznost na stavajici silniéni sit
usporadani, =  minimalizovany budou zasahy do zastavéného uzemi
technické podminky, =  minimalizovdany budou zdsahy do ptirodné cennych lokalit,
podminky ochrany zachovana bude plna funkénost skladebnych ¢asti USES
krajinného razu = npavrhovdna budou opatifeni ke sniZeni zatiZzeni navazujicich a
nejblizSich ploch predevsim urbanizovaného Uzemi negativnimi
dasledky provozu na navrhované silnici (pfelozka silnice 11/107)
=  budou reSena kfizeni s vymezenymi zastavitelnymi plochami -
koridory pro dopravni infrastrukturu (Z17k) a koridory pro vedeni
DI pési a cyklistické (propojeni NO7, L - M) a dalsi cestni sité v
krajiné
lokalni podminky =  nejsou stanoveny
etapizace =  nenistanovena
(23)
lokalizace Severni c¢ast feSeného Uzemi (koridor pro obnovu ucelové
komunikace)
plocha 1,9 ha
podminka pro = nenistanovena
rozhodovani
funkéni vymezeni = DS2 - dopravni infrastruktura silnicni — mistni a Gcelové komunikace
Podminky prostorového |®* minimalizovany budou zdsahy do pfirodné cennych lokalit,
usporadani, zachovana bude plna funkénost skladebnych ¢asti USES
technické podminky, =  komunikace bude doplnéna liniovou zeleni
podminky ochrany
krajinného razu
lokalni podminky =  nejsou stanoveny
etapizace =  nenistanovena
(24)
lokalizace Severné od okraje sidla Tehov (koridor pro obnovu ucelové
komunikace), mezi koridorem Z17k a propojenim NO5
plocha 0,47 ha
podminka pro = nenistanovena
rozhodovani
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funkéni vymezeni = DS2 - dopravni infrastruktura silnicni — mistni a Gcelové komunikace

Podminky prostorového |®= komunikace bude doplnéna liniovou zeleni — nizkorostouci dfeviny

usporadani, (napt. trnky, Sipky) tak, aby nenarusily solitérni postaveni lipy,

technické podminky, pamatného stromu

podminky ochrany = respektovana bude stavajici zeleri a pamatky lokalniho vyznamu

krajinného razu

lokalni podminky =  nejsou stanoveny

etapizace =  nenistanovena

(25)

lokalizace Vychodné od sidla Tehov (koridor pro obnovu ucelové
komunikace)

plocha 0,47 ha

podminka pro = nenistanovena

rozhodovani

funkéni vymezeni = DS2 - dopravni infrastruktura silni¢ni — mistni a Gicelové komunikace

Podminky prostorového |®* komunikace bude doplnéna liniovou zeleni

usporadani,

technické podminky,

podminky ochrany

krajinného razu

lokalni podminky =  nejsou stanoveny

etapizace =  nenistanovena

(26)

lokalizace Jihovychodné od sidla Tehov (koridor pro obnovu ucelové
komunikace), mezi jiznim okrajem zastavéného Uzemi Tehova v
ulici Ke Srublm a lokalitou ,U Srubu“ a dale pokracuje cestou
k lokalité ,Hajdalaci”

plocha 1,31 ha

podminka pro = nenistanovena

rozhodovani

funkéni vymezeni = DS2 - dopravni infrastruktura silnicni — mistni a Gcelové komunikace

Podminky prostorového |® respektovdna bude stdvajici zelen

usporadani, = respektovany budou plochy lesa

technické podminky, =  Sitkové parametry komunikace budou feseny sohledem na

podminky ochrany moznost parkovani vozidel v souvislosti se sezénnim sportovné

krajinného razu rekreanim vyuZzitim zejména jizni ¢asti reSeného Uzemi

lokalni podminky = koridor vymezeny mezi jiznim okrajem zastavéného Uzemi Tehova

a lokalitou ,U Srubu“ je vymezen pro moznost Upravy Sirkovych
parametrd stavajici komunikace

etapizace =  nenistanovena
(27)
lokalizace Jizné od sidla Tehov (koridor pro obnovu ucelové komunikace),
mezi cestou do Udoli Rakd (pokradujici z ulice Slune¢nd) a lokalitou
,U Srubu”
plocha 0,32 ha
podminka pro = nenistanovena
rozhodovani
funkéni vymezeni = DS2 - dopravni infrastruktura silnicni — mistni a Gcelové komunikace
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Podminky prostorového |= respektovana bude stavajici zelen
usporadani, = respektovany budou plochy lesa
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu
lokalni podminky =  nejsou stanoveny
etapizace =  nenistanovena
(28)
lokalizace Jizné od sidla Tehov (koridor pro obnovu ucelové komunikace mezi
Tehovem a Vsestary)
plocha 0,36 ha
podminka pro = nenistanovena
rozhodovani
funkéni vymezeni = DS2 - dopravni infrastruktura silni¢ni — mistni a Gicelové komunikace
Podminky prostorového |® respektovdna bude stdvajici zelen
usporadani,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu
lokalni podminky =  nejsou stanoveny
etapizace =  nenistanovena
(29)
lokalizace Jihozdpadné od sidla Tehov (koridor pro obnovu ucelové
komunikace mezi Tehovem a Vsestary)
plocha 0,70 ha
podminka pro = nenistanovena
rozhodovani
funkéni vymezeni = DS2 - dopravni infrastruktura silni¢ni — mistni a Gicelové komunikace
Podminky prostorového |® respektovdna bude stdvajici zelen
usporadani, =  liniova zelen bude realizovana na zapadni strané cesty
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu
lokalni podminky =  nejsou stanoveny
etapizace =  nenistanovena
(30)

Zastavitelna plocha - 724

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

lokalizace Jizné od Cistirny odpadnich vod

plocha 0,019 ha

podminka pro = nenistanovena

rozhodovani

funkéni vymezeni = Tl - technicka infrastruktura — inZenyrskeé sité

Podminky prostorového |=  respektovany budou bfehové porosty Ri¢anského potoka
usporadani, =  nebude narusena funkénost lokalniho biokoridoru

lokalni podminky

=  nejsou stanoveny

etapizace

=  penistanovena
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(31)
lokalizace Vychodné od Cistirny odpadnich vod
plocha 0,03 ha
podminka pro = nenistanovena
rozhodovani
funkéni vymezeni = Tl - technicka infrastruktura — inZenyrskeé sité
Podminky prostorového |* plocha bude vyuZivdna pro kratkodobé Fizené nakladani
usporadani, s komunalnim odpadem ve sbérné dvore
technické podminky, =  respektovany budou biehové porosty Ri¢anského potoka
podminky ochrany = nebude narusena funkcnost lokalniho biokoridoru
krajinného razu
lokalni podminky =  nejsou stanoveny
etapizace =  nenistanovena
(32)
lokalizace severovychodni okraj feSeného Uzemi, jizné od silnice 1. tfidy
v ulici U Chirany (vazba na Tehovec)
plocha 0,15 ha
podminka pro = nenistanovena
rozhodovani
funkéni vymezeni = VD -vyroba a skladovani — drobna a femeslna vyroba
Podminky prostorového |® vyskovd hladina zastavby max. 1NP, KZSP max. 0,5
usporadani, = zastavba nebude umistovana ve vzdalenosti mensi neZ 25m od
technické podminky, okraje lesa, s ohledem na zachovani plné funkcnosti LBK nebude
podminky ochrany umistovana na jizni kraj zastavitelné plochy
krajinného razu
lokalni podminky =  nejsou stanoveny
etapizace =  nenistanovena
(33)
lokalizace zapadni okraj sidla Tehov, jizné od ulice Panska
plocha 0,94 ha
podminka pro = nenistanovena
rozhodovani
funkéni vymezeni = Bl - bydleni v rodinnych domech — priméstské (Z27a)

= 2S - zelen — soukroma (Z27b)
Podminky prostorového |= vyskova hladina zastavby max. 1NP s podkrovim nebo 2NP bez

usporadani, podkrovi, KZSP max. 0,2, KNZSP min. 0,5.

technické podminky, =  vyystavba objektd a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické
podminky ochrany hlukové limity, je podminéné pripustna za predpokladu splnéni
krajinného razu podminky, Ze pfi rozhodovani o zménach v Uzemi bude prokazano

neprekroceni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech (ze stavajici silnice Ill. tfidy)

lokalni podminky =  pfi umistovani zastavby budou respektovany trasy a ochrannd
pasma technické infrastruktury (napr. kanalizace, vedeni elektro)
etapizace =  nenistanovena

Zastavitelna plocha - 728k
lokalizace zapadni okraj sidla Tehov, propojeni mistni komunikace od aredlu
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(35)

(36)

COoV do ulice Panska

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

plocha 0,13 ha

podminka pro = nenistanovena

rozhodovani

funkéni vymezeni = DS2 - dopravni infrastruktura silni¢ni — mistni a Gicelové komunikace
Podminky prostorového |® Zachovana bude funkcnost COV a plochy odpadového
usporadani, hospodafrstvi a moznost jejich dopravni obsluhy

lokalni podminky

=  nejsou stanoveny

etapizace

=  penistanovena

Zastavitelna plocha - 729

lokalizace Zapadné od centra sidla Tehov, jizné od ulice Panska
plocha 0,31 ha

podminka pro = nenistanovena

rozhodovani

funkéni vymezeni = SV - plochy smisené obytné - venkovské (Z29a)

= ZS - zelen — soukroma (Z29b)

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

=  vysSkovd hladina zastavby max. 1INP s podkrovim nebo 2NP bez
podkrovi, KZSP max. 0,2, KNZSP min. 0,5.

= Zastavbu lze realizovat za podminky, Ze bude zajisténo dopravni
napojeni v souladu s pravnimi predpisy

= VyuZiti lokality nebude narusovat funkénost lokalniho biokoridoru

lokalni podminky

=  nejsou stanoveny

etapizace

=  penistanovena

Zastavitelna plocha - Z30

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

lokalizace Jihozdpadni okraj mistni ¢asti Hacalka

plocha 0,04 ha

podminka pro = nenistanovena

rozhodovani

funkéni vymezeni = PV1 - verejna prostranstvi — ulicni prostory
Podminky prostorového |® Nejsou stanoveny

usporadani,

lokalni podminky

=  nejsou stanoveny

etapizace

=  penistanovena
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(37)

(38)

(39)

(40)

(41)
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v v s

INFRASTRUKTURY PESI A CYKLISTICKE
(v hlavnim vykrese osy koridorl vyznaceny pferusovanou ¢arou)

lokalizace Zapadni ¢ast feSeného Uzemi

Koridor = Pé&si a cyklisticka stezka mezi Tehovem a Svéticemi
pro realizaci dopravni (cyklostezka)

infrastruktury

Podminky prostorového |®= vedeni komunikace, bude upfesfiovano dle poZadovanych
usporadani, parametrd, mistnich (terénnich, pfirodnich apod.) podminek

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

= koridor bude chranén pred zdsahy, které by podstatné ztiZily nebo
ekonomicky znevyhodnily budouci realizaci dila (dopravni
infrastruktury) véetné zmén v uzivani pozemkda

etapizace

=  penistanovena

lokalizace Vychodni okraj sidla Tehov

Koridor = Pé&si a cyklistické propojeni podél aredlu radiokomunikaci

pro realizaci dopravni

infrastruktury

Podminky prostorového |® vedeni komunikace, bude upfesfiovano dle poZadovanych
usporadani, parametrd, mistnich (terénnich, pfirodnich apod.) podminek

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

=  koridor bude chranén pred zasahy, které by podstatné ztiZily nebo
ekonomicky znevyhodnily budouci realizaci dila (dopravni
infrastruktury) véetné zmén v uzivani pozemka

etapizace

=  penistanovena

Koridor NO7

lokalizace Severozapadneé od sidla Tehov

Koridor = Pé&Si a cyklistické propojeni mezi ulici v ploSe zmény Z03d a
pro realizaci dopravni hranici reSeného uzemi

infrastruktury

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

= vedeni komunikace, bude upfesfiovano dle poZadovanych
parametrd, mistnich (terénnich, pfirodnich apod.) podminek

=  koridor bude chranén pred zasahy, které by podstatné ztiZily nebo
ekonomicky znevyhodnily budouci realizaci dila (dopravni
infrastruktury) véetné zmén v uzivani pozemka

etapizace

=  penistanovena

Koridor NOS

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

lokalizace Severozapadné od centra sidla Tehov

Koridor = Pé&Si a cyklistické propojeni mezi ulici v ploSe zmény Z03d a
pro realizaci dopravni lokalitou U krizku

infrastruktury

Podminky prostorového |= vedeni komunikace, bude upfesiovano dle pozadovanych
usporadani, parametrd, mistnich (terénnich, pfirodnich apod.) podminek

=  koridor bude chranén pred zasahy, které by podstatné ztiZily nebo
ekonomicky znevyhodnily budouci realizaci dila (dopravni
infrastruktury) véetné zmén v uzivani pozemkda

etapizace

=  penistanovena

c.2.b KORIDORY PRO DOPRAVNIi INFRASTRUKTURU - KORIDORY PRO VEDENi DOPRAVNI




Koridor NO9

lokalizace Severné od sidla Tehov

Koridor = Pé&si a cyklistické propojeni mezi lokalitou Na Uhliti a lokalitou

pro realizaci dopravni Lada

infrastruktury

Podminky prostorového |®= vedeni komunikace, bude upfesfiovano dle poZadovanych
usporadani, parametrd, mistnich (terénnich, pfirodnich apod.) podminek
technické podminky, =  koridor bude chranén pred zasahy, které by podstatné ztiZily nebo
podminky ochrany ekonomicky znevyhodnily budouci realizaci dila (dopravni
krajinného razu infrastruktury) véetné zmén v uzivani pozemki

etapizace =  nenistanovena

c.2.c PLOCHY PRESTAVBY

(42)
lokalizace Zapadni okraj centra sidla Tehov
Plocha 0,05 ha
Podminka pro = nenistanovena
rozhodovani
Cilové funkéni vymezeni | = OV - obcanské vybaveni - verejna infrastruktura
Podminky prostorového |®*  Zachovéna bude funkénost vodniho systému (Ri¢ansky potok)
usporadani, = Vyskova hladina zastavby max. 2NP a podkrovi
technické podminky, * Re$eni zastavby bude koordinovdno sFedenim centrélniho
podminky ochrany verejného prostranstvi — Svatojanska naves
krajinného razu
etapizace =  nenistanovena
(43)
lokalizace Cést stavajici komunikace 111/1011 v Useku u rekreaéni lokality Lada
Plocha 0,42 ha
Podminka pro ® nenistanovena
rozhodovani
Cilové funkéni = DS2 - dopravni infrastruktura silni¢ni — mistni a Gcelové komunikace
vymezeni
Podminky =  Nejsou stanoveny
prostorového
usporadani,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu
etapizace =  nenistanovena
(44)
lokalizace Severni okraj zastavéného Uzemi severné od centra sidla Tehov
Plocha SloZzeno z 5 polygon(l - 0,80 ha
Podminka pro = regulacéni plan
rozhodovani = dohoda o parcelaci

= pfi zpracovani vySe uvedenych dokumentll bude resena plocha Z06
a P03 jako celek

Cilové funkcéni vymezeni |= BI — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské (P03a, PO3b,

P03c, P03d, P03e)
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(45)

(46)

(47)

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

=  vyskova hladina zastavby max. 1INP s podkrovim nebo 2NP bez
podkrovi, KZSP max. 0,3, KNZSP min. 0,4

=  zastavba nebude narusovat vyznamny ptirodni horizont, nebude
vytvaret nezadouci dominanty

= dopravni obsluha pro zastavbu bude zajisténa zverejného
prostranstvi vymezeného v ploSe Z06 regulacnim planem,
zapojeného do dopravniho systému sidla Tehov z komunikace IIl.
tfidy vedené ulici Panska z vychodu a z verejného prostranstvi
vymezeného v zastavitelné plose Z03 (Z03d).

lokalni podminky

= pfi umistovani zastavby budou respektovany trasy a ochrannd
pasma technické infrastruktury (napf. vedeni elektro)

etapizace

=  penistanovena

Plocha prestavby P05

lokalizace Jihozapadni ¢ast sidla Tehov, jizné od ulice Vsestarska
Plocha 0,15 ha

Podminka pro = nenistanovena

rozhodovani

Cilové funkéni vymezeni

= RN -rekreace — na plochach ptirodniho charakteru

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

=  Respektovany budou vytvorené podminky pro propojeni pro pési
(D-F)

= pfivyuziti plochy zmény Z11a bude zachovana prlichodnost Uzemi
pro LBK

lokalni podminky

=  nejsou stanoveny

etapizace

=  penistanovena

Plocha prestavby P06

lokalizace Zapadné od centra sidla Tehov, jizné od ulice Panska
Plocha 0,33 ha

Podminka pro = dohoda o parcelaci

rozhodovani

Cilové funkéni vymezeni

= SV - plochy smiSené obytné - venkovské

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

=  vyskova hladina zastavby max. INP s podkrovim nebo 2NP bez
podkrovi, KZSP max. 0,2, KNZSP min. 0,5.

= Zastavbu lze realizovat za podminky, Ze bude zajisténo dopravni
napojeni v souladu s pravnimi predpisy

lokalni podminky

=  nejsou stanoveny

etapizace

=  penistanovena

Plocha prestavby P07

lokalizace Udoli rak

Plocha 0,22 ha

Podminka pro = nenistanovena
rozhodovani

Cilové funkéni vymezeni

= Rl -rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Podminky prostorového
usporadani,
technické podminky,

= Nejsou stanoveny
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podminky ochrany
krajinného razu
lokalni podminky =  nejsou stanoveny
etapizace =  nenistanovena

| c.3. Systém sidelni zelené

(48) Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi pfi vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady koncepce sidelni
zelené:

a) Respektovany a stabilizovany budou stavajici plochy vnitrosidelni zelené.

b) Respektovany budou uUzemnim pldnem vymezené jako samostatny druh ploch s rozdilnym
zpUsobem wyuZiti plochy sidelni zelené, které jsou cClenény na typy: zelenl - soukromad, zeleri -
ochrannd a izolacni a verejnd prostranstvi — vefejna zelen. Za soucast systému sidleni zelené je
nutno povazovat i plochy zelené, které jsou soucasti vefejnych prostranstvi v ulicnich prostorech.
Plochy jsou vymezeny jako vefejna prostranstvi — uli¢ni prostory PV1, ale pro systém sidelni zelené
jsou vyznamnéjsi plochy vefejnych prostranstvi — s vy$sim podilem zelené PV2 vymezené v mistech
rozsifeni uliénich prostorll. Za soucast sidleni zelené je mozno povaZovat i plochy rekreace — na
plochach ptirodniho charakteru.

c) Posilovdna bude slozka sidelni zelené spolu s plochami vefejnych prostranstvi. Pfed nezddouci
vystavbou budou chrdnény predevsim plochy vefejnych prostranstvi PV2 a plochy verejné zelené.
Chranéna bude zelen v centru sidla ve vazbé na aredl kostela — pfedevsim ve vazbé na komunikacni
propojeni ulic Ke Kostelu a K Visniovce.

d) Okraje zastavéného Uzemi resp. okraje zastavitelnych ploch smérem do krajiny jsou a nadale budou
(dle podminek v lokalité) tvoreny zahradami se stromovou zeleni, které i nadale budou z diivodu
posileni krajinného razu a dalkovych pohledu vytvaret pfirozeny ramec sidla.

e) Mimo Uzemnim planem samostatné vymezenych ploch systému sidelni zelené bude tento systém i
naddle tvoren plochami zelené zahrnutymi do jinych funkénich ploch. Jde o zelen verejné
pfistupnou (napf. v plochach verejnych prostranstvi), ale i zeleri soukromou (zahrady v ramci ploch
bydleni a zelen v aredlech obcanského vybaveni resp. ploch smisenych, zelen v arealech vyrobnich
apod.).

f)  Respektovdna a chranéna bude zeleri ve vazbé na vodotece (bfehova zelen), predevsim na tok
Ritanského potoka, Rokytky a jejich p¥itokl, Mnichovky a jejich ptitokd. A ve vazbé na vodni plochy
(napf. Pansky rybnik, Lada | a Lada ll, Doubi atd.)

g) Vytvareny budou podminky pro Uzky kontakt systému sidelni zelené se skladebnymi ¢astmi systému
ekologické stability a systémem krajinné zelené obecné (provazanost liniovych prvkd zelené v
krajiné v kontaktu se zeleni na okrajich urbanizovaného Uzemi a pfi prlchodu napf. vodoteci
urbanizovanym Uzemim).

(49) Pfirozhodovani o zméndch v Uzemi pfi vyuzivani Uzemi budou respektovany Uzemnim pldnem vymezené
plochy zmén pro posileni sidelni zelené:

a) Pro plochy RZV — vetejna prostranstvi — verejna zelen: Z03e, Z11a, PO5,
b) Pro plochy RZV — zelen — ochranna a izolacni: Z01c, Z02b, Z03f,

c) Pro plochy RZV — verejné prostranstvi — s vyssim oddilem zelené: 210
d) Pro plochy RZV — zelen — soukroma: Z03g, Z04b, Z05b, Z11c, Z27b, Z29b
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d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist'ovani

| d.1. Dopravni infrastruktura \

d.1.1 Silni¢éni doprava, doprava v klidu

(50) Respektovana bude vymezend a vyznadena stavajici silniéni sit:
a) silnice I. a lll. tfidy prochazejici feSenym Gzemim
b) mistni obsluzné a Géelové komunikace zajistujici dopravni obsluhu celého feseného Guzemi
c) cestni sit v krajiné
d) stavajici plochy slouzici dopravé vcéetné ploch pro dopravu v klidu

(51) Respektovany budou uzemnim planem vymezené a vyznacené:

a) Koridor pro prelozku silnice II. tfidy (1I/107) vyznadeny jako plochy dopravni infrastruktury —
dopravni infrastruktura - silni¢ni — silniéni sit (DS1)

b) silnice I. a lll. tfidy vyznacené kromé prlichodu téchto silnic zastavénym Uzemim jako plochy
dopravni infrastruktury — dopravni infrastruktura silni¢ni — silni¢ni sit (DS1)

c) dllezité mistni obsluzné a ucelové komunikace jako plochy dopravni infrastruktury - dopravni
infrastruktura — silnicni - mistni (DS2)

d) komunikace mistni obsluzné a uUcelové pti prichodu zastavénym tGzemim nebo v tésném kontaktu
s nim jako plochy verejnych prostranstvi — uliéni prostory (PV1)

e) koridory pro obnovu nebo nové ucelové komunikace v nezastavéném Uzemi

(52) Prirozhodovani o zménach v Uzemi budou respektovdny Uzemnim planem navrzené zaméry:

a) zastavitelna plocha - koridor pro_,dopravni infrastrukturu - silni¢ni — silni¢ni sit*:
e Zastavitelnda plocha — koridor pro dopravni infrastrukturu: Z16k

b) zastavitelné plochy, koridory a plocha prestavby zafazené do ploch ,dopravni infrastruktury-
silni¢ni — mistni a Ucelové komunikace”:
e zastavitelnd plocha — koridor pro dopravni infrastrukturu: Z17k, 218k, 219k, Z20k, Z21k, Z22k,
723k, 728k

e plocha prestavby P02 — Usek stavaijici silnice 111/1011 v Useku kolem rekreaéni lokality Lada

e koridory (neprovérené, vyznacené prerusovanou carou): NO1, , NO5, NO7, NO8, NO9

c) plochy zmén pro verejna prostranstvi resp. z hlediska funkéniho zarazeni vymezené v plochach
,verejna prostranstvi — uli¢ni prostory”, které jsou mj. vyuzivany pro silni¢ni dopravu:
e plochy zmén: Z01b, Z02c, Z03d, Z05c, Z07b a Z08b,
e nova vefejnd prostranstvi mohou logicky vzniknout i vramci realizace zastavby
v zastavitelnych plochach, které nejsou Uzemnim pldanem podrobnéji feSeny, vymezeny
budou napf. podrobnéjsi dokumentaci — regulacnim planem
d) plochy zmén pro verejna prostranstvi resp. z hlediska funkéniho zafazeni vymezené v plochach
y,verejna prostranstvi — s vyssim podilem zelené” mohou byt vyuZivdny pro dopravni obsluhu
pfilehlych nemovitosti
e) zastavitelné plochy resp. plochy zmén zafazené do jinych typd ploch srozdilnym zplsobem
vyuziti, kde je predpoklad feseni mj. i dopravy v klidu:
e nové parkovaci plochy mohou logicky vzniknout ve vymezenych plochach zmén napf. Z01a,
Z02a, Z03d, 206, Z07a, Z07b, Z08b, 210 a Z13
e surcitym podilem parkovacich ploch je uvaZovano i v ramci navrhované plochy zmény
v krajiné KO5 (U Srub(). Pro dopravu v klidu bude vyclenéna plocha, resp. plochy v ramci
prostoru verejného prostranstvi U Rybnika tak, aby byl respektovan charakter prostranstvi
s vodni plochou, zajisténa bezpecnost chodcll a dopravni obsluznost prilehlych nemovitosti.
S moznosti vybudovani plochy pro dopravu v klidu je uvazovano jizné od ulice VSestarska na
jihozapadnim okraji zastavéného Uzemi.
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(53) Pfirozhodovani o zméndch v Uzemi budou respektovany zdsady:

a) stavajici mistni komunikace zajistujici dopravni obsluhu mj. i zastavitelnych ploch resp. ploch
zmén budou dle prostorovych mozZnosti rozsifeny na platnou legislativou poZzadované parametry

b) nova verejna prostranstvi (ulicni prostory) budou realizovana alespon v minimalnich prostorovych
(Sitkovych) parametrech stanovenych platnymi pravnimi predpisy se zohlednénim vyznamu
komunikace v struktufe dopravniho systému sidla vyznaceného v grafické priloze I.B2b — koncepce
verejné infrastruktury — dopravni infrastruktura

c) zastavitelné plochy pfiléhajici k silnici lll. tfidy budou napojeny na tyto silnice pokud moZno
jednou spole¢nou kfizovatkou pro kazdou zastavitelnou plochu tesenou v dostateénych
prostorovych a rozhledovych parametrech. Zastavba v zastavitelné plose bude pak dopravné
obsluhovana z vnitini dopravni sité z verejné pfistupnych mistnich obsluznych komunikaci.

d) odstavnd a parkovaci mista budou v lokalitdch nové zastavby feSena zejména na pozemcich
stavebnik(. Tato zdsada bude uplatiiovana dle lokdlnich podminek i pfi dostavbé v prolukach ci
rekonstrukcich stavajici zastavby ve stabilizovanych plochach.

e) verejna parkovisté budou teSena v centru sidla Tehov vramci vymezenych ploch vetejnych
prostranstvi. Tato parkovisté budou slouZit parkovani predevsim pro navstévniky zafizeni
obcanského vybaveni a parkovani majitell prilehlych nemovitosti a jejich navstév. Nebudou
slouZit pro odstavovani vozidel.

f) nové realizované (navrhované) komunikace budou splfiovat podminky pro pfijezd a pfistup
pozarni techniky a integrovaného zachranného systému

g) pfipojeni mistnich komunikaci na silnice Il. a Ill. tfidy musi byt provedeno v souladu s platnymi
pravnimi predpisy a CSN

h) minimalizovat pocty vjezd( na silniéni sit, jakoz i poéty kfizovatek mistnich komunikaci se silni¢ni
siti

i) je treba dbat na rozhledové pomeéry pfi pfipojeni kfizovatek a stanoveni dopravniho znaceni

i) uspokojovat naroky na odstavovani vozidel, zabezpecit dostatecny pocet parkovacich mist

k) minimalizovat negativni Uc¢inky dopravy na novou a stavajici obytnou zastavbu

) pfi vystavbé novych pozemnich komunikaci dodrzovat platné normy a technické podminky,

zejména § 9 a § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuZzivani izemi, ve znéni
pozdéjsich predpisa.

m) v ramci navazujicich spravnich Fizeni o umisténi stavby silnice 11/107 musi byt stanovena povinna
opatfeni omezujici negativni dopady hluku a prachu po realizaci prelozky silnice 11/107 (koridor
Z216k) zejména na osadu Lada a na vSechny dalsi zastavitelné plochy a zastavéné Uzemi, zejména
s ohledem na vnitini i vnéjsi chranéné prostory

n) Uzemni plan stanovuje pozadavek na mimourovriové kfizeni dopravni infrastruktury pési a
cykloturistické s navrzenym obchvatem 11/107

0) musi byt zajiStén pfistup ke vSem nové budovanym stavbam pro pozdrni techniku dle
projektovych parametrd pfisluinych CSN a predpisd (poZadavky na &ifi, poloméry otaceni,
unosnost, obratisté, vyhybny, dopravni znaceni — komunikace musi byt navrZzeny dostatecné Sire
tak, aby byla moZnost vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje poZarni vody) a zaroven nesmi
byt ztiZzen pristup ke stavajicim objektlim.

p) Pfi feSeni mistnich Uprav na komunikacni siti vsidle budou preferovana moderni dopravni
opatreni, kterd vedou ke zklidnéni dopravy a zvySeni bezpecnosti napf. zruseni hlavnich ulic
(pfednost zprava), zpomalovaci ostrlivky a pruhy, vytvoreni stfidavych parkovacich mist apod.

d.1.2 Letecka doprava

(54) Uzemni plan nevymezuje plochy pro tento druh dopravy.

(55) Pfi rozhodovani o zménach v izemi bude respektovana poloha celého feSeného Uzemi v ochranném
pasmu radiolokacnich prostredkd (prehledovych systému).
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d.1.3 Doprava pési a cyklisticka

(56) Ptirozhodovani o zménach v Uzemi budou respektovany zasady:
a) v zastavéném uUzemi, predevsim podél prlijezdnych usekd silnic lll. tfidy a vyznamnych mistnich
komunikaci, budou dle prostorovych moznosti doplfiovany alespon jednostranné chodniky
b) respektovany budou stavajici cyklistické trasy prochdazejici feSenym Uzemim
c) dlsledné bude chranéno verejné prostranstvi (cesta nad aredlem kostela smérem k Trésriovce)
v celém stdvajicim rozsahu spolu s liniovou zeleni. V minimdlnim rozsahu bude umoZnéna
dopravni obsluha plochy zmény Z11b a to tak, aby byly minimalizovany zasahy do zelené (napf.
jednim sjezdem a soubéZnou komunikaci v ramci plochy zmény Z11b)
d) vytvareny budou podminky pro navrhované zaméry:
e Propojeni pro pési a cyklisty mezi Tehovem a mistni (rekreacni) ¢asti Lada
e Stezka pro pési a cyklisty mezi Tehovem a Svéticemi — NO1 (cyklostezka)
e Propojeni kolem aredlu radiostanice — NO5
e Propojeni pro pési a cyklisty mezi zastavitelnou plochou Z03 na severozapadnim okraji
Tehova a Ri¢anskym lesem (hranici Feeného izemi) — NO7
e Propojeni pro pési a cyklisty mezi zastavitelnou plochou Z03 a lokalitou U KFizku — NO8
e Stezka pro pési a cyklisty propojeni , resp. propojeni pro pési a cyklisty mezi lokalitou Na
Uhliti a rekreaéni lokalitou Lada — NO9
e Chodnik podél silnice lll. tfidy (pokracovani ulice Panska) do Svétic (vyznaceno v grafické
pfiloze 1.B2b osou koridoru — sife koridoru je stanovena 6m)
e Doplnéni chodniku podél ulice VSestarska
e Chodnik v severni ¢asti ulice Panska
e Propojeni pro pési a cyklisty mezi mistni komunikaci od COV, podél ul. Viestarska na zapadni
okraj centra a dale a pres zastavitelnou plochu Z11 na propojku ulic Ke Kostelu a K Visriovce
e Stezka pro péSsi a cyklisty mezi Tehovem a Svéticemi
e Propojeni jizniho okraje zastavby v ulici Ke Srub@im a ulice Slajsova
e Propojeni ulice Slune¢nd na jiznim okraji zastavéného Uzemi k plose zmény v krajiné K05,
resp. koridorem Z20k

e) propojeni predevsim pro pési a cyklisty, které je nutno dle konkrétnich podminek dale provéfit a
upresnit (vyznaceno plovouci znackou — Sipkami ve sméru propojeni):

1.

lokalizace Jihozapadni ¢ast sidla Tehov

Koridor Pési a cyklistické propojeni mezi pési a cyklistickou stezkou
pro realizaci dopravni vedenou zapadné od sidla Tehov k sidlu Svétice, dale k mistni
infrastruktury komunikaci od €OV, severné podél ul. Viestarska na zapadni

okraj centra
Podminky prostorového | e Vedeni komunikace bude upfesfiovano dle poZadovanych

usporadani, technické parametrd, mistnich (terénnich, pfirodnich apod.)
podminky, podminky podminek
ochrany krajinného razu e Plochy pro vedeni propojeni budou chranény pied zasahy,

které by podstatné ztizZily nebo ekonomicky znevyhodnily
budouci realizaci dila (dopravni infrastruktury) véetné zmén
v uzivani pozemk
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2.

lokalizace Jizni ¢ast sidla Tehov

Koridor Pési propojeni mezi stezkou vedenou podél severni strany ulice
pro realizaci dopravni Vsestarska pres zastavitelnou plochu Z11 na propojku ulic Ke
infrastruktury Kostelu a K VisSnovce a dale pres lesopark Tresnovka na jizni

okraj zastavby lezici zapadné od ulice Slunecna
Podminky prostorového | e Vedeni komunikace bude upfesfiovano dle poZadovanych

usporadani, technické parametrd, mistnich (terénnich, pfirodnich apod.)
podminky, podminky podminek
ochrany krajinného razu .

Plochy pro vedeni propojeni budou chranény pred zasahy,
které by podstatné ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily

budouci realizaci dila (dopravni infrastruktury) véetné zmén
v uzivani pozemkd

Propojeni H - |

|

lokalizace Severovychodni ¢ast sidla Tehov

Koridor Pési a cyklistické propojeni mezi ulici Hasicska a ucelovou
pro realizaci dopravni komunikaci vedenou vychodné od ulice Na Uhliri

infrastruktury

Podminky prostorového | e Vedeni komunikace bude upfesfiovano dle poZadovanych
usporadani, technické parametrd, mistnich (terénnich, pfirodnich apod.)
podminky, podminky podminek

ochrany krajinného razu

PropojeniJ - K

|

lokalizace Severovychodné od sidla Tehov

Koridor Pési a cyklistické propojeni mezi pokracovanim ulice Na Uhliri
pro realizaci dopravni vychodnim smérem a navrhovanym propojenim N09 do mistni
infrastruktury (rekreacni) casti Lada

Podminky prostorového | e vedeni komunikace, bude upFesfiovdno dle poZadovanych
usporadani, technické parametrd, mistnich (terénnich, pfirodnich apod.)
podminky, podminky podminek

ochrany krajinného razu .

plochy pro vedeni propojeni budou chranény pred zdsahy,
které by podstatné ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily
budouci realizaci dila — dopravni infrastruktury (stezky pro
pési a cyklisty véetné souvisejicich staveb a zafizeni a
opatfeni) véetné zmén v uzivani pozemk( (napf. zalesnéni,
vystavba vodnich ploch, apod.).

5.

lokalizace Zapadni ¢ast feSeného Uzemi

Koridor Pési a cyklistické propojeni mezi sidlem Tehov a Hacalkou (vc.
pro realizaci dopravni kFiZzeni se zamérem Z16k)

infrastruktury

Podminky prostorového | ¢ Vedeni komunikace, bude upfesfiovano dle pozadovanych
usporadani, technické parametrd, mistnich (terénnich, pfirodnich apod.)
podminky, podminky podminek

ochrany krajinného razu °

Plochy koridoru budou chranény pred zasahy, které by
podstatné ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily budouci
realizaci dila (dopravni infrastruktury) véetné zmén v uzivani
pozemkl - bude feSeno bezpecné kfizeni tohoto propojeni
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a navrhované prelozky silnice Il. tfidy
e Zplsob kfizeni s navrhovanou prelozkou silnice 11/107 bude
upfesnén v rdmci podrobného feseni této prelozky

6.

lokalizace Jihovychodni okraj sidla Tehov

Koridor Propojeni jizniho okraje zastavby v ulici Ke Srubdm a ulice
pro realizaci dopravni Slajsova

infrastruktury

Podminky prostorového | ¢ Vedeni komunikace, bude upfesfiovano dle pozadovanych
usporadani, technické parametrl, mistnich (terénnich, pfirodnich apod.)
podminky, podminky podminek

ochrany krajinného razu e Plochy koridoru budou chranény pfed zédsahy, které by

podstatné ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily budouci
realizaci dila (dopravni infrastruktury) véetné zmén v uzivani

pozemkd.
7.
lokalizace Jizné od sidla Tehov
Koridor Propojeni ulice Slunecnd na jiznim okraji zastavéného Uzemi
pro realizaci dopravni k plose zmény v krajiné K05, resp. koridorem Z20k
infrastruktury
Podminky prostorového | ¢ Vedeni komunikace, bude upfesfiovano dle pozadovanych
usporadani, technické parametrl, mistnich (terénnich, pfirodnich, majetkovych
podminky, podminky apod.) podminek
ochrany krajinného razu e Plochy koridoru budou chranény pred zdsahy, které by

podstatné ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily budouci
realizaci dila (dopravni infrastruktury) véetné zmén v uzivani

pozemka.
8.
lokalizace Severni ¢ast sidla Tehov
Koridor Pési propojeni centra Tehova (Svatojanska naves, pripadné
pro realizaci dopravni ulice Panskd) s budoucim ulicnim prostorem v zastavitelné
infrastruktury plose 206 a dale vedené k lokalité U KFizku

Podminky prostorového | e Vedeni bude upfesfiovdno dle prostorovych podminek a
usporadani, technické moznosti v Uzemi

podminky, podminky
ochrany krajinného razu

f) pro vedeni turistickych tras a cyklotras mlze byt mj. vyuZivano stavajicich komunikaci a cest
v nezastavéném Uzemi

g) trasovani komunikaci pro pési a cyklisty je (mimo plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti primarné
uréené pro dopravu) umoznéno v ramci stanovenych podminek vyuZiti i dalsich ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

h) propojeni NO5, NO7 - NO9 urcené pro pési a cykloturistiku budou dale navrhovany jako

nezpevnéné cesty stravnatym nebo mlatovym povrchem, osazené ovocnymi alejemi, coby
znacené cyklotrasy.

i) Propojeni NO1 bude realizovano jako cyklostezka

j) Ucelové komunikace a cesty v krajiné v&. navrienych je ve vhodnych lokalitdch moZno vyuZit i pro
jizdu na koni
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| d.2. Technicka infrastruktura

(57) Pfirozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zdsady:

a)

b)

c)

uloZeni tras nové budovanych vedeni technické infrastruktury bude realizovdno mimo plochu
komunikaci (v mistech, kde to prostorové podminky umozni)

realizace zastavby v zastavitelnych plochach je podminéna zajisténim technické infrastruktury
napojenim na vefejny vodovod a na vefejnou kanalizaci s odvedenim odpadnich vod na COV-, tato
podminka neplati pro zastavitelnou plochu 214

realizace zastavby v zastavitelnych plochach a kapacitné vyznamné zameéry ve stabilizovanych
plochach jsou podminéné pripustné za podminky, Ze bude prokazano, Ze je zajiSténa technicka
infrastruktura pro sidlo nebo jeho c¢ast v dostatecné kapacité (zejména zasobovani pitnou vodou,
dostateéna kapacita COV)

d.2.1 Vodni hospodarstvi

(58) Pfirozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zdsady:

a)

b)

f)

g)
h)

j)

k)

n)

o)

respektovany budou stavajici vodni plochy a toky vieSeném uzemi vcéetné rezimu jejich
ochrannych, resp. manipulac¢nich pasem

do ochrannych (manipulaénich) pasem vodnich tokd nebudou umistovany zadné stavby, které by
mohly negativné ovlivnit odtokové poméry v Uzemi nebo znemoznit moznost opravy a udrzby
koryta

oploceni bude umisténo ve vzdalenosti 6 m od osy drobného vodniho toku

v lokalitdch uréenych kzastavbé bude zajisténo, aby se odtokové poméry zpovrchu
urbanizovaného Uzemi nezhorsily oproti stavu pred vystavbou (prednostné budou destové vody
z Cistych ploch feseny vsakem na pfilehlych pozemcich)

respektovany budou stdvajici vodovodni fady. Zdrojem vody pro fesené Uzemi je a do budoucna
bude Skupinovy vodovod Region Jih

respektovdno bude udzemnim planem navriené prodlouZzeni vodovodni sité do dosahu
zastavitelnych ploch v souladu s PRVK

respektovana bude stavajici oddilna kanalizaéni sit véetné staveb a zafizeni na kanaliza¢ni siti
odpadni vody ze sidla Tehov a mistni ¢asti Hacalka budou i naddle odvadény na centralni Cistirnu
odpadnich vod v Tehové. V ostatnich ¢astech reSeného Uzemi budou likvidovany odpadni vody
individualné v souladu s pravnimi predpisy.

pro zajisténi odvadéni splaskovych vod ze zastavitelnych ploch bude respektovdno Uzemnim
pldnem navrzeny systém prodlouzeni kanalizacni sité (v souladu s PRVK) do jejich dosahu

vystavba v zastavitelnych plochach je podminéna vystavbou vodovodnich a kanalizacnich radl
napojenych na centralni Cistirnu odpadnich vod a zdroje pitné vody, provérena bude kapacita
centrdlni Cistirny odpadnich vod a zdrojl pitné vody

v rozvojovych plochach budou v nasledné dokumentaci zpracované jako podklad pro rozhodovani
0 zméndach v Uzemi feseny odpovidajici zdroje vody pro haseni pozaru

Destové vody budou v maximalné mozné mite likvidovany na jednotlivych pozemcich akumulaci s
naslednym vyuZitim a vsakem.

Odvodnéni chodnikli a komunikaci v danych lokalitich bude v co nejvétsi mife reseno
lokalné, odvedenim vody do zelenych pasli a ploch podél komunikaci a parkovacich mist,
kde bude zasakovana pomoci vhodnych zasakovacich prvk( ( napf. vsakovaci prilehy, prikopy,
retence kombinovana se vsakem).

Destové vody, které nebude moiné zasakovat na pozemcich jednotlivych staveb, a budou
likvidovany vypousténim do vodniho toku, budou nejprve retenovdny a ndsledné regulované
vypoustény.

Pti navrhovani rozvod(l vody, bude vodovod slouzit zaroven jako zdroj pozarni vody (nadzemni
hydranty, zajisténi potfebnych tlakd, pratoku, svétlost potrubi, posilovaci stanice vcéetné
nahradnich Cerpacich zafizeni a druhého nezavislého zdroje el. energie) navrzeny dle ptislusnych
CSN, pfipadné budou navrhovany pozarni nadrie dle pFislusnych CSN a predpist, pfipadné budou
vynechdany plochy pro zfizeni pozarnich nadrzi.
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p) U navrhovanych ploch zastavby, kterd se bude nachazet na meliorovanych pozemcich, je nutné
meliorace zachovat ve smyslu ustanoveni § 56 odst. 4 vodniho zdkona.

d.2.2 Energetika

(59) Pfirozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zdsady:

a) respektovany budou trasy, rozsah a rezim ochrannych pasem vedeni a zafizeni elektrizacni
soustavy (VN 22 kV)

b) respektovan bude stdvajici systém zdsobovani obce elektrickou energii, umisténi trafostanic a
vedeni VN vcetné jejich ochrannych pasem,

c) nova vedeni trasovand v ramci urbanizovaného Uzemi budou prednostné fesena jako kabelova
vedeni

d) narlst spotreby energie bude feSen Upravami (rekonstrukci) zafizeni distribucni soustavy,
pfipadné nové vybudovanym zafizenim v mistech soustfedéné spotreby. Lokalizaci staveb a
zafizeni technické infrastruktury umoznuji stanovené podminky vyuzZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti.

e) respektovany budou stavajici STL plynovody a plynarenska zafizeni

f) u nové zastavby (v plochach zmén i ve stabilizovanych plochach) bude preferovano napojeni na
zemni plyn

d.2.3 Telekomunikace

(60) Pfirozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:
a) stabilizovan je areal ,radiostanice”
b) UP nenavrhuje dalsi pozemni stanice pro telekomunikaéni sluzby
c) respektovany budou sité elektronickych komunikaci véetné ochrannych pasem
d) respektovan bude prichod radioreléovych spoji véetné jejich ochrannych pasem
e) respektovan bude rezim ochrannych pasem radiolokacnich zafizeni letist

d.2.4 Nakladani s odpady

(61) Pfirozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:

a) Nakladani s komundlnimi odpady bude zajisténo v souladu s pravnimi predpisy (sbérem do
specialnich nadob napf. popelnic a svozem specializovanou firmou)

b) i naddle budou separovany recyklovatelné slozky TKO, nadoby na sbér budou umistény
v dopravné pfristupnych lokalitach,

c) shromazdovani a odvoz biologického (nezavadného) odpadu bude naddle zajiStén v souladu
s pravnimi predpisy zejména ve vymezené plose u stavajici COV a individualnim svozem

d) shromazdovani a odvoz nebezpeéného, velkoobjemového a kovového odpadu bude zajistovan
sbérem do kontejneru — trvale nebo jednorazové umisténého na Obci Tehov uréeném misté

e) nakladani s odpady produkovanymi v ramci vyrobnich aredld a vyrobnich objektl budou zajisténo
v souladu s pravnimi pfedpisy majiteli a provozovateli vyrobnich aktivit

d.2.5 Tézba nerostnych surovin

(62) Pfirozhodovani o zménach v Uzemi budou respektovany plochy:
a) loZiska nevyhrazenych nerostl (VSestary — Mencice, stavebni kamen)
b) v feSeném Uzemi evidovana poddolovana uzemi (Tehov 1 a Tehov2)

(63) Vrieseném Uzemi se nenachdzeji chranéna loZiskova Uzemi, vyhradni loZiska nerostnych surovin ani
progndzni loZiska nerostnych surovin

(64) Na mistech, kde se vyskytuje poddolované Uzemi, viz koordinacni vykres, je nutné v ramci navazujicich
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spravnich fizenich si vyzadat provedeni bariského odborného posudku a vyuzit postup podle CSN 730039
,Navrhovani objekt(i na poddolovaném tGzemi“

| d.3. Ob¢anské vybaveni

(65) Pfirozhodovani o zménach v Uzemi a pti vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:
a) Respektovana budou stavajici zafizeni a plochy (aredly) obcanského vybaveni v reSeném tzemi.
b) Respektovany budou plochy Uzemnim planem vymezené jako samostatny typ ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZziti:

e obcanské vybaveni — verejna infrastruktura (OV)
e obcanské vybaveni — hrbitovy (OH)

c) Ostatni objekty a zafizeni ob¢anského vybaveni je a bude jako pfipustné vyuziti mozno uzivat a
realizovat predevsim v plochach smiSenych obytnych — venkovskych, pfipadné v plochach
vyrobnich predevsim jako soucast aredlu. Zafizeni obcanského vybaveni prevainé lokalniho
vyznamu, bez negativnich vlivll (na Zivotni prostfedi a pohodu bydleni) na okoli, jsou pfipustné i
v plochach bydleni.

d) Umisténi takového zafizeni bude vidy posuzovano s ohledem na lokalni podminky — prostorové,
naroky na dopravni obsluhu, pfipadné negativni dopady provozované Cinnosti — tak, aby nedoslo
k negativnimu ovlivnéni Zivotniho prostifedi a pohody bydleni na sousednich a nejblizsich plochach
bydleni.

(66) Uzemni pldn vymezuje pro moinost posileni ob¢anského vybaveni plochu pFestavby v centru sidla
Tehov PO1. UP nevymezuje daldi plochy zmé&ny pro ob&anské vybaveni — vefejnou infrastrukturu, kterymi
jsou stavby, zafizeni a pozemky slouzici napfiklad pro vzdélani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Umisténi téchto staveb a zafizeni
obcanského vybaveni umoznuji stanovené podminky vyuziti dalsich typl ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti v urbanizovaném uzemi.

(67) Pro moznost realizace nového hrbitova je vymezena zastavitelna plocha Z07..

| d.4. Verejna prostranstvi

(68) Prirozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:
a) respektovany a stabilizovany budou plochy stavajicich verejnych prostranstvi, které budou dle
prostorovych moznosti zkvalitiiovany
b) respektovany budou Uzemnim planem vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyu?ziti:

e verfejna prostranstvi — uliéni prostory PV1. Plochy s kddem PV1 charakterizuji urbanistickou
strukturu sidla (spole¢né s plochami dopravni infrastruktury. Vymezeny jsou tyto plochy
zmén: Z01b, 202c, Z03d, Z05c, Z07b, Z08b

e verejnd prostranstvi — s vy$sim podilem zelené PV2. Plochy vefejnych prostranstvi, na nichz
se vyznamnym podilem uplatiiuje i vefejna zelen, jsou napf. v plochach rozsifenych uli¢nich
prostorl oznaceny kédem PV2. Vymezena je tato plocha zmény: Z10

c) Dalsi plochy verejnych prostranstvi véetné ploch s vyznamnym podilem zelené mohou byt soucasti
i dalsich ploch srozdilnym zplGsobem vyuZiti nez plochy verejnych prostranstvi, napf. plochy
bydleni, ob¢anského vybaveni nebo ploch smiSenych obytnych.

d) Funkce verejnych prostranstvi bude pfednostné posilovana v centralni ¢asti sidla, predevsim
formou jejich regenerace (prostorové vymezeni ploch pro jednotlivé funkce verejného
prostranstvi, zkvalitnéni povrch(l, udrzba zelené apod.). Podél vyznamnych mistnich obsluznych
komunikaci bude realizovan dle prostorovych podminek alespon jednostranny chodnik.
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e) Zkvalitnovana by méla byt predevsim dvé nejvyznamnéjsi verejna prostranstvi v centru Tehova —
Svatojanska naves a U Rybnika. Svatojanska naves by si méla zachovat sv{j charakter centralniho
verejného prostranstvi. Vzhledem k navaznosti vyznamnych objektll obcanského vybaveni je
nutno funkci dopravy na tomto verejném prostranstvi koordinovat a prostorové segregovat tak,
aby byla zajisténa predevsim bezpecnost pésich. Verejné prostranstvi U Rybnika by mélo mit
funkci méné vyznamnou v hierarchii vefejnych prostranstvi a to predevsim sohledem na
charakter zastavby, ktera tvofi ramec tohoto prostoru. Céste¢né by mohlo tvofit zazemi pro
dopravu v klidu v centru sidla, ale predevsim by mélo slouZit okoli drobné vodni plochy, kromé
dopravni obsluhy pro pfilehlou zastavbu, pro pési a tudiz ma potencial byt prostorem s kulturné
spolecenskou funkci pfispivajici k socialni soudrznosti obyvatel. Pfi regeneraci tohoto prostranstvi
bude zachovdn min. 35 % podil vodni plochy z vymezené plochy vetejného prostranstvi — uli¢ni
prostory (PV1) — plochy vymezené hranici zastavénych stavebnich pozemki v¢. zahrad a Ustimi
sousednich ulic a vefejnych prostranstvi .

f) Svij charakter si zachova i hlavni urbanizacni osa v centru Tehova — ulice Panska a to zachovanim
charakteru zastavby tvofici predevsim jeji severni stranu a zachovanim liniové zelené. S timto
ohledem by méla byt vedena péce o tuto zelen (v€asné podsazeni s ohledem na vék a zdravotni
stav zelené)

v v/

9) Na systém verejnych prostranstvi bude vazan systém hlavnich pésich tah( a cest, pripadné
cyklistickych tras apod.

h) Forma oploceni jednotlivych stavebnich pozemk( pfiléhajicich zejména k vyznamnym verejnym
prostranstvim bude fesena tak, aby verejné prostranstvi nebylo sevieno vysokym neprihlednym
oplocenim, aby i soukromy prostor pred jednotlivymi nemovitostmi vizudlné komunikoval
s vefejnym prostranstvim.

i) V zastavitelnych plochach nebo pfi rekonstrukci stavajicich vefejnych budou verejnd prostranstvi
dle prostorovych moZnosti vymezovana valespoi minimalnich prostorovych parametrech
dle platné legislativy.

| d.5. Pozadavky civilni ochrany

(69) Pfirozhodovani o zménach a vyuZivani izemi budou respektovany pozadavky civilni ochrany:

a) Ochrana uzemi pred prichodem prtlomové viny vzniklé zvlastni povodni
Redené Uzemi neni dotéeno rozsahem mozného prichodu prilomové viny vzniklé zvlastni
povodni.

V feseném uUzemi se na zapadnim okraji feSeného Uzemi nachazi vodni nadrz (Pansky rybnik),
ktera by mohla napf. pfi extrémnim srazkovém Uhrnu ohrozit stavajici zastavbu leZici pod hrazi
(sousedni sidlo Svétice). V uzemi moZného ohroZeni nejsou vytvareny podminky pro vznik
zastavby. Uzemni plan vymezuje nad Panskym rybnikem plochu umoziujici v budoucnu realizaci
dalsi vodni plochy, ktera by diky své retencni kapacité méla pripadné riziko dale eliminovat.
Regenym tGzemim protékaji drobné vodni toky, na kterych nejsou realizovana vodni dila, z nichz by
mohla vzniknout prilomova vina.

b) Z6ny havarijniho planovani
Respektovany budou stanovené zdny havarijniho planovani. Severni casti feSeného Uzemim
prochazi silnice I. tfidy, ktera ma stanoveno pasmo havarijniho planovani.
Obec nema zpracovany vlastni havarijni plan pro pfipad vazné dopravni nehody, kdy dojde ke
kolizi vozidel ptepravujicich nebezpecné plynné nebo kapalné Iatky.

c) Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradnych udalosti
V obci neni vybudovdn staly tlakové odolny kryt. Nové stalé ukryty nejsou navrhovany.
V ptipadé vzniku mimofadné udalosti vyzadujici ukryti, budou v mirové dobé vyuzity pfirozené
ochranné vlastnosti staveb a provadéni Uprav proti pronikani nebezpecnych latek. V pfipadé
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vale¢ného stavu se pro ukryti obyvatelstva budou budovat improvizované ukryty.

d) Evakuace obyvatelstva a jeho ukryti
V pripadé potreby evakuace jsou v obci planovana pfijimaci a evakuacni stfediska:
e Objekt obecniho Ufadu a verejné prostranstvi Svatojanska naves
e Zastavka autobusu jizné od mistni ¢asti Hacalka

e) Skladovani materidlu CO a humanitarni pomaoci.
Sklady CO ani humanitarni zakladna nejsou navrhovany.
Vydejni sklad v obci bude uréen podle potfeby v nékterém z obecnich objektl, dle konkrétni
situace pravdépodobné v budové OU.

f) Vyvezeni a uskladnéni nebezpecénych latek mimo soucasné zastavéna uzemi a zastavitelnd
uzemi obce
UP nenavrhuje v fe§eném Gzemi plochy pro primyslovou, zemédélskou nebo jinou €innost, kterd
by ohroZovala Zivotni prostfedi. Pokud budou ve vymezenych rozvojovych plochach takové
zaméry, které by vyuZivaly nebezpecnych latek, pak budou podminky pro jejich uskladnéni a
manipulaci s nimi stanoveny pfi rozhodovdni o zménach v tzemi.

g) Zachranné, likvidacni_a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych ucinka
kontaminace, vzniklych po mimoradné udalosti
Pro potreby zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci budou vyuzity plochy rozsifenych
uliénich prostord, parkovist a manipulaéni plochy, Gcelovd komunikace pokracujici vychodnim
smérem z ul. Na Uhlifi.

h) Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tzemi
V fe$eném Uzemi se nenachdzi zdroj moiného uniku nebezpeénych latek. UP takové zdroje
(plochy, stavby a zatizeni) nenavrhuje.

i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Sidla v reSeném Uzemi jsou zasobovdany pitnou vodou z vodovodniho systému, ktery je soucdsti
skupinového vodovodu Region Jih.
Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajisténo dopravou pitné vody v mnoiZstvi max.
15l/den/os cisternami z nejblizsich zdrojl a z vlastniho zdroje (akumulace 25m?3) — vodérna Pod
Hlrou. Zasobovani pitnou vodou bude doplfiovano balenou vodou.
Nouzové zdasobovani uZitkovou vodou bude zajisténo zvodovodu pro vefejnou potiebu a
domovnich studni, véetné vlastniho obecniho zdroje s malym vodojemem ve vodarné Pod Hirou.
Cisterny s pitnou vodou, pfipadné agregaty budou v pfipadé potfeby umistény na verejné
pfistupnych mistech v feSeném Uzemi:

- naverejném prostranstvi — Svatojanska naves

- vzapadni ¢asti ul. Panska

- vul. Dlouha

- najiznim okraji mistni ¢asti Hacalka
Samostatné bude voda zabezpecena pro zakladni a matefrskou skolu s umisténim v rdmci arealu;

i) PoZzarni ochrana

PozZarni voda je zabezpecena ze stdvajicich vodnich ploch (Pansky rybnik, nadrz v centru Tehova),
kde je ztizeno odbérné misto (pokryti izemi 600m od odbérného mista). Pro ostatni Uzemi bude
potieba pozarni vody zajisténa ze skupinového vodovodu Region Jih ze stavajicich a pro novou
zastavbu nové realizovanych hydrantl pro odbér poZarni vody.

Musi byt respektovany poZarné nebezpe&né prostory jednotlivych staveb dle pfislusnych CSN a
predpisd. Pfi navrhovani jednotlivych staveb musi byt respektovany pozadavky dotéenych CSN a
dalsich pravnich predpist napt. vyhlaska ¢. 246/2001 Sb., vyhlaska ¢. 23/2008 Sb., z hlediska jejich
umisténi a provedeni.
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k) Zajmy obrany statu

Je nutno dodrzet ustanoveni § 175, zakona ¢.183/2006 Sb., viz ,Vyjmenované druhy staveb” na
str. 79 textové Casti odlvodnéni tohoto Uzemniho planu.

e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni

opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin a
podobné

| e.1. Systém krajinné zelené

(70) Pfirozhodovani o zménach a vyuZivani izemi bude respektovana koncepce systému krajinné zelené:
a) Zplsob vyuzivani krajiny bude i naddle respektovat stdvajici charakter — tj. charakter krajiny
zvySenych hodnot kulturnich a ptirodnich
b) Pfi planovani zmén a vyuzivani krajiny budou respektovany zasady stanovené pro charakter krajiny
zvysenych hodnot kulturnich a ptirodnich:
1. Chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu
krajinnych prvk(
Posilovat retencni schopnost krajiny
Nerozsifovat zastavbu do krajiny formou, ktera by narusila krajinny raz
Nerozsifovat stavajici lokality rekreacnich chat
V nezastavéném Uzemi nebudou umistovany vyskové stavby typu vétrnych elektraren

vk wnN

c) Respektovany budou stavajici plochy lesa, které tvori vyznamnou ¢ast vychodniho a jihovychodniho
okraje reseného Uzemi. Pfi vyuzivani ploch sousedicich s PUPFL bude respektovano pasmo 50 m od
hranice lesa, pfipadné v odlvodnénych pfipadech bude pfislusnym organem stanovena minimalni
vzdalenost staveb od okraje lesa (napf. min. 30 m, vzdalenost bude stanovena podle priimérné
vySky porostu v mytném stavu).

d) Pro moznost zalesnéni je mozZno vyuzit stanovenych podminek pro plochy NZ — plochy zemédélské,
které zalesnéni uvadéji jako jedno z podminéné pripustného vyuziti. Pro zalesnéni mohou byt
vyuzivany predevsim plochy ve vazbé na stdvajici plochy lesa, na pldach nizsi tfidy ochrany pfi
zohlednéni systému zemédélskych ucelovych komunikaci a s ohledem na organizaci ploch tak, aby

nevznikaly zbytkové, obtizné obhospodarovatelné plochy

e) Respektovano bude vymezeni ploch pfirodni krajinné zelené, které vychazi pfedevsim z vymezeni
skladebnych ¢asti systému ekologické stability — predevsim biocenter vymezenych mimo plochy
lesa.

f)  Své funkce v krajiné budou plnit plochy trvalych travnich porostl, vymezené uzemnim planem
vétSinou jako plochy smiSené nezastavéného uUzemi. Respektovany budou stanovené podminky
jejich vyuziti zabranujici jejich celoploSnému zornéni a prispivaji tak kzachovani a posileni
retencnich schopnosti krajiny a krajinného razu. Vfeseném uUzemi se uplatiuji predevsim v nivé
Ri¢anského potoka, jizné od sidla Tehov a v izemi mezi vychodnim okrajem sidla Tehov a masivem
lesa ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi.

g) Plochy smiSené nezastavéného Uzemi, které jsou soucasti VKP (vyznaceno v koordinacnim vykrese)
nebudou intenzivné zemédélsky vyuzivany, preferovana bude jejich funkce ptirodni, ekostabilizaéni
a pripadné rekreacni —ve formé, ktera nenarusi pfirodni hodnoty Uzemi.

h) Vyznamna krajinna liniova zelen (stavajici i navrhovana) v parametrech interakénich prvkda bude
pfevazné navazovat na Ucelové komunikace a cesty v nezastavéném uUzemi a na vodotece
s ohledem na to, aby dochdzelo ke ztizeni obhospodatovani ¢i naruseni organizace ZPF v Uzemi.
Obnovovana bude tradice solitérnich strom( v krajiné (zviditelnéni rozcesti, soutokl, hranic
pozemk( apod., vhodné dlouhovéké dreviny), pfitom budou respektovany stavajici vyznamné
stromy a skupiny strom{, které spoluvytvareji charakter krajiny. Umisténi navrhované liniové zelené
podél ucelovych komunikaci a cest v krajiné musi umoznovat vjezd i tézké zemédeélské techniky na
jednotliva pole.
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| e.2. Koncepce usporadani krajiny

(71) Pfirozhodovani o zménach a vyuzivani izemi bude respektovana koncepce usporadani krajiny:

a)

f)

h)

Respektovano bude uUzemnim pldanem stanovené rozdéleni nezastavéného Uzemi jako Casti
feSeného Uzemi do nasledujicich krajinotvornych druhl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, resp.
do jejich typl a podtypl a budou respektovany stanovené podminky jejich vyuziti (kap.f.):
1. Plochy vodni a vodohospodaiské:
- vodni plochy a toky (W)
2. Plochy zemédélské:
- plochy zemédélské (NZ)
3. Plochy lesni:
- plochy lesni (NL)
4. Plochy pfirodni:

- Plochy pfirodni (NP) — s vysokym prirodnim potencidlem, s potfebou ochrany pfirodnich
prvkd. Nejcastéji zahrnuji skladebné casti systémi ekologické stability funkéni nebo
skladebné ¢asti uréené k vymezeni, prvky a lokality ochrany pfirody, jejich nejblizsi okoli
apod.

5. Plochy smiSené nezastavéného uzemi:

- plochy smisené nezastavéného Uzemi (NSX) — plochy, v nichZ neni mozné nebo nezbytné
nutné stanovit hlavni (prevazujici) zplsob vyuZiti. Charakter mozného (vhodného)
zpUsobu vyuZiti je vyznacen odpovidajicim indexem, pfipadné vice indexy. VyuZiti
takovych ploch bude koordinovano tak, aby ve vysledku byly jednotlivé funkce (zplsob
uzivani) ve vzajemném souladu.

6. Rekreace

- rekreace — na plochach ptirodniho charakteru (RN) — plochy zelené v navaznosti na
zastavéné Uzemi vhodné k extenzivnimu rekreacnimu vyuZiti s minimalizaci pfipustnych
staveb

PfevaZovat i nadale budou ve stfedni a zdpadni ¢asti reSeného Uzemi (okoli sidla Tehov) plochy
zemédélské, které budou ¢lenény systémem ucelovych (zemédélskych) komunikaci.

Vychodni a ¢astecné jizni ¢ast reSeného Uzemi si zachova svUj pfirodni charakter, ktery je definovan
rozsahlymi plochami lesa.

Plochy lesa jizné od sidla Tehov mohou byt vyuzivany pro nepobytové formy rekreace, které
nebudou v rozporu s podminkami ochrany PUPFL napf. pro cyklostezky, stezky pro pési a cyklisty vc.
sportovni formy — singltrek, hipostezky.

V nezastavéném Uzemi budou ohledem na prichodnost krajiny obnovovany zaniklé cesty a ucelové
komunikace pfipadné budou doplfiovany nové (napf. v souvislosti sFesenim KPU). Tyto linie
v krajiné budou dopliovany liniovou zeleni (napf. jednostrannou vysadbou drevinné zelené
/stromové pripadné dle charakteru lokality i kefové patro/).

Uzemi zapadné od sidla Tehov, jizné od silnice lll. tfidy mezi Tehovem a Svéticemi (ul. Panska)
v ndvaznosti na tok Ri¢anského potoka a Panského rybnika si zachova svilj pfirodni charakter. Po
jiznim okraji tohoto Uzemi bude vedena cyklostezka. Vychodné od Panského rybnika a koridoru pro
navrhovanou prelozku silnice 11/107 jsou vytvofeny podminky pro pfipadny vznik nové vodni plochy
(uzemni rezerva), jejiz severni biehy by mohly slouZit v budoucnu pro rekreaci uZivatel( reseného
Uzemi jako pobytové louky.

Respektovany budou krajinné hodnoty Uzemi — predevsim chranéné ¢asti krajiny (napf. vyznamné
krajinné prvky apod.) a dalsi napf. bfehové porosty kolem vodnich ploch a vodoteci, plochy
vymezenych skladebnych prvkd dzemniho systému ekologické stability a veskeré plochy ekologicky
vyznamné (remizky, plochy a linie vzrostlé zelené, mokrady, trvalé travni porosty apod.), mensi
plochy lesnich porostu.

Chranéna budou veskera krajinafsky, geologicky, paleontologicky a biologicky cennd Uzemi.
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i)  Chranény budou plochy a linie vzrostlé zelené v krajiné i zastavéném uUzemi. Tento druh zelené
bude postupné doplfiovan v potrebnych lokalitach ¢i Usecich. Obnovovana bude tradice solitérnich
strom( v krajiné (zviditelnéni rozcesti, soutok(, hranic pozemk( apod., vhodné dlouhovéké dreviny
— lipa, javor, jasan, briza jako ,pionyrska dfevina“), pfitom budou respektovany stavajici vyznamné
stromy a skupiny stromu, které spoluvytvareji charakter krajiny.

j)  Vétsi zemédélské plochy budou dale v souladu s komplexnimi pozemkovymi Upravami rozc¢lefovany
liniemi vyznamné krajinné liniové zelené v parametrech interakcnich prvkl (vyznaceno grafickou
znackou v priloze 1.B2a — Hlavni vykres) a dle potfeby vysadbou mimolesni zelené — remizkd (na
hare vyuZitelné plochy u rozcesti, u vodoteci, na vyvysené koty nad sidly, kefe k patam stozar(
elektrického vedeni apod., pro ozelenéni jsou vhodné domaci druhy dievin véetné kefového patra).

k) Na hranicich lesnich a zemédélsky vyuzivanych ploch budou vytvareny prechodové pasy travnich
porosta.

I)  VyuZiti zemédélskych pozemk( bude respektovat predevsim ve svaZitych partiich konfiguraci
terénu, kterd ptindsi riziko vodni eroze. Zemédélské vyuZivani zornénych ploch bude v zajmu
zabranéni vodni erozi omezovano z hlediska vybéru plodin i organizace obdélavani pozemkd.
V lokalitdch ohroZenych erozi nebudou péstovany Sirokofadkové plodiny — napf. kukufice,
brambory, fepa, bob sety, sdja, slunecnice apod.

m) Ve volné krajiné je nepfipustna realizace staveb a zafizeni, které by negativné ovlivnily krajinny raz,
zvlasté pak objekty dominantniho vyrazu (napf. vétrné elektrarny, fotovoltaické elektrarny).
Vystavba vétrnych elektraren neni moznd ani v plochach zmén.

n) V nezastavénych plochach v krajiné nebude umistovano trvalé pro zvér neprostupné oploceni Ci
ohrazeni napf. z vlastnickych dlvodl. Na zemédélskych plochach je moziné umisténi docasného
pastevniho ohrazeni, v odlvodnénych pfipadech oploceni trvalych zemédélskych kultur (sady,
vinice apod.) dle podminek stanovenych orgdnem ochrany pfirody a krajiny. Na lesnich pozemcich
je mozné umisténi docasného oploceni nové vysadby drevin (oplocenky).

PLOCHY ZMEN V KRAJINE
(72)

lokalizace Jizné od sidla Tehov, Tresnovka

plocha 2,95 ha

funkéni vymezeni RN - rekreace — na plochach prirodniho charakteru

Specifikace Zazemi pro nepobytovou rekreaci, obnova a doplnéni pivodniho obecniho sadu,

vyuziti lesopark, mobiliafr (napf. lavicky, odpadkové kose, informacni systém), pobytové

lokalni podminky louky, ohnisté (gril) s posezenim, venkovni u¢ebna (pfirodni amfiteatr). Pfi vyuziti
lokality bude respektovan priichod skladebné ¢asti USES - LBK. Vytvoreny budou
podminky pro moznost pésiho (pfip. pro cyklisty) propojeni F — G.
MozZnosti vyuZiti budou provéfeny Uzemni studii, jejiz zpracovani a vloZeni do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti je podminkou pro rozhodovdni o zménach
v Uzemi.
Ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa nesmi byt umistovany stavby véetné oploceni

(73)

lokalizace Vychodné od mistni ¢asti Hacalka

plocha 1,16 ha

funkéni vymezeni NSzp — plochy smiSené nezastavéného tzemi

specifikace LBK (LBC Marvanek /Ri¢any/ - severozapadni okraj feSeného tzemi a pokracovani

vyuziti jiznim smérem k LBC 5).

lokalni podminky Rozsifend plocha LBK v ndvaznosti na severni ¢ast vychodniho okraje zastavéného
uzemi lokality Hacalka bude kromé ekostabilizacni funkce plnit funkci izolaéni vici
negativnim vliviim provozu na planované prelozce silnice 11/107 a bude doplnén o
pas kompaktni zelené (stromové i kefové patro).
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Plocha zmény v krajiné K03

lokalizace Severné od zastavitelné plochy Z06 na severnim okraji sidla Tehov

plocha 1,56 ha

funkéni vymezeni NSzpr — plochy smiSené nezastavéného uzemi

specifikace Rozhrani mezi urbanizovanym uUzemim a volnou krajinou (funkce pfirodni a
vyuziti rekreacni), protierozni funkce

lokalni podminky

3
“

Plocha zmény v krajiné K04

lokalizace Severné od sidla Tehov, lokalita u kiizku

plocha 0,16 ha

funkéni vymezeni NSzp — plochy smiSené nezastavéného tzemi

specifikace Rozsiteni tzemi mimo zemédélské vyuZiti v okoli kfizku, orientacni bod v krajiné
vyuziti

lokalni podminky

(76)

Plocha zmény v krajiné K05

lokalizace Severné od mistni ¢asti U Srubu

plocha 0,51 ha

funkéni vymezeni NSzp — plochy smiSené nezastavéného tzemi

specifikace Zazemi pro rekreacni vyuZziti lesa (jiznéji). MoZnosti — plocha pro parkovani do 30
vyuziti automobilll, , pobytova louka, détské hristé, mobiliat, informacni tabule

lokalni podminky

)
)

Plocha zmény v krajiné K09

lokalizace Zapadni okraj mistni ¢asti Hacalka

plocha 0,75 ha

funkéni vymezeni NSzp — plochy smiSené nezastavéného tzemi
specifikace Ochrana okraje zastavby

vyuziti

lokalni podminky

(78)

lokalizace

plechka

farkent -
-
lokilnipodminl

(zrusen)
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| e.3. Navrh systému USES |

(79) Pfi vyuZivani Gzemi budou respektovany tzemnim planem vymezené a upfesnéné skladebné prvky USES

(80) Pfi rozhodovdni o zméndach v uzemi na plochach, které lezi ve vymezenych skladebnych ¢&astech
uzemniho systému ekologické stability, budou respektovany podminky pro vyuZiti ploch vymezenych
pro systém USES:

a) Plochy, graficky vymezené jako systém USES (biocentra a biokoridory) lze vyuZivat pouze tak, aby
nebyla narusena jejich obnova a nedoslo k ohroZeni nebo oslabeni jejich ekostabiliza¢ni funkce. Za
zasahy, které by mohly vést k ohroZeni &i oslabeni ekostabiliza¢ni funkce jsou povaZzovany
zejména:

1. umistovani staveb (s vyjimkou nezbytné technické a dopravni infrastruktury a stabilizovanych
ploch zastavéného Uzemi)

2. terénni Upravy vétsiho rozsahu s vyjimkou realizace revitalizacnich opatfeni a opatreni ke
snizeni ohroZeni Uzemi erozi a povodni dle projektové dokumentace, v souladu s principy
ochrany pfirody a krajiny

3. Uprava vodnich tok( a zména vodniho rezimu s vyjimkou realizace revitalizacnich opatfeni a
opatfeni ke sniZeni ohroZeni Uzemi erozi a povodni dle projektové dokumentace, v souladu
s principy ochrany pfirody a krajiny

4. tézba nerostl

5. zména kultur pozemkd na kultury ekologicky méné stabilni, rozsifovani ploch orné pudy a
redukce ploch lesa

6. rozsifovani geograficky neptvodnich rostlin a Zivocichl

7. zneskodnovani odpadU, hnojeni chemickymi i pfirodnimi hnojivy a tekutymi odpady

b) Nové stavby, které budou realizovany do blizkosti vymezenych skladebnych casti uzemniho
systému ekologické stability, budou umistény tak, aby nevyvolavaly tlak na omezeni pIné funkce
biokoridori a biocenter a porostl je tvoficich (jedna se predevsim o dostatecnou vzdalenost
staveb od okraje lokalit USES tak, aby nebylo nutno kacet soucasné i budouci vzrostlé dieviny
z divodu ohroZeni staveb pfi jejich vyvratu)?

c) Zajisténa bude funkcnost biocentra LBC 5 v misté kfizeni (most, estakada s dostatecnou svétlosti
pro prichod migrujicich Zivocichll) s navrzenym obchvatem silnice 11/107

(81) Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich ménit stavajici kulturu za
kulturu nizsiho stupné ekologické stability, ani jinym zplsobem narusovat jejich ekologicko — stabilizacni
funkce.

(82) Vymezeny jsou skladebné ¢asti lokdlniho Uzemniho systému ekologické stability:

a) Lokalni biocentra:
L] LBC 5 (zapadné od sidla Tehov),

= LBC 6 (jihovychodni ¢ast feSeného uzemi, v lese),

= LBC Hranicni Strouha - okrajové (severni Cast feSeného Gzemi, severné od lokality rekreacnich
chat Lada),

b) lokalni biokoridory:
= LBK — (LBC Marvanek /Ri¢any/ - severozapadni okraj Feseného Uzemi a pokracovani
vychodnim smérem k obnovené ucelové komunikaci)

= LBK 14 — (LBC Marvanek /Ri¢any/ - severozapadni okraj fe$eného Gzemi a pokracovani jiznim
smérem k LBC 5)

] LBK 15 — (LBC 5 —jizni hranice fe$eného Uzemi /V3estary/)

] LBK 16 — (jizni hranice feseného Uzemi /Vsestary, Kloko¢na LBC 2/- LBC 6

2 (PZN. Konkrétni omezeni urcuje orgdn ochrany pfirody a krajiny. Upfesriujici omezeni jsou riznd dle specifickych mistnich podminek,
urcenych orgdnem ochrany pfirody a krajiny ve spoluprdci s orgdnem tzemniho pldnovdni, orgdny ochrany vod aj.)”
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. LBK 17 — (LBC 6 — jihovychodni hranice feseného uUzemi /Kloko¢nd/ - LBK 22 — LBC 1
/Klokocna/)

] LBK 18 — (LBC 6 — vychodni hranice feseného uzemi /Tehovec/ - LBC /Tehovec/)
L] LBK 19 — (LBC 6 — LBC Hranicni Strouha)
. LBK — (LBC Hraniéni Strouha — LBC Na Hajich /Ri¢any/)
. LBK — (LBC Na Hajich /Ri¢any/ - LBC K Vojkovu /Ri¢any/)
(83) Systém ekologické stability doplfiuji navrhované i stavajici linie vyznamné krajinné liniové zelené v
parametrech interakénich prvk(, doprovazejici zejména komunikace, cesty, pfikopy ¢i vodotece
v krajiné.

| e.4. Protierozni a protipovodinova opatreni \

(84) Uzemni plan nevymezuje zvlastni plochy pro protierozni opatieni. Uginky eroze (vodni i vétrné)
neclenénych zemédélskych ploch Ize vedle vhodného zpUsobu vyuZivani sniZzovat roz¢lenénim téchto
ploch pomoci liniové zelené v podobé pasl dievin podél ucelovych komunikaci, vodotedi apod. Tato
opatteni jsou ptipustnd v plochach nezastavéného Gzemi.

(85) Stanovené podminky vyuZiti ploch srozdilnym zplisobem vyuzZiti pro nezastavéné Uzemi umoznuji
obecné realizaci protieroznich opatfeni, kterd jsou dulezitd z hlediska ekologického a krajinarského.
Soubor obecnych protieroznich opatieni zahrnuje z hlediska krajiny:

a) revitalizacni opatfeni na tocich a vodnich plochach, doplnéni malych vodnich nadrzi

b) zachovani a zfizovani prirozenych prekazek povrchového odtoku — doplnéni mimolesni zelené
v podobé liniové zelené podél polnich cest a vodoteci (interakéni prvky), ozelenéni drevinami
pfirozeného charakteru ¢i mistnimi tradi¢nimi odriddami ovocnych stroml — remizky, meze,
pralehy, pfikopy, mokrady, pfirozené nadrze

c) stanoveni vhodného funkcniho vyuZiti Uzemi podél vodnich tokl a jejich Udolnich niv v souladu
s jejich ekologickymi, protipovodniovymi a rekreacnimi funkcemi

d) zahrnuti navrhovanych ploch k zatravnéni z dlivod( infiltracnich ¢i protieroznich spolu se stavajici
ekologickou kostrou tuzemi (predevsim biokoridory) do ploch smiSenych nezastavéného Uzemi;

e) priklon k extenzivnimu hospodareni na zemédélskych pozemcich v nivach vodoteci

f)  zemédélské vyuzivani zornénych ploch bude v zajmu zabranéni vodni erozi omezovano z hlediska
vybéru plodin i organizace obdélavani pozemka.

g) ochrana vodnich zdrojl a respektovani pfistupu k vodotecim, ochrana melioracnich zafizeni

h) respektovani ochranného pasma vodnich tokl (u drobnych tokl nejvySe do 6m od brehové cary
toku)

i) vramci zastavitelnych ploch budou pfijata opatfeni, aby odtokové poméry zpovrchu
urbanizovaného Uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni, tzn., aby nedochazelo ke
zhorseni odtokovych pomér( v lokalité

| e.5. Prostupnost krajiny a rekreace

(86) Ptirozhodovani o zméndch a vyuzivani ploch budou respektovany zasady a podminky.

a) Pro zlepsSeni prostupnosti Uzemi budou vyuZivany predevsim Uzemnim planem vyznacené
vyznamné cesty zajistujici prostupnost krajiny mj. i pro moznost vedeni turistickych a cyklistickych
tras. Vymezeny jsou jako plochy dopravni infrastruktury silniéni mistni. Cestni sit v krajiné mudze byt
dale doplnéna predevsim v souladu s komplexnimi pozemkovymi Upravami. Timto bude cestni sit
zajistujici postupnost krajiny stabilizovana.

b) Respektovany budou Uzemnim pldanem vytvorené podminky pro zapojeni feSeného Uzemi do
systému cyklostezek a cyklotras v SirSim Gzemi.
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Stanoveni podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zplUsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uéely uvedené v §18 odst.5

stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich
vyuziti)

| f.1. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti (funkéni regulace)

(87) Celé fesené uzemi je na zakladé uréeného stavajiciho nebo poZadovaného prevazujiciho Ucéelu vyufZiti tj.
podle hlavniho vyufZiti roz¢lenéno do jednotlivych typu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

(88) Stanovenym podminkam vyuZiti ploch musi odpovidat zplsob jejich uZivani, musi je respektovat ucel a
umistovani staveb a zafizeni, véetné jejich dprav a zmén v jejich uzivani.

(89) Stavby a zafizeni, zplisob vyuZiti ploch resp. ¢innosti, neuvedené ani v jedné ze stanovenych podminek
vyuziti (pfipustné, nepfipustné event. podminéné pripustné) pfislusné plochy s rozdilnym zplsobem
vyuZziti jsou povaZovany za pripustné za podminky, Ze:

a) jsou vsouladu se stanovenym hlavnim vyuZitim plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti resp.
s pfipustnym vyuZitim hlavnim u ploch smiSenych, ve které je zamér lokalizovan

b) splnuji hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité

c) jsou vsouladu s charakterem Gzemi a poZadavky pro ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot Gzemi

d) pfi dostavbé stavebnich proluk ve stabilizovanych plochach bude respektovana obvyklad hustota
zastavby v lokalité (nebude dochazet k nepfimérenému zahustovani)

e) jsou v souladu s poZzadavky na verejnou a technickou infrastrukturu

f) nejsou v rozporu se zdméry a strategii rozvoje obce

g) jsou v souladu s podminkami ochrany ptirody a krajiny

h) nenarusuji krajinny raz, dalkové pohledy na sidlo, nenarusuji vyznamné horizonty a pohledové osy

(90) Vymezeni pojmU pro stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:

a) Hlavni_vyuZiti — stanovuje prevazujici ucel vyuZiti plochy, které je blize specifikovano jeho
charakteristikou

b) Pripustné vyuZiti — otevieny vycet staveb, zafizeni, zplsobu vyuZiti a pfipadné cinnosti, kterymi je
vymezen prevladajici zplsob vyuZiti plochy, a ktery je pro tu kterou plochu charakteristicky, dale
otevieny vycet staveb, zafizeni, zplsobu vyuZiti a ptipadné Cinnosti (uvedeno jako pfiklad), které
jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim resp., dopliuji a rozsituji Skdlu moznosti vyuziti plochy, ale budou
vidy tvofit jen doplnék k hlavnimu vyuZiti, nebudou samostatné tvofit hlavni vyuZiti vymezené
plochy

c) Podminéné prfipustné vyuZiti — vyctem staveb, zafizeni, zplsobu vyuZiti a pripadné cinnosti jsou
vymezeny moznosti vyuZiti, které jsou slucitelné s hlavnim vyuZzitim a jsou pfipustné za predpokladu
splnéni stanovené podminky

d) Nepfripustné vyuzZiti - funkce, které jsou na plochach, ve stavbach a zafizenich vymezené plochy s
rozdilnym zplsobem vyuziti nevhodné, skodlivé, zpUsobujici zavady na Zivotnim prostredi a
neslucuji se s funkci hlavni

(91) Re$ené Uzemi je podle stabilizovaného (stavajiciho) nebo pozadovaného zpisobu vyuZiti ¢lenéno do
nasledujicich druhl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Tyto druhy jsou s ohledem na specifické
podminky a charakter uUzemi dale podrobnéji ¢lenény na jednotlivé typy pfipadné podtypy ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti v ¢clenéni:
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vyuziti jednotlivych typa ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti:

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o.

Druh plochy RZV Typ pfip. podtyp plochy RZV kod
Plochy bydleni bydleni - v rodinnych domech — pfiméstské Bl
Plochy rekreace rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci RI
rekreace — na plochéch pfirodniho charakteru RN
Plochy obé&anského obcanské vybaveni — verejna infrastruktura ov
vybaveni: obcanské vybaveni — hitbitovy OH
Plochy smisené plochy smiSené obytné — venkovské SV
obytné
Plochy dopravni dopravni infrastruktura silni¢ni — silni¢ni sit DS1
infrastruktury dopravni infrastruktura silni¢ni - mistni a G¢elové komunikace DS2
Plochy technické technicka infrastruktura — inZzenyrské sité TI
infrastruktury
Plochy vyroby a vyroba a skladovéni — drobna a Femeslna vyroba VD
skladovani Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba vz
Plochy vefejnych vefejna prostranstvi — uli¢ni prostory PV1
prostranstvi vefejna prostranstvi — s vy$$im podilem zelené PV2
Verejna prostranstvi — verejna zelen zZvV
Plochy zelené zeleni - soukroma zS
(sidelni) zeleri - ochrannd a izolaéni Z0
e w
Plochy zemé&délské plochy zemédélské NZ
Plochy lesni plochy lesni NL
Plochy p¥irodni plochy pfirodni NP
Plochy smiSené
nezastavéného plochy smisené nezastavéného uzemi NSx
uzemi
(92) Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi a pfi vyuZivani Uzemi budou respektovany nasledujici podminky




Plochy bydleni

a)

BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH - PRIMESTSKE BI BI

Hlavni vyuziti:

bydleni

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

bydleni v objektech charakteru rodinného domu s okrasnymi a uZitkovymi
zahradami, denni rekreace

PFipustné vyuZiti
hlavni:

rodinné domy vcetné doplrikovych drobnych staveb

oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou

verejna prostranstvi, uliéni prostory vcetné mistnich komunikaci,
komunikaci pro pési a cyklisty a ploch verejné zelené véetné méstského
mobilidfe

Ptipustné vyuziti
doplnikové:

stavby, zafizeni a zplsob vyuZiti slucitelné shlavnim vyuZitim, resp.
pfipustnym vyuZzitim hlavnim napf.:

o stavby a zafizeni souvisejiciho obcanského vybaveni, kterd nesnizuji
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose (max. zastavéna
plocha objektu do 350 m?), jsou slutitelné s bydlenim a slouZi zejména
obyvatelUm sidla napft.:

- pro sluzby a maloobchod

- stavby a zafizeni pro verejné stravovani

- stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a veterinarni péci (napfr.
ordinace praktického nebo veterinarniho lékare)

- stavby a zafizeni pro Skolstvi a vzdélavani

- stavby a zafizeni pro sport a relaxaci (zastavba v hmotovych
parametrech max. rodinného domu)

o détska hristé

parkovaci plochy slouzZici obsluze Gzemi (automobily do 3,5t)

o stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (v¢. gardii) pro obsluhu
Uzemi (osobni automobily, resp. automobily do 3,5t) pfedevSim na
pozemcich rodinnych dom(

stavby a zafizeni technické infrastruktury

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a

separovaného odpadu

o

o O

Podminéné pripustné
vyuZiti

stavby a zafizeni pro socidlni Ucely a ubytovani primérené kapacity za
podminky nesniZeni pohody bydleni a kvality prostfedi, hmotové reseni
objektl bude respektovat charakter rodinného domu

Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni a nejsou slucitelné s bydlenim napf.:
o stavby pro vyrobu vcéetné drobné a femesiné s negativnimi dopady na
Zivotni a obytné prostredi
o garaze pro nakladni vozidla a autobusy
o stavby a zafizeni pro skladovani a manipulaci s materidly a vyrobky
(komercni), stavby pro velkoobchod
o stavby a zafizeni pro skladovani a odstranovani odpadu
bytové domy
vesSkeré stavby a cinnosti, jejichZ negativni UCinky na Zivotni prostredi
(zejména skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji
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nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

Zdsady prostorového
uspordadani:

struktura a zpUsob nové zastavby i zmén dokoncenych staveb ve
stabilizovanych lokalitach bude vychazet z charakteru lokality. Pfi dostavbé
proluk v lokalitdch s pravidelnou strukturou zastavby bude respektovana
uli¢ni, resp. stavebni ¢ara.

zastavba pro jiné vyuZiti nez bydleni v souladu se stanovenymi podminkami
vyuziti bude max. ve stejnych prostorovych (hmotovych) parametrech jako
objekty rodinnych dom v kontaktnim uzemi

vySkova hladina zastavby max. 1 NP s podkrovim, lokalné vyjimecné max.
2 NP bez podkrovi, koeficient zastavéni stavebniho pozemku neprevysi
hodnotu 0,4 (pokud neni podminkami pro plochu zmény stanoveno jinak).
Hmotové charakteristiky objektd (podlaznost, zplsob zastfeSeni,
charakteristické vyrazové prvky apod.) budou spole¢nymi znaky pro
ucelenou lokalitu nebo jeji ¢ast (ulice, strana ulice) — vnimana jako
prostorovy celek. KNZSP min. 0,25 (pokud neni podminkami pro plochu
zmény stanoveno jinak). Konkrétni podminky stanovené pro jednotlivé
zastavitelné plochy resp. plochy zmén jsou uvedeny v Casti c.2. Pripadna
zastavba pro jiné funkce neZ bydleni bude respektovat obecné stanovené
podminky, voddvodnénych pfipadech bude posuzovano individualné
s ohledem na charakter lokality a krajinny raz.

V pfipadé pfistaveb stavajicich rodinnych dom leZicich ve vzdalenosti do
50 m od okraje lesa mohou byt tyto realizovany vidy pouze ve sméru od
lesa. Smérem k lesu nesmi byt pfistavby realizovany.
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Plochy rekreace

b)

REKREACE - PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI RI
Hlavni vyuZiti: = Rekreace

Chara!< ter/stllf'a' = Individudlini rekreace v chatovych osaddch

hlavniho vyulZiti:

(informativni text)
PFipustné vyuZiti = stavby pro individualni rekreaci — chaty
hlavni: = okrasné a rekreacni plochy zelené

= stavby, zafizeni a zplsob vyuZiti sluditelné shlavnim vyuZitim resp.
pfipustnym vyuZzitim hlavnim napf.:
o Ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
zafizeni pro kratkodobé ukladani TKO
stavby a zafizeni technické infrastruktury
zafizeni na vodnim toku, revitaliza¢ni opatreni
dalsi zatizeni a plochy souvisejici s rekreaci napt. mobiliar, pobytové a
rekreacni louky

Pripustné vyuziti
doplnkové:

O O O O

Podminéné pripustné -
vyuZiti

neni stanoveno

= veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

= veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostredi
(zejména skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji
nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

= veskeré stavby, zafizeni a vyuZiti ploch, které by mohlo negativné ovlivnit
krajinny raz

Nepfipustné vyuZiti:

= vysSkova hladina zastavby max. 1NP s podkrovim

= zastavba v prolukach a rekonstrukce stavajici zastavby vcetné pristaveb
bude respektovat

o stanoveny koeficient: KZSP max. 0,2, KNZSP min. 0,6 a max.
zastavéna plocha objektu (rekreaéni chaty) — 50m?2.

= zastavba nebude vytvaret nezadouci hmotové a vySkové dominanty

=V pfipadé pristaveb stdvajicich rekreaénich objektl leZicich ve vzdalenosti
do 50 m od okraje lesa mohou byt tyto realizovany vzdy pouze ve sméru od
lesa. Smérem k lesu nesmi byt pfistavby realizovany.

Zdsady prostorového
uspordadani:
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c)

REKREACE — NA PLOCHACH PRIRODNIHO CHARAKTERU RN RN

Hlavni vyuZiti:

Nepobytovd rekreace v pfirodé blizkém prostredi

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

plochy zelené prevainé s funkci rekreacni, estetickou a ekostabilizacni. Slouzi
predevsim oddechu, rekreaci a pobytu v pfirodé.

PFipustné vyuZiti
hlavni:

plochy verejné zelené s prevazujici rekreacni funkci napft.:
o trvalé travni porosty, pobytové a rekreacni louky
o hfisté spfirodnim povrchem (napf. pétanque, viceucelové travnaté
plochy)
verejna zelen v pfirodé blizké podobé
drevinné porosty skupinové a liniové s podrostem kel
upravené a udrzované plochy ptirodniho charakteru
o bFehové porosty

O O O

Ptipustné vyuziti
doplnikové:

pési komunikace a cyklistické stezky

v plose zmény Z08 komunikace zajistujici prijezd k zahradkam

stavby a zafizeni technické infrastruktury v¢. vefejného osvétleni
vodni plochy a toky, zafizeni na vodnim toku a revitalizacni opatteni
Uéelové a pristupové komunikace zajistujicich obsluhu ptilehlych ploch
odpocinkovy a herni mobiliar

skladebné ¢asti USES

Podminéné
pripustné vyuZiti

o vlokalité Tresnovka — v navazujicich fizenich musi byt prokazano, Ze
zamér neni vrozporu spodminkami ochrany pfirody a krajiny a
neovliviiuje negativné krajinny raz — stavby a zafizeni pro spolecenska
setkani obyvatel napt. pfirodni amfiteatr, ohnisté nebo mista pro gril, pro
vzdélavani napf. ucCebna v pfirodé v¢. souvisejictho zazemi (socialni
zafizeni, sklad a pljcovna vybaveni /gril v¢. nacini, dfevo apod.)

Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s pripustnym vyuZzitim

veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni uUcinky na Zivotni prostredi
(zejména skodlivé exhalace, hluk, teplo, ottesy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v prislusnych predpisech

veskeré stavby, zafizeni a vyuZiti ploch, které by mohlo negativné ovlivnit
krajinny raz

oploceni

antukové kurty

Zasady prostorového
uspordadani:

vySka zastavby max. 3 m
zastavénd plocha objektu max. 40 m? s podminkou realizace max. 1 takového
objektu na kazdych zapodatych 8 000 m? souvislého celku (sportovniho arealu

apod.) s vyjimkou staveb pro vzdélavani v lokalité TreSnovka (K01)
zastavba nebude vytvaret nezadouci hmotové a vyskové dominanty
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Plochy obéanského vybaveni

d)

OBCANSKE VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA oV

Hlavni vyuiiti:

obcanské vybaveni vefejného charakteru

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

verejné obcanské vybaveni tvorené prevainé monofunkénimi aredly,
pripadné solitérnimi objekty

PFipustné vyuZiti
hlavni:

stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu

stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a socialni sluzby

stavby a zafizeni pro kulturu a spolecenské aktivity, statni spravu
stavby a zafizeni pro klubovou a zdjmovou ¢innost

Ptipustné vyuziti
doplnkové:

stavby, zafizeni a zplsob vyuZiti slucitelné shlavnim wvyuZitim resp.
pfipustnym vyuZzitim hlavnim napf.:

o stavby a zafizeni pro stravovani

o mistni obsluzné komunikace, uUcelové komunikace, komunikace pro

pési a cyklisty

o odstavné a parkovaci plochy pro obsluhu Uzemi (osobni automobily
resp. automobily do 3,5t)

manipulacéni plochy dopravni obsluhy

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromaZzd'ovani komunalniho odpadu
verejna a vyhrazena zelen jako soucast aredlu, mobiliar

détska hristé

sportovni hfisté jako soucast aredlu

stavby a zafizeni technické infrastruktury

0 O O O O O

Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s pfipustnym vyuZitim
hlavnim a takové, které svym méfitkem, vyskou, architektonickym vyrazem
narusuji obraz lokality a kontaktniho uzemi

veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostredi
(zejména skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracu;ji

nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

Zasady prostorového
uspordadani:

Vyskova hladina zastavby nepresahne vysku stavajiciho objektu skoly
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e)

OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY OH OH

Hlavni vyuZiti:

verejné pohrebisté

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

plochy a zafizeni pro ukldddni lidskych ostatki a zpopelnénych ostatkd,
stavby a zafizeni pro provoz vefejného pohrebisté, plochy zelené a pésich
komunikaci

Pripustné vyuZiti
hlavni:

v plose hrbitova:

hroby a hrobky

urnové haje, kolumbaria

rozptylové a vsypové louky

pomniky a pamétni desky

plochy pro kratkodobé shromaZzdovani odpadu
stavby a zafizeni provozniho zazemi arealu hrbitova
pietni a cirkevni stavby — kostel, kaple, apod.

Pripustné vyuziti
doplnkové:

stavby, zafizeni a zplsob vyuzZiti slucitelné s hlavnim vyuzitim resp.
pfipustnym vyuZzitim hlavnim napft.:
o drobné sakralni stavby, plastiky
parkovy mobiliaf — lavicky, odpadkové kose ...
drevinné porosty, skupiny drevin, solitéry s podrostem bylin, kef(
trvalé travni porosty
stavby, plochy a zatizeni technické infrastruktury
pési stezky a chodniky
Ucelové komunikace
parkovisté pro navstévniky hibitova

0O O O O O O O

Podminéné pfipustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby, nesouvisejici s pripustnym vyuzitim hlavnim
stavby a zafizeni pro reklamu

Zdsady prostorového
uspordadani:

vySkova hladina zastavby max. 1 NP, ptipadny objekt kaple bude posuzovan
individudiné
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Plochy smisené obytné

f)

PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE sV SV

Hlavni vyuiiti:

neni stanoveno

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

smiSené funkce — bydleni véetné ubytovadni, verejné a komercni vybaveni,
administrativa, verejnd sprava, sluzby, vyrobni sluzby

PFipustné vyuZiti
hlavni:

stavby pro bydleni s moZnosti integrovaného obcanského vybaveni v
objektu nebo v doplfikovych stavbach
stavby a zafizeni verejného vybaveni (vybaveni s pfevahou zafizeni ve
verejném zajmu — pro verejnou spravu, vzdélavani a vychovu, socidlni a
zdravotni sluzby, kulturu, péci o rodinu pfip. ochranu obyvatel)
stavby a zafizeni komeréniho obcanského vybaveni, kterd nesnizuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni v navazujicich obytnych plochach, jsou
slucitelné s bydlenim napr.:

o stavby pro maloobchod a nerusici sluzby

o stavby a zatizeni pro administrativu

o stavby a zafizeni pro spolecenské a kulturni aktivity
stavby a zafizeni pro integrovany zachranny systém — ochranu obyvatelstva
(napf. pozarni zbrojnice apod.)
verejna prostranstvi, ulicni prostory véetné mistnich komunikaci,
komunikaci pro pési a cyklisty a ploch verejné zelené vcetné méstského
mobilidre
stavby a zafizeni technické infrastruktury

Pripustné vyuziti
doplnkové:

stavby, zafizeni a zpUsob wvyuziti slucitelné shlavnim vyuZitim resp.
pfipustnym vyuzitim hlavnim napf.:
o stavby a zafizeni pro verejné stravovani a ubytovani
Ucelové komunikace
odstavné a parkovaci plochy, garaze - pro automobily do 3,5t
autobusové zastavky, pristfesky a mobiliar
verejna zelen
drobna architektura
o vodni toky a drobné vodni plochy, revitalizacni patfeni na vodnim toku

O O O O O

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromaZzdovani domovniho a
separovaného odpadu

Podminéné pfipustné
vyuZiti

stavby a zafizeni pro drobnou vyrobu a sluzby, pokud bude pfti rozhodovani
0 zménach vuzemi prokazano, Ze dlsledky provozované cinnosti
negativnim zplsobem neovlivni sousedni plochy bydleni a nesnizi pohodu
bydleni (napf. negativnimi vlivy na Zivotni prostredi — hluk, prach, vibrace
apod.)

Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby, zatizeni a Cinnosti, které sniZuji kvalitu prostredi a pohodu
bydleni, nejsou slucitelné s bydlenim a takové, které svym méfitkem,
vySkou, architektonickym vyrazem narusuji obraz lokality a kontaktniho
Uzemi napf.:
o stavby pro vyrobu véetné zemédélské a sluzby s negativnim vlivem na
Zivotni prostredi,
o vyroba a sluzby, které svym charakterem a kapacitou zvysuji dopravni
zatéz v uzemi ve. dopravy v klidu
o stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani, zpracovani a
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odstranovani odpadu
veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Gcinky na Zivotni prostredi
(zejména skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v prislusnych predpisech

Zdasady prostorového
uspordadani:

struktura a zplsob nové zastavby i zmén dokoncenych staveb ve
stabilizovanych lokalitdch bude vychdzet z charakteru lokality. Pfi dostavbé
proluk v lokalitach s pravidelnou strukturou zastavby bude respektovana
uli¢ni, resp. stavebni ¢ara.

zastavba pro jiné vyuZiti nez bydleni v souladu se stanovenymi podminkami
vyuziti bude max. ve stejné vyskové hladiné jako zastavba v kontaktnim
uzemi

vySkova hladina zastavby pro bydleni max. 1 NP s podkrovim, lokalné
vyjimecné max. 2 NP bez podkrovi, koeficient zastavéni stavebniho
pozemku neprevysi hodnotu 0,6 (pokud neni podminkami pro plochu
zmény stanoveno jinak). Hmotové charakteristiky objektd (podlaZznost,
zplsob zastfesSeni, charakteristické vyrazové prvky apod.) budou
spolec¢nymi znaky pro ucelenou lokalitu nebo jeji ¢ast (ulice, strana ulice) —
vnimana jako prostorovy celek. KNZSP min. 0,2 (pokud neni podminkami
pro plochu zmény stanoveno jinak). Konkrétni podminky stanovené pro
jednotlivé zastavitelné plochy resp. plochy zmén jsou uvedeny v ¢asti c.2.

V pfipadé pristaveb stavajicich rekreacnich objektl, rodinnych domui nebo jinych
objektl leZicich ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa mohou byt tyto realizovany
vidy pouze ve sméru od lesa. Smérem k lesu nesmi byt pfistavby realizovany.
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Plochy dopravni infrastruktury

g)

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA SILNIENIi — SILNIENI SiT

DS1 (DS1)

Hlavni vyuiiti:

silni¢ni doprava

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

provoz vozidel po pozemnich komunikacich - statni silnicni sit a vyznamné
mistni komunikace

PFipustné vyuZiti
hlavni:

pozemni komunikace, silni¢ni pozemky komunikaci

plochy, které jsou soucasti komunikace — naspy, zarezy, stavby a zafizeni
(napf. mosty, lavky atd., dopravni znaceni) a technicka opatreni souvisejici
s provozem na pozemnich komunikacich

v blizkosti zastavénych Uzemi - opatfeni k eliminaci negativniho vlivu
dopravy — zejm. protihlukova opatteni véetné izolacni zelené a terénnich
Uprav

Ptipustné vyuziti
doplnikové:

stavby, zafizeni a zplsob vyuZiti slucitelné shlavnim wvyuZitim resp.
pfipustnym vyuZzitim hlavnim napf.:

o stavby a zafizeni slouzici hromadné dopravé (autobusové zastavky —
pfistiesky, zastavky)

o plochy pro péSi a cyklisty na oddélenych pruzich, stezkach a
chodnicich

o stavby a zafizeni technické infrastruktury véetné vodohospodafskych
opatreni (destové vody)

o stavby a zafizeni fesici kiizeni liniovych systému — dopravnich napf. se
systémem ekologické stability, stechnickou infrastrukturou, vodnimi
toky apod.

o manipulaéni plochy slouzici provozu a udrzbé komunikace

o plochy doprovodné a izolacni zelené

o plochy pro parkovani a odstavovani vozidel

Podminéné pfipustné
vyuZiti

nové zakladané plochy zalesnéni a mimolesni zelené (napf. izolacni) za
podminky vysadeb aZ po realizaci dopravni stavby nebo v soubéhu
(zaroven) ve vzajemné koordinaci zaméra

Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuZitim hlavnim
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h)

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA SILNICNi — MiSTNi A

UCELOVE KOMUNIKACE

DS2

DS2

(DS2)

Hlavni vyuiiti:

doprava

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

provoz vozidel po cestdch a komunikacich obsluhujici jednotlivé objekty a
plochy pfevdZiné mimo kompaktné zastavéné uzemi, prevdiné ucelové
komunikace a cesty vkrajiné a na okrajich zdstavby (bez ohledu na

vlastnictvi), stezky pro pési a cyklisty

PFipustné vyuZiti
hlavni:

pozemni komunikace silni¢ni mimo statni silni¢ni sit

ucelové komunikace, zpevnéné komunikace slouzici ucelové zemédélské
¢i lesnické prepravé

pési a cyklistické stezky

cesty prostupujici krajinu, nezpevnéné komunikace, cesty, stezky a pésiny,
dalezité pro prostupnost krajiny a komunikacni propojeni vyznamnych cill
plochy, které jsou soucdsti komunikace — naspy, zarezy, stavby a zafizeni
(napf. mosty, lavky atd., dopravni znaceni) a technicka opatfeni souvisejici
s provozem na pozemnich komunikacich

Pripustné vyuziti
doplnkové:

stavby, zafizeni a zpUsob wvyuZiti slucitelné shlavnim vyuZitim resp.
pfipustnym vyuzitim hlavnim napft.:

o plochy pro parkovani a odstavovani vozidel na mistech uréenych
pravidly silni¢niho provozu

stavby a zafizeni technické infrastruktury

stavby a zafizeni fesici kfizeni liniovych systém( — dopravni stavby
s napf. s technickou infrastrukturou apod.
o doprovodna a izolacni zelen

o O

Podminéné pfipustné
vyuZiti

nové zakladané plochy zalesnéni a mimolesni zelené (napf. izolacni) za
podminky vysadeb aZ po realizaci dopravni stavby nebo v ¢asovém soubéhu
a ve vzajemné koordinaci zaméru

Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s pFipustnym vyuZitim
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Plochy technické infrastruktury

i)

TECHNICKA INFRASTRUKTURA — INZENYRSKE SITE

Tl Tl

Hlavni vyuZiti:

technicka infrastruktura

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

transport Ci uprava medii technické infrastruktury (napf. zemni plyn,
elektrickd energie, elektronické komunikace, spoje, pitnd voda a pod),
odvddeni a cisténi odpadnich vod, nakladani s kaly

PFipustné vyuZiti
hlavni:

stavby a zafizeni slouZici zasobovani energiemi (plyn, elektro)

stavby a zafizeni slouzici zasobovani pitnou vodou

stavby, zafizeni a plochy pro telekomunikace a radiokomunikace

plochy, stavby a zafizeni slouZicich odvadéni, ¢isténi a likvidaci odpadnich
vod a produkty cisténi

Ptipustné vyuziti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zplsob wvyuzZiti slucitelné s hlavnim vyuZitim resp.
pfipustnym vyuZzitim hlavnim napft.:
o stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani odpad(l v¢. sbérného
dvora
o kratkodobé fizené nakladani s komundinim odpadem ve sbérném
dvore
stavby a zafizeni provozniho vybaveni, administrativa
souvisejici Ucelové komunikace, manipulaéni plochy
stavby a zafizeni technické infrastruktury
o izola¢ni zelen

o O O

Podminéné pfipustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim hlavnim

Zdsady prostorového
uspordadani:

vySkova hladina zastavby max. 1 NP s podkrovim.
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j)

VYROBA A SKLADOVANI — DROBNA A REMESLNA VYROBA VD w

Plochy vyroby a skladovani

Hlavni vyuZiti:

vyroba a skladovani

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

vyrobni sluzby a vyroba v malém rozsahu produkce bez velkych ndroki na
prepravu, bez negativnich dopadl na Zivotni prostredi, resp. pripadné
negativni dusledky zde provozovanych Ccinnosti jsou eliminovany na
hranicich vyrobnich objektt

Pripustné vyuZiti
hlavni:

stavby a zafizeni vyrobnich i nevyrobnich sluzeb a femeslné vyroby

stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby

stavby a zafizeni pro skladovani v uzavienych objektech a manipulaéni
plochy

stavby a zafizeni pro obchod jako soucast aredld — prodejni sklady,
vzorkové prodejny

zahradnictvi

Pripustné vyuziti
doplnkové:

stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti slucitelné shlavnim vyuZitim, resp.
pfipustnym vyuzitim hlavnim napf.:

o stavby a zafizeni pro administrativu

o stavby a zafizeni pro automobilovou dopravu bez negativnich vlivi na
Zivotni prostredi

stavby a zafizeni pro hygienické a socialni zazemi

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazd'ovani odpadu

ucelové komunikace, manipulacni plochy

plochy pro parkovani a odstavovani vozidel
prostiedkl slouZici obsluze Uzemi

stavby a zafizeni technické infrastruktury

stavby, zatizeni a opatfeni za Gcelem eliminace negativnich Gc¢inkd a
dlsledkl cinnosti v lokalité provozovanych
o verejna aizolacni zelen

O O O O

a mechanizacnich

o O

Podminéné pfipustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti:

stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisici s pfipustnym vyuZitim hlavnim
zejména:

o stavby pro bydleni (s vyjimkou domu a byt majiteld a spravci)

o stavby a zafizeni pro zemédélskou Zivocisnou vyrobu
stavby a cinnosti s negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi presahujicimi
hranice objekt( pripadné arealll napf.:

o vyroba primyslového charakteru

Zasady prostorového
uspordadani:

vySkova hladina zastavby v lokalité max. 2 NP resp. 1 NP, KZSP 0,7, KNZSP
min. 0,3.

V pripadé pfristaveb stavajicich vyrobnich, skladovacich a dalSichobjekt(
v aredlu vyroby leZicich ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa mohou byt
tyto realizovany vidy pouze ve sméru od lesa. Smérem k lesu nesmi byt
pfistavby realizovany.

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o.




k)

VYROBA A SKLADOVANI — ZEMEDELSKA VYROBA

vz vz

Hlavni vyuZiti:

zemédélskd vyroba

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

zemédélskd vyroba rostlinnd i Zivocisnd, skladovdni a manipulace
s materidly, dilny, opravny, plochy pro odstavovdni zemédélské techniky

Pripustné vyuZiti
hlavni:

stavby, zafizeni a plochy slouZici Zivocisné a rostlinné vyrobé v rozsahu, pfi
kterém negativni vlivy nezasahuji nejblizsi obytné plochy

stavby, zafizeni a plochy slouzici ukladdni, skladovani a manipulaci se
zemédélskymi produkty

stavby a zafizeni pro zpracovani zemédélskych produktd, pro vyrobu krmiv
stavby, zafizeni a plochy slouZici skladovani a manipulaci s krmivy

stavby a plochy pro odstavovani a parkovani zemédélské techniky

stavby a zafizeni pro chov a vycvik koni napft. jizdarna

Pripustné vyuziti
doplnkové:

stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti slucitelné shlavnim wvyuZitim resp.
pfipustnym vyuzitim hlavnim napf.:
o stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby
stavby a zafizeni pro administrativu
stavby a zafizeni pro socialni a hygienické zazemi zaméstnanci
stavby a zafizeni pro nakladani s odpady ze zemédélské vyroby
stavby a zafizeni pro veterinarni péci
ucelové komunikace, manipulacni plochy
plochy pro odstavovani a parkovani osobnich a nakladnich automobill
a specialnich vozidel
gardZe sluzebnich a nakladnich automobild a specidlnich vozidel a
techniky
stavby a zafizeni technické infrastruktury
izolacni zelen
stavby a zafizeni pro klubovou cinnost souvisejici s chovem zvifat
chovanych v aredlu (napf. chov koni)

O
O
O
O
O
O

o

o O O

Podminéné pfipustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti:

stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisici s pfipustnym vyuZitim hlavnim

zejména:

o stavby pro primyslovou vyrobu

o stavby pro bydleni svyjimkou bytl pohotovostnich, byt spravce Cci
vlastnika pouze jako soucdst staveb pro hlavni a dopliikové vyuZiti

o stavby pro Skolstvi, sociadlni péci, zdravotnictvi a kulturu

o stavby pro reklamu

stavby pro vyrobu, vyrobni sluzby a jiné Cinnosti s negativnimi vlivy na

Zivotni prosttedi, ptesahujicimi hranice aredlu (zejména skodlivé exhalace,

hluk, prach, otfesy, vibrace, zépach, znecistovani vod a pozemnich

komunikaci a zastinéni budov)

Zdasady prostorového
usporadadni:

KZSP 0,7, KNZSP min. 0,3.

vySkova hladina zastavby nepresahne vysku stavajicich staveb s vyjimkou
pfipadnych  technologickych zafizeni, které by vtom pfipadé byly
lokalizovany do nizsich poloh, aby nenarusovaly pohledové horizonty
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Plochy verejnych prostranstvi

1)

VEREJNA PROSTRANSTVIi — ULIENi PROSTORY

PV1 PV1

Hlavni vyuiiti:

verejna prostranstvi

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

vefejnd prostranstvi v uli¢nich prostorech zajistujici veskerou dopravni
obsluhu prilehlych ploch, slouZici mistni dopravé vietné pési a cyklistické
(bez ohledu na viastnictvi)

Pripustné vyuZiti
hlavni:

ulice, rozsitené uli¢ni prostory a jiné prostory pfistupné bez omezeni
pozemni komunikace (statni silni¢ni sit pfi prichodu zastavénym tzemim,
mistni obsluzné a ucelové komunikace slouzici obsluze uzemi)

komunikace s prioritou pésiho provozu

pési a cyklistické stezky, trasy, chodniky

Ptipustné vyuziti
doplnkové:

stavby, zafizeni a zpUsob wvyuZiti slucitelné shlavnim vyuZitim resp.
pfipustnym vyuZzitim hlavnim napfr.:

o zafizeni pro hromadnou dopravu osob — nap¥. zastavky autobusu

o parkovani vozidel na mistech uréenych pravidly silni¢niho provozu

o drobné upravené plochy slouzici odpocinku

o mobiliaf, herni prvky a drobnd architektura, v prostoru verejného
prostranstvi U Rybnika — détské hristé

stavajici cirkevni stavby (napf. kaplicka), drobné sakrdlni stavby (napr.
krizek)

drobna vytvarna dila, pomniky, pamatniky

verejna zelen

obratisté, manipulacni plochy

stavby a zafizeni technické infrastruktury

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromaZzdovani domovniho a
separovaného odpadu
o vodni plochy a toky jako soucast prostranstvi, vodni prvky

o

O O O O O

Podminéné pfipustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisici s pfipustnym vyuZitim
hlavnim

veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostredi
(zejména skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zdpach,
znedistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech
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m)

VEREJNA PROSTRANSTVI - S VYSSiM PODILEM ZELENE

PV2 PV2

Hlavni vyuZiti:

verejna prostranstvi

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

verejnd prostranstvi v mistech rozsifeni ulicniho prostoru svyznamnym
podilem ploch verejné zelené, slouzZici predevsim pési komunikaci,
kratkodobému odpocinku, prezentaci, estetickému zvyraznéni funkce
prostranstvi, funkce dopravni je potlacena na nezbytné nutnou miru pro

obsluhu prilehlych ploch

Pripustné vyuZziti
hlavni:

rozsitené ulicni prostory, navsi a jiné prostory pfistupné bez omezeni
verejna zelen
komunikace s prioritou pésiho provozu

Vv,

pési a cyklistické stezky, chodniky

Pripustné vyuziti
doplnkové:

stavby, zafizeni a zplsob vyuZiti slucitelné s hlavnim vyuzitim resp.
pfipustnym vyuZzitim hlavnim napfr.:
o drobné upravené plochy slouZici odpocinku, détska hristé

mobiliar, drobna architektura a vodni prvky

drobné sakralni stavby

vytvarna dila, pomniky, pamatniky

pozemni komunikace - mistni obsluzné a ucelové komunikace slouZici

obsluze pfilehlych ploch

o parkovani vozidel na mistech uréenych pravidly silnicniho provozu,
parkovisté slouZici pro navazujici plochy (max. 5 parkovacich mist)

o stavby a zafizeni technické infrastruktury

o stavby a zafizeni pro kratkodobé shromaidovani domovniho a
separovaného odpadu

O O O O

Podminéné pfipustné
vyuZiti

o henistanoveno

Nepfipustné vyuZiti:

stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisici s pripustnym vyuZitim hlavnim

veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Uclinky na Zivotni prostredi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech
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n)

VEREJNA PROSTRANSTVIi — VEREJNA ZELEN

VA,

Hlavni vyuZiti:

plochy verejné zelené

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

plochy vefejné zelené s funkci okrasnou a rekreacni, které jsou soucdsti
obytného prostredi sidla

PFipustné vyuZiti
hlavni:

plochy verejné zelené s parkovou Upravou, parkové porosty okrasné
drevinné porosty, skupiny drevin, solitéry s podrostem bylin, kefl i
travnich porost(, liniové, sadovnické a ptipadné bfehové porosty

pobytové louky, trvalé travni porosty

Pripustné vyuziti
doplnkové:

komunikace pro pési a pripadné cyklisty

détska hristé

drobné sakralni stavby

vytvarna dila, pomniky, pamatniky

odpocivadla, altany, mobiliar

stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury

Podminéné pripustné
vyuZiti

pokud bude prokazano, Ze jsou minimalizovany duUsledky (i plosné)
navrhovaného zdméru na zeled a kvalitu prostranstvi, komunikace
zajistujici dopravni obsluhu pfiléhajici zastavby

Nepfipustné vyuZiti

veskera zastavba, nesouvisejici s pripustnym vyuzitim

oploceni branici nebo omezujici pFistup verejnosti

veskeré stavby a cinnosti, jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostredi
(zejména skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji
nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

stavby a zafizeni pro reklamu
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Plochy zelené (sidelni)

o)

ZELEN — SOUKROMA

ZS

Hlavni vyuiiti:

sidelni zelen soukroma

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

plochy zahrad - okrasné, rekreacni a uZitkové zelené, vétsinou plni
doplrikovou funkci bydleni — denni rekreace obyvatel

PFipustné vyuZiti
hlavni:

plochy okrasnych, rekreac¢nich a uZitkovych pfirodnich kultur vcetné
oploceni

plochy a zafizeni pro denni rekreaci a relaxaci uZivatelll navazujicich
obytnych objektl

péstebni plochy pro samozdasobitelsky rozsah produkce véetné ovocnych
sadu

Ptipustné vyuziti
doplnikové:

stavby, zafizeni a zplsob vyuZiti slucitelné s hlavnim vyuZitim resp.
pfipustnym vyuzitim hlavnim napf.:

o stavby a zafizeni pro denni rekreaci a relaxaci uZivateld — napf.
pfistieSky a altany, bazény apod., v parametrech staveb nevyZzadujicich
stavebni povoleni ani ohlaseni
trvalé travni porosty
drevinné porosty skupinové, solitérni a liniové
vodni prvky napft. jezirka, vodni toky vcetné revitalizacnich opatfeni
stavby a zafizeni technické infrastruktury
v lokalité stavajicich zahradek jizné od ul. Panskd — komunikace pro
dopravni napojeni plochy prestavby P06 a zastavitelné plochy Z29

O O O O O

Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti:

veskera zdstavba nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

veskeré stavby a cCinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostredi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, ottesy, vibrace, prach, zdpach,
znedistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

stavby a zafizeni pro trvalé bydleni

stavby a zafizeni pro reklamu

Zdsady prostorového
uspordadani:

oploceni bude umisténo ve vzdalenosti 6 m od osy drobného vodniho
toku
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p)

ZELEN — OCHRANNA A 1IZOLACNI = e

Hlavni vyuZiti:

zelen izolacni

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

izolace mezi plochami charakterové riznymi (napr. dopr. infrastruktura -
bydleni), resp. pro eliminaci negativnich vliv(i provozovanych c¢innosti napr.
vici zdrojum znecisténi (hluk, prach apod.); zelefi lemujici liniové prvky v
uzemi (napr. podél komunikaci)

PFipustné vyuZiti
hlavni:

vegetacni Upravy, plochy a prvky, které svym charakterem odpovidaji
funkci plochy tj. izolace mezi funkéné neslucitelnymi plochami

drevinné porosty skupinové a liniové s podrostem kefll a travnich porost

Pripustné vyuziti
doplnkové:

stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti slucitelné shlavnim vyuZitim resp.
pfipustnym vyuZzitim hlavnim napf.:

o trvalé travni porosty

o pési a cyklistické komunikace, chodniky

o stavby a zafizeni technické infrastruktury

o Ucelové a pristupové komunikace zajistujicich obsluhu pfilehlych ploch

Podminéné pfipustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti:

veskera zastavba, kterad nesouvisi s pripustnym vyuZitim
stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na Zivotni prostredi
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Plochy vodni a vodohospodarské

a)

VODNI PLOCHY A TOKY

w

Hlavni vyuZiti:

vodni plochy a toky

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

plochy plnici funkce vodohospoddriské, ekologicko stabilizacni, estetické a
krajinotvorné pripadné rekreacni

Pripustné vyuZiti
hlavni:

vodni toky a plochy ptirozené, upravené i umélé

plochy slouzici vodnimu hospodarstvi, ekologické stabilizaci, tvorbé krajiny
stavby a zafizeni pro kfizeni liniovych systém (napt. mosty, lavky)

liniovd a doprovodnd zeleri, biehové porosty, skladebné ¢&asti USES,
pribfezni pasmo

Pripustné vyuziti
doplnkové:

stavby, zafizeni a zplsob vyuZiti slucitelné shlavnim wvyuZitim resp.
pfipustnym vyuZzitim hlavnim napf.:
o vodni plochy a toky slouzici hospodarskému vyufZiti: chov ryb, vodnich
Zivocichu

O

Podminéné pfipustné
vyuZiti

pokud nejsou v rozporu s podminkami ochrany pfirody a krajiny, zachovani
krajinného razu a podminkami stanovenymi provoznim fadem vodniho dila
napr.:

o technické stavby, slouZici obsluze ¢i ochrané Uzemi a vodniho dila
(napf. protipovodiiové hraze, retencni nadrze, jezy, hraze, ochranné ¢i
opérné zdi)
stavby a zafizeni technického vybaveni
Ucelové komunikace
zafizeni pro rekreaci
zafizeni pro hospodarské vyuZiti — napf. zasobniky krmiva

v v/

o cesty pési a cyklisty s moznosti vyuZziti pro cyklistické trasy

o O O O

Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby a ¢innosti, které nesouvisi s funkci hlavni

stavby a zafizeni s negativnim vlivem na Zivotni prostredi a na pfirodni
kvality dzemi

stavby a zafizeni pro reklamu

Zdakladni podminky
ochrany krajinného
razu

Pfipadna zastavba bude vidy feSena jako pfizemni, svym hmotovym
feSenim a architektonickym vyrazem nebude rusit okoli. Vysoké konstrukce
vytvarejici negativni dominanty v krajiné (nad 6m) napf. zasobniky krmiva,
jsou ve vazbé na ustanoveni § 18 odst. 5 Stavebniho zdkona vyslovné
zakdazany.
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Plochy zemédélské

r)

PLOCHY ZEMEDELSKE

Nz

Hlavni vyuiiti:

zemédélska puda

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

slouzi hospodareni na zemédélské pldeé, péstovani zemédélskych plodin,
chov hospoddrskych zvirat

PFipustné vyuZiti
hlavni:

orna plda
intenzivné vyuzivané travni porosty — louky a pastviny

Ptipustné vyuziti
doplnikové:

stavby, zafizeni a zplsob vyuZiti slucitelné shlavnim wvyuZitim resp.

pfipustnym vyuZzitim hlavnim napf.:

o trvalé kultury napt. sady, zahrady, chmelnice, vinice vcéetné jejich
ochrany

o zemédélské ucelové komunikace

o souvisejici dopravni infrastruktura, pozemni komunikace zajistujici
pfijezd k rozptylené zastavbé v nezastavéném UGzemi a zajistujici
prostupnost nezastavéného Uzemi (krajiny) napf. pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu (napf. cesty, pési a cyklistické stezky, hipostezky)

o stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi (napf. pristresky pro
letni pastvu dobytka a napajecky pro pasouci se hospodarska zvirata —
ovce, koné apod., lehké odstranitelné seniky, zabezpeceni volné se
pasoucich zvitat pred jejich unikem - napf. ohradniky, bradla). Tyto
stavby budou vysoké max. 3,5 m a max. zastavéna plocha objektu
25 m2,

o skladebné prvky uUzemniho systému ekologické stability (napf.
biokoridory, interakcni prvky)

o liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (napf.

remizky, meze, stromoradi),

stavby a zafizeni technické infrastruktury

revitalizacni Upravy vodnich tok{

drobna architektura, sakralni stavby (napf. kaplicka, kfizek, bozi muka)

opatteni ke sniZeni ohroZeni Uzemi vodni erozi

opatteni ke zvyseni retencni schopnosti krajiny

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi, vodni hospodarstvi,

pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a

prirodnich katastrof a ohroZeni a pro odstranovani jejich dlsledkd

O 0O O O O O

Podminéné pripustné
vyuZiti

za podminky, Ze pfi rozhodovani o zménach v Uzemi bude prokazano, Ze

konkrétni zamér v konkrétni podobé neni vrozporu se zajmy ochrany

zemédélského pldniho fondu a ochrany prirody (moZnosti zalesnéni

mohou byt dle poZadavku organu ochrany pfirody v konkrétnich pfipadech

provéreny napf. biologickym hodnoceni, posouzenim na krajinny raz apod.)

o zalesnéni

o stavby a zafizeni, které zlepsi podminky pro vyuziti zemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu s ohledem na § 18 odst. 5 Stavebniho
zakona vrozsahu mobilidfe napf. informacni tabule, rozcestniky,
lavicky a odpadkové koSe, na odpocinkovych mistech jednoduché
pristfesky apod. Tyto stavby budou vysoké max. 3,5 m a max.
zastavénad plocha objektu 25 m2.

o nové zaklddané vodni plochy a toky
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Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které nesouviseji s hlavnim vyuZzitim
stavby a zafizeni pro reklamu

stavby, zafizeni a jind opatfeni uvedené v §18 odst. 5 SZ, které sniZuji nebo
ohrozuji pfirodni hodnoty Uzemi — predevsim pro zemédélstvi, lesnictvi,
tézbu nerostll apod.

veskeré stavby a cinnosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické
kvality Gzemi a krajinny raz

Zdakladni podminky
ochrany krajinného
rdzu

Pfipadna zdastavba (pro zemédélstvi) bude vidy feSena jako prizemni.
Vysoké stavby, zafizeni a konstrukce vytvarejici negativni dominanty
v krajiné (napf. sila, velké seniky / nad 200 m? zastavéné plochy a nad 8 m
vysky/, staje, vwkrmny a souvisejici provozy), jsou ve vazbé na ustanoveni
§ 18 odst. 5 Stavebniho zdkona vyslovné zakazany. S ohledem na charakter
Uzemi a krajinny raz stavby pro zemédélstvi typu napf. aredly zahradnictvi
se skleniky ¢i féliovniky, farmové a oborové chovy zvére strvalym
oplocenim branicim prichodnosti krajiny, jsou ve vazbé na ustanoveni § 18
odst. 5 Stavebniho zakona vyslovné zakazany.
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Plochy lesni

s)

PLOCHY LESNi

NL+

Hlavni vyuZiti:

pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL — viz ust. § 3 zdkona ¢C.
289/1995 Sbh.)

PFipustné vyuZiti

liniové stavby dopravni a technické infrastruktury (cyklostezky a cyklotrasy
za podminky vyufziti stavajicich lesnich cest, bez jakéhokoliv rozsifovani na
ukor lesa)

trasy pro singltrek (na pozemku p.¢. 1085/10)

na pozemcich p.¢. 1062/1, 1069/2 htisté pfirodniho charakteru pro micové
hry

Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti:

véechny stavby kromé staveb uvedenych v hlavnim a pfipustném vyuziti,
vCetné oploceni

Plochy pfrirodni

t)

PLOCHY PRIRODNi

NP

Hlavni vyuZiti:

chranéné prirodni lokality, skladebné ¢asti USES, vyznamnd zelefi v krajiné
a ostatni pfirodné cenné lokality

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

zdkladni systém krajinného prostredi, ktery je ddl rozvijen uplatnénim
prirozenych procesii a mechanizmi — zachovdni a obnova pfirodnich a
krajinnych hodnot uzemi

Pripustné vyuZziti
hlavni:

¢innosti vedouci ke zvySovani ekologické stability Uzemi s pFiznivym
plGsobenim na okolni, ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny
¢innosti zajistujici uchovani druhového bohatstvi rostlinné a Zivocisné sféry
do ploch pfirodni zelené jsou zahrnuty zejména:
o vyznamné krajinné prvky
o prvky tzemniho systému ekologické stability (zejména biocentra)
o zvlast chranéna Gzemi a nejcennéjsi pfirodni lokality
o prvky dulezité pro ekostabilizacni funkci krajiny a ochranu krajinného
razu
pfirozené drevinné porosty skupinové a solitérni s podrostem bylin a
kefovych porostll (napf. remizky, drobné plochy lesa apod.)
travnaté porosty, kvétnaté louky
mokrady a pramenisté
vodni toky vcetné revitalizaCnich opatreni
bfehova a doprovodna vegetace vodoteci a fi¢nich niv
lesni porosty

Pfipustné vyuziti
doplnkové:

stavby, zafizeni a zplsob vyuZiti slucitelné shlavnim wvyuZitim resp.
pfipustnym vyuzitim hlavnim napt.:

o souvisejici dopravni infrastruktura, ucelové komunikace

o peési, cyklistické a jezdecké stezky v nezbytném rozsahu coby obnova
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nebo navrh Gcelovych komunikaci v krajiné s moznosti daného vyuziti
o stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury
o

Podminéné pfipustné
vyuZiti

pokud bude pti rozhodovani o zménach v Uzemi prokazano, ze zamér neni
v rozporu s podminkami ochrany pfirody a krajiny, podminkami zachovani
krajinného razu a neni v rozporu s podminkami ochrany ptdniho fondu:

o vodni plochy

o technicka infrastruktura nadmistniho vyznamu

o stavby, zatizeni a opatfeni slouZici ochrané Uzemi (napt. protierozni a
protipovodrova)

o stavby a zafizeni, které zlepsi podminky pro vyuziti Uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu s ohledem na § 18 odst. 5 Stavebniho
zakona vrozsahu mobilidfe napf. informacni tabule, rozcestniky,
lavicky a odpadkové koSe, na odpocinkovych mistech jednoduché
pfistfesky apod.

Nepfipustné vyuZiti:

stavby a zafizeni pro reklamu

intenzivni formy hospodareni

rozsirovani geograficky neplivodnich rostlin a Zivocichu

terénni dpravy vétsSiho rozsahu, tézba nerostnych surovin, nakladani
s odpady, predevsim skladovani a zneskodnovani

jakdkoliv stavebni cinnost, kterd nesouvisi s prokazatelné nezbytnou
obsluhou uzemi

stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality zemi
a krajinny raz

stavby, zafizeni a jind opatfeni uvedené v §18 odst. 5 SZ, které sniZuji nebo
ohroZuji pfirodni hodnoty Uzemi — predevsim pro zemédélstvi, lesnictvi,
tézbu nerostll apod.

oplocovani pozemk(, pokud se nejednd o kratkodobou ochranu v zajmu
péce o zachovani pfirodnich lokalit, vysadeb atp. v zajmu ochrany pfirody

Zakladni podminky
ochrany krajinného
rdazu

Veskeré stavby s vyjimkou staveb pro ochranu ptirody a krajiny jsou ve
vazbé na ustanoveni § 18 odst. 5 Stavebniho zdkona vyslovné zakazany.
Stavby, zafizeni a jind opatfeni budou svym rozsahem minimalizovany na
nezbytné nutnou miru pro zajisSténi provoznich a hospodarskych potreb.
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Plochy smiSené nezastavéného uzemi

u)

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

NSzp,zpr NSzp,zs

Hlavni vyuZiti:

neni stanoveno

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

= plochy prevdzné trvalych travnich porosti a luk, rozptylend zelen v krajiné

(vegetacni prvky rostouci mimo les), je jednim ze zdkladnich systémdi
krajinného prostredi a jeji rozvoj je ovlivnén predevsim uplatnénim
prirozenych procest a mechanizmd, plni funkci ekologicko — stabilizacni,
zemédélskou, rekreacni, izolacni a ochrannou

PFipustné vyuZiti
hlavni:

Indexem (x) je uvedena pfipustna funkce nebo vice funkci v plose:

p — piirodni (pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystéma, USES)
napf.:
o prvky tzemniho systému ekologické stability
o pfirozené drevinné porosty skupinové a solitérni s podrostem bylin a
kefovych porostd, remizy
mokrady a pramenisté
bfehova a doprovodna vegetace vodoteci
travnaté porosty, kvétnaté louky
stabiliza¢ni vegetace svahll
liniova zelen podél vodotedi, komunikaci a cest

O O O O O

z — zemédélskd (zemédélska produkce na zemédélském pldnim fondu,

nejedna se o intenzivni formy obhospodarovani) napr.:

o trvalé travni porosty — louky, pastviny

o kultury zvySujici reten¢ni schopnosti krajiny — plochy s neintenzivni
formou zemédélského vyuziti

o extenzivné vyuzivané plochy ZPF (napf. sady a zahrady mimo
zastavéné Uzemi, péstebni plochy — ,zahumenky” vcietné jejich
ochrany) — mimo plochy zmény v krajiné K03

o stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi (napt. pristfesky a
napdjecky pro pasouci se hospodarskd zvifata — ovce, koné apod.,
senik, ohradniky) — mimo plochy zmény v krajiné K03

r — rekrealni (prevainé sezénni rekreace na plochach pfirodniho

charakteru)

o rekreacni a pobytové louky

o sportovni, herni a parkovy mobiliar

o extenzivné vyuZivané plochy ZPF prevainé pro samozasobitelsky
rozsah produkce (naptf. sady a zahrady mimo zastavéné Uzemi,
péstebni plochy — ,,zahumenky“) —v plose KO3 bez moznosti oploceni a
intenzivniho zemédélského obhospodarovani, s moznosti realizace
protieroznich opatfeni

s — sportovni (pfevdiné rekreacné sportovni aktivity na plochach

pfirodniho charakteru)

o rekreacni a pobytové louky

o zdzemi sportovnich aktivit v jizni c¢asti feSeného Uzemi — zejména
parkovani vozidel, zdzemi pro singltrek, détské hristé s prirodnim
povrchem, mobiliar

Pripustné vyuziti
doplnkové:

stavby, zafizeni a zpUsob vyufZiti slucitelné s pripustnym vyuzitim hlavnim napft.:

liniové a ploSné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (napf. remizky,
meze, stromoradi) dle Uzemnich systémi ekologické stability (napf.
biokoridory, interakéni prvky)
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stavby a zafizeni technické infrastruktury — predevsim souvisejici
souvisejici dopravni infrastruktura — predevsim zemédélské ucelové
komunikace, cesty

komunikace pro pési, cyklisty, jezdecké stezky

stavby, zafizeni a opatreni slouZici ochrané Gzemi (napf. protierozni)
stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi, vodni hospodarstvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a ohrozeni a pro odstranovani jejich dlsledk

vodni toky vcetné revitalizacnich a protipovodniovych opatreni

Podminéné pfipustné
vyuZiti

za podminky, Ze pfi rozhodovani o zménach v Uzemi bude prokazano, Ze

konkrétni zamér v konkrétni podobé neni vrozporu se zajmy ochrany

zemédélského pudniho fondu a ochrany pfirody (moZnosti zalesnéni

mohou byt dle poZadavku organu ochrany pfirody v konkrétnich pripadech

provéreny napr. biologickym hodnocenim, posouzenim na krajinny raz

apod.):

o zalesnéni

o s ohledem na feSenou lokalitu mobiliaf — stavby a zafizeni, které zlepsi
podminky pro vyuZiti Uzemi pro uUcely rekreace a cestovniho ruchu
sohledem na § 18 odst. 5 Stavebniho zdkona vrozsahu mobilidfe
napf. informacni tabule, rozcestniky, lavicky a odpadkové kose, na
odpocinkovych mistech jednoduché pfistfesky s moZnosti posezeni
apod.

o vodni plochy a toky

Nepfipustné vyuZiti:

veskera zastavba a vyuZiti ploch nesouvisici s pfipustnym vyuZitim hlavnim
stavby a zafizeni pro reklamu

stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality tzemi
a krajinny raz

stavby, zafizeni a jind opatfeni uvedené v §18 odst. 5 SZ, které sniZuji nebo
ohroZuji pfirodni hodnoty Uzemi — ptredevsim pro zemédélstvi, lesnictvi,
tézbu nerostll apod.

z dlivodu zachovani prostupnosti krajiny je neptipustné (s vyjimkou ploch
vymezenych pro chov a pastvu hospodarskych zvitat)

Zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

Pripadna zastavba (pro zemédélstvi) bude vidy resena jako prizemni.
Vysoké stavby, zafizeni a konstrukce vytvarejici negativni dominanty
v krajiné (napf. sila, velké seniky /nad 200 m? zastavéné plochy a nad 8 m
vysky/, stdje, vykrmny a souvisejici provozy), jsou ve vazbé na ustanoveni
§ 18 odst. 5 Stavebniho zakona vyslovné zakdzadny. Sohledem na
charakter Uzemi a krajinny raz stavby pro zemédélstvi typu napt. aredly
zahradnictvi se skleniky ¢i féliovniky, farmové a oborové chovy zvére
s trvalym oplocenim branicim prichodnosti krajiny, jsou ve vazbé na
ustanoveni § 18 odst. 5 Stavebniho zdkona vyslovné zakazany.

Stavby, zatizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi budou svym rozsahem
minimalizovany na nezbytné nutnou miru pro zajisténi provoznich a
hospodarskych potreb.

Doplrikova charakteristika ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

(93) Pfirozhodovani o zménach v Uzemi, pti uZivani izemi bude zohlednéno vyznacené vyuZiti ploch jako:

a) vodni plochy a toky — vyznacené grafickou znackou nad jinou plochou s rozdilnym zplsobem vyuZiti
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| f.2. Podminky prostorového usporadani

(94) Podminky prostorového usporaddni jsou stanoveny:

a)

b)

V kapitole c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby (jednotlivé zastavitelné plochy resp.
plochy zmén jsou zde charakterizovany véetné podminek prostorového uspofdadani — napf.
podlaZznost, koeficient zastavéni stavebniho pozemku, koeficient nezastavénych ploch zastavénych
stavebnich pozemk)

V kapitole f.1. Podminky pro vyufZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti u vybranych typa ploch
(urbanizovaného uzemi) s rozdilnym zplsobem vyuZiti

| f.3. Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Ochrana krajinného razu

(95) Pfirozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zdsady:

a)

b)

d)

Respektovany budou zasady stanovené pro krajinny typ - krajina zvysenych hodnot (dle ZUR Sk):
o zachovani stdvajicich pfirodnich a kulturnich hodnot
o neohrozit divody ochrany pfirodnich a krajinafskych hodnot

respektovany budou opatfeni a ochranné podminky stanovené pro oblast krajinného razu
Cernokostelecko:

o ochrana cennych lesnich porosti

o vyrazné omezeni rozvoje zastavby, orientace rozvoje na prestavbu zastavénych ploch a
transformaci rekreacni funkce nékterych lokalit na trvalé bydleni

zachovani oddélenych lokalit zastavby a jejich provazani krajinnou zeleni,
zachovani drobnéjsiho méfitka a dimenzi zastavby, vylouceni soustfedénych forem zastavby
ochrana siluet kulturnich dominant a historické zastavby

O O O O

zlepSovani charakteru prostfedi odstranénim nevhodnych a rusivych staveb a Upravou nebo
novym vyuZzitim nevhodné vyuZitych ploch

Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani zastavby, mohou byt provadény
pouze s ohledem na zachovani pfirodnich hodnot: napf. vyznamnych krajinnych prvk(, kulturnich
dominant krajiny, harmonického méritka a vztahl v krajiné. Nova vystavba obytnych objekt(
(rodinnych doml) predevsim v okrajovych castech sidla a v ¢astech navazujicich na volnou krajinu
bude prevaziné o 1NP s mozZnosti vyuZitého podkrovi, stfecha sklonitd. Zastavba bude orientovana
smérem k sidlu, do krajiny budou orientovany plochy zahrad.

V krajiné bude udrZovana a obnovovana tradice solitérnich strom, liniovych vysadeb a pfipadné
skupin strom( (orientacni body v krajiné).

Dopliiovana bude mimolesni zelen — remizky. VyuZivany budou hlre zemédélsky obdélavatelné,
zbytkové plochy zemédélské pldy a ostatni (nezemédélské) druhy pozemka.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)
(96) Pfirozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:

a)

b)

c)

vyuziti VKP je moZné pouze tak, aby nebyla narusena jejich obnova a nedoslo k ohrozeni nebo
oslabeni jejich stabilizac¢ni funkce.

K zasahlm, které by mohly vést k poskozeni nebo zni¢eni vyznamného krajinného prvku nebo
ohroZeni ¢i oslabeni jeho ekologicko — stabilizacni funkce, si musi ten, kdo takové zasahy zamysli,
opatfit zavazné stanovisko organu ochrany pfirody a krajiny. Mezi takové zasahy patfi zejména
umistovani staveb, pozemkové Upravy, zmény kultur pozemkd, Upravy vodnich tokd a nadrzi a
tézba nerosta.

Pokud budou do vyznamnych krajinnych prvk( navrhovany nové vodni plochy, mlze byt jejich
umisténi podminéno provedenim biologického zhodnoceni danych lokalit.
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dg) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatreni

k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit

| g.1. Verejné prospésné stavby

(97) Uzemni plan vymezuje koridory pro vefejné prospéiné stavby, pro které lze prava k pozemkdm
vyvlastnit:

a) Dopravni infrastruktura:

Oznaceni Popis VPS
VPS

VD1 Koridor pro VPS — prelozka silnice 11/107 (dle ZUR Sk D074) véetné viech souvisejicich
stavebnich objekt(.

VD2 Koridor pro VPS — komunikace pro pési (chodnik) mezi lokalitou Hacalka a zapadni
hranici feSeného Uzemi (smér Svétice). V grafické ptiloze vyznaceno osou koridoru (Site
koridoru min. 6m).

vD3 Koridor pro VPS — komunikace pro pési (chodnik) mezi lokalitou Hacalka a zdpadnim
okrajem zastavéného uUzemi sidla Tehov). V grafické pfiloze vyznaceno osou koridoru
(Site koridoru min. 6m).

VD4 Koridor pro VPS — komunikace zajistujici propojeni mezi aredlem TI (COV) a ulici Panska
(propojeni ulic Vsestarska — Panska)

VD5 Plocha pro VPS — pozemni komunikace a plocha pro dopravu v klidu realizované v rdmci
zastavitelné plochy Z08b.

VD6 Koridor pro VPS — komunikace pro pési a cyklisty podél severni strany ulice VSestarské
jako soucast lokality Z08a.V grafické priloze vyznaceno osou koridoru (Sife koridoru min.
6m).

VD7 Plocha pro VPS — komunikace pro zpfistupnéni hraze Panského rybnika, jeji napojeni na
silnici lll. tfidy

VD9 Koridor pro VPS — komunikace pro propojeni sila Tehov s lesy lezZicimi severné od

reseného Uzemi

VD10 Koridor pro VPS — komunikace pro pési a cyklisty mezi lokalitou Na Uhlifi a rekreacni
lokalitou Lada

VD11 Koridor pro VPS — komunikace pro propojeni sidla Tehov se sousednim sidlem Vsestary

b) Technicka infrastruktura:

(98) Pro linie inZenyrskych siti bude prevainé zfizovano vécné bremeno (pokud budou trasovany po
pozemcich jinych subjektl — ne po pozemcich ve vlastnictvi Obce Tehov jednotlivé objekty a zafizeni
technické infrastruktury Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Konkrétni dotéené pozemky budou
upfesnény dle podrobné dokumentace.
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| g.2. Verejné prospésna opatieni \

(99) Uzemni plan vymezuje plochy pro veiejné prospé$na opatteni, pro ktera lze prava k pozemkim
vyvlastnit:

a) Uzemni systém ekologické stability:

Oznaceni VPO Popis VPO

vul plochy pro VPO — ¢ast LBK vedend podél vychodniho okraje lokality Hacalka

| g.3. Stavby k zajiSt'ovani obrany statu

(100) Uzemni plan takové stavby nenavrhuje.

|_g.4. Asanace a asanacni upravy

(101)  Uzemni plan navrhuje plochy pro asanace, pro ktera Ize prava k pozemkdm vyvlastnit:

Oznaceni asanace identifikace

VAl Severni strana ulice Panska, zapadné od centra Tehova, p.¢. st. 20/3, ¢ast p.¢.38/5

h) Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel

pozemkl, nazvu katastralniho Uzemi a pripadné dalSich udaju podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

| h.1. Verejné prospésné stavby

(102) Uzemni plan vymezuje plochu pro vefejné prospésnou stavbu, pro kterou lze uplatnit predkupni pravo
ve prospéch obce Tehov:

Oznaceni Popis VPS Katastralni Cisla vlastnik®
VPS uzemi pozemkdi
_ . Obec Kamenice, Ringhofferovo namésti
PO1 plocha pro hibitov Tehov u Ri¢an 688/5 434, Olegnice, 25168 Kamenice

| h.2. Verejné prospésna opatreni

(103) Uzemni plan nenavrhuje plochy pro dalsi vefejné prospéinda opatfeni, pro ktera lze uplatnit predkupni
pravo.

3 Udaje o viastnicich pouZity z vefejné databdze CUZK (nahlizenidokn.cuzk.cz)
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| h.3. Vefejna prostranstvi |

(104) Uzemni plan vymezuje plochy pro vefejna prostranstvi a uréuje pozemky pro tato vefejnd prostranstvi,
pro které lze uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch obce Tehov:

a)
Oznaceni vef. Popis ver. prostranstvi Katastralni Cisla vlastnik
prostranstvi uzemi pozemk
loch fejné | Teh Ri¢ oy
PPla Er?)cstraanstvipro— vZ?erjer:EE ehov u Rican 192/80 SIJM Tvrdy Miroslav a Tvrda Alena, Na Hlre 153,
25101 Teh
zelen (plocha zmény Z11a) >101 Tehov
PP1b plocha pro vefejné Tehov u Ri¢an 8/1 Pokorny Jan Ing., VSestarska 5, 25101 Tehov
prostranstvi — vefejnou 8/3 Horak Jilji Ing., Komenského namésti 1850,
zelen (plocha zmény Z11a 25101 Ri¢any
2/6 Pokorny Jan Ing., VSestarska 5, 25101 Tehov
b)
Oznaceni vefr. Popis vef. prostranstvi Katastralni Cisla vlastnik
prostranstvi uzemi pozemku
PP2 plocha pro vefejné | Tehov u Ri¢an 462 Jahna Gabriel a Jahnova AneZka, Lochotinska
prostranstvi — vefejnou 274, Horni Mécholupy, 10900 Praha 10
zelefi (plocha zmeny Z03e) 456/1 Jahna Gabriel a Jahnové AneZka, Lochotinskd
274, Horni Mécholupy, 10900 Praha 10

Stanoveni kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

(105) Kompenzacni opatfeni nejsou Uzemnim planem stanovena. Zpracovani Vyhodnoceni vlivu uzemniho
planu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast nebylo poZadovano.

i) Vymezeni ploch a koridorti tzemnich rezerv

(106) Uzemni plan vymezuje plochy a koridory Gzemnich rezerv:
a) RO1 - uzemnirezerva pro vodni plochu (W)

(107) Plochy uzemni rezervy bude chranéna pred zasahy, které by podstatné ztiZily nebo ekonomicky
znevyhodnily ptipadné jeji budouci vyuZiti (realizaci dila) véetné zmén v uZivani pozemkd (napf.
zalesnéni apod.).

(108) Provérena bude potfeba, redlnost, pripadné plosné naroky a podminky budouciho vyuZiti zejména
s ohledem na vodohospodarské poméry a pfirodni hodnoty lokality (pro ucel vodni plochy).

k) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno

dohodou o parcelaci

(109) Uzemni plan vymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminé&no dohodou o
parcelaci:
a) D1 -vrozsahu zastavitelné plochy Z01
b) D1 -vrozsahu zastavitelné plochy Z06 a plochy prestavby P03 (polygony a-e)
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c) D3 - v rozsahu zastavitelné plochy Z29, plochy prestavby P06 a knijizné pfilehlych ploch. Pro
mozZnost vyuziti zapadni Casti plochy D1 je moZno uzavfit dohodu o parcelaci jen mezi vlastniky
pozemk( v této dilci ¢asti plochy D1, tj. mezi vlastniky pozemk(, které navazuji na plochu zmény
Z08b (pristupovou komunikaci). Pro moZnost vyuziti zbylé ¢asti D1, tj. pozemk( ve vychodni ¢asti D1
je nutno uzavfit dohodu o parcelaci mezi vSemi vlastniky pozemk( ve vymezené plose D1, nebo tak,
aby byl naplnén ucel této dohody tj., aby bylo zajiSténo dopravni napojeni pozemka v rozsahu celé
plochy na dopravni a technickou infrastrukturu.

I) Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno

zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhaty pro
vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci €innosti

(110) Uzemni plan vymezuje plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti Gzemni studii podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti:
a) Plocha S1 — zahrnujici vychodni Cast zastavitelné plochy Z11 a pfrilehlé vefejné prostranstvi —
s vy$sim podilem zelené.

(111) Uzemni studie pro plochu S1 provéfi moznosti organizace a prostorového usporadani plochy. Vymezi a
stanovi:
a) Funkéni feseni lokality, podrobné rozdéleni do ploch podle prevladajici funkce
b) zasady dopravni a technické infrastruktury — trasovani komunikace pro obsluhu plochy zmény Z11b,
jejich Sitkové a smérové usporadani zejména s ohledem na kvalitni vrostlou zelen, trasovani a
parametry komunikaci pro pési,
c) podminky pro umisténi zastavby a podminky prostorového usporadani (napt. vyskova hladina,
intenzita vyuZiti pozemku, charakter zastavby, objemy staveb)
(112) Uzemni studie bude pofizena, schvalena pofizovatelem, pfipadné odsouhlasena zastupitelstvem obce a
vloZena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti pred zahajenim Uzemniho ftizeni v lokalité resp. pred
zménou vyuZziti Uzemi, nejdéle do 5ti let po vydani Uzemniho planu.

m) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu vrozsahu podle prilohy ¢€.9,

stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulaéniho
planu z podnétu stanoveni pfimérené lhity pro jeho vydani.

(113) Uzemni plan vymezuje plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho pldnu podminkou pro
rozhodovani o zménach v uzemi:
a) G1-rozsah - zastavitelnd plocha Z01
b) G2 -rozsah zastavitelna plocha Z06 a plocha prestavby P03 (polygony a-e).

(114) U obou ploch se bude jednat o regulacni plany na Zadost.
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(115)

Navrh Zadani regulacniho planu G1 — lokalita Z01 — Hacalka vychod
(v souladu s pfilohou €. 9 vyhl. ¢. 500/2006 Sb.)

a) Vymezeni feSeného tzemi
(1) Uzemi fedené regulaénim planem (RP) se nachdazi na katastralnim Gzemi Tehov u Ri¢an, na
jihovychodnim okraji zastavéného Uzemi mistni ¢asti Hacalka, vychodné od ulice V Uvozu.
Redené Uzemi vypliiuje plochu mezi silnici 111/2011, ulici V Uvozu a jizni hranici stavajici
zastavby leZici vychodné od ulice V Uvozu. Plocha fe$eného Uzemi je vyznalena v grafické
pfiloze Uzemniho planu I.B1 — Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi — plocha Z01

b) PoZadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti

(2) Reseni regulaéniho planu bude respektovat stanovené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti pro typ plochy — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské, plochy verejnych
prostranstvi — uli¢ni prostory a zelen — ochranna a izolacni. Regulacni plan upresni vymezeni
ploch pro jednotlivé funkce v lokalité sohledem na podrobnéjsi clenéni. Cilem feSeni
regulacniho planu je vytvoreni podminek pro bydleni, které vyhovi narokim na kvalitu
obytného prostredi, odpovidajici dopravni a technickou infrastrukturu s ohledem na podminky
v kontaktnim uzemi.

(3) Vymezeny budou pozemky pro verejné prostranstvi, zejména uli¢ni prostory, jejichz soucasti
bude pozemni komunikace. Podél vychodniho okraje lokality budou vymezeny pozemky pro
pas izolacni zelené. NavrZena bude zelen, kterd bude sniZzovat negativni disledky provozu na
planované prelozce silnice I1/107.

(4) Zastavba (objekty hlavni — napf. rodinné domy a objekty plnici doplfikovou funkci ke stavbé
hlavni) bude realizovana az po dokonceni vodohospodarské infrastruktury pro tuto lokalitu
(vodovod, kanalizace).

c¢) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

(5) Pro lokalizaci a prostorové usporadani staveb (jednotlivych rodinnych domd nebo skupin)
budou stanoveny zavazné podminky:
e  Ulicni ¢ara
e Vyskova hladina zastavby (maximalni, pfipadné minimalni) s jasnou definici zplGsobu jejiho
stanoveni
e  Prostorové podminky pro umisténi staveb — napfr.:
o stavebni ¢ara - urcujici polohu stavby hlavni
o stavebni hranice — vymezujici plochu pro stavbu hlavni
o intenzita vyuZiti,
o ptipadné dalsi podrobné podminky urcujici vyuZiti pozemku, polohu staveb, jejich
hmotové charakteristiky v¢. zastfeseni apod.
(6) Obytna zastavba bude typové navrhovdna zejména pro izolované rodinné domy,
v odlvodnénych pripadech dvojdomy.

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

(7) Zastavba zejména jeji struktura bude respektovat charakter navazujici zastavby (leZici
zapadné).

e) Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury
(8) Kromé respektovani poZzadavkl stanovenych izemnim planem a platnymi pravnimi predpisy a
normami budou respektovany tyto pozadavky:

a) Uli¢ni prostory budou vymezeny v dostatecnych sitkovych parametrech s ohledem na
jejich funkci a potfeby umisténi a charakter pozemnich komunikaci, vedeni tras technické
infrastruktury pfipadné moznosti vymezeni pozemk( verejné zelené

b) Verejna prostranstvi budou navrhovana v souladu s pozadavky:
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1. Verejné prostranstvi, jehoZ soucasti bude obousmérna komunikace ve funkéni
skupiné C (obsluzna) potrebné sirky dle platnych predpist v délce nad 50 m, bude
vymezeno v $iti min. 10 m.

2. Verejné prostranstvi, jehoZ soucasti bude obousmérna komunikace ve funkéni
skupiné D1 (se zklidnénym provozem) potiebné Sifky dle platnych predpist v délce
nad 50 m, bude vymezeno v Sifi min. 9 m.

3. Vpfipadé slepého usporadani budou komunikace delsi nez 50 m zakonceny
obratistém.

4. Vefejné prostranstvi, jehoZz soucasti bude obousmérnd komunikace ve funkéni
skupiné C (obsluzna) potrebné Sirky dle platnych predpist v délce méné nez 50 m,
bude vymezeno v Sifi min. 9 m.

5. Verejné prostranstvi, jehoZz soucasti bude obousmérna komunikace ve funkéni
skupiné D1 (se zklidnénym provozem) potfebné Sitky dle platnych predpist v délce
méné nez 50 m, bude vymezeno v Sifi min. 8 m.

c) Navrh regula¢niho planu bude koordinovan na jiznim okraji feSeného Uzemi se zdmérem
vedeni pési komunikace (chodnik) mezi sidly Tehov a Svétice podél komunikace 111/1011.

d) Redeni technické infrastruktury bude zahrnovat navrh vodovodnich a kanalizaénich fadd,
feseni destovych vod, navrh vefejného osvétleni a navrh zajisténi dostatecné kapacity
vody pro pripad poZaru. Soucasti regulacniho planu bude hydrogeologické posouzeni pro
feSeni problematiky destovych vod. Srazkové vody budou predevsim likvidovany na
pozemcich jednotlivych stavebnich pozemkl (akumulace, vsakovani). Vramci reSeni
regulaéniho planu bude doloZeno, e je zajisténa dostate¢na kapacita COV pro likvidaci
odpadnich vod a dostatecna kapacita pro zasobeni pitnou vodou. Likvidace odpadnich vod
formou odpadnich jimek je nepfipustna, objekty budou napojeny na kanalizacni systém
s odvedenim splaskovych vod na centralni COV. Re$eno bude odvedeni de$tovych vod
z komunikaci, chodnik( a dalsich zpevnénych ploch v ramci verejnych prostranstvi.

e) Regeno bude trasovani a ulozeni ostatnich inzenyrskych siti (napt. plyn, kabely NN, datové
kabely apod.)

f) Budou vymezeny pozemky pro stani kontejner(l na tfidény odpad.

f) Pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatieni
(9) Reseni regulaéniho planu v p¥ipadé potfeby vytvori podminky pro upfesnéni pozemkl pro
verejné prospésnou stavbu vymezenou Uzemnim planem VD3 — pési komunikace (chodnik)
mezi Tehovem a Svéticemi. Pokud v prlbéhu zpracovani regulacniho planu vyplyne potreba
vymezeni pozemk pro dalsi VPS nebo VPO, pak budou pozemky pro né vymezeny.

g) Pozadavky na asanace.
(10) Pozadavky na asanace nejsou stanoveny.

h) DalsSi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladd a ze zvlastnich pravnich
predpisti
(11) Pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladl budou provéreny v ramci feseni navrhu
regulaéniho planu a pfipadné na né bude odpovidajicim zplsobem v feSeni reagovano. Pokud
budou v pribéhu projednani navrhu zadani uplatnény poZadavky vyplyvajici ze zvlastnich
pravnich predpisl, budou do zadani doplnény.

i) Vycet uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

(12) Regulacni plan nahradi tato Uzemni rozhodnuti:
a) Uzemnirozhodnuti o déleni a zcelovéni pozemkd (pro uréeni parcelace)
b) Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb — pro vefejnou dopravni infrastrukturu
c) Uzemnirozhodnuti o umisténi staveb — pro vefejnou technickou infrastrukturu
(13) Regulaéni plan nebude nahrazovat Uzemni rozhodnuti pro umisténi staveb rodinnych domd a
s nimi souvisejicimi stavbami nebo jinych staveb.
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j) Pozadavky ze zavéru zjisStovaciho fizeni véetné uréeni dal$iho postupu, pokud se postupy
posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a pofizovani regulacniho planu spojuji
(14) Zamér na realizaci zastavby v ploSe feSené regulacnim pldnem charakterem planované
zastavby neni predmétem posuzovani vlivi zaméru na Zivotni prostfedi. Nepredpoklada se, ze
by zdmér mohl mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj uzemi, na Zivotni prostfedi nebo, Ze by
mohl mit negativni vliv na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (nezasahuje do nich).

Pfed realizaci zaméru je nutné predloZzit pfislusSnému Uradu tzv. ozndmeni podlimitniho zaméru
zpracované dle pfilohy ¢. 3 a zakona ¢. 100/2001 Sb.

k) Pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
(15) Podminkou pro vydani regulac¢niho planu je:
a) uzavreni planovaci smlouvy v souladu s pfilohou €. 13 vyhl. 500/2006 Sb.
b) uzavfeni dohody o parcelaci v souladu s pfilohou ¢. 12 vyhl. 500/2006 Sb. (dohoda viech
vlastnik(l dotéenych pozemku)

I)Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regula¢niho planu a obsahu jeho oduvodnéni
s ohledem na charakter Uuzemi a problémy k feSeni véetné méritek vykresti a poctu
vyhotoveni

(16) Regulaéni plan bude vyhotoven v rozsahu dle pfilohy ¢. 11 vyhl. €. 500/2006 Sb., o Gzemné
analytickych podkladech, uUzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné
pldnovaci ¢innosti v platném znéni. Grafické pfilohy budou zpracovdny v méfitku 1:1000 (v
pfipadé potreby 1:500). Regula¢ni plan bude pfedan v poctu 4 kompletnich paré (vytisky
textové a grafické ¢asti). Soucasti kazdého paré regulacniho planu bude CD s daty regulacniho
pldanu ve formatu PDF, georeferencovany rastrovy obrazek (napf¥. TIFF v¢. TFW) a vektorova
data ve formatech DWG nebo DGN nebo SHP v souradném systému S- JTSK.

(116)

Navrh Zadani regulacniho planu G2 - plochy zmén 206 a P03 - Tehov severozapad
(v souladu s pfilohou €. 9 vyhl. ¢. 500/2006 Sb.)

a) Vymezeni feSeného uzemi
(1) Uzemi fedené regulaénim planem (RP) se nachazi na katastralnim Gzemi Tehov u Ri¢an, na
severozapadnim okraji zastavéného Uzemi sidla Tehov, severné od obestavéni severni strany
ulice Panska, mezi pokracovanim ulice Ke Skalce severozapadnim smérem a pruijezdnym
Usekem silnice 111/1011 vedeném ulici Panskd na jejim vyjezdu ze sidla Tehov na severnim
okraji zastavéného Uzemi. Plocha feSeného Uzemi je vyznacCena v grafické pfiloze Uzemniho
planu I.B1 — Vykres zédkladniho ¢lenéni Uzemi — zastavitelna plocha Z06 a plochy pfestavby P03

b) PoZadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

(2) Reseni regulaéniho planu bude respektovat stanovené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti pro typ plochy — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské. Regulacni plan
upfesni vymezeni ploch pro jednotlivé funkce v lokalité. Cilem fesSeni regulacniho planu je
vytvoreni podminek pro bydleni, které vyhovi narokim na kvalitu obytného prostiedi,
odpovidajici dopravni a technickou infrastrukturu s ohledem na pfirodni a kulturni hodnoty
zejména kontaktniho Uzemi (napf. vyznamné horizonty, urbanisticka struktura, vztah k ptvodni
zastavbé v centru Tehova).

(3) Vymezi pozemky pro moznost realizace rodinnych dom{, pfipadné souvisejiciho obcanského
vybaveni.

(4) Vymezeny budou pozemky pro verejné prostranstvi, zejména uli¢ni prostory, jejichz soucasti
bude pozemni komunikace, plocha resp. pozemek verejného prostranstvi v souladu s § 7 odst.
2 vyhl. €. 501/2006 Sb. V uliénim prostoru budou navrhovany komunikace pro pési navazujici
na systém cestni sité v nezastavéném Uzemi a na navrhované propojeni z centra Tehova v
souladu s umisté&nim ,3ipek- propojované cile“ vramci vykresové &asti UP bude navrieno
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propojeni centralni ¢asti sidla Tehov a této lokality. Podél patefni komunikace bude v uli¢nim
prostoru umoZnéna vysadba zelené napt. stromoradi. Budou vymezeny pozemky pro umisténi
nadob na separovany odpad. Verejna prostranstvi budou vymezena tak, aby i jizni ¢ast plochy,
kterda je reSena regulatnim planem, byla dopravné obsluhovana zregulacnim planem
navrzeného systému mistnich komunikaci, ne pres stabilizované plochy lezici severné od ulice
Panska.

c) Zéstavba (objekty hlavni — napf. rodinné domy a objekty plnici doplrikovou funkci ke stavbé hlavni)
bude realizovana aZz po dokoncéeni vodohospodarské infrastruktury pro tuto lokalitu (vodovod,
kanalizace). PoZzadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
(5) Pro lokalizaci a prostorové usporadani staveb (jednotlivych rodinnych dom{ nebo skupin)

budou stanoveny zavazné podminky:
e  Uli¢ni ¢dra
e  Vyskova hladina zastavby (maximalni, pfipadné minimalni) s jasnou definici zptsobu jejiho
stanoveni
e  Prostorové podminky pro umisténi staveb — napfr.:
o stavebni ¢dara - urcujici polohu stavby hlavni
o stavebni hranice — vymezujici plochu pro stavbu hlavni
o intenzita vyuziti,
o pfipadné dalsi podrobné podminky urcujici vyuziti pozemku, polohu staveb, jejich
hmotové charakteristiky v¢. zastfeseni apod.

(6) Obytna zastavba bude typové navrhovana zejména pro izolované rodinné domy,
v odlvodnénych pfipadech dvojdomy.

(7) Zastavba na severnim okraji lokality tvofend jednou fadou zdastavby podél severni strany
verejného prostranstvi bude situovdna do jizni ¢asti pozemku smérem kverejnému
zplUsobem nezasahovala do pohledového horizontu. Severni okraj lokality bude tvoren
prevainé zahradami rodinnych doma.

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

(8) Zastavba zejména jeji struktura bude respektovat charakter navazujici zastavby — zejména na
zapadné v ulicich Cisafova a Lankova, na vychodé v lokalité Na Uhlifi.

(9) Jizni kraj lokality bude respektovat navaznost na strukturu plvodni zastavby, na jeji usporadani
(zastavba pfi Panské ulici, zazemi v¢. hospodarskych staveb, zahrady a sady). Dopravni obsluha
zastavby v jizni Casti lokality Z06 nebude umoZnéna zjihu pres Uzemi plvodni zastavby.
Regulaéni plan ve svém fesSeni zohledni vztah dvou sousednich nesourodych urbanistickych
struktur — plvodni zastavba / zastavba v zastavitelné plose Z06.

(10) Respektovany budou pfirodni hodnoty kontaktniho Uzemi — konfigurace terénu, vyznamné
horizonty, ptirodni dominanty

e) Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury
(11) Kromé respektovani pozadavkl stanovenych dzemnim planem a platnymi pravnimi predpisy a
normami budou respektovany tyto pozadavky:

a) Uli¢ni prostory budou vymezeny v dostatecnych Sitkovych parametrech s ohledem na
jejich funkci a potfeby umisténi a charakter pozemnich komunikaci, vedeni tras technické
infrastruktury pfipadné moznosti umisténi ploch verejné zelené:

1. Minimalni Site vefejného prostranstvi (patefniho) vymezeného pro propojeni mist
napojeni lokality na ulici Panska a pokracovani ulice Ke Skalce bude min. 16 m, dle
konkrétnich podminek v Gzemi mlze byt ziZena na 11 m. Ve verejném prostranstvi
— uliénim prostoru bude vedena obousmérna komunikace funkéni skupiny C
(obsluznad) potirebné sSifky dle platnych predpisl. Respektovany budou bezpecnostni
odstupy 0,5 m, feSen bude alespon jednostranny chodnik v Siti 1,5m. Uli¢ni prostor
bude doplnén liniovou zeleni. Soucasti ulicniho prostoru budou mista pro moznost
kratkodobého parkovani.
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2. Ostatni verejna prostranstvi budou navrhovana v souladu s pozadavky:

a. Verejné prostranstvi, jehoz soucasti bude obousmérna komunikace ve funkéni
skupiné C (obsluznd) potrebné Sirky dle platnych predpisti v délce nad 50 m,
bude vymezeno v Sifi min. 10 m.

b. Vefejné prostranstvi, jehoZ soucasti bude obousmérna komunikace ve funkéni
skupiné D1 (se zklidnénym provozem) potiebné Sitky dle platnych predpist
v délce nad 50 m, bude vymezeno v Sifi min. 9 m.

c. Vpfipadé slepého usporadani budou komunikace del$i nez 50 m zakonceny
obratistém.

d. Verejné prostranstvi, jehoZz soucasti bude obousmérna komunikace ve funkéni
skupiné C (obsluznd) potfebné Sifky dle platnych predpist v délce méné nez
50 m, bude vymezeno v Sifi min. 9 m.

e. Vefejné prostranstvi, jehoZz soucasti bude obousmérna komunikace ve funkéni
skupiné D1 (se zklidnénym provozem) potiebné Sifky dle platnych predpist
v délce méné nez 50 m, bude vymezeno v Sifi min. 8 m.

b) Regeni technické infrastruktury bude zahrnovat navrh vodovodnich a kanalizaénich ¥ad,
feseni destovych vod, navrh vefejného osvétleni a navrh zajisténi dostatecné kapacity
vody pro ptipad poZaru. Soucasti regulacniho planu bude hydrogeologické posouzeni pro
feSeni problematiky destovych vod. Srazkové vody budou predevsim likvidovany na
pozemcich jednotlivych stavebnich pozemkl (akumulace, vsakovani). Vramci reSeni
regulaéniho planu bude doloZeno, e je zajisténa dostate¢na kapacita COV pro likvidaci
odpadnich vod a dostatecna kapacita pro zasobeni pitnou vodou. Likvidace odpadnich vod
formou odpadnich jimek je nepripustna. Objekty budou napojeny na kanalizac¢ni systém
s odvedenim splaskovych vod na centralni COV. Re$eno bude odvedeni de$tovych vod
z komunikaci, chodnik( a dalsich zpevnénych ploch v ramci verejnych prostranstvi.
Regulacni plan stanovi podminky etapizace vystavby: zastavba na danych plochach bude
realizovana aZ po dokonceni vodohospodarské infrastruktury (vodovod, kanalizace) pro
tuto lokalitu.

c) Provéfena bude mozZnost pfipadné kabelizace stavajiciho nadzemniho vedeni elektro
vedeného pres fedenou lokalitu. Reeno bude trasovani a uloZeni ostatnich inZenyrskych
siti (napf. plyn, kabely NN, datové kabely apod.)

d) Budou vymezeny pozemky pro stani kontejner( na tfidény odpad.

e) Provéfena bude moZnost propojeni centralniho prostranstvi — Svatojanskd naves
s patefnim vefejnym prostranstvim /bod (11) pism. a) odst.1/.

f) Pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatieni
(12) Verejné prospésné stavby ani verejné prospésna opatfeni nejsou Uzemnim planem v plose
fesené regulaénim planem vymezeny. Pokud v pribéhu zpracovéni regula¢niho planu takova
potfeba vyplyne, pak budou pozemky pro VPS a VPO vymezeny.

g) Pozadavky na asanace.
(13) Pozadavky na asanace nejsou stanoveny.

h) Dalsi pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd a ze zvlastnich pravnich
predpisti
(14) Pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladl budou provéreny v ramci feseni navrhu
regulaéniho planu a pfipadné na né bude odpovidajicim zplsobem v feSeni reagovano. Pokud
budou v pribéhu projednani navrhu zadani uplatnény poZadavky vyplyvajici ze zvlastnich
pravnich predpisd, budou do zadani doplnény.

i) Vycet uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

(15) Regulacni plan nahradi tato Uzemni rozhodnuti:
a) Uzemni rozhodnuti o déleni a zcelovéni pozemkd (pro uréeni parcelace)
b) Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb — pro vefejnou dopravni infrastrukturu
c) Uzemnirozhodnuti o umisténi staveb — pro vefejnou technickou infrastrukturu
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W)

(16) Regulacni plan nebude nahrazovat uzemni rozhodnuti pro umisténi staveb rodinnych dom a
s nimi souvisejicich staveb nebo jinych staveb napr. ob¢anského vybaveni

j) Pozadavky ze zavéru zjistovaciho Fizeni véetné uréeni dalSiho postupu, pokud se postupy

posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi a pofizovani regulacniho planu spojuji

(17) Zamér na realizaci zastavby v ploSe feSené regulacnim pldnem charakterem planované
zastavby neni predmétem posuzovani vlivi zaméru na Zivotni prostfedi. Nepredpoklada se, ze
by zamér mohl mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj uzemi, na Zivotni prostfedi nebo, Ze by
mohl mit negativni vliv na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (nezasahuje do nich).
Vzhledem k rozloze lokality Z06 se jedna o zamér podle ust. § 4 odst. 1 pism. c) zakona, ktery
vyzaduje zjistovaci fizeni, ve kterém se stanovi, zda zamér podléhd posuzovani podle zakona
(EIA).

k) Pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
(18) Podminkou pro vydani regulacniho planu je:
a) uzavieni planovaci smlouvy v souladu s pfilohou ¢. 13 vyhl. 500/2006 Sb.
b) uzavfeni dohody o parcelaci v souladu s pfilohou €. 12 vyhl. 500/2006 Sb. (dohoda vsech
vlastnikli dotcenych pozemkl). Soucasti dohody o parcelaci bude té7 pozadavek na
vybudovani vodohospodarské infrastruktury (vodovod, kanalizace) pro tuto lokalitu.

I)Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regula¢niho planu a obsahu jeho oduvodnéni
s ohledem na charakter Uuzemi a problémy k feSeni véetné méritek vykresti a poctu
vyhotoveni
(19) Regulaéni plan bude vyhotoven v rozsahu dle pfilohy ¢. 11 vyhl. €. 500/2006 Sb., o Gzemné

analytickych podkladech, tUzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence uUzemné
planovaci cinnosti v platném znéni. Grafické pfilohy budou zpracovany v méfitku 1:1000 (v
pfipadé potreby 1:500). Regulacni plan bude predan v poctu 4 kompletnich paré (vytisky
textové a grafické casti). Soucasti kazdého paré regulacniho planu bude CD s daty regulacniho
planu ve formatu PDF, georeferencovany rastrovy obrazek (napt¥. TIFF v¢é. TFW) a vektorova
data ve formatech DWG nebo DGN nebo SHP v souradném systému S- JTSK.

Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické éasti

Uzemni plén:

(117)
(118)

I.A — textova ¢ast Uzemniho planu (pocet stran:-37)

I.B — graficka ¢ast Uzemniho planu:
I.B1 Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi 1:5000
[.B2a Hlavni vykres 1:5000
I.B2b Koncepce verejné infrastruktury — dopravni infrastruktura 1:5000

I.B2c Koncepce verejné infrastruktury — technicka infrastruktura a vodni hospodarstvi 1:5000
I.B4 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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Pouceni

Proti Zméné ¢. 1 Uzemniho planu Tehov vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist).

Ing. arch. David Hlouch, starosta RNDr. Katefina Ruszova, Ph.D., mistostarostka

Toto opatreni obecné povahy nabyva dle ust. § 173, odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb. Spravni fad ucinnosti
patnactym dnem po dni vyvéseni verejné vyhlasky.



